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с о д е й с т в и я »  п р о и з в е д е н о  о п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  -  Встроено- 
пристроенное нежилое помещение, назначение: нелсилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес (местоположение) объекта: Тюменская 
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руС.
Встросио-прнстроеинос нежилое помещение, 

назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, 
Ханты-М ансийский автономный округ - Ю гра, г. 

Сургут, ул. Л енинградская, д. 3
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пять тысяч восемьсот семьдесят) 

рублей 00 копеек
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(Пять миллионов сто шестьдесят 
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С уважением,
Г  е н е р а л ь н ы й  д и р е к т о р

О О О  « Ц е н т р  э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки
________________ ______________________ Таблица 1.1. Информация об Объекте Оценки

Объект оценки
Встроспо-пристроенпос нежилое помещение, назначение: нежилое, 
площадью 90 кв. м, зтаж: 1, кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 
(местоположение) объекта: Тюменская область, Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Лснинградскаи, д. 3

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, 
ул. Ленинградская, д. 3

Кадастровый (или условный) номер 86:10:0000000:7944
Этаж расположения 1
Общая площадь, кв. м. 90
Вид права на Объект недвижимого имущества Муниципальная собственность
Правообладатель Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры
Существующие ограничения (обременения) 
права Аренда. № 86:10:0000000:7944-86/056/2022-5 от 01.06.2022 г.
Срок, на который установлено ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости Срок действия с 01.12.2021 по 30.11.2026
Лицо, в пользу которого установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

Межрегиональная общественная организация по содействию в решении задач в 
области экологии «Эконадзор». ИНН: 8602118935. ОГРН: 1088600001490

Основание государствешюй регистрации Договор аренды. № 5, выдан 04.02.2022
Документы, использованные оценщиком при 
идентификации и выявления количественных и 
качественных характеристик объекта

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости № КУВИ-001/2022-88165937 от 06.06.2022 г.;
Выписка из реестра муниципального имущества № 15-56237 (02) от 16.08.2022 г.

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к
оценке

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб-

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб.
Встросно-прнстроеннос нежилое помещение, 

назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, 
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 

Сургут, ул. Ленинградская, д. 3

6 195 870,00
(Шесть миллионов сто девяносто 
пять тысяч восемьсот семьдесят) 

рублей 00 копеек

5 163 225,00
(Пять миллионов сто шестьдесят 
три тысячи двести двадцать пять) 

рублей 00 копеек

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке 

Д о х о д н ы й  п о д х о д  н е  п р и м е н я л с я

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке 
З а т р а т н ы й  подход н е  п р и м е н я л с я .

1.3. Итоговая величина стоимости объекта оценки
И т о г о в а я  в е л и ч и н а  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и ,  п о л у ч е н н а я  к а к  и т о г  

о б о с н о в а н н о г о  о ц е н щ и к о м  о б о б щ е н и я  р е з у л ь т а т о в  р а с ч е т о м  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и ,  п р и  
и с п о л ь з о в а н и и  р а з л и ч н ы х  п о д х о д о в  к  о ц е н к е ,  с  у ч е т о м  в с е х  с д е л а н н ы х  д о п у щ е н и й ,  о г р а н и ч е н и й ,  
с  у ч е т о м  о к р у г л е н и я  н а  д а т у  о ц е н к и  с о с т а в л я е т :
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Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

pv6.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%),

руб.
Встросно-прнстросннос нежилое помещение, 

назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, 
Ханты-М ансийский автономный округ - Ю гра, г. 

Сургут, ул. Ленинградская, д. 3

6 195 870,00
(Шесть миллионов сто девяносто 
пять тысяч восемьсот семьдесят) 

рублей 00 копеек

5 163 225,00
(Пять миллионов сто шестьдесят 
три тысячи двести двадцать пять) 

рублей 00 копеек

О т ч е т  №  6 3 5 0 /2 2  

0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г.

1.4. Порядковый номер отчета

1.5. Дата составления отчета

1.6. Основание для проведения оценки
О с н о в а н и е м  д л я  о п р е д е л е н и я  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и  я в л я е т с я  Д о г о в о р  №  4 0 6  

н а  о к а з а н и е  у с л у г  п о  о ц е н к е  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  о т  2 1 .0 9 .2 0 2 2  г о д а , 
м е ж д у  Д е п а р т а м е н т о м  и м у щ е с т в е н н ы х  и  з е м е л ь н ы х  о т н о ш е н и й  А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а ,  - 
З а к а з ч и к о м ,  с  о д н о й  с т о р о н ы ,  и  О б щ е с т в о м  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  « Ц е н т р  
э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »  -  И с п о л н и т е л е м ,  с  к о т о р ы м  О ц е н щ и к и  з а к л ю ч и л и  т р у д о в о й  д о г о в о р ,  
с  д р у г о й  с т о р о н ы .

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
О ц е н к а  о б ъ е к т а  о ц е н к и  п р о и з в е д е н а  и с к л ю ч и т е л ь н о  д л я  ц е л е й ,  о п р е д е л е н н ы м и  у с л о в и я м и  

д о г о в о р а .  Р е з у л ь т а т ы  о ц е н к и  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  о с н о в ы в а ю т с я  н а  и н ф о р м а ц и и ,  
с у щ е с т в о в а в ш е й  н а  д а т у  о ц е н к и .

И с х о д я  и з  н и ж е с л е д у ю щ е й  т р а к т о в к и  и  д о г о в о р е н н о с т е й ,  н а с т о я щ и е  у с л о в и я  
п о д р а з у м е в а ю т  и х  п о л н о е  о д н о з н а ч н о е  п о н и м а н и е  С т о р о н а м и ,  а  т а к ж е  ф а к т  т о г о ,  ч т о  в с е  
п о л о ж е н и я ,  р е з у л ь т а т ы  п е р е г о в о р о в  и  з а я в л е н и я ,  н е  о г о в о р е н н ы е  в т е к с т е  О т ч е т а ,  т е р я ю т  с и л у .  
Н а с т о я щ и е  у с л о в и я  н е  м о г у т  б ы т ь  и з м е н е н ы  и л и  п р е о б р а з о в а н ы  и н ы м  о б р а з о м ,  к р о м е  к а к  з а  
п о д п и с ь ю  о б е и х  с т о р о н .  З а к а з ч и к  и  И с п о л н и т е л ь  д о л ж н ы  и  в  д а л ь н е й ш е м  с о б л ю д а т ь  н а с т о я щ и е  
у с л о в и я  д а ж е  в с л у ч а е ,  е с л и  п р а в о  с о б с т в е н н о с т и  н а  О б ъ е к т  о ц е н к и  п о л н о с т ь ю  и л и  ч а с т и ч н о  
п е р е й д е т  к  д р у г о м у  л и ц у .
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

2.1. Объект оценки
В с т р о е н о - п р и с т р о е н н о е  н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а з н а ч е н и е :  н е ж и л о е ,  п л о щ а д ь ю  9 0  к в .  м , 

э т а ж :  1, к а д а с т р о в ы й  н о м е р :  8 6 :1 0 :0 0 0 0 0 0 0 :7 9 4 4 ,  а д р е с  ( м е с т о п о л о ж е н и е )  о б ъ е к т а :  Т ю м е н с к а я  

о б л а с т ь ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г  -  Ю г р а ,  г . С у р г у т ,  у л .  Л е н и н г р а д с к а я ,  д .  3 .

2.2. Имущественные права на объект оценки
С у б ъ е к т  п р а в а :  М у н и ц и п а л ь н о е  о б р а з о в а н и е  г о р о д с к о й  о к р у г  С у р г у т  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  

а в т о н о м н о г о  о к р у г а  - Ю г р ы .
В и д  п р а в а :  М у н и ц и п а л ь н а я  с о б с т в е н н о с т ь  ( С о г л а с н о  В ы п и с к е  и з  р е е с т р а  м у н и ц и п а л ь н о г о  

и м у щ е с т в а  №  1 5 - 5 6 2 3 7  ( 0 2 )  о т  1 6 .0 8 .2 0 2 2  г .) .

2.3. Существующие ограничения (обременения) права
С у щ е с т в у ю щ и е  о г р а н и ч е н и я  ( о б р е м е н е н и я )  п р а в а :  А р е н д а ,  №  8 6 :1 0 : 0 0 0 0 0 0 0 :7 9 4 4 -  

8 6 /0 5 6 /2 0 2 2 - 5  о т  0 1 .0 6 .2 0 2 2  г . ( С о г л а с н о  В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  
н е д в и ж и м о с т и  о б  о б ъ е к т е  н е д в и ж и м о с т и  №  К У В И - 0 0 1 /2 0 2 2 - 8 8 1 6 5 9 3 7  о т  0 6 .0 6 .2 0 2 2  г .) .

2.4. Права, учитываемые при оценке объекта оценки
П р а в о  с о б с т в е н н о с т и ,  б е з  у ч е т а  о г р а н и ч е н и й  ( о б р е м е н е н и й ) .

2.5. Цель оценки
О п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а .

2.6. Предполагаемое использование результатов оценки
Р е з у л ь т а т ы  о ц е н к и  п р е д п о л а г а е т с я  и с п о л ь з о в а т ь  в  к а ч е с т в е  н е з а в и с и м о г о  э к с п е р т н о г о  

с у ж д е н и я  о  н а и б о л е е  в е р о я т н о й  н а  д а т у  о ц е н к и  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а .

2.7. Форма представления итоговой величины стоимости
В  в и д е  к о н к р е т н о г о  ч и с л а  с  о к р у г л е н и е м  п о  м а т е м а т и ч е с к и м  п р а в и л а м  о к р у г л е н и я ,  

в ы р а ж е н а  в  р у б л я х  Р Ф .

2.8. Вид стоимости
Р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  в  с о о т в е т с т в и и  с  Ф е д е р а л ь н ы м  З а к о н о м  №  1 3 5 -Ф З  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  « О б  

о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » .

2.9. Дата оценки
0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г .

2.10. Срок проведения оценки
21 сентября 2022 г. — 04 октября 2022 г.

2.11. Дата осмотра объекта оценки
0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г.
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2.12. Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для 
проведения оценки материалов и информации

З а к а з ч и к о м  п р е д о с т а в л е н  д о с т у п  к  О б ъ е к т у  о ц е н к и  д л я  п р о в е д е н и я  о с м о т р а ,  а  т а к ж е  
п р е д о с т а в л е н ы  п р а в о  п о д т в е р ж д а ю щ и е  д о к у м е н т ы  и  п р о ч и е  д о к у м е н т ы , к о л и ч е с т в е н н о  и 
к а ч е с т в е н н о  х а р а к т е р и з у ю щ и е  о б ъ е к т  о ц е н к и .

2.13. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, 
обладающих необходимыми профессиональными компетенциями в вопросах, 

требующих анализа при проведении оценки)
О т р а с л е в ы е  э к с п е р т ы  н е  п р и в л е к а л и с ь .

2.14. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
О т ч е т  о б  о ц е н к е  д о с т о в е р е н  л и ш ь  в п о л н о м  о б ъ е м е  с  у ч е т о м  в с е х  д о п у щ е н и й  и 

о г р а н и ч е н и й .  И с п о л ь з о в а н и е  о т д е л ь н ы х  п о л о ж е н и й  м о ж е т  п р и в е с т и  к  и с к а ж е н и ю  р е з у л ь т а т о в  
о ц е н к и .  О ц е н щ и к  б у д е т  и с х о д и т ь  и з  т о г о ,  ч т о  н а  о б ъ е к т  о ц е н к и  и м е ю т с я  в с е  п о д л е ж а щ и е  о ц е н к е  
п р а в а  в  с о о т в е т с т в и и  с  з а к о н о д а т е л ь с т в о м .  А н а л и з  п р а в о у с т а н а в л и в а ю щ и х  д о к у м е н т о в ,  с о с т а в а  и  
к а ч е с т в а  п р а в  н а  о б ъ е к т  о ц е н к и  в ы х о д и т  з а  п р е д е л ы  п р о ф е с с и о н а л ь н о й  к о м п е т е н ц и и  о ц е н щ и к а .  

О б ъ е к т  о ц е н к и  б у д е т  р а с с м а т р и в а т ь с я  к а к  с в о б о д н ы й  о т  к а к и х - л и б о  о б р е м е н е н и й ,  к р о м е  
о г о в о р е н н ы х  в  о т ч е т е .

О ц е н щ и к  н е  з а н и м а е т с я  и з м е р е н и я м и  ф и з и ч е с к и х  п а р а м е т р о в  о б ъ е к т а  о ц е н к и  и  н е  н е с е т  
о т в е т с т в е н н о с т и  з а  в о п р о с ы  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  х а р а к т е р а .
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3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ

3.1.Заявление о соответствии1
П о д п и с а в ш и й  д а н н ы й  о т ч е т  О ц е н щ и к  н а с т о я щ и м  у д о с т о в е р я е т ,  ч т о  в с о о т в е т с т в и и  с 

и м е ю щ и м и с я  у  н е г о  д а н н ы м и :

•  Ф а к т ы ,  и з л о ж е н н ы е  в о т ч е т е ,  в е р н ы  и  с о о т в е т с т в у ю т  д е й с т в и т е л ь н о с т и .

•  С о д е р ж а щ и е с я  в о т ч е т е  а н а л и з ,  м н е н и я  и  з а к л ю ч е н и я  п р и н а д л е ж а т  с а м о м у  О ц е н щ и к у  и  
д е й с т в и т е л ь н ы  с т р о г о  в  п р е д е л а х  о г р а н и ч и т е л ь н ы х  у с л о в и й  и  д о п у щ е н и й ,  я в л я ю щ и х с я  ч а с т ь ю  
н а с т о я щ е г о  о т ч е т а .

•  О ц е н щ и к  н е  и м е е т  н и  н а с т о я щ е й ,  н и  о ж и д а е м о й  з а и н т е р е с о в а н н о с т и  в  о ц е н и в а е м о м  
и м у щ е с т в е  и  д е й с т в у е т  н е п р е д в з я т о  и  б е з  п р е д у б е ж д е н и я  к  у ч а с т в у ю щ и м  с т о р о н а м .

•  В о з н а г р а ж д е н и е  О ц е н щ и к а  н е  з а в и с и т  о т  и т о г о в о й  в е л и ч и н ы  с т о и м о с т и ,  а  т а к ж е  с о б ы т и й ,  
к о т о р ы е  м о г у т  н а с т у п и т ь  в  р е з у л ь т а т е  и с п о л ь з о в а н и я  З а к а з ч и к о м  и л и  т р е т ь и м и  л и ц а м и  в ы в о д о в  и 
з а к л ю ч е н и й ,  с о д е р ж а щ и х с я  в  о т ч е т е .

•  П р и в е д е н н ы е  в о т ч е т е  ф а к т ы ,  н а  о с н о в е  к о т о р ы х  п р о в о д и л с я  а н а л и з ,  д е л а л и с ь  
п р е д п о л о ж е н и я  и  в ы в о д ы ,  б ы л и  с о б р а н ы  О ц е н щ и к о м  с  н а и б о л ь ш е й  с т е п е н ь ю  и с п о л ь з о в а н и я  
з н а н и й  и  у м е н и й  О ц е н щ и к а ,  и  я в л я ю т с я ,  п о  е г о  м н е н и ю ,  д о с т о в е р н ы м и  и  н е  с о д е р ж а щ и м и  
ф а к т и ч е с к и х  о ш и б о к .

•  С о б л ю д е н и е  и  п р и м е н е н и е  с т а н д а р т о в  я в л я е т с я  о б я з а т е л ь н ы м  д л я  о ц е н щ и к о в .

•  О б р а з о в а н и е  О ц е н щ и к а  с о о т в е т с т в у е т  н е о б х о д и м ы м  т р е б о в а н и я м .

•  О ц е н щ и к  и м е е т  о п ы т  о ц е н к и ,  с в я з а н н ы й  с  м е с т о н а х о ж д е н и е м  и  к а т е г о р и е й  а н а л о г и ч н о г о  
и м у щ е с т в а .

•  О ц е н щ и к  п р о и з в е л  и д е н т и ф и к а ц и ю  о б ъ е к т а  о ц е н к и .

•  Н и к т о ,  к р о м е  л и ц .  у к а з а н н ы х  в  о т ч е т е ,  н е  о к а з ы в а л  п р о ф е с с и о н а л ь н о й  п о м о щ и  в 
п о д г о т о в к е  о т ч е т а .

Н а с т о я щ и м  с о о б щ а е м ,  ч т о  о б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  « Ц е н т р  
э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »  с о о т в е т с т в у е т  т р е б о в а н и я м ,  у с т а н о в л е н н ы м и  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  
« О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и »  №  1 3 5 - Ф З  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  д л я  
ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а ,  к о т о р о е  н а м е р е н о  з а к л ю ч и т ь  с  з а к а з ч и к о м  д о г о в о р  н а  п р о в е д е н и е  о ц е н к и .

Ю р и д и ч е с к о е  л и ц о ,  к о т о р о е  н а м е р е н о  з а к л ю ч и т ь  с  з а к а з ч и к о м  д о г о в о р  н а  п р о в е д е н и е  
о ц е н к и ,  о б я з а н о  и м е т ь  в  ш т а т е  н е  м е н е е  д в у х  л и ц ,  с о о т в е т с т в у ю щ и х  т р е б о в а н и я м  ч а с т и  в т о р о й  
с т а т ь и  2 4  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  № 1 3 5 - Ф 3  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в 

Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » .
О О О  « Ц е н т р  э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »  и м е е т  в  ш т а т е  д в у х  л и ц ,  с о о т в е т с т в у ю щ и х  

т р е б о в а н и я м  ч а с т и  в т о р о й  с т а т ь и  2 4  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  № 1 3 5 - Ф 3  « О б  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » .

Л и ц а м и ,  о с у щ е с т в л я ю щ и м и ,  о ц е н о ч н у ю  д е я т е л ь н о с т ь  п р и з н а ю т с я  ф и з и ч е с к и е  л и ц а ,  
я в л я ю щ и е с я  ч л е н а м и  о д н о й  и з  с а м о р е г у л и р у е м ы х  о р г а н и з а ц и й  о ц е н щ и к о в  и  з а с т р а х о в а в ш и е  
с в о ю  о т в е т с т в е н н о с т ь  в с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и  н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  ( д а л е е  -  

о ц е н щ и к и )  ( с т а т ь я  4  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  № 1 3 5 - Ф 3  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в 
Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » ) .

С о г л а с н о  С т а т ь е  15 . Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  № 1 3 5 - Ф 3  о ц е н щ и к  о б я з а н :

•  б ы т ь  ч л е н о м  о д н о й  и з  с а м о р е г у л и р у е м ы х  о р г а н и з а ц и й  о ц е н щ и к о в ;

•  п р е д с т а в л я т ь  з а к а з ч и к у  и н ф о р м а ц и ю  о  ч л е н с т в е  в  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и

1 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям CPO. Соответственно. Оценщик должен включить в отчет подписанное 
оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от размера оплаты 
или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию.
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о ц е н щ и к о в ;

•  п р е д с т а в л я т ь  п о  т р е б о в а н и ю  з а к а з ч и к а  с т р а х о в о й  п о л и с  и  п о д т в е р ж д а ю щ и й  п о л у ч е н и е  
п р о ф е с с и о н а л ь н ы х  з н а н и й  в  о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  д о к у м е н т  о б  о б р а з о в а н и и ;

•  п о  т р е б о в а н и ю  з а к а з ч и к а  п р е д о с т а в л я т ь  з а в е р е н н у ю  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и е й  

о ц е н щ и к о в  в ы п и с к у  и з  р е е с т р а  ч л е н о в  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  о ц е н щ и к о в ,  ч л е н о м  
к о т о р о й  о н  я в л я е т с я .

3.2. Заявление о соблюдении2

П р и  в ы п о л н е н и и  о ц е н к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  с о о т в е т с т в у ю щ е й  т р е б о в а н и я м  с т а н д а р т о в  и 
О б щ е п р и н я т ы м  п р и н ц и п а м  о ц е н к и  (О Г Т П О ), О ц е н щ и к  п р и д е р ж и в а л с я  в с е х  т р е б о в а н и й  К о д е к с а  
п о в е д е н и я  М С О , к а с а ю щ и х с я  э т и к и ,  к о м п е т е н ц и и ,  р а с к р ы т и я  и н ф о р м а ц и и  и  с о с т а в л е н и я  о т ч е т а .

О ц е н щ и к ,  п о д п и с а в ш и й  д а н н ы й  о т ч е т ,  и с х о д и т  и з  с в о и х  з н а н и й  и  у б е ж д е н и й  и , в  
с о о т в е т с т в и и  с  и м е ю щ и м и с я  у  н е г о  д а н н ы м и ,  н а с т о я щ и м  у д о с т о в е р я е т ,  ч т о  п р и  с о с т а в л е н и и  
н а с т о я щ е г о  о т ч е т а  с о б л ю д е н ы :

•  т р е б о в а н и я  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9  и ю л я  1 9 9 8  г о д а  №  1 3 5 -Ф З  « О б  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » ;

•  т р е б о в а н и я  Ф е д е р а л ь н ы х  с т а н д а р т о в  о ц е н к и ,  о б я з а т е л ь н ы х  к  п р и м е н е н и ю  п р и
о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  Ф С О  № №  1 ,2 ,3 , у т в е р ж д е н н ы е  п р и к а з а м и
М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 0  м а я  2 0 1 5  г о д а  № №  2 9 7 ,  2 9 8 ,  2 9 9  и  Ф С О  №  7 , у т в е р ж д е н н о г о  
п р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 5 .0 9 .2 0 1 4  г . №  6 1 1 ;

•  т р е б о в а н и я  С С О  А с с о ц и а ц и я  С Р О  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  О ц е н щ и к о в » ;

•  в з н о с ы ,  у с т а н о в л е н н ы е  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и е й  о ц е н щ и к о в ,  у п л а ч е н ы :

•  О ц е н щ и к  н е  и с п о л ь з у е т  в  о т ч е т е  и н ф о р м а ц и ю  о  с о б ы т и я х ,  п р о и з о ш е д ш и х  п о с л е  д а т ы  
о ц е н к и .

3.2.1.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 
трудовой договор:

Н а с т о я щ и м  О б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  « Ц е н т р  э к о н о м и ч е с к о г о  
с о д е й с т в и я »  п о д т в е р ж д а е т  п о л н о е  с о б л ю д е н и е  п р и н ц и п о в  н е з а в и с и м о с т и ,  у с т а н о в л е н н ы х  с т . 16 
Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  N  1 3 5 -Ф З  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  
Ф е д е р а ц и и » .  О б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  « Ц е н т р  э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »  
п о д т в е р ж д а е т ,  ч т о  н е  и м е е т  и м у щ е с т в е н н о г о  и н т е р е с а  в  о б ъ е к т е  о ц е н к и  и  ( и л и )  н е  я в л я е т с я  
а ф ф и л и р о в а н н ы м  л и ц о м  з а к а з ч и к а .

Р а з м е р  д е н е ж н о г о  в о з н а г р а ж д е н и я  з а  п р о в е д е н и е  о ц е н к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  н е  з а в и с и т  о т  
и т о г о в о й  в е л и ч и н ы  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  у к а з а н н о й  в н а с т о я щ е м  о т ч е т е  о б  о ц е н к е .

3.2.1.2. Сведения о независимости оценщика:

Н а с т о я щ и м  о ц е н щ и к  п о д т в е р ж д а е т  п о л н о е  с о б л ю д е н и е  п р и н ц и п о в  н е з а в и с и м о с т и ,  
у с т а н о в л е н н ы х  с т .  16 Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  N  1 3 5 -Ф З  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в 

Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » ,  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  и  с о с т а в л е н и и  н а с т о я щ е г о  
о т ч е т а  о б  о ц е н к е .  О ц е н щ и к  н е  я в л я е т с я  у ч р е д и т е л е м ,  с о б с т в е н н и к о м ,  а к ц и о н е р о м ,  д о л ж н о с т н ы м  
л и ц о м  и л и  р а б о т н и к о м  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а  - з а к а з ч и к а ,  л и ц о м ,  и м е ю щ и м  и м у щ е с т в е н н ы й  и н т е р е с  
в  о б ъ е к т е  о ц е н к и .  О ц е н щ и к  н е  с о с т о и т  с у к а з а н н ы м и  л и ц а м и  в  б л и з к о м  р о д с т в е  и л и  с в о й с т в е .  

О ц е н щ и к  н е  и м е е т  в о т н о ш е н и и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в е щ н ы х  и л и  о б я з а т е л ь с т в е н н ы х  п р а в  в н е  д о г о в о р а  

и  н е  я в л я е т с я  у ч а с т н и к о м  ( ч л е н о м )  и л и  к р е д и т о р о м  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а  -  з а к а з ч и к а ,  р а в н о  к а к  и  
з а к а з ч и к  н е  я в л я е т с я  к р е д и т о р о м  и л и  с т р а х о в щ и к о м  о ц е н щ и к а .

1 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (го. ‘по оценка проведена в соответствии с СРО). раскрыть любое 
отступление от требований СРО и привести объяснение таких отступлений в соответствии с Кодексом поведения МКСО.
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Р а з м е р  о п л а т ы  о ц е н щ и к у  з а  п р о в е д е н и е  о ц е н к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  н е  з а в и с и т  о т  и т о г о в о й  
в е л и ч и н ы  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  у к а з а н н о й  в  н а с т о я щ е м  о т ч е т е  о б  о ц е н к е .

3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика3
М о т и в и р о в а н н ы е  ж а л о б ы  н а  н а р у ш е н и я  О ц е н щ и к о м  т р е б о в а н и й  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  

2 9  и ю л я  1 9 9 8  № 1 3 5 - Ф 3  « О б  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и » ,  ф е д е р а л ь н ы х  

с т а н д а р т о в  о ц е н к и ,  с т а н д а р т о в  и  п р а в и л  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и ,  а  т а к ж е  п р а в и л  д е л о в о й  и  
п р о ф е с с и о н а л ь н о й  э т и к и  и  и н ы х  н о р м а т и в н ы х  п р а в о в ы х  а к т о в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ,  
д о п у щ е н н ы е  п р и  с о с т а в л е н и и  н а с т о я щ е г о  о т ч е т а ,  с л е д у е т  н а п р а в л я т ь  п о  а д р е с у :

Саморегулирусмая организация Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков» 
3 4 4 0 2 2 .  г. Р о с т о в - н а - Д о н у ,  у л . М а к с и м а  Г о р ь к о г о ,  д .  2 4 5 /2 6 ,  э т а ж  6 , о ф и с  6 0 6  
т е л :  ( 8 6 3 )  2 9 9 - 4 2 - 2 9 ,  ф а к с :  ( 8 6 3 )  2 9 9 - 4 2 - 3 0  
e - m a i l :  s r o - m s o @ m a i l . r u

1 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 
соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем проведения 
адамовых и внеплановых проверок (Ст 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации»),
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

4.1. Сведения о заказчике оценки
4.1.1. Организационно-правовая форма

М у н и ц и п а л ь н о е  к а з е н н о е  у ч р е ж д е н и е

4.1.2. Полное наименование
Д е п а р т а м е н т  и м у щ е с т в е н н ы х  и  з е м е л ь н ы х  о т н о ш е н и й  А д м и н и с т р а ц и и  г о р о д а  С у р г у т а

4.1.3. И НН/КПП  
8 6 0 2 3 0 3 8 2 5 /8 6 0 2 0 1 0 0 1

4.1.4. ОГРН 
1 2 1 8 6 0 0 0 0 9 0 0 0

4.1.5. Дата государственной регистрации
1 6 .0 9 .2 0 2 1  г .

4.1.6. Место нахождения
6 2 8 4 0 4 ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  А в т о н о м н ы й  О к р у г  -  Ю г р а  а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  г  С у р г у т ,  у л . 
В о с х о д ,  з д .  4

4.2.Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора

4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика
С к р и п н и к  Н а д е ж д а  А н а т о л ь е в н а

4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
Ч л е н  С а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  А с с о ц и а ц и я  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  с о ю з  о ц е н щ и к о в » ,  
в к л ю ч е н  в  р е е с т р  о ц е н щ и к о в  с  0 1 .0 2 .2 0 2 2  г . з а  р е г и с т р а ц и о н н ы м  №  1 5 2 4  
т е л :  ( 8 6 3 )  2 9 9 ^ 1 2 - 2 9 ,  ф а к с :  (8 6 3 )  2 9 9 - 4 2 - 3 0  
e - m a i l :  s r o - m s o @ m a i l . r u

4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности
Д и п л о м  о  п р о ф е с с и о н а л ь н о й  п е р е п о д г о т о в к е ,  П П  №  7 9 3 4 9 4 ,  о т  0 5 .0 4 .2 0 0 7  г . К у р г а н с к о г о  
г о с у д а р с т в е н н о г о  у н и в е р с и т е т а

4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации по 
направлению Оценка недвижимости
К в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т  в  о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  №  0 2 1 1 9 9 -1  о т  11 и ю н я  
2 0 2 1  г . С р о к  д е й с т в и я  д о  11 и ю н я  2 0 2 4  г .

4.2.5. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
П о л и с  с т р а х о в а н и я  о т в е т с т в е н н о с т и  о ц е н щ и к о в  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и  в  с т р а х о в о й  к о м п а н и и  А О  « С О Г А З »  №  1 5 2 2  P L  0 0 2 5  о т  1 2  и ю л я  2 0 2 2  г о д а . 
С т р а х о в а я  с у м м а  3  0 0 0  0 0 0  ( Т р и  м и л л и о н а )  р у б л е й .  С р о к  д е й с т в и я  с т р а х о в о г о  п о л и с а  с
0 5 .0 8 .2 0 2 2  г .  п о  0 4 .0 8 .2 0 2 3  г .

4.2.6. Стаж работы в оценочной деятельности
С т а ж  р а б о т ы  в  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  — с  2 0 0 7  г о д а .
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4.2.7. Местонахождение оценщика
г . Т ю м е н ь ,  у л . Х о х р я к о в а ,  д .  4 7

4.2.8. СНИЛС 
0 9 0 - 9 2 3 - 3 6 3  71

4.2.9. Номер контактного телефона Оценщика
+  7  ( 3 4 5 2 )  5 3 3 - 1 9 3

4.2.10. Адрес электронной почты
o c e n k a 7 2 @ m a i l . r u

4.2.11. Почтовый адрес оценщика
6 2 5 0 0 0 .  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  г . Т ю м е н ь ,  у л . Х о х р я к о в а ,  д .  4 7

4.2.12. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

4.1.12.1.Организационно-правовая форма
О б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю

4.1.12.2.Полное наименование
О б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  « Ц е н т р  э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »

4.1.12.3.0ГРН
1 0 7 7 2 0 3 0 3 8 9 5 6

4.1.12.4. Дата присвоения ОГРН
0 2 .0 7 .2 0 0 7  г.

4.1.12.5. Местонахождение
г . Т ю м е н ь ,  у л . Х о х р я к о в а ,  д .  4 7

4.1.12.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной 
ответственности по отношению к ответственности, установленной 
гражданским законодательством н статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика или 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор

П о л и с  с т р а х о в а н и я  о т в е т с т в е н н о с т и  о ц е н щ и к о в  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и  в  с т р а х о в о й  к о м п а н и и  А О  « С О Г А З »  №  1 521  P L  0 0 5 4  о т  1 4  д е к а б р я  2 0 2 1  г. 
С т р а х о в а я  с у м м а  1 0 0  0 0 0  0 0 0  ( С т о  м и л л и о н о в )  р у б л е й .  С р о к  д е й с т в и я  д о г о в о р а  

с т р а х о в а н и я  с  0 1 .0 1 .2 0 2 2  г . п о  3 1 .1 2 .2 0 2 2  г.

4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке организациях и специалистах

Н е  п р и в л е к а л и с ь

ы

mailto:sro-mso@mail.ru
mailto:ocenka72@mail.ru
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5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, 

ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ

ОЦЕНКИ

5.1. Ограничения и пределы применения полученного результата
О п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  п р о и з в е д е н о  и с к л ю ч и т е л ь н о  д л я  ц е л е й ,  

о п р е д е л е н н ы м и  у с л о в и я м и  д о г о в о р а .  Р е з у л ь т а т ы  о ц е н к и  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  о с н о в ы в а ю т с я  
н а  и н ф о р м а ц и и ,  с у щ е с т в о в а в ш е й  н а  д а т у  о ц е н к и .

Н и ж е с л е д у ю щ и е  д о п у щ е н и я  и о г р а н и ч е н и я  я в л я ю т с я  н е о т ъ е м л е м о й  ч а с т ь ю  н а с т о я щ е г о  
О т ч е т а .

И с х о д я  и з  н и ж е с л е д у ю щ е й  т р а к т о в к и  и  д о г о в о р е н н о с т е й ,  н а с т о я щ и е  у с л о в и я  
п о д р а з у м е в а ю т  и х  п о л н о е  о д н о з н а ч н о е  п о н и м а н и е  С т о р о н а м и ,  а  т а к ж е  ф а к т  т о г о ,  ч т о  в с е  
п о л о ж е н и я ,  р е з у л ь т а т ы  п е р е г о в о р о в  и  з а я в л е н и я ,  н е  о г о в о р е н н ы е  в т е к с т е  О т ч е т а ,  т е р я ю т  с и л у . 
Н а с т о я щ и е  у с л о в и я  н е  м о г у т  б ы т ь  и з м е н е н ы  и л и  п р е о б р а з о в а н ы  и н ы м  о б р а з о м ,  к р о м е  к а к  з а  

п о д п и с ь ю  о б е и х  с т о р о н .  Н а с т о я щ и е  у с л о в и я  р а с п р о с т р а н я ю т с я  и  н а  п р а в о п р е е м н и к а ,  т о  е с т ь  н а  
а д м и н и с т р а ц и ю  и  и с п о л н и т е л е й  С т о р о н .  З а к а з ч и к  и  И с п о л н и т е л ь  д о л ж н ы  и  в  д а л ь н е й ш е м  
с о б л ю д а т ь  н а с т о я щ и е  у с л о в и я  д а ж е  в с л у ч а е ,  е с л и  п р а в о  с о б с т в е н н о с т и  н а  О б ъ е к т  о ц е н к и  
п о л н о с т ь ю  и л и  ч а с т и ч н о  п е р е й д е т  к  д р у г о м у  л и ц у .

5.2. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых
основывается оценка

5.2.1. Общие допущения и ограничения
•  О ц е н щ и к  и с х о д и т  и з  т о г о ,  ч т о  п р е д о с т а в л е н н а я  З а к а з ч и к о м  и н ф о р м а ц и я  и  д а н н ы е  

я в л я ю т с я  т о ч н ы м и  и  д о с т о в е р н ы м и .  И н ф о р м а ц и я ,  п р е д о с т а в л е н н а я  З а к а з ч и к о м ,  н е  з а в е р е н а  в 
у с т а н о в л е н н о м  п о р я д к е  ( о р г а н о м  в ы д а в ш е м  д о к у м е н т  и л и  н о т а р и а л ь н о ) .  В в и д у  э т о г о ,  О ц е н щ и к  н е  
м о ж е т  г а р а н т и р о в а т ь  и х  а б с о л ю т н у ю  т о ч н о с т ь  и  з а я в л я е т ,  ч т о  в ы в о д ы  о  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  
б ы л и  с д е л а н ы  н а  о с н о в а н и и  д о к у м е н т о в  п р е д о с т а в л е н н ы х  З а к а з ч и к о м  и  з а в е р е н н ы х  п е ч а т ь ю  
и /и л и  п о д п и с ь ю  З а к а з ч и к а /п р е д с т а в и т е л я  З а к а з ч и к а ,  а  с т о и м о с т ь ,  п о л у ч е н н а я  в  р е з у л ь т а т е  
р а с ч е т о в  д е й с т в и т е л ь н а  т о л ь к о  в  с л у ч а е  п о л н о й  и д е н т и ч н о с т и  д о к у м е н т о в  п р е д о с т а в л е н н ы х  
З а к а з ч и к о м  и  д о к у м е н т о в  з а в е р е н н ы х  в у с т а н о в л е н н о м  п о р я д к е  ( о р г а н о м  в ы д а в ш е м  д о к у м е н т  и л и  

н о т а р и а л ь н о ) .
П е р е д  о ц е н щ и к а м и  н е  с т а в и л а с ь  з а д а ч а ,  и  о н  н е  п р о в о д и л  к а к  ч а с т ь  н а с т о я щ е г о  

и с с л е д о в а н и я  с п е ц и а л ь н ы е  э к с п е р т и з ы  -  ю р и д и ч е с к у ю  э к с п е р т и з у  п р а в о г о  п о л о ж е н и я  
о ц е н и в а е м о г о  о б ъ е к т а ,  с т р о и т е л ь н о - т е х н и ч е с к у ю  и  т е х н о л о г и ч е с к у ю  э к с п е р т и з у  о ц е н и в а е м о г о  
о б ъ е к т а ,  с а н и т а р н о - г и г и е н и ч е с к у ю  и  э к о л о г и ч е с к у ю  э к с п е р т и з у .

•  О ц е н щ и к  н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  ю р и д и ч е с к о е  о п и с а н и е  п р а в  о ц е н и в а е м о й  
с о б с т в е н н о с т и  и л и  з а  в о п р о с ы ,  с в я з а н н ы е  с  р а с с м о т р е н и е м  п р а в  с о б с т в е н н о с т и .  П р а в о  
о ц е н и в а е м о й  с о б с т в е н н о с т и  с ч и т а е т с я  д о с т о в е р н ы м .  О ц е н и в а е м а я  с о б с т в е н н о с т ь  с ч и т а е т с я  
с в о б о д н о й  о т  к а к и х - л и б о  п р е т е н з и й  и л и  о г р а н и ч е н и й ,  к р о м е  о г о в о р е н н ы х  в  о т ч е т е .

•  И с х о д н ы е  д а н н ы е ,  и с п о л ь з о в а н н ы е  О ц е н щ и к о м  п р и  п о д г о т о в к е  о т ч е т а ,  б ы л и  п о л у ч е н ы  и з  
н а д е ж н ы х  и с т о ч н и к о в  и  с ч и т а ю т с я  д о с т о в е р н ы м и .  О ц е н щ и к  н е  м о ж е т  г а р а н т и р о в а т ь  и х  
а б с о л ю т н у ю  т о ч н о с т ь ,  п о э т о м у  О ц е н щ и к  д е л а е т  с с ы л к и  н а  и с т о ч н и к и  и н ф о р м а ц и и .

•  О ц е н щ и к  н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  д е ф е к т ы  и м у щ е с т в а ,  к о т о р ы е  н е в о з м о ж н о  
о б н а р у ж и т ь  и н ы м  п у т е м , к р о м е  к а к  п у т е м  в и з у а л ь н о г о  о с м о т р а ,  и з у ч е н и я  п р е д о с т а в л е н н о й
15
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д о к у м е н т а ц и и  и л и  д р у г о й  и н ф о р м а ц и и .

•  О ц е н щ и к  п р е д п о л а г а е т  о т с у т с т в и е  к а к и х - л и б о  с к р ы т ы х  ф а к т о в ,  в л и я ю щ и х  н а  о ц е н к у .  

О ц е н щ и к  н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  н а л и ч и е  т а к и х  с к р ы т ы х  ф а к т о в ,  н и  з а  н е о б х о д и м о с т ь  
в ы я в л е н и я  т а к о в ы х .

•  П р и  о ц е н к е  в ы в о д ы  д е л а л и с ь  н а  о с н о в а н и и  т о г о  д о п у щ е н и я ,  ч т о  в л а д е л е ц  у п р а в л я е т  
и м у щ е с т в о м ,  и с х о д я  и з  с в о и х  н а и л у ч ш и х  и н т е р е с о в .

•  Д о п у с к а е т с я ,  ч т о  в ы в о д ы  о  х а р а к т е р и с т и к а х  О б ъ е к т а  о ц е н к и ,  с д е л а н н ы е  о ц е н щ и к о м  п р и  
п р о в е д е н и и  о ц е н к и  и  о п р е д е л е н и и  и т о г о в о й  в е л и ч и н ы  с т о и м о с т и ,  о с н о в а н н ы е  н а  и н ф о р м а ц и и ,  
п р е д о с т а в л е н н о й  З а к а з ч и к о м ,  п р а в и л ь н ы е  и  п о з в о л я ю щ и е  п р и н и м а т ь  б а з и р у ю щ и е с я  н а  э т и х  
в ы в о д а х  о б о с н о в а н н ы е  р е ш е н и я .

•  О т ч е т  о б  о ц е н к е  п р е д с т а в л я е т  с о б о й  д о к у м е н т ,  с о д е р ж а щ и й  с в е д е н и я  д о к а з а т е л ь с т в е н н о г о  
з н а ч е н и я ,  с о с т а в л е н н ы й  в с о о т в е т с т в и и  с  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о б  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и ,  в  т о м  ч и с л е  Ф е д е р а л ь н о г о  с т а н д а р т а  о ц е н к и  « Т р е б о в а н и я  к  о т ч е т у  о б  о ц е н к е  ( Ф С О  
№  3 ) » ,  у т в е р ж д е н н о г о  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р Ф  о т  2 0 .0 5 .2 0 1 5  №  2 9 9 ,  н о р м а т и в н ы м и  
п р а в о в ы м и  а к т а м и  у п о л н о м о ч е н н о г о  ф е д е р а л ь н о г о  о р г а н а ,  о с у щ е с т в л я ю щ е г о  ф у н к ц и и  п о  

н о р м а т и в н о - п р а в о в о м у  р е г у л и р о в а н и ю  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и ,  а  т а к ж е  с т а н д а р т а м и  и  
п р а в и л а м и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и ,  у с т а н о в л е н н ы м и  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и е й  
о ц е н щ и к о в ,  ч л е н о м  к о т о р о й  я в л я е т с я  о ц е н щ и к ,  п о д г о т о в и в ш и й  о т ч е т .

•  М н е н и е  о ц е н щ и к а  о т н о с и т е л ь н о  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  д е й с т в и т е л ь н о  т о л ь к о  н а  д а т у  о ц е н к и .  
О ц е н щ и к  н е  п р и н и м а е т  н а  с е б я  н и к а к о й  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  и з м е н е н и е  э к о н о м и ч е с к и х ,  
ю р и д и ч е с к и х  и  и н ы х  ф а к т о р о в ,  к о т о р ы е  м о г у т  в о з н и к н у т ь  п о с л е  э т о й  д а т ы  и  п о в л и я т ь  н а  
р ы н о ч н у ю  с и т у а ц и ю ,  а ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  и  н а  р ы н о ч н у ю  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а .

•  В  о т ч е т е  о б  о ц е н к е  и т о г о в о е  з н а ч е н и е  с т о и м о с т и  п о с л е  с о г л а с о в а н и я  р е з у л ь т а т о в  
п р и м е н е н и я  п о д х о д о в  к  о ц е н к е  п р е д с т а в л е н о  в о к р у г л е н н о й  ф о р м е  п о  п р а в и л а м  о к р у г л е н и я .

•  И н ф о р м а ц и я  о  с о б ы т и я х ,  п р о и з о ш е д ш и х  п о с л е  д а т ы  о ц е н к и ,  м о ж е т  б ы т ь  и с п о л ь з о в а н а  д л я  
о п р е д е л е н и я  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  т о л ь к о  д л я  п о д т в е р ж д е н и я  т е н д е н ц и й ,  с л о ж и в ш и х с я  н а  
д а т у  о ц е н к и ,  в т о м  с л у ч а е ,  к о г д а  т а к а я  и н ф о р м а ц и я  с о о т в е т с т в у е т  с л о ж и в ш и м с я  о ж и д а н и я м  р ы н к а  
н а  д а т у  о ц е н к и  (п . 8  Ф С О  1).

•  Н и  З а к а з ч и к ,  н и  О ц е н щ и к  н е  м о г у т  и с п о л ь з о в а т ь  о т ч е т  (и л и  л ю б у ю  е г о  ч а с т ь )  и н а ч е ,  ч е м  
э т о  п р е д у с м о т р е н о  д о г о в о р о м  н а  о ц е н к у  и  ц е л я м и  о ц е н к и  и л и  д о п о л н и т е л ь н ы м и  с о г л а ш е н и я м и  (в  
у с т н о й  и л и  п и с ь м е н н о й  ф о р м е ) .  З а к л ю ч е н и е  о  с т о и м о с т и ,  с о д е р ж а щ е е с я  в  о т ч е т е ,  о т н о с и т с я  к 
О б ъ е к т у  о ц е н к и  в  ц е л о м .  Л ю б о е  с о о т н е с е н и е  ч а с т и  с т о и м о с т и  с  к а к о й - л и б о  ч а с т ь ю  о б ъ е к т а  
я в л я е т с я  н е п р а в о м е р н ы м ,  е с л и  т а к о в о е  н е  о г о в о р е н о  в  о т ч е т е .

•  О т ч е т  о б  о ц е н к е  с о д е р ж и т  п р о ф е с с и о н а л ь н о е  м н е н и е  О ц е н щ и к а  о т н о с и т е л ь н о  с т о и м о с т и  

о б ъ е к т а  и  н е  я в л я е т с я  г а р а н т и е й  т о г о ,  ч т о  о б ъ е к т  б у д е т  п р о д а н  н а  с в о б о д н о м  р ы н к е  п о  ц е н е ,  
р а в н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а ,  у к а з а н н о й  в д а н н о м  о т ч е т е .

•  З а к а з ч и к  п р и н и м а е т  у с л о в и е  о с в о б о д и т ь  и  о б е з о п а с и т ь  О ц е н щ и к а  о т  в с я к о г о  р о д а  

р а с х о д о в  и  м а т е р и а л ь н о й  о т в е т с т в е н н о с т и ,  п р о и с х о д я щ и х  о т  и с к а  т р е т ь и х  с т о р о н  к  З а к а з ч и к у  
в с л е д с т в и е  л е г а л ь н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  т р е т ь и м и  с т о р о н а м и  д а н н о г о  о т ч е т а ,  к р о м е  с л у ч а е в ,  к о г д а  
о к о н ч а т е л ь н ы м  с у д е б н ы м  п о р я д к о м  о п р е д е л е н о ,  ч т о  у б ы т к и ,  п о т е р и  и  з а д о л ж е н н о с т и  б ы л и  

с л е д с т в и е м  м о ш е н н и ч е с т в а ,  о б щ е й  х а л а т н о с т и  и  у м ы ш л е н н о  н е п р а в о м о ч н ы х  д е й с т в и й  с о  с т о р о н ы  
О ц е н щ и к а  в  п р о ц е с с е  с о с т а в л е н и я  д а н н о г о  о т ч е т а .

•  О т  О ц е н щ и к а  н е  т р е б у е т с я  п о я в л я т ь с я  в  с у д е  и л и  с в и д е т е л ь с т в о в а т ь  и н ы м  с п о с о б о м  п о  

п о в о д у  п р о и з в е д е н н о й  о ц е н к и ,  и н а ч е  к а к  п о  о ф и ц и а л ь н о м у  в ы з о в у  с у д а .

•  О т ч е т  о б  о ц е н к е  п р е д н а з н а ч е н  т о л ь к о  д л я  о п р е д е л е н н о г о  к р у г а  п о л ь з о в а т е л е й .  О ц е н щ и к  
н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  р а с п р о с т р а н е н и е .  З а к а з ч и к о м  д а н н ы х  (в к л ю ч а я  р е з у л ь т а т ы  о ц е н к и )  
о т ч е т а  о б  о ц е н к е ,  н а  и с п о л ь з о в а н и е  к о т о р о г о  б ы л и  н а л о ж е н ы  с о о т в е т с т в у ю щ и е  о г р а н и ч е н и я .  Н и  
о т ч е т  ц е л и к о м , н и  о д н а  и з  е г о  ч а с т е й  н е  м о г у т  р а с п р о с т р а н я т ь с я  с р е д и  н а с е л е н и я  п о с р е д с т в о м
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р е к л а м ы .  P R , С М И , п о ч т ы , п р я м о й  п е р е с ы л к и  и  л ю б ы х  д р у г и х  с р е д с т в  к о м м у н и к а ц и и  б е з  
п о л у ч е н и я  н а  т о  п р е д в а р и т е л ь н о г о  п и с ь м е н н о г о  с о г л а с и я  и с п о л н и т е л я  р а б о т .

•  В  н а с т о я щ е м  о т ч е т е  в с е  р а с ч е т ы  в ы п о л н е н ы  с п о м о щ ь ю  п р о г р а м м ы  M ic r o s o f t  E x c e l .  В  
о ф и с н о й  п р о г р а м м е  E x c e l  п л а н к и  п о г р е ш н о с т е й  м о г у т  п о к а з ы в а т ь  с т а н д а р т н у ю  в е л и ч и н у  

п о г р е ш н о с т и ,  о т н о с и т е л ь н у ю  о ш и б к у  (5 % )  и л и  с т а н д а р т н о е  о т к л о н е н и е ,  д а н н о е  р а з ъ я с н е н и е  е с т ь  
н а  о ф и ц и а л ь н о м  с а й т е  h t t p : / / o n r c e .m ic r o s o f t .c o r n / r u - r u /e x c e l - h e l p / .

•  О ц е н щ и к  п р и  о п р е д е л е н и и  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и  и с п о л ь з у е т  р а з н ы е  

и с т о ч н и к и  с п р а в о ч н о й  и н ф о р м а ц и и ,  в  с в я з и  с  т е м ,  ч т о  в  д а н н ы х  и с т о ч н и к а х  о т л и ч а е т с я  в ы б о р  
о с н о в н ы х  х а р а к т е р и с т и к  д л я  к л а с с и ф и к а ц и и  о б ъ е к т о в  п р и  а н а л и з е  п р о в е д е н н ы х  и с с л е д о в а н и й  и л и  
о т с у т с т в у ю т  а н а л о г и ч н ы е  и с с л е д о в а н и я  в  с в е ж и х  и с т о ч н и к а х  с п р а в о ч н о й  и н ф о р м а ц и и .

5.2.2. Допущения, касающиеся информации об объекте оценки
•  И с п о л н и т е л ь  н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  ю р и д и ч е с к о е  о п и с а н и е  и м у щ е с т в е н н ы х  п р а в  н а  

о б ъ е к т  о ц е н к и .  О б ъ е к т  о ц е н к и  и  и м у щ е с т в е н н ы е  п р а в а  н а  н и х  р а с с м а т р и в а ю т с я  с в о б о д н ы м и  о т  
к а к и х - л и б о  п р е т е н з и й  и л и  о г р а н и ч е н и й .

•  П р и  п р о в е д е н и и  о ц е н к и  п р е д п о л а г а е т с я  о т с у т с т в и е  к а к и х - л и б о  с к р ы т ы х  ф а к т о р о в ,  
в л и я ю щ и х  н а  р ы н о ч н у ю  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и .  Н а  О ц е н щ и к е  н е  л е ж и т  о б я з а н н о с т ь  п о  
о б н а р у ж е н и ю  п о д о б н ы х  ф а к т о р о в .

•  И с т о ч н и к о м  и н ф о р м а ц и и  о  к о л и ч е с т в е н н ы х  и  к а ч е с т в е н н ы х  х а р а к т е р и с т и к а х  о б ъ е к т а  
о ц е н к и  я в л я е т с я  п р е д о с т а в л е н н ы й  З а к а з ч и к о м  п а к е т  д о к у м е н т о в .  Д л я  у т о ч н е н и я  и  п о л у ч е н и я  
н е д о с т а ю щ и х  д а н н ы х  О ц е н щ и к  о б р а щ а е т с я  к  З а к а з ч и к у .  У с т а н о в л е н и е  О ц е н щ и к о м  
к о л и ч е с т в е н н ы х  и  к а ч е с т в е н н ы х  х а р а к т е р и с т и к  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  в  т о м  ч и с л е  п у т е м  в и з у а л ь н о г о  
о с в и д е т е л ь с т в о в а н и я  ( о с м о т р а ) ,  н е  п р е д у с м о т р е н о  Ф е д е р а л ь н ы м  з а к о н о м  « О б  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и »  и  Ф е д е р а л ь н ы м и  с т а н д а р т а м и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и .  
Т а к ,  п . 18  Ф С О  №  1 у с т а н а в л и в а е т ,  ч т о  О ц е н щ и к  и з у ч а е т  к о л и ч е с т в е н н ы е  и  к а ч е с т в е н н ы е  
х а р а к т е р и с т и к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  ч т о  п р е д п о л а г а е т  и з у ч е н и е  д а н н ы х ,  п р е д о с т а в л е н н ы х  З а к а з ч и к о м .

•  О ц е н щ и к  б у д е т  и с х о д и т ь  и з  т о г о ,  ч т о  н а  О б ъ е к т  о ц е н к и  и м е ю т с я  в с е  п о д л е ж а щ и е  о ц е н к е  
п р а в а  в с о о т в е т с т в и и  с  д е й с т в у ю щ и м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м .  А н а л и з  п р а в о у с т а н а в л и в а ю щ и х  
д о к у м е н т о в ,  с о с т а в а  и  к а ч е с т в а  п р а в  н а  О б ъ е к т  о ц е н к и  в ы х о д и т  з а  п р е д е л ы  п р о ф е с с и о н а л ь н о й  
к о м п е т е н ц и и  О ц е н щ и к а ,  и  о н  н е  н е с е т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  с в я з а н н ы е  с  э т и м  в о п р о с ы .  О б ъ е к т  
о ц е н к и  б у д е т  р а с с м а т р и в а т ь с я  к а к  с в о б о д н ы й  о т  к а к и х - л и б о  п р е т е н з и й  и  о б р е м е н е н и й ,  к р о м е ,  
о г о в о р е н н ы х  в  о т ч е т е .

•  О т с у т с т в и е  к о п и й  п р а в о у с т а н а в л и в а ю щ и х  и  п р а в о у д о с т о в е р я ю щ и х  д о к у м е н т о в ,  и  и н ы х  
д о к у м е н т о в  н е  о к а з ы в а е т  с у щ е с т в е н н о г о  в л и я н и я  н а  т о ч н о с т ь  и  о б о с н о в а н н о с т ь  р е з у л ь т а т о в  
о ц е н к и  д л я  ц е л е й  у с т а н о в л е н и я  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и .

•  О ц е н щ и к  н е  з а н и м а е т с я  и з м е р е н и я м и  ф и з и ч е с к и х  п а р а м е т р о в  О б ъ е к т а  о ц е н к и  и  е г о  
ч а с т е й /э л е м е н т о в  (в с е  д а н н ы е ,  т е х н и ч е с к и е  х а р а к т е р и с т и к и ,  р а з м е р ы , м а с с а  и  т .п . ,  с о д е р ж а щ и е с я  в  

д о к у м е н т а х ,  п р е д с т а в л е н н ы х  З а к а з ч и к о м ,  р а с с м а т р и в а л и с ь  к а к  и с т и н н ы е )  и  н е  н е с е т  
о т в е т с т в е н н о с т и  з а  в о п р о с ы  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  х а р а к т е р а .

•  О ц е н к а  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  п р о и з в о д и т с я  п о  с о с т о я н и ю  н а  д а т у  о с м о т р а .

•  В с е  п р е и м у щ е с т в а ,  с у щ е с т в у ю щ и е  у  с о б с т в е н н и к а  в  о т н о ш е н и и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  и  у с л о в и й  
в л а д е н и я  и  п о л ь з о в а н и я  о б ъ е к т о м  о ц е н к и ,  о т л и ч а ю щ и е с я  о т  р ы н о ч н ы х  у с л о в и й ,  н е  м о г у т  
у ч и т ы в а т ь с я  п р и  о ц е н к е  д л я  ц е л е й  з а л о г а ,  е с л и  о н и  н е  с о х р а н я т с я  б е с с п о р н о  п р и  п е р е х о д е  п р а в а  
с о б с т в е н н о с т и  н а  о б ъ е к т  о ц е н к и  и н о м у  л и ц у .

•  П р о в е д е н и е  о ц е н к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в  п р е д п о л о ж е н и и  е г о  и с п о л ь з о в а н и я  н е  п о  т е к у щ е м у  
н а з н а ч е н и ю  п о д л е ж и т  о б я з а т е л ь н о м у  с о г л а с о в а н и ю  с о  с т о р о н а м и  д о г о в о р а  и  в к л ю ч а е т с я  в  
з а д а н и е  н а  о ц е н к у .  П р и  о ц е н к е  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в п р е д п о л о ж е н и и  и з м е н е н и я  е г о  т е к у щ е г о  
и с п о л ь з о в а н и я  в с е  з а т р а т ы ,  н е о б х о д и м ы е  д л я  р е а л и з а ц и и  а л ь т е р н а т и в н о г о  и с п о л ь з о в а н и я ,  
п о д л е ж а т  о б я з а т е л ь н о м у  у ч е т у .
17
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•  О ц е н к а  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  п р о в о д и т с я  к а к  с в о б о д н о г о  о т  
с у щ е с т в у ю щ и х  о г р а н и ч е н и й  ( о б р е м е н е н и й )  п р а в а .

5.2.3. Допущения, касающиеся информации об объектах-аналогах
•  И н ф о р м а ц и я ,  о п у б л и к о в а н н а я  в о ф и ц и а л ь н ы х  с р е д с т в а х  м а с с о в о й  и н ф о р м а ц и и  ( г а з е т ы , 

ж у р н а л ы ,  И н т е р н е т  -  и с т о ч н и к и ) ,  а  т а к ж е  п о л у ч е н н а я  О ц е н щ и к о м  о т  а г е н т с т в  н е д в и ж и м о с т и ,  

с ч и т а е т с я  д о с т о в е р н о й ,  е с л и  у  О ц е н щ и к а  н е т  о с н о в а н и й  с ч и т а т ь  и н а ч е .

•  О ц е н щ и к  н е  г а р а н т и р у е т  н е и з м е н н о с т ь  с в е д е н и й ,  и с п о л ь з о в а н н о й  п р и  с б о р е  р ы н о ч н о й  
и н ф о р м а ц и и ,  с  т е ч е н и е м  в р е м е н и  и  в о  в с е х  в о з м о ж н ы х  с л у ч а я х  с о х р а н я е т  к о п и и  и с т о ч н и к о в  

и н ф о р м а ц и и .

•  П р и  с б о р е  р ы н о ч н о й  и н ф о р м а ц и и  О ц е н щ и к  п р е д п о л а г а е т  о т с у т с т в и е  к а к и х - л и б о  с к р ы т ы х  
ф а к т о р о в ,  в л и я ю щ и х  н а  в е л и ч и н у  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и .  Н а  О ц е н щ и к е  н е  л е ж и т  
о т в е т с т в е н н о с т ь  п о  о б н а р у ж е н и ю  п о д о б н ы х  ф а к т о р о в .

•  В  с л у ч а е  у т о ч н е н и я  х а р а к т е р и с т и к  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  п о  т е л е ф о н у  у  п р о д а в ц а  о б ъ е к т а .  
О ц е н щ и к  с ч и т а е т  д а н н у ю  и н ф о р м а ц и ю  д о с т о в е р н о й  и  и с п о л ь з у е т  е е  п р и  п р о в е д е н и и  о ц е н к и .

18
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6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 
 ДЕЯТЕЛЬНОСТИ_____________________

6.1. Информация о федеральных стандартах
В  н а с т о я щ е е  в р е м я  у т в е р ж д е н ы  П р и к а з а м и  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  и д е й с т в у ю т  

с л е д у ю щ и е  ф е д е р а л ь н ы е  с т а н д а р т ы  о ц е н к и :

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О б щ и е  п о н я т и я  о ц е н к и ,  п о д х о д ы  и  т р е б о в а н и я  к  
п р о в е д е н и ю  о ц е н к и »  ( Ф С О  №  1), у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  
2 0 .0 5 .2 0 1 5  г . № 2 9 7 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « Ц е л ь  о ц е н к и  и  в и д ы  с т о и м о с т и »  ( Ф С О  №  2 ) ,
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т 2 0 .0 5 .2 0 1 5  г . № 2 9 8 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « Т р е б о в а н и я  к  о т ч е т у  о б  о ц е н к е »  (Ф С О  №  3 ) ,
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 0 .0 5 .2 0 1 5  г. №  2 9 9 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О п р е д е л е н и е  к а д а с т р о в о й  с т о и м о с т и »  (Ф С О  №  4 ) , 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 2 .1 0 .2 0 1 0  г. №  5 0 8 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « П о р я д о к  п р о в е д е н и я  э к с п е р т и з ы ,  т р е б о в а н и я  к
э к с п е р т н о м у  з а к л ю ч е н и ю  и  п о р я д к у  е г о  у т в е р ж д е н и я »  (Ф С О  №  5 ), у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  
М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  0 4 .0 7 .2 0 1 1  г . №  3 2 8 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и »  ( Ф С О  №  7 ) ,  у т в е р ж д е н н ы й  
П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 5 .0 9 .2 0 1 4  г . № 6 1 1 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  б и з н е с а »  ( Ф С О  №  8 ) , у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  
М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  0 1 .0 6 .2 0 1 5  г . №  3 2 6 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  д л я  ц е л е й  з а л о г а »  ( Ф С О  №  9 ) , у т в е р ж д е н н ы й  
П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  0 1 .0 6 .2 0 1 5  г . №  3 2 7 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  с т о и м о с т и  м а ш и н  и  о б о р у д о в а н и я »  (Ф С О  №  1 0 ). 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  0 1 .0 6 .2 0 1 5  г . №  3 2 8 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  н е м а т е р и а л ь н ы х  а к т и в о в  и  и н т е л л е к т у а л ь н о й  
с о б с т в е н н о с т и »  ( Ф С О  №  1 1 ) , у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 2 .0 6 .2 0 1 5  
г. №  3 8 5 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О п р е д е л е н и е  л и к в и д а ц и о н н о й  с т о и м о с т и »  (Ф С О  №  1 2 ) , 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  1 7 .1 1 .2 0 1 6  г. №  7 2 1 ;

•  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О п р е д е л е н и е  и н в е с т и ц и о н н о й  с т о и м о с т и »  ( Ф С О  №  1 3 ), 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  1 7 .1 1. 2 0 16  г . №  7 2 2 .

6.2.Обоснование использования стандартов оценки для определения 
соответствующего вида стоимости объекта оценки

В и д  с т о и м о с т и  о б ъ е к т о в  о ц е н к и ,  о п р е д е л я е м о й  в д а н н о м  о т ч е т е  -  р ы н о ч н а я .
В  с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и  с т . 2 0  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  №  1 3 5 -Ф З  « О б  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  в  Р Ф »  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  г о д а , с т а н д а р т ы  о ц е н к и ,  п е р е ч и с л е н н ы е  в п у н к т е  6 .3 .  

н а с т о я щ е г о  о т ч е т а ,  р а з р а б о т а н н ы е  и  у т в е р ж д е н н ы е  П р а в и т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в 
с о о т в е т с т в и и  с  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ,  о б я з а т е л ь н ы  к  п р и м е н е н и ю  с у б ъ е к т а м и  
о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и .

П о с к о л ь к у  о ц е н щ и к  я в л я е т с я  ч л е н о м  А с с о ц и а ц и и  С Р О  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  
О ц е н щ и к о в »  ( с м .  г л а в у  5  н а с т о я щ е г о  о т ч е т а )  д л я  ц е л е й  о п р е д е л е н и я  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  

о ц е н к и  п о м и м о  ф е д е р а л ь н ы х  с т а н д а р т о в  о ц е н к и  п р и м е н я ю т с я  с т а н д а р т ы  и  п р а в и л а  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и  А с с о ц и а ц и и  С Р О  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  О ц е н щ и к о в » ,  у т в е р ж д е н н ы е  
Н а б л ю д а т е л ь н ы м  с о в е т о м  А с с о ц и а ц и и  « М С О »  ( П р о т о к о л  №  19 о т  1 1 .0 7 .2 0 1 6  г .).
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6.3.Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 
используемых при проведении оценки объекта оценки

П р и  о п р е д е л е н и и  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т о в  о ц е н к и  и с п о л ь з у ю т с я  с л е д у ю щ и е  
с т а н д а р т ы  о ц е н к и :

-  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О б щ и е  п о н я т и я  о ц е н к и ,  п о д х о д ы  и  т р е б о в а н и я  к 
п р о в е д е н и ю  о ц е н к и »  (Ф С О  №  1), у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  
2 0 .0 5 .2 0 1 5  г . № 2 9 7 ;

-  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « « Ц е л ь  о ц е н к и  и  в и д ы  с т о и м о с т и »  ( Ф С О  №  2 ) , 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 0 .0 5 .2 0 1 5  г . №  2 9 8 ;

-  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « Т р е б о в а н и я  к  о т ч е т у  о б  о ц е н к е »  ( Ф С О  №  3 ) , 
у т в е р ж д е н н ы й  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 0 .0 5 .2 0 1 5  г . №  2 9 9 ;

-  Ф е д е р а л ь н ы й  с т а н д а р т  о ц е н к и  « О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и »  ( Ф С О  №  7 ) ,  у т в е р ж д е н н ы й  
П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  о т  2 5 .0 9 .2 0 1 4  г . № 6 1 1 ;

-  С т а н д а р т ы  и  п р а в и л а  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  С а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  
А с с о ц и а ц и я  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  О ц е н щ и к о в »  ( у т в е р ж д е н ы  Н а б л ю д а т е л ь н ы м  с о в е т о м  
А с с о ц и а ц и и  « М С О »  ( П р о т о к о л  №  19 о т  1 1 .0 7 .2 0 1 6  г .) .

У к а з а н н ы е  С т а н д а р т ы  я в л я ю т с я  о б я з а т е л ь н ы м и  к  п р и м е н е н и ю  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  
д е я т е л ь н о с т и  с о г л а с н о  п . 2 . Ф С О  №  1, у т в е р ж д е н н о г о  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  №  2 9 7  
о т  2 0  м а я  2 0 1 5  г о д а , п . 2  Ф С О  №  2 , у т в е р ж д е н н о г о  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  №  2 9 8  о т  
2 0  м а я  2 0 1 5  г о д а , Ф С О  №  3 , у т в е р ж д е н н о г о  П р и к а з о м  М и н э к о н о м р а з в и т и я  Р о с с и и  №  2 9 9  о т  2 0  м а я  
2 0 1 5  г о д а .

В  с о о т в е т с т в и и  с о  с т . 15 Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  о т  2 9 .0 7 .1 9 9 8  г . №  1 3 5 -Ф З  « О б  о ц е н о ч н о й  

д е я т е л ь н о с т и  в Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и »  о ц е н щ и к  о б я з а н  б ы т ь  ч л е н о м  о д н о й  и з  с а м о р е г у л и р у е м ы х  
о р г а н и з а ц и й  о ц е н щ и к о в  и  с о б л ю д а т ь  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  т р е б о в а н и я  
н а с т о я щ е г о  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а ,  д р у г и х  ф е д е р а л ь н ы х  з а к о н о в  и  и н ы х  н о р м а т и в н ы х  п р а в о в ы х  
а к т о в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и , ф е д е р а л ь н ы е  с т а н д а р т ы  о ц е н к и ,  а  т а к ж е  с т а н д а р т ы  и  п р а в и л а  
о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и ,  у т в е р ж д е н н ы е  с а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и е й  о ц е н щ и к о в ,  ч л е н о м  
к о т о р о й  о н  я в л я е т с я .

Т а к  к а к  о ц е н щ и к  п о  д а н н о м у  о т ч е т у  я в л я е т с я  ч л е н о м  С Р О  « М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  
О ц е н щ и к о в » ,  о н  о б я з а н  с о б л ю д а т ь  п р и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  т р е б о в а н и я  С т а н д а р т о в  и  п р а в и л  
о с у щ е с т в л е н и я  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  С а м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  А с с о ц и а ц и я  
« М е ж р е г и о н а л ь н ы й  С о ю з  О ц е н щ и к о в » .
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки
О б ъ е к т  о ц е н к и  в р а м к а х  н а с т о я щ е г о  о т ч е т а  я в л я е т с я :  Встроено-пристроенное нежилое 

помещение, назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, кадастровый номер: 
86:10:0000000:7944, адрес (местоположение) объекта: Тюменская область, Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Ленинградская, д. 3.

7.1.1. Сведения об имущественных правах
С у б ъ е к т  п р а в а :  М у н и ц и п а л ь н о е  о б р а з о в а н и е  г о р о д с к о й  о к р у г  С у р г у т  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  

а в т о н о м н о г о  о к р у г а  - Ю г р ы .
В и д  п р а в а :  М у н и ц и п а л ь н а я  с о б с т в е н н о с т ь  ( С о г л а с н о  В ы п и с к е  и з  р е е с т р а  м у н и ц и п а л ь н о г о  

и м у щ е с т в а  №  1 5 - 5 6 2 3 7  ( 0 2 )  о т  1 6 .0 8 .2 0 2 2  г .) .
В  п р о ц е с с е  о ц е н к и  с п е ц и а л ь н а я  ю р и д и ч е с к а я  э к с п е р т и з а  д о к у м е н т о в ,  к а с а ю щ и х с я  п р а в  

с о б с т в е н н о с т и ,  н е  п р о в о д и т с я .  О ц е н щ и к и  н е  н е с у т  о т в е т с т в е н н о с т и  з а  ю р и д и ч е с к о е  о п и с а н и е  п р а в  
о ц е н и в а е м о й  с о б с т в е н н о с т и  и л и  з а  в о п р о с ы , с в я з а н н ы е  с  р а с с м о т р е н и е м  п р а в  с о б с т в е н н о с т и

7.1.2. Сведения об обременениях
О г р а н и ч е н и я  ( о б р е м е н е н и я )  —  э т о  н а л и ч и е  у с т а н о в л е н н ы х  з а к о н о м  и л и  у п о л н о м о ч е н н ы м и  

о р г а н а м и  в п р е д у с м о т р е н н о м  з а к о н о м  п о р я д к е  у с л о в и й ,  з а п р е щ е н и й ,  с т е с н я ю щ и х  
п р а в о о б л а д а т е л я  п р и  о с у щ е с т в л е н и и  п р а в а  с о б с т в е н н о с т и  л и б о  и н ы х  в е щ н ы х  п р а в  н а  к о н к р е т н ы й  
о б ъ е к т  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а ,  н а п р и м е р :

-  с е р в и т у т ;

-  и п о т е к а  ( з а л о г  п р е д п р и я т и я ,  с т р о е н и я ,  з д а н и я ,  с о о р у ж е н и я  и л и  и н о г о  о б ъ е к т а ,  
н е п о с р е д с т в е н н о  с в я з а н н о г о  с  з е м л е й ,  в м е с т е  с  с о о т в е т с т в у ю щ и м  з е м е л ь н ы м  у ч а с т к о м  и л и  п р а в о м  
п о л ь з о в а н и я  и м ) ;

-  д о в е р и т е л ь н о е  у п р а в л е н и е ;

-  а р е н д а ;

-  к о н ц е с с и о н н о е  с о г л а ш е н и е  ( ф о р м а  г о с у д а р с т в е н н о - ч а с т н о г о  п а р т н ё р с т в а ,  в о в л е ч е н и е  
ч а с т н о г о  с е к т о р а  в  э ф ф е к т и в н о е  у п р а в л е н и е  г о с у д а р с т в е н н о й  с о б с т в е н н о с т ь ю  и л и  в  о к а з а н и е  
у с л у г ,  о б ы ч н о  о к а з ы в а е м ы х  г о с у д а р с т в о м ,  н а  в з а и м о в ы г о д н ы х  у с л о в и я х ) ;

-  а р е с т  и м у щ е с т в а  и  д р у г и е .
С у щ е с т в у ю щ и е  о г р а н и ч е н и я  ( о б р е м е н е н и я )  п р а в а :  А р е н д а ,  №  8 6 :1 0 :0 0 0 0 0 0 0 :7 9 4 4 -  

8 6 /0 5 6 / 2 0 2 2 - 5  о т  0 1 .0 6 .2 0 2 2  г . ( С о г л а с н о  В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  

н е д в и ж и м о с т и  о б  о б ъ е к т е  н е д в и ж и м о с т и  №  К У В И - 0 0 1 /2 0 2 2 - 8 8 1 6 5 9 3 7  о т  0 6 .0 6 .2 0 2 2  г .).

7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки
С в е д е н и я  о  ф и з и ч е с к и х  с в о й с т в а х  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  п р е д с т а в л е н ы  в  н и ж е  с л е д у ю щ е й  

т а б л и ц е .  О п и с а н и е  н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а  с о с т а в л е н о  н а  о с н о в а н и и  д о к у м е н т о в ,  
п р е д о с т а в л е н н ы х  З а к а з ч и к о м .

Таблица 7.1.Физические свойства объекта оценки

Объект оценки

Встросно-пристроенпос нежилое помещение, назначение: нежилое, 
площадью 90 кв. м, этаж: 1, кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 
(местоположение) объекта: Тюменская область, Ханты-М ансийский 
автономный округ - Ю гра, г. Сургут, ул. Ленинградская, л. 3

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Тюменская область. Ханты-Мансийский автономный округ - Югра. г. Сургут, 
ул. Ленинградская, д. 3

Кадастровый (или условный) номер 86:10:0000000:7944
Этаж расположения п
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Общая площадь, кв. м. 90
Виц права на Объект недвижимого имущества Муниципальная собственность

Правообладатель Муниципальное образование городской округ Сургут Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

Существующие ограничения (обременения) 
права Аренда. № 86:10:0000000:7944-86/056/2022-5 от 01.06.2022 г.

Срок, на который установлено ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости Срок действия с 01.12.2021 по 30.11.2026

Лицо, в пользу которого установлено 
ограничение прав и обременение объекта 
недвижимости

Межрегиональная общественная организация по содействию в решении задач в 
области экологии «Эконадзор», ИНН: 8602118935. ОГРН: 1088600001490

Основание государственной регистрации Договор аренды. № 5. выдан 04.02.2022
Документы, использованные оценщиком при 
идентификации и выявления количественных и 
качественных характеристик объекта

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости № КУВИ-001/2022-88165937 от 06.062022 г.;
Выписка из реестра муниципального и м у щ е с т в а  № 15-56237 (02) от 16.08.2022 г.

Конструктивные характеристики объекта Оценки
К о н с т р у к т и в н ы е  ч а с т и  с т р о е н и я ,  с о о р у ж е н и я  (о с н о в а н и я ,  ф у н д а м е н т ы ,  н е с у щ и е  и 

о г р а ж д а ю щ и е  к о н с т р у к ц и и , п о л ы , о т д е л о ч н ы е  у л у ч ш е н и я ,  и н ж е н е р н ы е  к о м м у н и к а ц и и  и 
у с т р о й с т в а )  о б р а з у ю т  с т р о е н и е  к а к  с т р у к т у р н о  н е д е л и м у ю  м н о г о ф у н к ц и о н а л ь н у ю  в е щ ь . 
Ф у н к ц и о н а л ь н ы е  ч а с т и  с т р о е н и я ,  с о о р у ж е н и я  ( т о ч к и , л и н и и , п л о щ а д и  и  о б ъ е м ы  к о н к р е т н о г о  
н а з н а ч е н и я )  о б р а з у ю т  с т р о е н и е  к а к  ф у н к ц и о н а л ь н о  д е л и м у ю  с л о ж н у ю  в е щ ь .

Таблица 7.2.0пнсаине конструктивных характеристик Объекта оценки
Общие сведения

Литера А
Год постройки 1977

Г руппа капитальности I

Наименование конструктивных элементов Описание конструктивны х элементов (материал, 
конструкция, отделка и прочее)

Фундамент Ж/бетонный
Наружные и внутренние капитальные стены Ж/б панели

Перегородки Ж/бетонныс панели, гипсокартон
Перекрытия Междуэтажное — ж/б плиты

Полы Плитка, линолеум, ламинат

Проемы Окна — м/пластиковые. простые 
Двери -  простые, м/пластиковыс. металлические

Отделка Внутренняя -  обои, панели, плитка

Сан. и электротехн. устройства

Отопление -  центральное 
Электричество — скрытая проводка 

Водопровод -  центральный 
Канализация -  центральная 

Горячее водоснабжение -  центральное 
Вентиляция -  приточно-вытяжная

Крыша, лестницы Отмостки

И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и  -  Технический паспорт на встроенное-пристроенное нежилое 
помещение, расположенное на 1-ом этаже 5-ти этажного жилого дома, составленный по 
состоянию на 18 октября 2010 г.

ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
М е с т о п о л о ж е н и е  о б ъ е к т а  о ц е н к и :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  

о к р у г  - Ю г р а ,  г . С у р г у т ,  у л .  Л е н и н г р а д с к а я ,  д .  3 .

Сургут —  г о р о д  в  Р о с с и и ,  в  Х а н т ы - М а н с и й с к о м  а в т о н о м н о м  о к р у г е  —  Ю г р е , 
административный центр Сургутского района. Крупнейший город округа.
К а к  а д м и н и с т р а т и в н о - т е р р и т о р и а л ь н а я  е д и н и ц а  Х М А О  и м е е т  с т а т у с  г о р о д а  о к р у ж н о г о  з н а ч е н и я .  В  

р а м к а х  м е с т н о г о  с а м о у п р а в л е н и я  о б р а з у е т  м у н и ц и п а л ь н о е  о б р а з о в а н и е  г о р о д  С у р г у т  с о  
с т а т у с о м  г о р о д с к о г о  о к р у г а  к а к  е д и н с т в е н н ы й  н а с е л ё н н ы й  п у н к т  в  е г о  с о с т а в е .  О д и н  и з  н е м н о г и х  
р о с с и й с к и х  р е г и о н а л ь н ы х  г о р о д о в ,  п р е в о с х о д я щ и х  а д м и н и с т р а т и в н ы й  ц е н т р  с в о е г о  с у б ъ е к т а  
ф е д е р а ц и и  к а к  п о  ч и с л е н н о с т и  н а с е л е н и я ,  т а к  и  п о  э к о н о м и ч е с к о м у  з н а ч е н и ю .
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Рисунок 7.1. Обзорной схема г. Сургут
Г о р о д  р а с п о л о ж е н  в  С у р г у т с к о й  н и з и н е  ( С у р г у т с к о м  п о л е с ь е )  в  ц е н т р е  З а п а д н о - С и б и р с к о й  

р а в н и н ы ,  н а  п р а в о м  б е р е г у  р е к и  О б ь  в  е ё  с р е д н е м  т е ч е н и и . Г о р о д  о к р у ж а е т  т а й г а .  Р е л ь е ф  г о р о д а  
п р а к т и ч е с к и  к а к  и  в е с ь  Х М А О  п р е д с т а в л е н  с о ч е т а н и е м  р а в н и н , п р е д г о р и й  и  г о р .  С р е д н я я  в ы с о т а  
н а д  у р о в н е м  м о р я  —  3 0  м . В ы д е л я ю т с я  в о з в ы ш е н н ы е  р а в н и н ы  ( 1 5 0 — 301 м ), н и з м е н н ы е  ( 1 0 0 — 1 5 0  
м ) , а  т а к ж е  н и з и н ы  (м е н е е  1 0 0  м ).

С у р г у т  н а х о д и т с я  в  2 5 0  к м  к  в о с т о к у  о т  Х а н т ы - М а н с и й с к а ,  в  7 0 8  к м  к  с е в е р о - в о с т о к у  о т  Т ю м е н и  и  в  
2 8 8 9  к м  о т  М о с к в ы . П л о щ а д ь  г о р о д а  —  3 5 3 ,9 7  к м 2. Г е о г р а ф и ч е с к и е  к о о р д и н а т ы :  6 1 ° 4 Г  с . ш .,  7 3 “2 6 '  
в . д .  С  к о н ц а  м а я  д о  с е р е д и н ы  и ю л я  в г о р о д а х  э т о й  ш и р о т ы  м о ж н о  н а б л ю д а т ь  т а к о е  я в л е н и е ,  к а к  
б е л ы е  н о ч и .

Население —  3 8 7  2 3 5  ч е л .  (2 0 2 1 ) .
Численность населении

189/ 1913s3" 1926-371 1939 1959s53’ 1967-'71 1970s3*1 1Э751*- 1 9 /6 4' ' 1979s01

11СЭ /1 5 0 0 N1300 /2 3 0 0  j /6 0 3 1  /1 9 0 0 0 / 3 4  011 /*76 000 -7 6  000 / 1 0 7  343

1982s01 1985s4*1 1 5 8 6 “ ! 1987s**1 198*** i 1 9 9 0 ': 1991s" ! 1992s* '’ 1993s**1 1994’*’

/4 5 6  COO /2 1 7  000 N215 000 /2 2 7  0C0 j /2 4 7  623 /2 5 8  000 / 2 5 1 000 N260 000 N 259030 -259 000

1995‘‘M1 1996s**- 15971*"1 1998**1 1999* ' 2000 ' 2001s**1 2 0 0 2 ^ ' 2003'" '1 2004 3,1

/*265 COD /2 6 9  000 /2 7 0  000 /2 7 7  000 j N276 100 j N274 903 /2 7 8 5 3 0 /2 3 5 0 2 7 /2 8 6 0 3 0 /2 3 9 5 3 0

2005И 2006s331 2007” . 2003 v  - 2009s1*1 ; 2010 f: 2011s*"' 201 ?> ' 201ГЯ 2014--'s

/2 9 1  С00 N290 600 N289 COO /2 5 4  200 j  / 2 9 0  446 j /3 0 6  675 /3 0 0  507 /3 1 6 6 2 4 /3 2 5 5 П /3 3 2  313

2015^1 201 &й'- 201 Г1341 2018*" 2 0 1 9 * . 2020 2021?:
. . . . . . . .

/3 4 С  845 /3 4 8  643 /3 6 0  590 /З Е 5  189! / 3 7 5  5 4 0 j / 3 8 0  632 /3 3 7  235

Рисунок 7.2. Численность населения г. Сургут
Е с т е с т в е н н ы й  п р и р о с т  н а с е л е н и я  г о р о д а  з а  п е р в о е  п о л у г о д и е  2 0 1 2  г о д а  с о с т а в и л  2 ,0 6  т ы с .  

ч е л о в е к ,  ч и с л е н н о с т ь  р о д и в ш и х с я  —  3 ,0 5  т ы с .  ч е л о в е к ,  у м е р ш и х  —  0 ,9 9  т ы с .  ч е л о в е к .  
Е с т е с т в е н н ы й  п р и р о с т  п о  с р а в н е н и ю  с  п р е д ы д у щ и м  г о д о м  у в е л и ч и л с я  н а  1 7 ,6  % . У р о в е н ь  
р о ж д а е м о с т и  в  3 .1  р а з а  п р е в ы ш а е т  у р о в е н ь  с м е р т н о с т и ,  ч т о  о б у с л о в л е н о  в ы с о к о й  ч и с л е н н о с т ь ю  
ж е н щ и н  а к т и в н о г о  р е п р о д у к т и в н о г о  в о з р а с т а .  М и г р а ц и о н н ы й  п р и р о с т  н а с е л е н и я  —  0.1  т ы с .  
человек.

Климат
П о  к л и м а т и ч е с к и м  у с л о в и я м  р а й о н  п р и р а в н е н  к  К р а й н е м у  С е в е р у .  К л и м а т  

к о н т и н е н т а л ь н ы й .  З и м а  х о л о д н а я ,  п р о д о л ж и т е л ь н а я  —  с о  в т о р о й  п о л о в и н ы  о к т я б р я  д о  с е р е д и н ы  
а п р е л я .  С р е д н я я  т е м п е р а т у р а  я н в а р я  —  - 2 0  ° С . У с т о й ч и в ы й  с н е ж н ы й  п о к р о в  с  к о н ц а  о к т я б р я  д о  
н а ч а л а  м а я .  В е с н а  п р о х л а д н е е  о с е н и ,  з а м о р о з к и  в о з м о ж н ы  в  л ю б о й  м е с я ц  л е т а .  Л е т о  у м е р е н н о ­
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т ё п л о е ,  с р е д н я я  т е м п е р а т у р а  и ю л я  —  + 1 8 ,2  ° С . О с е н ь  п р о д о л ж а е т с я  с  н а ч а л а  с е н т я б р я  д о  с е р е д и н ы  
о к т я б р я .

С р е д н е г о д о в ы е  п о к а з а т е л и :
С р е д н е г о д о в а я  т е м п е р а т у р а  — 1 ,7  ° С  

С р е д н е г о д о в а я  с к о р о с т ь  в е т р а  —  4 ,1  м /с  
С р е д н е г о д о в а я  в л а ж н о с т ь  в о з д у х а  —  7 6  %

К лим ат С ургута

П о к азат е л ь Янв. Ф ев . М арт А пр. Мам И ю нь И ю ль А вг. С ен . Окт. Н ояб. Д ек . |  Год

А бсол ю тн ы й  м ак си м у м , *C 2,7 6.6 11 23 3 1 Д 33,5 31.2 2 М 22 Д 8 Л ?,5

С р е д н и й  м ак си м у м , °С -18 ,3 -1 4 ,2 -4 .8 1,6 10,6 18.9 22.4 18.2 10,8 2,5 -8 ,3 -14 ,2 2,5

С р е д н я я  т е м п е р а т у р а . *С -2 0 -1 8 ,3 -9 ,3 “2.8 5,8 14.4 14.4 " м " -ол -11 ,5 -10 5 -1 ,7

С р е д н и й  м ин и м ум , *С -13 ,6 -7,1 1,7 10.1 14 10.8 4,6 -2 ,6 -14 .6 -6 Д

А бсол ю тн ы й  м и н и м ум , *С ЕЕ "22 -8 ,7 н>,1 -3 ,7 -10,5

Н орм а о с а д к о в , м м
J L i

22 28 25 58 57 78 69 86 55 39 32 580

Источник. Погоде и  'аяеиатч?; ZfSN Погода g?

Рисунок 7.3. Климат г. Сургут 

Анализ местоположения объекта оценки
С т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  в о  м н о г о м  о п р е д е л я е т с я  п р е и м у щ е с т в а м и  и  

н е д о с т а т к а м и  е г о  г е о г р а ф и ч е с к о г о  р а с п о л о ж е н и я ,  б л и з о с т ь ю  т р а н с п о р т н ы х  м а г и с т р а л е й ,  
« п р е с т и ж н о с т ь ю »  р а й о н а  и  у р о в н е м  д е л о в о й  а к т и в н о с т и  в н е м .  р а з в и т и е м  г о р о д с к о й  
и н ф р а с т р у к т у р ы ,  з а к о н о д а т е л ь н ы м и  о г р а н и ч е н и я м и  н а  и с п о л ь з о в а н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а .

Рисунок 7.4. Локальное местоположение объекта оценки
О к р у ж а ю щ а я  з а с т р о й к а  -  в  о с н о в н о м  с р е д н е э т а ж н а я  ж и л а я  з а с т р о й к а  с  н е ж и л ы м и  

п о м е щ е н и я м и  н а  п е р в ы х  э т а ж а х ,  а д м и н и с т р а т и в н ы е  з д а н и я .

В  ц е л о м  м е с т о п о л о ж е н и е  о б ъ е к т а  м о ж н о  о х а р а к т е р и з о в а т ь  к а к  х о р о ш е е .
П р е д п о л а г а е м ы й  у р о в е н ь  с п р о с а  с о  с т о р о н ы  п о т е н ц и а л ь н ы х  и н в е с т о р о в :  с р е д н и й .
Рельеф местности: ровный.
С т е п е н ь  з а с т р о й к и :с р е д н я я .

С о с т о я н и е  о к р у ж а ю щ е й  с р е д ы :  ч р е з в ы ч а й н ы х  в р е д н ы х  в о з д е й с т в и й  в н е ш н е й  с р е д ы ,  
н е б л а г о п р и я т н о ,  в л и я ю щ и х  н а  о ц е н и в а е м ы й  о б ъ е к т  в ы я в л е н о  н е  б ы л о .

Источники информации, на основании которых составлено описание местоположения: 
htlp.V/ru.wikipedia.org., http://2gis.ru/ , hltpsJ/yandex.ru/maps/.
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7.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки
Н а к о п л е н н ы й  и з н о с  -  п о д  н а к о п л е н н ы м  и з н о с о м  п о н и м а е т с я  о б щ а я  п о т е р я  с т о и м о с т и  

о б ъ е к т о м  о ц е н к и  н а  м о м е н т  о ц е н к и  в п р о ц е н т н о м  в ы р а ж е н и и  п о д  д е й с т в и е м  ф и з и ч е с к и х ,  
ф у н к ц и о н а л ь н ы х  и  в н е ш н и х  ф а к т о р о в .

О б ъ е к т  о ц е н к и  -  В с т р о е н о - п р и с т р о е н н о е  н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  н а з н а ч е н и е :  н е ж и л о е ,  
п л о щ а д ь ю  9 0  к в . м , э т а ж :  1, к а д а с т р о в ы й  н о м е р : 8 6 :1 0 :0 0 0 0 0 0 0 :7 9 4 4 ,  а д р е с  ( м е с т о п о л о ж е н и е )  
о б ъ е к т а :  Т ю м е н с к а я  о б л а с т ь ,  Х а н т ы - М а н с и й с к и й  а в т о н о м н ы й  о к р у г  - Ю г р а ,  г . С у р г у т ,  у л . 

Л е н и н г р а д с к а я ,  д .  3  н а х о д и т с я  в  у д о в л е т в о р и т е л ь н о м  с о с т о я н и и ,  п о с к о л ь к у  з д а н и е ,  в  к о т о р о м  
р а с п о л о ж е н  о ц е н и в а е м ы й  о б ъ е к т ,  и м е е т  6 0 %  ф и з и ч е с к о г о  и з н о с а  ( п о д р о б н е е  в  п у н к т е  10 
н а с т о я щ е г о  о т ч е т а ) .

В н е ш н е е  и  ф у н к ц и о н а л ь н о е  у с т а р е в а н и я  о б ъ е к т а  о ц е н к и  н а  д а т у  о ц е н к и  н е  в ы я в л е н ы .

7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 
объекта оценки
С о г л а с н о  Г р а ж д а н с к о м у  К о д е к с у  Р Ф  в се  и м у щ е с т в о  м о ж н о  р а з д е л и т ь  н а  д в а  в и д а  

м а т е р и а л ь н о й  ф о р м ы :

- д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о ;
- н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о .

Д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  -  и м у щ е с т в о ,  п е р е м е щ а е м о е  б е з  у щ е р б а  е м у  с а м о м у  и л и  о б ъ е к т а м  
н е д в и ж и м о с т и ,  с  к о т о р ы м и  о н о  с в я з а н о .

Н е д в и ж и м о е  и м у щ е с т в о  -  з е м е л ь н ы е  у ч а с т к и , у ч а с т к и  н е д р , о б о с о б л е н н ы е  в о д н ы е  о б ъ е к т ы  и 
в с е , ч т о  п р о ч н о  с в я з а н о  с  з е м л е й .  К  н е д в и ж и м о с т и  о т н о с я т с я  о б ъ е к т ы , р а с п о л о ж е н н ы е  н а  и п о д  
п о в е р х н о с т ь ю  з е м л и , п е р е м е щ е н и е  к о т о р ы х  б е з  н е с о р а з м е р н о г о  у щ е р б а  и х  н а з н а ч е н и ю  н е в о з м о ж н о  
-  з д а н и я ,  с о о р у ж е н и я ,  м н о г о л е т н и е  н а с а ж д е н и я  и  т .п . К  н е д в и ж и м ы м  в е щ а м  о т н о с я т с я  т а к ж е  
п о д л е ж а щ и е  г о с у д а р с т в е н н о й  р е г и с т р а ц и и  в о з д у ш н ы е  и  м о р с к и е  с у д а , с у д а  в н у т р е н н е г о  п л а в а н и я ,  
к о с м и ч е с к и е  о б ъ е к т ы . З а к о н о м  к  н е д в и ж и м ы м  в е щ а м  м о ж е т  б ы т ь  о т н е с е н о  и  и н о е  и м у щ е с т в о .

П о  д а н н о м у  п р и з н а к у  и м у щ е с т в о ,  о т н о с и т с я  к  н е д в и ж и м о м у  и м у щ е с т в у .

7.1.6. Информация о текущем использовании Объекта оценки
С о г л а с н о  д о к у м е н т а м ,  п р е д о с т а в л е н н ы м  з а к а з ч и к о м ,  т е к у щ е е  и с п о л ь з о в а н и е  о б ъ е к т а  -  

н е ж и л о е  п о м е щ е н и е .

7.1.7. Балансовая стоимость Объекта оценки
О с т а т о ч н а я  с т о и м о с т ь  О б ъ е к т а  о ц е н к и  п о  с о с т о я н и ю  н а  01  а в г у с т а  2 0 2 2  г . с о с т а в и л а  

1 6 9  7 2 4 ,7 8  р у б .

7.1.8. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимость
Н е  о б н а р у ж е н ы .

7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 
количественные и качественные характеристики объекта оценки

Д о к у м е н т ы ,  п р е д о с т а в л е н н ы е  З а к а з ч и к о м :

-  В ы п и с к а  и з  Е д и н о г о  г о с у д а р с т в е н н о г о  р е е с т р а  н е д в и ж и м о с т и  о б  о б ъ е к т е  н е д в и ж и м о с т и  
№  К У В И - 0 0 1 /2 0 2 2 - 8 8 1 6 5 9 3 7  о т  0 6 .0 6 .2 0 2 2  г .;

-  В ы п и с к а  и з  р е е с т р а  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  №  1 5 -5 6 2 3 7  (0 2 )  о т  1 6 .0 8 .2 0 2 2  г.;
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-  Д о г о в о р  а р е н д ы  м у н и ц и п а л ь н о г о  и м у щ е с т в а  ( в с т р о е н н о г о  н е ж и л о г о  п о м е щ е н и я )  № 5  о т  
0 4 .0 2 .2 0 2 2  г .;

-  С п р а в к а  о  б а л а н с о в о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  ( о б ъ е к т о в )  н е ф и н а н с о в ы х  а к т и в о в  и м у щ е с т в а  
к а з н ы  п о  с о с т о я н и ю  н а  01 а в г у с т а  2 0 2 2  г . №  2 5  о т  16  а в г у с т а  2 0 2 2  г .;

-  Т е х н и ч е с к и й  п а с п о р т  н а  в с т р о е н н о е - п р и с т р о е н н о е  н е ж и л о е  п о м е щ е н и е ,  р а с п о л о ж е н н о е  
н а  1 -о м  э т а ж е  5 -т и  э т а ж н о г о  ж и л о г о  д о м а ,  с о с т а в л е н н ы й  п о  с о с т о я н и ю  н а  18 о к т я б р я  2 0 1 0  г.
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

8.1. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся 
при определении стоимости

8.1.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки 
Основные экономические и социальные показатели России за январь-август 2022 года

!  щ / гв а м н к

2021 г
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um iiiicubiu* (-. ikicll 62200 111.4 9 i.l 1 12а 1(« 8 91.8 109,1

реидиия И» 8 9?.,6 98.4 1ССД 91.5 I0 W

Источник информации: https://rosstat.gov.ru/storage/mec4abankJosn-08-2022.pdf
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8.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
регионе

Итоги социально-экономического развития Ханты-Мансийского автономного округа -  
Югры за январь-март 2022 года 

Основные тенденции социально-экономического развития
С о ц и а л ь н о - э к о н о м и ч е с к о е  п о л о ж е н и е  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  Ю г р ы  

(д а л е е  -  а в т о н о м н ы й  о к р у г ,  Ю г р а )  в  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  х а р а к т е р и з у е т с я  
м а к р о э к о н о м и ч е с к и м и  п о к а з а т е л я м и ,  в к л ю ч е н н ы м и  в  т а б л и ц у ,  п р е д с т а в л е н н у ю  н и ж е .

Динамика сши гады ((кншномнчсского развития

П ш и п с »

I’cvvnftctau I ...
1 К,Ч“

январь-март
2021 2022 2021 2022

Индекс |(UHIIKCVM)№ 1К1МШ 
НрОМЫШЛСНИОГО ИрШПНОДСТЦа, % 9М.6 105.9 88.4 109Д
Индекс физического обкома шшссгинии н 
ОСИОНИОО КДШГТ.Ы. *» 1111,3 П30( 90.0 111.3

Пинц »  зсбчТйясжишх домом . н *• 115.3 1ЫА 118.2 151.0
Срсанстушсоис денежные доходы 
цагс.теикя'. рчТслсП 326R3.0 36234.0 50601.0 55549.0

PetLiMiue денежные дпхцаы iucc.-кшш, % 9 6 2 99.0 95.4 1032
Номинальная мачис.-1снмщ> <̂ *слнсмсснчнш« 
•зарлбошая ц.тага 1 pJ бот пика, в рублях 52143.2 60101.0 77638,7 X6K5S.5
Рс'н.цдщя ъердбеггнаи панд. 3* 101.0 103.1 99.5 103.4
Hiuci.v  ф|гиг<ескогч> обьсма оборота 
(ЧШ111П110П тортошш. % 492 103.6 98,5 101.1
Индекс физкчссшю оСгьсмя аытних услуг
iiare.iCHiiki. *i 94,0 110.6 94.9 1152
Индекс потрсймгс.1м-кнх чем. на конец 
ис-рнцда (к декабрю предтечиутоШст 
юла), *»

102.1 110.0 101.7 107.0

IliiciyaTctnic нхтогс» и еборон и иных 
обялагсльпмх шшсжсН п 
коисо;шляро1шш1М>1 бюджет, м.тр.ч. pvo.ieii

5955.5 S26W.2 *02.6 1447.Х

Доля n.KriyiLiciiiiii luaoroo н сборе о н иных 
HvutnuMiux пзак'жей с ivppuropiiii 
lOipu u kOiiccvuuiipouaiinoM бюдкеге 
Российской >1ч;дерацш1.

X * 11Л 172

У ропот, мрлпстрнршьмыои ov-ipaOmimu 
к 'ИПЖОМНЧССМ1 вкшйцому населению (кв 
копен периода). 'Л

J_T 0.9 1.9 0.5

Промышленное производство
В  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  о т г р у ж е н о  т о в а р о в  с о б с т в е н н о г о  п р о и з в о д с т в а  и  в ы п о л н е н о  

р а б о т  ( у с л у г )  п о  п о л н о м у  к р у г у  о р г а н и з а ц и й - п р о и з в о д и т е л е й  п р о м ы ш л е н н о й  п р о д у к ц и и  в  о б ъ е м е  
2  1 3 6 ,8  м л р д ,  р у б л е й .

Сфупурэ промышленного црои:шо;ктпа (но полному кругу аргатшцпН)

Пилы лсягстыикли
Структура.

”» y,ic.TMiMT) веса 
к оОшемх imirv

Отгружено товаров, выиолисно работ и yv.'iyi иромиш.теш1с>го 
нронпю.тчяа. в том числе:

iOJ.OO

Добыча uaieiincx исьчтасмык h im
U6cciic>icHiic -алектрмчеекоП iiicpnu-O, latou it iupou: 
гминшюш*р|юанйс киитха

з.о?

Оидосиабженне; luunoiaiueiuie, cpr JKtrumu сбора и угилташ т 
отходов. ;илпедыюсгь по ликвидации :агря:те11иГ|

0.10

Обрзйа1ыаамшнс нрошводства. щ их числа: 14.57
ппомшияспю нефт a  ipo.ixvi ов 13,6.1
pCMOirr и мишаж идиша н ойорчлищишя 0.43
oupaoima дрспгошм н цршпвлтспат uiaeinO in дерекд 0.14
проииодстео гхжчшх меиеипчоекнх 1гие.тнЛ P. 14
протволето пншсцих пролукищ 0.07
iipoinaoaeitiu iipcMidl ucMCiXT.m-icckoii Kinncpu.ibiioli 
продукции

o.ixs

йрмпмгцеоа ишичаких вей (ест и химических иридукюк (1.03
npoiritwacnut машин н «к'орудоаанш-. вс нктычениых в дргтие
i-pyuiuiaoiibii

0.02

пгкхпдсдспю элсктричсстго ейорудовзииг 0.01
д:ххс1Ы1ое1Ы 10.тшраф!Г<еекая и xoni.'pocaiuic noun елей 
uin{k>Duaimii

0.01

прочие крон ню тетка 0.0?
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И н д е к с  п р о м ы ш л е н н о г о  п р о и з в о д с т в а  п о  и т о г а м  я н в а р я -м а р т а  2 0 2 2  г о д а  с о с т а в и л  1 0 9 ,2  % .

В  с т р у к т у р е  с е к т о р а  д о б ы ч и  п о л е з н ы х  и с к о п а е м ы х  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  д о б ы ч а  н е ф т и  и  
п р и р о д н о г о  г а з а  с о с т а в л я е т  8 9 ,4  % .

В  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  н а  т е р р и т о р и и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  д о б ы т о  5 5 ,2  м л н .  т о н н  н е ф т и ,  

ч т о  н а  9 ,9  %  б о л ь ш е  д о б ы ч и  в с о о т в е т с т в у ю щ е м  п е р и о д е  2 0 2 1  г о д а .
Д о л я  Ю г р ы  в  о б щ е р о с с и й с к о й  д о б ы ч е  н е ф т и  с о с т а в и л а  4 1 ,3  % .

С  н а ч а л а  р а з р а б о т к и  н е ф т я н ы х  м е с т о р о ж д е н и й  н а  т е р р и т о р и и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  ( 1 9 6 4  
г о д )  п о  с о с т о я н и ю  н а  1 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а  н а к о п л е н н а я  д о б ы ч а  н е ф т и  с о с т а в и л а  12 3 9 8 ,1  м л н .  т о н н .  
С р е д н е с у т о ч н а я  д о б ы ч а  н е ф т и  -  6 1 9 ,8  т ы с .  т о н н  в с у т к и ,  ч т о  н а  5 5 ,8  т ы с .  т о н н  в с у т к и  б о л ь ш е  

с р е д н е с у т о ч н о й  д о б ы ч и  в я н в а р е - м а р т е  2 0 2 1  г о д а .
Н а  П А О  « Н К  « Р о с н е ф т ь » ,  П А О  « С у р г у т н е ф т е г а з » ,  П А О  « Л У К О Й Л »  п р и х о д и т с я  7 7 ,5  %  о т  

в с е й  д о б ы ч и  н е ф т и  в а в т о н о м н о м  о к р у г е .
О б ъ е м  э к с п л у а т а ц и о н н о г о  б у р е н и я  в  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  с о с т а в и л  4 ,1  м л н .  м , ч т о  н а  9 ,5  

%  б о л ь ш е ,  ч е м  б ы л о  п р о б у р е н о  в  с о о т в е т с т в у ю щ е м  п е р и о д е  2 0 2 1  г о д а . В  э к с п л у а т а ц и ю  в в е д е н о  1 
011 н о в ы х  д о б ы в а ю щ и х  с к в а ж и н ы ,  п р и р о с т  с о с т а в и л  1 3 ,3  % , э к с п л у а т а ц и о н н о е  б у р е н и е  в е л о с ь  н а  

10 6  л и ц е н з и о н н ы х  у ч а с т к а х ,  б о л е е  5 0 ,0  %  в с е х  о б ъ е м о в  р а б о т  с о с р е д о т о ч е н о  н а  9  
м е с т о р о ж д е н и я х .

П о  и н ф о р м а ц и и  Д е п н е д р а  и  п р и р о д н ы х  р е с у р с о в  Ю г р ы ,  в  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  д о б ы ч а  
г а з а  в а в т о н о м н о м  о к р у г е  ( и з в л е ч е н о  п о п у т н о г о  н е ф т я н о г о  и  п р и р о д н о г о  г а з а )  с о с т а в и л а  8 ,3  м л р д ,  
к у б . м .  И з  н и х  п о п у т н о г о  н е ф т я н о г о  г а з а  д о б ы т о  8 ,1  м л р д .  к у б . м . ( у р о в е н ь  и с п о л ь з о в а н и я  -  9 4 ,8  
% ) ,  п р и р о д н о г о  г а з а  -  0 ,2  м л р д .  к у б .  м .

П р е д п р и я т и я м и  э л е к т р о э н е р г е т и к и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  п р о и з в е д е н о  2 2 ,6  м л р д .  к В т ч  
э л е к т р о э н е р г и и ,  ч т о  н а  9 ,8  %  б о л ь ш е ,  ч е м  в с о о т в е т с т в у ю щ е м  п е р и о д е  2 0 2 1  г о д а .

О с н о в н у ю  д о л ю  в ы р а б о т к и  э л е к т р о э н е р г и и  ( 8 7 ,6  % )  о б е с п е ч и в а ю т  С у р г у т с к а я  Г Р Э С - 1 ,  
С у р г у т с к а я  Г Р Э С - 2 ,  Н и ж н е в а р т о в с к а я  Г Р Э С  и  Н я г а н с к а я  Г Р Э С , о б щ е й  у с т а н о в л е н н о й  м о щ н о с т ь ю  
1 2 .4  т ы с .  М В т . П р е д п р и я т и я м и  н е ф т е г а з о в о г о  к о м п л е к с а  э к с п л у а т и р у е т с я  5 6  г а з о т у р б и н н ы х  и  
г а з о п о р ш н е в ы х  э л е к т р о с т а н ц и й  о б щ е й  у с т а н о в л е н н о й  м о щ н о с т ь ю  1 ,7  т ы с .  М В т  и л и  12 ,3  %  о т  
о б щ е й  у с т а н о в л е н н о й  м о щ н о с т и  г е н е р и р у ю щ и х  о б ъ е к т о в  а в т о н о м н о г о  о к р у г а .

Г е н е р и р у ю щ и е  м о щ н о с т и  Ю г р ы  с  з а п а с о м  п е р е к р ы в а ю т  с о б с т в е н н ы е  п о т р е б н о с т и  р е г и о н а .  
В  с о о т в е т с т в и и  с  д а н н ы м и  с и с т е м н о г о  о п е р а т о р а  е д и н о й  э н е р г о с и с т е м ы  н а  1 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а  
н а б л ю д а е т с я  с н и ж е н и е  о б ъ е м а  э л е к т р о п о т р е б л е н и я  н а  8 ,0  %  и  о б ъ е м а  в ы р а б о т к и  э л е к т р и ч е с к о й  
э н е р г и и  н а  9 ,0  %  о т н о с и т е л ь н о  с о о т в е т с т в у ю щ е й  д а т ы  2 0 2 1  г о д а .  Н а и б о л ь ш а я  д о л я  в  с т р у к т у р е  

э л е к т р о п о т р е б л е н и я  п р и х о д и т с я  н а  п р е д п р и я т и я  с е к т о р а  д о б ы ч и  п о л е з н ы х  и с к о п а е м ы х  -  8 7 ,3  %.
П а р а  и г о р я ч е й  в о д ы  п р о и з в е д е н о  8 ,1  м л н . Г к а л ,  ч т о  с о с т а в и л о  8 5 ,8  %  к  у р о в н ю  

с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п е р и о д а  2 0 2 1  г о д а .  О с н о в н о й  о б ъ е м  в  с т р у к т у р е  п о т р е б л е н и я  т е п л о в о й  э н е р г и и  
с о с т а в л я е т  н а с е л е н и е .

Н а и б о л ь ш и й  в е с  в с т р у к т у р е  о б ъ е м а  о т г р у ж е н н о й  п р о д у к ц и и  о б р а б а т ы в а ю щ е г о  с е к т о р а  
з а н и м а е т  п р о и з в о д с т в о  н е ф т е п р о д у к т о в  -  9 3 ,6  %  ( и л и  1 3 ,7  %  о т  о б ъ е м а  о т г р у ж е н н ы х  т о в а р о в  
в с е г о  п р о м ы ш л е н н о г о  п р о и з в о д с т в а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а ) .

В  Ю г р е  д е й с т в у ю т  6  н е ф т е п е р е р а б а т ы в а ю щ и х  п р е д п р и я т и й ,  к о т о р ы м и  в я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  
г о д а  п е р е р а б о т а н о  1,5 м л н .  т о н н  н е ф т и  и  в ы р а б о т а н о  0 ,4  м л н .  т о н н  н е ф т е п р о д у к т о в .  О б ъ ё м  
п е р е р а б о т к и  н е ф т и  у м е н ь ш и л с я  н а  6 0 ,7  т ы с .  т о н н ,  и л и  н а  3 ,9  %  п о  с р а в н е н и ю  с  с о о т в е т с т в у ю щ и м  
п е р и о д о м  2 0 2 1  г о д а ,  п р и  э т о м  г л у б и н а  п е р е р а б о т к и  с о с т а в и л а  2 6 ,3  % .

О с н о в н а я  д о л я  ( 8 3 ,0  % )  в  о б щ е м  о б ъ е м е  п е р е р а б о т к и  н е ф т и  п р и х о д и т с я  н а  О О О  

« Н и ж н е в а р т о в с к о е  н е ф т е п е р е р а б а т ы в а ю щ е е  о б ъ е д и н е н и е »  П А О  « Н К  « Р о с н е ф т ь » .
С у щ е с т в е н н а я  ч а с т ь  ( 6 5 ,7  % )  в о б щ е м  о б ъ е м е  п е р е р а б о т к и  п о п у т н о г о  н е ф т я н о г о  г а з а  

п р и х о д и т с я  н а  У П Г  П А О  « С у р г у т н е ф т е г а з » ,  О А О  « Н и ж н е в а р т о в с к и й  Г П З »  и  О А О  « Б е л о з е р н ы й  
Г П З »  А О  « С и б у р Т ю м е н ь Г а з » .

П е р е р а б о т к а  г а з о в о г о  к о н д е н с а т а  о с у щ е с т в л я е т с я  н а  С у р г у т с к о м  з а в о д е  с т а б и л и з а ц и и
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г а з о в о г о  к о н д е н с а т а  ( д а л е е  -  С у р г у т с к и й  З С К ) ,  к о т о р ы й  о с т а е т с я  л и д е р о м  п о  о б ъ е м у  п р о и з в о д с т в а  

с в е т л ы х  н е ф т е п р о д у к т о в .  В  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  з а в о д о м  п е р е р а б о т а н о  3 ,2  м л н .  т о н н  г а з о в о г о  
к о н д е н с а т а ,  п о  с р а в н е н и ю  с  я н в а р е м - м а р т о м  2 0 2 1  г о д а  о б ъ е м  п е р е р а б о т к и  у в е л и ч и л с я  н а  1 2 ,4  % .

Б о л е е  9 6 ,0  %  а в т о м о б и л ь н о г о  б е н з и н а ,  п р о и з в е д е н н о г о  в  а в т о н о м н о м  о к р у г е ,  п р и х о д и т с я  

н а  С у р г у т с к и й  З С К .
Динамика ироизподспч) продукции тгрсрабогки нефти, 

газа и газового конденсата

Показатели Ед.
намерения

Январь-март 
2021 год

Январь-март 
2022 год Темп. %

Бензин автомобильный тые. тонн 351 409 116.5
ШФЛУ" тыс. тонн 1323 1429 108.0
Дизельное топливо тыс. тонн 404 405 100.2
Топлнио печное тыс. тонн 8 Н 100.0
Сжиженный гая ш с. тонн 452 440 97.3
Керосин аанациоиныН TC-I тыс. тонн 48 43 89.6
Беитин газовый стабильный тыс. тонн 658 554 84.2

В  с т р у к т у р е  п р о и з в о д с т в а  о б р а б а т ы в а ю щ е г о  с е к т о р а  о р г а н и з а ц и и  л е с о п р о м ы ш л е н н о г о  
к о м п л е к с а  з а н и м а ю т  1 ,0  % . О б ъ е м  о т г р у ж е н н ы х  т о в а р о в  с о б с т в е н н о г о  п р о и з в о д с т в а ,  
в ы п о л н е н н ы х  р а б о т  и  у с л у г  с о б с т в е н н ы м и  с и л а м и  п о  в и д у  э к о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и  
« О б р а б о т к а  д р е в е с и н ы  и  п р о и з в о д с т в о  и з д е л и й  и з  д е р е в а  и  п р о б к и ,  к р о м е  м е б е л и »  в  я н в а р е - м а р т е  
2 0 2 2  г о д у  с о с т а в и л  3  0 3 5 ,9  м л н .  р у б л е й ,  п р е в ы с и в  н а  2 9 ,3  % у р о в е н ь  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п е р и о д а  
2 0 2 1  г о д а .  З а  э т о т  п е р и о д  п р о и з в е д е н о  л е с о м а т е р и а л о в  н е о б р а б о т а н н ы х  -  6 9 0 ,6  т ы с .  п л . к у б . м .

К р у п н е й ш и м  п р о и з в о д и т е л е м  л е с о п р о м ы ш л е н н о й  п р о д у к ц и и  я в л я е т с я  А О  « Ю г о р с к и й  
л е с о п р о м ы ш л е н н ы й  х о л д и н г » ,  в к л ю ч а ю щ е е  п о л н ы й  п р о и з в о д с т в е н н ы й  ц и к л  о т  о с в о е н и я  и  
в о с с т а н о в л е н и я  л е с о в  д о  в ы п у с к а  п р о д у к ц и и  с  в ы с о к и м  у р о в н е м  п е р е д е л а ,  н а г а н с к о е  
п о д р а з д е л е н и е  к о т о р о г о  о д н и м  и з  п е р в ы х  в  Р о с с и и  и  с т р а н а х  б л и ж н е г о  з а р у б е ж ь я  з а н я л о с ь  
п р о и з в о д с т в о м  Л В Л - б р у с а .

Б л а г о д а р я  с ф о р м и р о в а н н о м у  к о м п л е к с у  м е р  г о с у д а р с т в е н н о й  п о д д е р ж к и  п р о м ы ш л е н н ы х  
п р е д п р и я т и й  Ю г р ы  в п г т .  М о р т к а  К о н д и н с к о г о  р а й о н а  п р о и з в е д е н о  т е х н и ч е с к о е  п е р е в о о р у ж е н и е  
и м у щ е с т в е н н о г о  к о м п л е к с а  О О О  « С К  « Л и д е р » ,  в о з о б н о в л е н  в ы п у с к  п л и т ы  М Д Ф , о т к р ы т а  л и н и я  
л е с о п и л е н и я ,  н а л а ж е н о  п р о и з в о д с т в о  м е б е л и  и  п о г о н а ж а ,  у т е п л и т е л я ,  м о н т и р у е т с я  л и н и я  п о  
п р о и з в о д с т в у  т о п л и в н ы х  б р и к е т о в ,  с о з д а н о  2 0 5  р а б о ч и х  м е с т .  В  2 0 2 1  г о д у  п р о и з в е д е н о  3 4  т ы с .  
к у б . м  п л и т ы  М Д Ф  (в  2 0 2 0  г о д у  -  2 ,5  т ы с .  к у б .  м ) .

В  с т р у к т у р е  о б ъ е м о в  о т г р у ж е н н ы х  т о в а р о в  о б р а б а т ы в а ю щ е г о  с е к т о р а  п р о м ы ш л е н н о с т и  н а  
п р е д п р и я т и я  п о  в ы п у с к у  п и щ е в ы х  п р о д у к т о в  и  н а п и т к о в  п р и х о д и т с я  0 .5  % .

С р е д и  п р о д у к т о в  м о л о ч н о й  о т р а с л и  п о  и т о г а м  я н в а р я - м а р т а  2 0 2 2  г о д а  о т н о с и т е л ь н о  
с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п е р и о д а  2 0 2 1  г о д а  н а б л ю д а е т с я  р о с т  о б ъ е м о в  п р о и з в о д с т в а  м о л о к а  ж и д к о г о  

о б р а б о т а н н о г о  н а  1 3 ,6  % .  В  м я с н о й  о т р а с л и  п и щ е в о й  п р о м ы ш л е н н о с т и  о т м е ч а е т с я  р о с т  
п р о и з в о д с т в а  м я с а  и  с у б п р о д у к т о в  п и щ е в ы х  д о м а ш н е й  п т и ц ы ,  а  т а к ж е  п о л у ф а б р и к а т о в  м я с н ы х  н а  

1 .7  % 1 0 .  К р у п н ы м  п р о и з в о д и т е л е м  м я с н о й  п и щ е в о й  п р о д у к ц и и  о с т а е т с я  О О О  М я с о к о м б и н а т  
« С у р г у т с к и й » .  П р е д п р и я т и е  п р о и з в о д и т  б о л е е  1 5 0  н а и м е н о в а н и й  п р о д у к ц и и ,  о т в е ч а ю щ е й  п о  
с в о и м  к а ч е с т в а м  р о с с и й с к и м  и  м е ж д у н а р о д н ы м  с т а н д а р т а м .

В  р ы б о п е р е р а б а т ы в а ю щ е й  о т р а с л и  п и щ е в о й  п р о м ы ш л е н н о с т и  о б ъ е м  п р о и з в о д с т в а  
п е р е р а б о т а н н о й  и  к о н с е р в и р о в а н н о й  р ы б ы  с о с т а в и л  1 2 3 0 ,1  т о н н .

У в е л и ч и л и с ь  о б ъ е м ы  п р о и з в о д с т в а  к о н д и т е р с к и х  и з д е л и й  -  н а  2 ,5  %  к  я н в а р ю - м а р т у  2 0 2 1
г о д а .

П и щ е в а я  п р о м ы ш л е н н о с т ь  Ю г р ы  о р и е н т и р о в а н а  н а  о б е с п е ч е н и е  п р о д о в о л ь с т в е н н о й  
б е з о п а с н о с т и  н а с е л е н и я  а в т о н о м н о г о  о к р у г а ,  п р о и з в о д с т в о  к а ч е с т в е н н о й  и  с в е ж е й  п р о д у к ц и и .  В  
э т о й  с ф е р е  о с у щ е с т в л я е т  д е я т е л ь н о с т ь  п о р я д к а  6 0 0  п р е д п р и я т и й .

зо
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Сельское хозяйство
П о г о л о в ь е  к р у п н о г о  р о г а т о г о  с к о т а  в  х о з я й с т в а х  в с е х  к а т е г о р и й  в  м а р т е  2 0 2 2  г о д а  

с о с т а в и л о  1 6 ,0  т ы с .  г о л о в  (в  т о м  ч и с л е  к о р о в  -  7 ,4  т ы с .  г о л о в ) ,  с в и н е й  -  1 5 ,2  т ы с .  г о л о в ,  о в е ц  и  к о з  

-  5 ,0  т ы с .  г о л о в .  О т н о с и т е л ь н о  с о о т в е т с т в у ю щ е й  д а т ы  2 0 2 1  г о д а  о т м е ч а е т с я  у в е л и ч е н и е  п о г о л о в ь я  
к р у п н о г о  р о г а т о г о  с к о т а  н а  3 ,8  % , о в е ц  и  к о з  -  н а  1 5 ,5  % , у м е н ь ш е н и е  п о г о л о в ь я  с в и н е й  н а  3 7 ,1  % .

В  с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  о р г а н и з а ц и я х  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  в я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  

о т м е ч а е т с я  р о с т  п р о и з в о д с т в а  я и ц  н а  4 ,6  %  о т н о с и т е л ь н о  я н в а р я -м а р т а  2 0 2 1  г о д а ,  с н и ж е н и е  
п р о и з в о д с т в а  м я с а  (в  ж и в о м  в е с е )  к р у п н о г о  р о г а т о г о  с к о т а  с о с т а в и л о  3 ,8  % , м о л о к а  - 1 , 7  % .

П о  с о с т о я н и ю  н а  10 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а  в р е е с т р  с у б ъ е к т о в  м а л о г о  и с р е д н е г о  
п р е д п р и н и м а т е л ь с т в а  в к л ю ч е н о  6 5 8  и н д и в и д у а л ь н ы х  п р е д п р и н и м а т е л е й ,  г л а в  к р е с т ь я н с к и х  
( ф е р м е р с к и х )  х о з я й с т в ,  о с у щ е с т в л я ю щ и х  д е я т е л ь н о с т ь  в  с ф е р а х .  р а с т е н и е в о д с т в а ,  
ж и в о т н о в о д с т в а ,  р ы б н о й  о т р а с л и .

В  р е е с т р е  э к с п о р т н о - о р и е н т и р о в а н н ы х  о р г а н и з а ц и й  Ю г р ы  н а с ч и т ы в а е т с я  7 5  с у б ъ е к т о в  
м а л о г о  и с р е д н е г о  п р е д п р и н и м а т е л ь с т в а ,  о с у щ е с т в л я ю щ и х  д е я т е л ь н о с т ь  в  а г р о п р о м ы ш л е н н о м  
к о м п л е к с е ! 3 . Н а  м е ж д у н а р о д н ы е  р ы н к и  в ы ш л и  -  О О О  « Н и ж н е в а р т о в с к и й  р ы б о к о н с е р в н ы й  
к о м б и н а т  « С а н т а - М а р и я » ,  О О О  « Ч у м и к о » ,  И П  В о д о п ь я н о в  В .Б .,  О О О  « Р е г и о н - К » ,  А О  
« Ю г о р с к и й  р ы б о р а з в о д н ы й  з а в о д » .  В с я  п р о д у к ц и я  п о с т а в л я е т с я  н а  з а р у б е ж н ы е  р ы н к и  п о д  
т о в а р н ы м  з н а к о м  « С д е л а н о  в  Ю г р е ! » .  В  н а с т о я щ е е  в р е м я  о б л а д а т е л я м и  т о в а р н о г о  з н а к а  « С д е л а н о  

в Ю г р е ! »  я в л я ю т с я  1 7 9  с у б ъ е к т о в  п р е д п р и н и м а т е л ь с т в а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  в  с ф е р е  
а г р о п р о м ы ш л е н н о г о  к о м п л е к с а .

Н и ж н е в а р т о в с к и м  р ы б о к о н с е р в н ы м  к о м б и н а т о м  « С а н т а - М а р и я »  з а к л ю ч е н ы  к о н т р а к т ы  н а  
п о с т а в к у  р ы б о к о н с е р в н о й  п р о д у к ц и и  в Р е с п у б л и к у  К а з а х с т а н  и  С е р б и ю . К р о м е  т о г о ,  А О  
« Ю г о р с к и й  р ы б о в о д н ы й  з а в о д »  п о с т а в л я е т  в Р е с п у б л и к у  К а з а х с т а н  р ы б о п о с а д о ч н ы й  м а т е р и а л .

В  Ю г р е  п р о в о д и т с я  а к т и в н а я  « п л е м е н н а я »  р а б о т а  п о  у л у ч ш е н и ю  п р о д у к т и в н ы х  к а ч е с т в  
с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  ж и в о т н ы х ,  м а т е р и а л ь н о - т е х н и ч е с к о й  б а з ы  с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  
о р г а н и з а ц и й  ( с т р о и т е л ь с т в о  и  м о д е р н и з а ц и я  с е л ь с к о х о з я й с т в е н н ы х  о б ъ е к т о в ) ,  п р е д о с т а в л я ю т с я  
г р а н т ы  н а  р а з в и т и е  с е м е й н ы х  ф е р м .

К р у п н ы м и  п р о и з в о д и т е л я м и  м я с а  я в л я ю т с я  к р е с т ь я н с к и е  (ф е р м е р с к и е )  х о з я й с т в а :  Б а г а е в о й  
Е .В . ( г . Ю г о р с к ) ,  Б е к к е р а  А .В . ( г .  Ю г о р с к ) ,  Л о г и н о в о й  Т .В . (Н е ф т е ю г а н с к и й  р а й о н ) .

Р а з в е д е н и е м  п л е м е н н о г о  ж и в о т н о в о д с т в а  з а н и м а ю т с я  2  п р е д п р и я т и я  -  А О  « А г р о н и к а »  (г . 
У р а й )  и  О О О  « Б о г д а ш к а »  ( г .  Х а н т ы - М а н с и й с к ) ,  и м е ю щ и е  с т а т у с  п л е м е н н о г о  р е п р о д у к т о р а .

Р ы б н а я  о т р а с л ь  Ю г р ы  п р е д с т а в л я е т  с о б о й  в з а и м о с в я з а н н ы й  п р о и з в о д с т в е н н о ­
х о з я й с т в е н н ы й  к о м п л е к с  с  р а з в и т о й  м н о г о о т р а с л е в о й  с т р у к т у р о й ,  к о т о р а я  о б ъ е д и н я е т  
р ы б о л о в с т в о  и  п р о и з в о д с т в о  п и щ е в о й  р ы б н о й  п р о д у к ц и и . О н а  о с т а е т с я  о д н и м  и з  о с н о в н ы х  
н а п р а в л е н и й  р а з в и т и я  н е с ы р ь е в о г о  с е к т о р а  э к о н о м и к и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а ,  в к о т о р о м  

о с у щ е с т в л я ю т  д е я т е л ь н о с т ь  1 8 6  о р г а н и з а ц и й  р а з л и ч н ы х  ф о р м  с о б с т в е н н о с т и .  О б ъ е м  в н у т р е н н е г о  
р ы н к а  р ы б о п р о д у к ц и и  ( р а з м е р  т о в а р о о б о р о т а )  о ц е н и в а е т с я  н а  у р о в н е  10 ,5  м л р д ,  р у б л е й  в  г о д  с 

е ж е г о д н ы м  т е м п о м  р о с т а  в  3 - 5  %.
А О  « Ю г о р с к и й  р ы б о в о д н ы й  з а в о д »  з а н и м а е т  о д н у  и з  л и д и р у ю щ и х  п о з и ц и й  с р е д и  

р ы б о в о д н ы х  п р е д п р и я т и й  У р а л ь с к о г о  ф е д е р а л ь н о г о  о к р у г а  п о  и н к у б а ц и и , п о д р а щ и в а н и ю  

л и ч и н о к  и  в ы п у с к у  м о л о д и  с и г о в ы х  в и д о в  р ы б , о б ъ е м  п р о и з в о д с т в е н н ы х  м о щ н о с т е й  п о  
и н к у б и р о в а н и ю  п о р я д к а  2 0 0  м л н . ш т у к  и к р ы .

Строительство
О б ъ е м  р а б о т ,  в ы п о л н е н н ы х  с о б с т в е н н ы м и  с и л а м и  п о  в и д у  э к о н о м и ч е с к о й  д е я т е л ь н о с т и  

« С т р о и т е л ь с т в о » ,  в  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  -  9 2 ,1  м л р д ,  р у б л е й ,  ч т о  с о с т а в и л о  1 1 4 ,1  %  к  у р о в н ю  
п о к а з а т е л я  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п е р и о д а  2 0 2 1  г о д а . С р е д и  с у б ъ е к т о в  Р Ф  Ю г р а  з а н и м а е т  4 - е  м е с т о  п о  

о б ъ е м у  р а б о т ,  в ы п о л н е н н ы х  п о  в и д у  д е я т е л ь н о с т и  « С т р о и т е л ь с т в о » ,  н а  д у ш у  н а с е л е н и я  с 
н о м и н а л о м  в 5 4 ,3  т ы с .  р у б л е й .

В  а в т о н о м н о м  о к р у г е  в в е д е н о  в э к с п л у а т а ц и ю  2 1 2 ,2  т ы с .  к в . м  о б щ е й  п л о щ а д и  ж и л ы х
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д о м о в ,  ч т о  в 1.5 р а з а  п р е в ы ш а е т  у р о в е н ь  п о к а з а т е л я  с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п е р и о д а  2 0 2 1  г о д а . Н а  

д о л ю  и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л и щ н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  п р и х о д и т с я  3 3 ,3  %  в в е д е н н о г о  ж и л ь я .

П о  д а н н ы м  Ц е н т р а л ь н о г о  Б а н к а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  в  Ю г р е  
о т м е ч е н  р о с т  и п о т е ч н о г о  ж и л и щ н о г о  к р е д и т о в а н и я  с р е д и  г р а ж д а н :  з а к л ю ч е н о  7  5 3 9  и п о т е ч н ы х  

ж и л и щ н ы х  к р е д и т о в  с  о б ъ е м о м  2 5 ,5  м л р д ,  р у б л е й ,  ч т о  н и ж е  н а  6 ,3  %  и  в ы ш е  н а  6 ,7  %  з н а ч е н и я  
с о о т в е т с т в у ю щ и х  п о к а з а т е л е й  з а  с о о т в е т с т в у ю щ и й  п е р и о д  2 0 2 1  г о д .  С р е д и  с у б ъ е к т о в  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и  а в т о н о м н ы й  о к р у г  з а н и м а е т  2 - е  м е с т о  п о  к о л и ч е с т в у  п р е д о с т а в л е н н ы х  и п о т е ч н ы х  
к р е д и т о в  н а  д у ш у  н а с е л е н и я  и  4 - е  м е с т о  п о  о б ъ е м у  в ы д а н н ы х  к р е д и т о в .

В  ц е л я х  у л у ч ш е н и я  ж и л и щ н ы х  у с л о в и й  и р а з в и т и я  р ы н к а  н а е м н о г о  ж и л ь я  п р о д о л ж а е т с я  
р а б о т а  п о  ф о р м и р о в а н и ю  ф о н д а  н а е м н ы х  д о м о в  с о ц и а л ь н о г о  и  к о м м е р ч е с к о г о  и с п о л ь з о в а н и я .  Н а  
1 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а  в  Ю г р е  п о с т р о е н ы  7  н а е м н ы  д о м о в  к о м м е р ч е с к о г о  и с п о л ь з о в а н и я  в  г о р о д а х  
Н е ф т е ю г а н с к  (1 ) ,  С у р г у т  ( 3 ) ,  Х а н т ы М а н с и й с к  (2 )  и  Н и ж н е в а р т о в с к  ( I ) ,  о б щ е й  п л о щ а д ь ю  4 9 ,4  т ы с .  
к в . м  (1 1 7 2  м е б л и р о в а н н ы е  к в а р т и р ы ) ,  6  н а е м н ы х  д о м о в  с о ц и а л ь н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  в  г о р о д а х  
С у р г у т ,  М е г и о н , П ы т ь - Я х ,  С о в е т с к и й ,  Р а д у ж н ы й ,  Н и ж н е в а р т о в с к  о б щ е й  п л о щ а д ь ю  4 9 ,3  т ы с .  к в . м 
( I  1 3 9  к в а р т и р ) ,  п р и о б р е т е н н ы х  с  у ч а с т и е м  с р е д с т в  б ю д ж е т а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а .

В с е  д о м а  р а с п о л а г а ю т с я  в  р а й о н а х  с  р а з в и т о й  и н ф р а с т р у к т у р о й ,  с п о д к л ю ч е н и е м  в 
г о р о д с к у ю  с и с т е м у  « Б е з о п а с н ы й  г о р о д » ,  и м е ю т  ж и л ы е  п о м е щ е н и я  р а з л и ч н о й  к о н ф и г у р а ц и и  
( с т у д и и ,  1, 2 ,  3 - к о м н а т н ы е  к в а р т и р ы ) .

О с н о в н о й  о б ъ е м  р а б о т  п о  в и д у  д е я т е л ь н о с т и  « С т р о и т е л ь с т в о »  п р и х о д и т с я  н а  
п р о и з в о д с т в е н н ы е  о б ъ е к т ы .  В  я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  в в е д е н ы  в д е й с т в и е  о с н о в н ы е  
п р о и з в о д с т в е н н ы е  м о щ н о с т и :

с к в а ж и н ы  э к с п л у а т а ц и о н н о г о  б у р е н и я  ( н е ф т я н ы е )  -  9 0 3  е д и н и ц ы ;  
н е ф т е п р о в о д ы  м а г и с т р а л ь н ы е  -  3 ,3  к м ;

т р а н с ф о р м а т о р н ы е  п о н и з и т е л ь н ы е  п о д с т а н ц и и  н а п р я ж е н и е м  3 5  к В  и  в ы ш е  -  6 3 .0  т ы с .
к В .А ;

л и н и и  э л е к т р о п е р е д а ч и  н а п р я ж е н и е м  д о  3 5  к В  - 2 1 , 5  к м ;
л и н и и  э л е к т р о п е р е д а ч и  н а п р я ж е н и е м  3 5  к В  и  в ы ш е  -  3 ,7  к м ;
а в т о м о б и л ь н ы е  д о р о г и  с  т в е р д ы м  п о к р ы т и е м  -  6 ,2  к м ;
к о м п л е к с ы  д о р о ж н о г о  с е р в и с а  -  2  е д .:
а н т е н н о - м а ч т о в ы е  с о о р у ж е н и я  д л я  с о т о в о й  с в я з и  -  1 7  ш т .;
т о р г о в ы е  п р е д п р и я т и я  с  о б щ и м  о б ъ е м о м  т о р г о в о й  п л о щ а д и  1 ,2  т ы с .  к в . м ;

о б щ е т о в а р н ы е  с к л а д ы  -  0 ,1  т ы с .  к в . м .

Инвестиции
О б ъ е м  и н в е с т и ц и й  в о с н о в н о й  к а п и т а л  п о  п о л н о м у  к р у г у  п р е д п р и я т и й  з а  с ч е т  в с е х  

и с т о ч н и к о в  ф и н а н с и р о в а н и я  в я н в а р е - м а р т е  2 0 2 2  г о д а  с о с т а в и л  2 7 2 ,4  м л р д ,  р у б л е й  и л и  1 1 1,3  %  к 
с о о т в е т с т в у ю щ е м у  п е р и о д у  2 0 2 1 г о д а .

П о  и с т о ч н и к а м  ф и н а н с и р о в а н и я  о с н о в н у ю  д о л ю  з а н и м а ю т  с о б с т в е н н ы е  с р е д с т в а  

п р е д п р и я т и й  -  9 3 ,6  % ,  п р и в л е ч е н н ы е  с р е д с т в а  -  6 ,4  % . Д о л я  б ю д ж е т н ы х  с р е д с т в  в о б щ е м  о б ъ е м е  
и н в е с т и ц и й  -  2 ,2  %.

В  а в т о н о м н о м  о к р у г е  с ф о р м и р о в а н а  к о м п л е к с н а я  с и с т е м а  п р а в о в о г о  и  и н с т и т у ц и о н а л ь н о г о  
с о п р о в о ж д е н и я  и н в е с т и ц и о н н о й  д е я т е л ь н о с т и ,  б л а г о д а р я  к о т о р о й  а в т о н о м н ы й  о к р у г  н е с к о л ь к о  
л е т  п о д р я д  в х о д и т  в  г р у п п у  р е г и о н о в - л и д е р о в  Н а ц и о н а л ь н о г о  р е й т и н г а  с о с т о я н и я  
инвестиционного климата субъектов Российской Федерации (2021 год -  6 место, 2020 год -  14 
м е с т о .  2019 г о д  -  17 м е с т о ) .

В  ц е л я х  р е ш е н и я  з а д а ч и  п о  о б е с п е ч е н и ю  п р и в л е ч е н и я  ч а с т н ы х  и н в е с т и ц и й  в  э к о н о м и к у  в 
а в т о н о м н о м  о к р у г е  п р и н я т ы  д о п о л н и т е л ь н ы е  м е р ы ,  н а п р а в л е н н ы е  н а  ф о р м и р о в а н и е  

п р и в л е к а т е л ь н ы х  у с л о в и й  д л я  о т к р ы т и я  и  в е д е н и я  б и з н е с а ,  р е а л и з а ц и и  н о в ы х  п р о е к т о в ,  т а к и е  к а к  
р а с ш и р е н и е  п р е ф е р е н ц и й  д л я  и н в е с т и ц и о н н ы х  п р о е к т о в ,  р е а л и з у е м ы х  в  с ф е р а х  п р о и з в о д с т в а  
с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о й  п р о д у к ц и и .
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Н а и б о л е е  з н а ч и м ы е  п р о е к т ы , р е а л и з у е м ы е  в а в т о н о м н о м  о к р у г е ,  н а  1 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а :
Т е х н о л о г и и  о с в о е н и я  т р у д н о и з в л е к а е м ы х  у г л е в о д о р о д о в  ( О О О  « Г а з п р о м н е ф т ь -  

Т е х н о л о г и ч е с к и е  п а р т н е р с т в а » ) .  П р о е к т  п р е д п о л а г а е т  с о з д а н и е  р е н т а б е л ь н ы х  т е х н о л о г и й  

р а з в е д к и  и  д о б ы ч и  н е т р а д и ц и о н н ы х  з а п а с о в  у г л е в о д о р о д о в ,  а  т а к ж е  л о к а л и з а ц и я  

с о о т в е т с т в у ю щ е г о  п р о и з в о д с т в а  д л я  ф о р м и р о в а н и я  о т е ч е с т в е н н о й  о т р а с л и  в ы с о к о т е х н о л о г и ч н ы х  
н е ф т е с е р в и с н ы х  у с л у г .  О б ъ е м  ф и н а н с и р о в а н и я  п р о е к т а  3 0 ,5  м л р д ,  р у б л е й .  С р о к  р е а л и з а ц и и  
п р о е к т а - 2 0 2 1 - 2 0 2 4  г о д ы ;

С о з д а н и е  Н а у ч н о - Т е х н о л о г и ч е с к о г о  ц е н т р а  в г о р о д е  С у р г у т е ,  в т .ч . Ц В Б М Т . Т е х н о п а р к ,  
У н и в е р с и т е т  с  о б щ е ж и т и е м  и  с п о р т и в н ы м  ц е н т р о м , Ц е н т р  р а з в и т и я  т а л а н т о в  ( р е г и о н а л ь н ы й  

« С и р и у с » ) ,  м а г и с т р а л ь н ы е  с е т и  ( И Б К )  П р о е к т  п р е д п о л а г а е т  ц е н т р а л и з о в а н н о  у п р а в л я е м ы й  о б ъ е к т  
р е г и о н а л ь н о й  и н н о в а ц и о н н о й  с и с т е м ы  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  Ю г р ы , 
н а ц е л е н н ы й  н а  с о з д а н и е  у с л о в и я  д л я  р а з в и т и я  н а у ч н о й , н а у ч н о - т е х н и ч е с к о й  и  и н н о в а ц и о н н о й  
д е я т е л ь н о с т и  в  Х а н т ы М а н с и й с к о м  а в т о н о м н о м  о к р у г е  -  Ю г р е .  О б ъ е м  ф и н а н с и р о в а н и я  п р о е к т а  
3 7 .4  м л р д ,  р у б л е й .  С р о к  р е а л и з а ц и и  п р о е к т а  -  2 0 2 1 - 2 0 2 7  г о д ы ;

М о д е р н и з а ц и я  г е н е р и р у ю щ и х  о б ъ е к т о в  о т  т е п л о в ы х  э л е к т р о с т а н ц и й  ( С у р г у т с к а я  Г Р Э С - 1 ,  

С у р г у т с к а я  Г Р Э С - 2 ,  Н и ж н е в а р т о в с к а я  Г Р Э С ) .  П р о е к т  п р е д п о л а г а е т  м о д е р н и з а ц и ю  э н е р г о б л о к о в ,  
у в е л и ч е н и е  г е н е р и р у ю щ е й  м о щ н о с т и ,  с н и ж е н и е  у д е л ь н о г о  р а с х о д а  т о п л и в а  н а  1 к В т /ч .  О б ъ е м  
ф и н а н с и р о в а н и я  п р о е к т а  3 7 ,4  м л р д ,  р у б л е й .  С р о к  р е а л и з а ц и и  п р о е к т а  -  2 0 2 1 - 2 0 2 6  г о д ы ;

С о з д а н и е  п р о и з в о д с т в а  о т е ч е с т в е н н ы х  б е л к о в ы х  к о м п о н е н т о в  -  о с н о в ы  с у х и х  м о л о ч н ы х  
п р о д у к т о в  д л я  п и т а н и я  н о в о р о ж д е н н ы х  и  д е т е й  д о  6  м е с я ц е в  ( О О О  « П о б е д а - 1). О б щ и й  о б ъ е м  
ф и н а н с и р о в а н и я  п р о е к т а  с о с т а в л я е т  1,5  м л р д ,  р у б л е й .  С р о к  р е а л и з а ц и и  п р о е к т а  -  2 0 2 1 - 2 0 2 9  г о д ы .

В  а в т о н о м н о м  о к р у г е  с о з д а н ы  н е о б х о д и м ы е  у с л о в и я  д л я  р е а л и з а ц и и  п р о е к т о в  н а  
п р и н ц и п а х  г о с у д а р с т в е н н о - ч а с т н о г о  и  м у н и ц и п а л ь н о - ч а с т н о г о  п а р т н е р с т в а .

П о  с о с т о я н и ю  н а  1 а п р е л я  2 0 2 2  г о д а  в а в т о н о м н о м  о к р у г е  в  с о о т в е т с т в и и  с 
к о н ц е с с и о н н ы м и  с о г л а ш е н и я м и  р е а л и з у ю т с я  3 5  п р о е к т о в :

15 п р о е к т о в  в  о т н о ш е н и и  о б ъ е к т о в  ж и л и щ н о - к о м м у н а л ь н о г о  х о з я й с т в а ;
10  п р о е к т о в  в  с ф е р е  о б р а з о в а н и я ;
5 п р о е к т о в  в  с ф е р е  э к о л о г и и ;
3  п р о е к т а  в  с ф е р е  с п о р т а ;
I п р о е к т  в  с ф е р е  к у л ь т у р ы ;
1 п р о е к т  в  с ф е р е  т р а н с п о р т а .
Бюджетная система
В  б ю д ж е т н у ю  с и с т е м у  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  н а л о г о п л а т е л ь щ и к а м и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  

з а  я н в а р ь - м а р т  2 0 2 2  г о д а  п е р е ч и с л е н о  1 4 4 3 ,8  м л р д ,  р у б л е й  н а л о г о в ,  с б о р о в  и  и н ы х  п л а т е ж е й 4 0 ,  
ч т о  в 2 ,1  р а з а  б о л ь ш е ,  ч е м  в с о о т в е т с т в у ю щ е м  п е р и о д е  2 0 2 1  г о д а . О с н о в н а я  ч а с т ь  п о с т у п л е н и й  
( 7 5 ,0  % )  т р а д и ц и о н н о  о б е с п е ч е н а  н а л о г о м  н а  д о б ы ч у  п о л е з н ы х  и с к о п а е м ы х .

К о н с о л и д и р о в а н н ы й  б ю д ж е т  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  и с п о л н е н  п о  д о х о д а  в  с у м м е  1 0 2 ,5  м л р д ,  

р у б л е й ,  ч т о  в  1 ,5  р а з а  п р е в ы ш а е т  у р о в е н ь  п о к а з а т е л я  в  я н в а р е м а р т е  2 0 2 1  г о д а  ( 6 8 ,0  м л р д ,  р у б л е й ) .
В  с т р у к т у р е  д о х о д н о й  ч а с т и  к о н с о л и д и р о в а н н о г о  б ю д ж е т а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  д о л я  

н а л о г о в ы х  д о х о д о в  с о с т а в л я е т  9 0 ,8  %  о т  о б щ е й  с у м м ы  д о х о д о в  б ю д ж е т а  ( я н в а р ь - м а р т  2 0 2 1  г о д а  -  
9 0 ,7  % ) ,  н е н а л о г о в ы х  д о х о д о в  -  3 ,4  %  ( я н в а р ь - м а р т  2 0 2 1  г о д а  -  4 ,9  % ) ,  б е з в о з м е з д н ы х  
п о с т у п л е н и й  -  5 ,8  % ( я н в а р ь - м а р т  2 0 2 1  г о д а  -  4 ,3  %).

О с н о в н о й  о б ъ е м  в  с т р у к т у р е  н а л о г о в ы х  д о х о д о в  ф о р м и р у ю т  п о с т у п л е н и я  п о  н а л о г а м :
н а  п р и б ы л ь  о р г а н и з а ц и й  —5 1 ,5  %;
н а  д о х о д ы  ф и з и ч е с к и х  л и ц  -  2 5 ,4  % ;
н а  и м у щ е с т в о  о р г а н и з а ц и й  — 1 6 ,8  % .

Р а с х о д ы  к о н с о л и д и р о в а н н о г о  б ю д ж е т а  а в т о н о м н о г о  о к р у г 2  з а  я н в а р ь - м а р т  2 0 2 2  г о д а  
с о с т а в и л и  6 1 ,7  м л р д ,  р у б л е й ,  ч т о  н а  5 ,8  %  б о л ь ш е ,  ч е м  з а  с о о т в е т с т в у ю щ и й  п е р и о д  2 0 2 1  г о д а  ( 5 8 ,4  
м л р д ,  р у б л е й ) .
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О т  о б щ е г о  о б ъ е м а  р а с х о д о в  к о н с о л и д и р о в а н н о г о  б ю д ж е т а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  7 4 ,3  %  

н а п р а в л е н о  н а  р а з в и т и е  з д р а в о о х р а н е н и я ,  о б р а з о в а н и я ,  с о ц и а л ь н о й  п о л и т и к и ,  к у л ь т у р ы , 
ф и з к у л ь т у р ы  и  с п о р т а .  В  а б с о л ю т н о й  с у м м е  -  4 5 ,9  м л р д ,  р у б л е й .

В ц е л я х  с т и м у л и р о в а н и я  д е л о в о й  а к т и в н о с т и  и  п о в ы ш е н и я  и н в е с т и ц и о н н о й  

п р и в л е к а т е л ь н о с т и  Ю г р ы  н а  п о д д е р ж к у  о т р а с л е й  э к о н о м и к и  н а п р а в л е н о  8 ,3  м л р д ,  р у б л е й ,  ч т о  
с о с т а в л я е т  1 3 ,5  %  о т  о б щ и х  р а с х о д о в  к о н с о л и д и р о в а н н о г о  б ю д ж е т а  а в т о н о м н о г о  о к р у г а .

К о н с о л и д и р о в а н н ы й  б ю д ж е т  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  и с п о л н е н  с  п р о ф и ц и т о м  в  р а з м е р е  4 0 ,8  
м л р д ,  р у б л е й .

В с е  с о ц и а л ь н ы е  п р и о р и т е т ы ,  у с т а н о в л е н н ы е  з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  и 
а в т о н о м н о г о  о к р у г а ,  у к а з а м и  П р е з и д е н т а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и ,  а  т а к ж е  в с е  п у б л и ч н ы е  
с о ц и а л ь н ы е  о б я з а т е л ь с т в а  п е р е д  н а с е л е н и е м  в ы п о л н е н ы  в п о л н о м  о б ъ е м е .

Инфляция и цены
И н д е к с  п о т р е б и т е л ь с к и х  ц е н  в  а в т о н о м н о м  о к р у г е  в м а р т е  2 0 2 2  г о д а  к  д е к а б р ю  

п р е д ы д у щ е г о  г о д а  -  1 0 7 .6  %  (в  с р е д н е м  п о  Р о с с и и  - 1 1 0 , 0  %).
Динамик:; структуры индекса потребительских цен и марте 2022 гола

а %  к декабрю предыдущею гола
Показатели Российская Федерация Ю«-ра

2021 гол 2022 гол 2021 год 2022 гид
Все товары и платные услуги 102.1 N0.0 101.7 107.6
Продовольственные товары 103,1 N0.0 103.4 108,5
Иелродовидиггвонные товары 101Л N2.9 101.6 110.6
Платные услуги 1 0 U 106.0 100.1 101,9

Д л я  с в о е в р е м е н н о г о  р е а г и р о в а н и я  н а  и з м е н е н и я  а с с о р т и м е н т а  и  р о з н и ч н ы х  ц е н  н а  
п р о д о в о л ь с т в и е ,  с  ц е л ь ю  о р г а н и з а ц и и  м е р о п р и я т и й  п о  н е д о п у щ е н и ю  н е о б о с н о в а н н о г о  р о с т а  ц е н  и  
п р е д у п р е ж д е н и ю  д е ф и ц и т а  п р о в о д и т с я  е ж е н е д е л ь н о е  и н ф о р м а ц и о н н о - а н а л и т и ч е с к о е  н а б л ю д е н и е  
з а  с о с т о я н и е м  п р о д о в о л ь с т в е н н о г о  р ы н к а  в  2 2  м у н и ц и п а л ь н ы х  о б р а з о в а н и я х  а в т о н о м н о г о  о к р у г а .  
А к т у а л ь н а я  и н ф о р м а ц и я  р а з м е щ е н а  н а  с а й т а х  М о н и т о р и н г  Ю Г Р А  ( w w w .m o n i to r in g .a d m h m a o . r u )  в  
р а з д е л е  « М о н и т о р и н г  ц е н »  и  Д е п э к о н о м и к и  Ю г р ы  (w w w .d e p e c o n o m .a d m h m a o . r u )  в  р а з д е л е  
« Д е я т е л ь н о с т ь  -  Ц е н ы » .

П о  р е з у л ь т а т а м  и н ф о р м а ц и о н н о - а н а л и т и ч е с к о г о  н а б л ю д е н и я  ц е н о в ы е  т е н д е н ц и и  н а  р ы н к е  
п р о д о в о л ь с т в е н н ы х  т о в а р о в  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  с о о т в е т с т в у ю т  о б щ е р о с с и й с к и м ,  
н е о б о с н о в а н н о г о  п о в ы ш е н и я  ц е н  н е  в ы я в л е н о .

П о  р е з у л ь т а т а м  м о н и т о р и н г а  Р С Т  Ю г р ы  н е о б о с н о в а н н о г о  р о с т а  т а р и ф о в  н а  к о м м у н а л ь н ы е  
у с л у г и ,  а  т а к ж е  п р е в ы ш е н и я  у с т а н о в л е н н о г о  у р о в н я  п л а т ы  г р а ж д а н  н е  в ы я в л е н о .  И н ф о р м а ц и я  о  
р е з у л ь т а т а х  м о н и т о р и н г а  е ж е м е с я ч н о  п е ч а т а е т с я  в о ф и ц и а л ь н ы х  и с т о ч н и к а х  о п у б л и к о в а н и я  
н о р м а т и в н ы х  п р а в о в ы х  а к т о в  о р г а н о в  г о с у д а р с т в е н н о й  в л а с т и  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  г а з е т е  
« Н о в о с т и  Ю г р ы » , п е ч а т н о м  и з д а н и и  « С о б р а н и е  з а к о н о д а т е л ь с т в а  Х а н т ы - М а н с и й с к о г о  
а в т о н о м н о г о  о к р у г а  -  Ю г р ы »  и  р а з м е щ а е т с я  н а  с а й т е  Р С Т  Ю г р ы .

Демография
Ч и с л е н н о с т ь  п о с т о я н н о г о  н а с е л е н и я  а в т о н о м н о г о  о к р у г а  н а  1 я н в а р я  2 0 2 2  г о д а ,  п о  

о п е р а т и в н о й  и н ф о р м а ц и и  Ф е д е р а л ь н о й  с л у ж б ы  г о с у д а р с т в е н н о й  с т а т и с т и к и ,  с о с т а в и л а  1 7 0 2 ,2  
т ы с .  ч е л о в е к  (н а  1 я н в а р я  2 0 2 1  г о д а  -  1 6 8 7 ,7  т ы с .  ч е л о в е к ) .

Е с т е с т в е н н ы й  п р и р о с т  н а с е л е н и я  з а  я н в а р ь - м а р т  2 0 2 2  г о д а  с о с т а в и л  1 3 3 2  ч е л о в е к а  
(январь-март 2021 года — 1 302 человека)58. Число родившихся — 4 546 человек (январь-март 2021 
г о д а  -  4  6 6 3  ч е л о в е к а ) .  Ч и с л о  у м е р ш и х  -  3  2 1 4  ч е л о в е к  ( я н в а р ь - м а р т  2 0 2 1  г о д а  -  3  3 6 1  ч е л о в е к ) .  

Р о ж д а е м о с т ь  в  Ю г р е  п р е в ы ш а е т  с м е р т н о с т ь  в  1 ,4  р а з а .
Ю г р а  в х о д и т  в ч и с л о  с у б ъ е к т о в - л и д е р о в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  с  н а и л у ч ш и м и  

п о к а з а т е л я м и  е с т е с т в е н н о г о  д в и ж е н и я  н а с е л е н и я  з а  я н в а р ь - м а р т  2 0 2 2  г о д а :
п о  к о э ф ф и ц и е н т у  р о ж д а е м о с т и  1 2 -е  м е с т о  с п о к а з а т е л е м  1 0 ,8  н а  I 0 0 0  н а с е л е н и я  ( Р Ф  -  8 ,9  

н а  1 0 0 0  н а с е л е н и я ) ;
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п о  к о э ф ф и ц и е н т у  е с т е с т в е н н о г о  п р и р о с т а  н а с е л е н и я  5 -е  м е с т о  с  п о к а з а т е л е м  3 ,1  н а  1 0 0 0  

н а с е л е н и я  ( Р Ф  -  у б ы л ь  7 ,4  н а  1 0 0 0  н а с е л е н и я ) ;
п о  к о э ф ф и ц и е н т у  с м е р т н о с т и  4 - е  м е с т о  с  п о к а з а т е л е м  7 ,7  н а  1 0 0 0  н а с е л е н и я  ( Р Ф  -  1 6 ,3  н а  

1 0 0 0  н а с е л е н и я ) .

В  а в т о н о м н о м  о к р у г е  з а  я н в а р ь - м а р т  2 0 2 2  г о д а  м и г р а ц и о н н ы й  п р и р о с т  н а с е л е н и я  с о с т а в и л  
1 9 0 3  ч е л о в е к  ( я н в а р ь - м а р т  2 0 2 1  г о д  -  п р и р о с т  2 5 2 5  ч е л о в е к ) ,  к о т о р ы й  с ф о р м и р о в а л с я  з а  с ч е т  
п р и р о с т а  м е ж д у н а р о д н о й  м и г р а ц и и  и з  с т р а н  С Н Г  ( 1 9 5 0  ч е л о в е к ) .

Д е м о г р а ф и ч е с к а я  п о л и т и к а  в  а в т о н о м н о м  о к р у г е  н а п р а в л е н а  н а  у в е л и ч е н и е  
п р о д о л ж и т е л ь н о с т и  ж и з н и  н а с е л е н и я ,  р о с т  р о ж д а е м о с т и ,  с о х р а н е н и е  и  у к р е п л е н и е  з д о р о в ь я  
н а с е л е н и я ,  с о к р а щ е н и е  у р о в н я  с м е р т н о с т и ,  р е г у л и р о в а н и е  в н у т р е н н е й  и  в н е ш н е й  м и г р а ц и и .

С о с т о я н и е  з д о р о в ь я  и  у р о в е н ь  с м е р т н о с т и  н а с е л е н и я  о т р а ж а ю т с я  н а  п о к а з а т е л е  о ж и д а е м о й  
п р о д о л ж и т е л ь н о с т и  п р е д с т о я щ е й  ж и з н и  н а с е л е н и я ,  к о т о р а я  п о  и т о г а м  2 0 2 1  г о д а  в  а в т о н о м н о м  
о к р у г е  с о с т а в и л а  7 2 ,0 1  л е т .  в  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  -  7 0 ,0 6  л е т  ( в  2 0 2 0  г о д у  п о  а в т о н о м н о м у  
о к р у г у  -  7 2 ,8 7 ) .

Источник информации: https://depeconom.admhmao.ru/deyatelnost/sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie/

8.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающих влияние на стоимость 
объекта оценки
В л и я н и е  э к о л о г и ч е с к и х  ф а к т о р о в  н а  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и  п о  с о с т о я н и ю  н а  д а т у  

о ц е н к и  О ц е н щ и к о м  н е  в ы я в л е н о .

8.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки
Н е  в ы я в л е н о .

8.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект оценки
С е г м е н т ы  р ы н к а  н е д в и ж и м о с т и  х а р а к т е р и з у ю т с я  в и д о м  и с п о л ь з о в а н и я  и м у щ е с т в а ,  

м е с т о п о л о ж е н и е м ,  п о т е н ц и а л о м  п р и н о с и м о г о  д о х о д а ,  т и п и ч н ы м  х а р а к т е р и с т и к а м и  а р е н д а т о р о в ,  
и н в е с т и ц и о н н о й  м о т и в а ц и е й  и  д р у г и м и  п р и з н а к а м и , п р и з н а в а е м ы м и  в п р о ц е с с е  о б м е н а  
н е д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а .  В  с в о ю  о ч е р е д ь ,  р ы н к и  н е д в и ж и м о с т и  и с п ы т ы в а ю т  в л и я н и е  
р а з н о о б р а з н ы х  ф а к т о р о в  с о ц и а л ь н о г о ,  э к о н о м и ч е с к о г о ,  г о с у д а р с т в е н н о г о  и  э к о л о г и ч е с к о г о  
х а р а к т е р а .

Таблица 8.1. Определение сегмента рынка, к  которому принадлежит объект

Критерий сегментации 
рынка Возможные сегменты рынка по критерию

Сегмент рынка, 
к которому относится 

объект

Вид объекта 
недвижимости

• Рынок земельных участков
• Рынок зданий и сооружений 

• Рынок встроенных помещений
• Рынок предприятий, как имущественных комплексов

Рынок встроенных 
помещений

Экономическая
активность

• Активный рынок недвижимости 
• Неактивный рынок недвижимости

Актнв>гыН рынок 
недвижимости

Вид сделки

• Рынок купли-продажи
• Рынок аренды
• Рынок ипотеки

• Рынок вещных прав (доверительное управление)

Рынок купли-продажи

Тип объекта • Производственно-складского назначения 
• Офисно-торгового (свободного) назначения

Офисно-торгового 
(свободного) назначения

Способ совершения 
сделки

•  Первичный рынок недвижимости
• Вторичный рынок недвижимости

Вторичный рынок 
недвижимости

Степень
представленности

объектов

• Уникальные объекты 
• Редкие объекты

• Широко распространенные объекты

Широко распространенные 
объекты
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Критерий сегментации 
рынка Возможные сегменты рынка по критерию

Сегмент рынка, 
к которому относится 

объект
Характер полезности 

недвижимости 
(способность приносить 

доход)

• Доходная недвижимость 
• Условно доходная недвижимость 

• Бездоходная недвижимость

Условно доходная 
недвижимость

Фактическое
использование

Вид фактического использования оцениваемого объекта (В случае 
неиспользования определяется, по виду деятельности, которую 

участники рынка признают типичной для района объекта оценки)
Нежилое помещение

Т а к и м  о б р а з о м ,  с е г м е н т  р ы н к а  н е д в и ж и м о с т и ,  к  к о т о р о м у  п р и н а д л е ж и т  о б ъ е к т  о ц е н к и ,  
о п р е д е л е н  к а к  в т о р и ч н ы й  р ы н о к  в с т р о е н н ы х  п о м е щ е н и й  о ф и с н о - т о р г о в о г о  ( с в о б о д н о г о )  
н а з н а ч е н и я  н а  т е р р и т о р и и  г . С у р г у т а .

А н а л и з  ф а к т и ч е с к и х  д а н н ы х  б у д е т  п р о и з в о д и т ь с я  о ц е н щ и к о м  н а  о с н о в а н и и  и н ф о р м а ц и и  о  
ц е н а х  п р е д л о ж е н и й  о б ъ е к т о в  н е ж и л о й  н е д в и ж и м о с т и ,  р а с п о л о ж е н н ы х  в  с о п о с т а в и м ы х  с  о б ъ е к т о м  
о ц е н к и  п о  э к о н о м и ч е с к о м у  о к р у ж е н и ю  и  х а р а к т е р у  з а с т р о й к и  г . С у р г у т а .

8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с 
объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть 

отнесен оцениваемый объект
Н а  с е г о д н я ш н и й  д е н ь  р ы н о к  н е ж и л о й  н е д в и ж и м о с т и  г . С у р г у т  д и н а м и ч н о  р а з в и в а е т с я ,  

с е г м е н т  к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  х а р а к т е р и з у е т с я  ш и р о к и м  с п е к т р о м  п р е д л о ж е н и й .
В  о к т я б р е  2 0 2 2  г о д а  н а  р ы н к е  к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  г .  С у р г у т  в ы с т а в л е н о  о к о л о  1 

1 0 4  о б ъ е к т о в  к о м м е р ч е с к о г о  н а з н а ч е н и я ,  п р е д л а г а е м ы х  к  п р о д а ж е  л и б о  к  а р е н д е .  С т р у к т у р а  
к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  п о  в и д а м  с д е л о к  п р е д с т а в л е н а  н а  р и с у н к е  8 .1 .

• Ает-ч-д 
IfltfbAlw

Рисунок 8.1. Процентное соотношение объявлений, представленных на рынке недвижимости

С о г л а с н о  р и с у н к у  8 .1 . к о л и ч е с т в о  п р е д л о ж е н и й  п о  п р о д а ж е  н е з н а ч и т е л ь н о  п р е в ы ш а ю т  
к о л и ч е с т в о  п р е д л о ж е н и й  п о  а р е н д е  ( а р е н д а  -  5 4 7  о б ъ е к т о в ,  п р о д а ж а  -  5 5 7 ) .

Р а с с м о т р и м  и  п р о а н а л и з и р у е м  с л е д у ю щ и е  п о к а з а т е л и  п р е д л о ж е н и я :

1 )  К о л и ч е с т в о  о б ъ я в л е н и й ;
2 )  П л о щ а д ь ;

3 )  С т о и м о с т ь .
Р ы н о к  п р о д а ж и  к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  г . С у р г у т  н а  о к т я б р ь  2 0 2 2  г о д а  и м е е т  в и д :

lUtlK-U
О»-*
t*4*.
fiOl
Обыгог*
rv»i*.Ar*.

Рисунок 8.2. Структура предложения по продаже коммерческой недвижимости
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О к о л о  п о л о в и н ы  и з  н и х  п р и х о д и т с я  н а  о ф и с ы  и  п о м е щ е н и я  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я ,  н а  

м а г а з и н ы  п р и х о д и т с я  о к о л о  1 2 4  о б ъ е к т а ,  п р е д л о ж е н и я  о  п р о д а ж е  о б щ е п и т а  п р е д с т а в л е н ы  л и ш ь  
3 %  (1 5  о б ъ я в л е н и й ) .

П р е д л о ж е н и я  п о  п р о д а ж е  в з а в и с и м о с т и  п о  п л о щ а д и  п р е д с т а в л е н ы  в с л е д у ю щ и х  
к о л и ч е с т в а х :

Рисунок 8.3. Распределение предложений по продаже нежилой недвижимости по площади 
И з  д а н н ы х  д и а г р а м м ы  в и д н о ,  ч т о  н а и б о л ь ш и м  с п р о с о м  п о л ь з у ю т с я  п о м е щ е н и я  п л о щ а д ь ю  

д о  1 0 0 -2 5 0  и  5 0 - 1 0 0  к в . м . П р и  т о м ,  о с н о в н а я  м а с с а  п р е д л о ж е н и й  и з  т р е х  д и а п а з о н о в  п р е д с т а в л е н а  
о б ъ я в л е н и я м и  о  п р о д а ж е  о ф и с о в  и  п о м е щ е н и й  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я  ( 7 6  и 1 7 0  п р е д л о ж е н и й  
с о о т в е т с т в е н н о  и з  о б щ е г о  о б ъ е м а ) .

Рисунок 8.4. Распределение минимальной и максимальной рыночной стоимости предложений в продаже (тыс.
руб./кв. м.)

Н а и б о л ь ш е е  к о л и ч е с т в о  п р е д л о ж е н и й  в ы я в л е н о  в ц е н о в о м  д и а п а з о н е  5 0 - 7 5  и  7 5 - 1 0 0  т ы с я ч  
р у б л е й  з а  к в .  м . В  п е р в о м  п р е о б л а д а ю т  п о м е щ е н и я  с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я ,  в о  в т о р о м  -  о ф и с н ы е  
п о м е щ е н и я .  Н а и м е н ь ш е е  к о л и ч е с т в о  п р е д л о ж е н и й  в  о б о и х  д и а п а з о н а х  п р и х о д и т с я  н а  
п р о и з в о д с т в е н н ы е  п о м е щ е н и я  и  п о м е щ е н и я  о б щ е с т в е н н о г о  п и т а н и я .

Г л а в н о й  з а д а ч е й  О ц е н щ и к а  я в л я е т с я  в ы я в л е н и е  р е а л ь н ы х  ц е н , с у щ е с т в у ю щ и х  н а  р ы н к е  
к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и ,  н а  д а т у  о ц е н к и  -  0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г . П о э т о м у  б ы л и  
п р о а н а л и з и р о в а н ы  п р е д л о ж е н и я  о  п р о д а ж е  н е д в и ж и м о с т и  з а  2 0 2 2  г о д , н о  н е  п о з д н е е  д а т ы  о ц е н к и  
-  0 4  о к т я б р я  2 0 2 2  г.

Таблица 8.2. Информация о продаже объектов, аналогичных оцснпвасмому объекту
Характеристика Объект № 1 Объект Ns 2 Объект № 3 Объект № 4 Объект № 5
Наименование Нежилое Нежилое Нежилое Нежилое Нежилое помещениеобъекта помещение помещение помещение помещение

Состав передаваемых 
прав

Право
собственности

Право
собственности

Право
собственности

Право
собственности

Право
собственности

Назначение
(использование)

объекта

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Офисно­
торговое

(Свободного
назначения)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Условия
финансирования Типичные Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия продажи 
(предложения) Типичные Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия рынка Цена Цена Цена Цена Цена предложения.
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Характеристика Объект №  1 Объект Ns 2 Объект № 3 Объект Ns 4 Объект № 5
предложе!Шя,

торг
предложения,

торг
предложения,

торг
предложения,

торг
торг

Период продажи / 
дата оценки Август, 2022 г. Сентябрь, 2022 г. Сентябрь, 2022 г. Сентябрь, 2022 г. Октябрь, 2022 г.

Местоположение

Ханты- 
Мансийский 
автономный 

округ, г. Сургут, 
р-н

Центральный, ул. 
Энтузиастов, 17

Ханты- 
Мансийский 
автономный 

округ, г. Сургут, 
р-н

Центральный, 
ул. Восход, 21

Ханты- 
Мансийский 

автономный округ, 
г. Сургут, р-н 

Центральный, ул. 
Рабочая, 31/2

Ханты- 
Мансийский 

автономный округ, 
г. Сургут, р-н 

Северо-Восточный 
жилой. 34-й 
микрорайон

Ханты-Мансийский 
автономный округ, 

г. Сургут, р-н 
Северный 

промышленный, 
мкр. Квартал 2А, 
Нефтеюганское 

шоссе
Физическое 

состояние здания, в 
котором расположен 

объект

Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее Хорошее

Состояние отделки

Требует 
капитального 
ремонта(без 

отделки)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Типовой ремонт 
(отделка «стандарт»)

Наличие отдельного 
входа Есть Есть Есть Нет Нет

Расположение 
относительно 

«красной» лшши

На «красной» 
ли ю т

На «красной» 
линии Внутри квартала Внутри квартала Внутри квартала

Этаж 1 Цокольный Цокольный 2 1
Общая площадь, кв. м 106,4 35,4 217,8 309,7 1 752,8
Рыночная стоимость.

руб.
6 714 000 3 100 000 15 900 000 17 999 000 75 000 000

Рыночная стоимость, 
руб./кв. м. 63 102 87 571 73 003 58118 42 789

Источник
информации

https://www.avito. 
ru/surgul/kommcr 
chcskaya_ncdvizh 
imost/prodam_po 
meschcnie_svobo 
dnogo_naznachcni 
у a 106.4 m 2539

hltps://www.avito 
.ru/surgut/komme 
rchcskaya_ncdviz 
himost/svobodnog 
о naznachcniya 
35.4 m 2308371 

615

https://www.avito.r 
u/surgut/kommerch 
eskaya_ncdvizhimo 
st/prodam_pomesch 
cnie_svobodnogo_n 

‘aznacheniya 217.8 
m 2381374437

hUps://surgut.domcl 
ick.ru/card/sale of 
Gee__1546684540

htlps://surgut.cian.ru/s 
alc/commercial/27651 

0941/

Д и а п а з о н  ц е н  з а  1 к в . м  о ф и с н о - т о р г о в о й  н е д в и ж и м о с т и  ( с в о б о д н о г о  н а з н а ч е н и я )  
с о с т а в л я е т  4 2  7 8 9  -  8 7  5 7 1  р у б . /к в .  м . Ц е н ы  з а в и с я т  о т  м е с т о п о л о ж е н и я ,  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я ,  
к л а с с а  к о н с т р у к т и в н ы х  с и с т е м , с о с т о я н и я  о т д е л к и ,  п л о щ а д и  и  д р .  ф а к т о р о в .

Источник информации: http://domofond.ru; http://www.irr.ru; http://www.avito.ru;
http://cian.ru; https://vsn.ru/, https://ruads.org/.

8.4. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся 
при определении стоимости

А н а л и з и р у я  р ы н о к  н е ж и л о й  н е д в и ж и м о с т и ,  м о ж н о  в ы д е л и т ь  с л е д у ю щ и е  ц е н о о б р а з у ю щ и е  
ф а к т о р ы , в л и я ю щ и е  н а  ф о р м и р о в а н и е  с т о и м о с т и  в с е г м е н т а х  н е ж и л о й  н е д в и ж и м о с т и :

•  м е с т о п о л о ж е н и е  о б ъ е к т а  и  т р а н с п о р т н а я  д о с т у п н о с т ь  ( р а с п о л о ж е н и е  ( у д а л е н н о с т ь )  
о т н о с и т е л ь н о  ц е н т р а  г о р о д а ) ;

•  у с л о в и я  р ы н к а  ( и з м е н е н и е  ц е н  в о  в р е м е н и  ( д а т а  п р о д а ж и ,  п р е д л о ж е н и я ) ) ;
• конструктивные особенности объекта, в том числе:

о  п л о щ а д ь  о б ъ е к т а ;  
о  э т а ж н о с т ь ;
о  т е х н и ч е с к о е  с о с т о я н и е  о б ъ е к т а ,  
о  И  т .д .
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8.5. Обоснование значений диапазонов ценообразующих факторов
1. Состав передаваемых прав. Ц е н а  с д е л к и  о п р е д е л я е т с я  с о с т а в о м  и м у щ е с т в е н н ы х  п р а в . 

Н а п р и м е р ,  м н о г и е  т и п ы  н е д в и ж и м о с т и  п р о д а ю т  с  у ч е т о м  д е й с т в у ю щ е г о  д о г о в о р а  а р е н д ы , 
к о т о р ы е  м о г у т  б ы т ь  з а к л ю ч е н ы  п о  с т а в к а м  н и ж е  р ы н о ч н ы х .  Э т и  с д е л к и  с о в е р ш а ю т с я  т о г д а ,  к о г д а  

у с л о в и я  р а с т о р ж е н и я  д о г о в о р а  ю р и д и ч е с к и  н е в о з м о ж н о  и л и  э к о н о м и ч е с к и  н е  ц е л е с о о б р а з н о .  В  
э т о м  с л у ч а е  н у ж н о  в н о с и т ь  к о р р е к т и р о в к у  в  ц е н у  о б ъ е к т а - а н а л о г а  н а  р а з н и ц у  в  с т а в к а х  а р е н д ы  п о  
д о г о в о р у  и  п о  р ы н к у .  С р а в н е н и е  м о ж н о  п р о в о д и т ь  т о л ь к о  п р и  п е р е д а ч е  о д и н а к о в ы х  п р а в  п о  
о б ъ е к т у  и  е г о  а н а л о г а м .

2. Условия финансирования. С т р е м л е н и е  у ч а с т н и к о в  с д е л к и  п о л у ч и т ь  м а к с и м а л ь н у ю  в ы г о д у  
п о р о ж д а е т  р а з л и ч н ы е  в а р и а н т ы  р а с ч е т о в ,  к о т о р ы е  в  с в о ю  о ч е р е д ь  в л и я ю т  н а  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а .  
Р а с ч е т  к о р р е к т и р о в к и  н а  у с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я  з а в и с и т  о т  с у щ н о с т и  ф и н а н с о в ы х  

д о г о в о р е н н о с т е й ,  п р и  э т о м  з а ч а с т у ю  к о р р е к т и р о в к и  н а  у с л о в и я  п р о д а ж и  и  н а  у с л о в и я  
ф и н а н с и р о в а н и я  о б ъ е д и н я ю т с я .

К  н а и б о л е е  р а с п р о с т р а н е н н ы м  у с л о в и я м  с д е л к и  о т н о с я т  с л у ч а й ,  к о г д а  п р о д а в е ц  

в ы п л а ч и в а е т  п у н к т ы , т .е .  п р о ц е н т ы  о т  к р е д и т а ,  к о т о р ы е  з а и м о д а в е ц  т р е б у е т  д л я  п о л у ч е н и я  
к р е д и т а .  В  э т о м  с л у ч а е  д л я  к о р р е к т и р о в к и  и з  п р о д а ж н о й  ц е н ы  о т н и м а ю т  в е л и ч и н у  п у н к т о в  в 
д е н е ж н о м  в ы р а ж е н и и .

Д р у г и м  р а с п р о с т р а н е н н ы м  с л у ч а е м  я в л я е т с я  ф и н а н с и р о в а н и е  с д е л к и  с а м и м  п р о д а в ц о м ,  т .е .  
п р е д о с т а в л е н и е  и м  п о к у п а т е л ю  к р е д и т а .  Д л я  к о р р е к т и р о в к и  т а к и х  у с л о в и й  м о ж н о  п р и м е н и т ь  
д и с к о н т и р о в а н и е  д е н е ж н ы х  п о т о к о в  к р е д и т а  п р и  р ы н о ч н о й  н о р м е  п р о ц е н т а .  П р и  э т о м  н а д о  
п р и н и м а т ь  в о  в н и м а н и е ,  ч т о  п о к у п а т е л ь  м о ж е т  п р о д а т ь  о б ъ е к т  д о  о к о н ч а н и я  с р о к а  к р е д и т а ,  
п о э т о м у  с р о к и  к р е д и т а  д л я  ц е л е й  д и с к о н т и р о в а н и я  м о г у т  б ы т ь  у м е н ь ш е н ы .

3. Условия продажи. К о р р е к т и р о в к а  н а  у с л о в и я  п р о д а ж и  о б ы ч н о  в ы я в л я е т с я  н а  о с н о в е  
а н а л и з а  в з а и м о о т н о ш е н и й  п о к у п а т е л я  и  п р о д а в ц а .  К а к  п р а в и л о ,  у с л о в и я  п р о д а ж и  с у щ е с т в е н н о  
в л и я ю т  н а  ц е н у  с д е л к и .  О н а  м о ж е т  б ы т ь  з а к л ю ч е н а  п о  ц е н е  н и ж е  р ы н о ч н о й ,  е с л и  п р о д а в ц у  
т р е б у ю т с я  н а л и ч н ы е  д е н е ж н ы е  с р е д с т в а .  Ф и н а н с о в ы е ,  к о р п о р а т и в н ы е  и л и  р о д с т в е н н ы е  с в я з и  
м о г у т  т а к ж е  о к а з ы в а т ь  в л и я н и е  н а  ц е н у  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и .

Ц е н ы  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  я в л я ю т с я  ц е н а м и  п р е д л о ж е н и я .  Р е а л ь н ы е  ц е н ы , п о  к о т о р ы м  
з а к л ю ч а ю т с я  д о г о в о р а ,  к а к  п р а в и л о ,  н и ж е  ц е н  п р е д л о ж е н и я ,  в в и д у  э т о г о  т р е б у е т с я  в в о д и т ь
к о р р е к т и р о в к у  н а  у т о р г о в а н и е .

Т а б л н ц а^ З ^К о £ £ ск тн £ о ^

Класс объектов Активггый рынок
Среднее | Доверительный интервал

Высококлассные офисы (Офисы классов Л.В) 7,5 4,4 10,6
Офисные объекты класса С и ниже 9,6 5,7 1 зз

Торговые центры (ТЦ. ТК. ТРК) и помещения в них 7.5 3,8 11,2
Стрит-ритейл 9,0 5,0 13,0

Объекты свободного назначения 10,0 5,8 14,2
Недвижимость, предназначенная для ведения определенного вида бизнеса и з 6,8 16,2

* «Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нимсний Новгород. 2021 г., стр. 
413).

4. Дата продажи. П о д  к о р р е к т и р о в к о й  ц е н  н а  ф а к т о р  в р е м е н и  п р о д а ж  п о н и м а е т с я  
к о р р е к т и р о в к а  ц е н  н а  в р е м я .  Н а  р ы н к е  ц е н ы  с  т е ч е н и е м  в р е м е н и  и з м е н я ю т с я .  П р и ч и н о й  э т о г о  
м о г у т  б ы т ь  и н ф л я ц и о н н ы е  и л и  д е ф л я ц и о н н ы е  п р о ц е с с ы  в  э к о н о м и к е .  И з м е н е н и е  ц е н  м о ж е т  
п р о и з о й т и  в  р е з у л ь т а т е  п р и н я т и я  н о в ы х  з а к о н о в ,  н а л о г о в ы х  н о р м , а  т а к  ж е  в с в я з и  с  к о л е б а н и е м  
с п р о с а  и  п р е д л о ж е н и я  н а  н е д в и ж и м о с т ь  в  ц е л о м  и л и  е е  о т д е л ь н ы е  т и п ы .

К о р р е к т и р о в к а  н а  д а т у  з а к л ю ч е н и я  с д е л к и  в н о с и т с я  в т о м  с л у ч а е ,  е с л и  а н а л о г и  
п р е д л а г а л и с ь  к  п р о д а ж е  р а н ь ш е  и л и  п о з ж е  д а т ы  о ц е н к и  о б ъ е к т а ,  п р и  э т о м  п р и н я т о  
к о р р е к т и р о в а т ь  т о л ь к о  т е  о б ъ е к т ы - а н а л о г и ,  д а т а  п р о д а ж и  к о т о р ы х  о т л и ч а е т с я  о т  д а т ы  п р о в е д е н и я
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о ц е н к и  н а  з н а ч и т е л ь н ы й  с р о к ,  в т е ч е н и е  к о т о р о г о  с и т у а ц и я  н а  р ы н к е  н е д в и ж и м о с т и  и з м е н и л а с ь .
5. Местоположение в пределах города. М е с т о п о л о ж е н и е  о к а з ы в а е т  р е ш а ю щ е е  в л и я н и е  н а  

с т о и м о с т ь  н е д в и ж и м о с т и .  Э т о  и н т е г р а л ь н а я  х а р а к т е р и с т и к а ,  в к л ю ч а ю щ а я  в с е б я  у д а л е н н о с т ь  о т  
ц е н т р а ,  п р е с т и ж н о с т ь ,  т р а н с п о р т н у ю  д о с т у п н о с т ь ,  о с о б е н н о с т и  л а н д ш а ф т а  и  б л и ж а й ш е г о  
о к р у ж е н и я  ( з а с т р о й к и ) .  П р о с т р а н с т в е н н о - т е р р и т о р и а л ь н ы е  к о о р д и н а т ы  р а з м е щ е н и я  т о г о  и л и  
и н о г о  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  п р и  о п р е д е л е н и и  е г о  с т о и м о с т и  т р а н с ф о р м и р у ю т с я  в  р е н т н у ю  
с о с т а в л я ю щ у ю  с т о и м о с т и .

Таблица 8.4. Корректн ровка па местонахождение в пределах городя
Отношение цен офисно-торговых объектов по районам города по отношению к 

самому дорогому району
Среднее
значение Доверительный интервал

Культурный и исторический центр 1,00 1,00 1,00
Центры административных районов города, зоны точечной застройки 0,89 0,88 0,89

Спальные микрорайоны совремешшй высотной застройки, жилые кварталы 0,81 0,80 0,82
Спальные микрорайоны среднеэтажной застройки 0,74 0,72 0,75

Окраины городов, промзоны 0,62 0,60 0,64
Районы крупных автомагистралей города 0,73 0,72 0,75

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
139).

6. Тип объекта. Н а  о ц е н к у  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  н е д в и ж и м о с т и  т а к  ж е  в л и я е т  т а к о й  ф а к т о р  
к а к  т и п  з д а н и я ,  т .е .  о т д е л ь н о  с т о я щ е е  з д а н и я  л и б о  в с т р о е н н о е  п о м е щ е н и е .  Е с л и  о б ъ е к т  о ц е н к и  
о т л и ч е н  о т  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в ,  е с т ь  н е о б х о д и м о с т ь  в н е с е н и я  с о о т в е т с т в у ю щ е й  к о р р е к т и р о в к и .

Таблица 8.5.Корректнровка на тип объекта

Показатель Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены встроенного помещения, к удельной цене такого же отдельно 

стоящего объекта с земельным участком в переделах площади застройки 0,90 0,89 0,91

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
301).

7. Состояние отделки. Н а  с т о и м о с т ь  1 к в .  м  о к а з ы в а е т  в л и я н и е  с о с т о я н и е  о т д е л к и ,  а 
и м е н н о :  о б ъ е к т  с  х о р о ш и м  с о с т о я н и е м  о т д е л к и ,  у д о в л е т в о р и т е л ь н ы м  и л и  б е з  о т д е л к и .

Таблица 8.6.Корректировка на состояние отделки

Цены офисно-торговых объектов

Аналог
Комфортный 

ремонт (отделка 
«премиум»)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Требует
косметического

ремонта

Требует капитального 
ремонта (без отделки)

Объект оценки

Комфортный ремонт 
(отделка «премиум») 1,00 1,19 1,33 1,50

Типовой ремонт (отделка 
«стандарт») 0,84 1,00 1,12 1,26

Требует косметического 
ремонта 0,75 0,90 1,00 1,13

Требует капитального 
ремонта (без отделки) 0,67 0,79 0,89 1,00

ч«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
384).

8. Этаж расположения. Н а  с т о и м о с т ь  1 к в . м  о к а з ы в а е т  в л и я н и е  « у д о б с т в о  п о л ь з о в а н и я  
объектом», а именно объект на первом этаже; объект в цокольном этаже, объект на втором этаже и 
в ы ш е .

Таблица 8.7.Коррсктнровка на эгаж

Наименование коэффициента Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены объекта на 2 этаже и выше к удельной цене такого же объекта на 

1 этаже 0,95 0,94 0,96

Отношение удельной цены объекта в цоколе к удельной цене такого же объекта на 1 этаже 0,75 0,68 0,82
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| Отношение удельной цены объекта в подвале к удельной цене такого же объекта на 1 этаже | 0,71 | 0,68 | 0,74
*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр .методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
323).

9. Расположение относительно «красной» линии. С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и  
о ф и с н о - т о р г о в о г о  н а з н а ч е н и я  з а в и с и т  о т  р а с п о л о ж е н и я  о т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  л и н и и .  С т о и м о с т ь  
о б ъ е к т о в ,  р а с п о л о ж е н н ы х  н а  « к р а с н о й  л и н и и » ,  о б ы ч н о  в ы ш е  с т о и м о с т и  п о м е щ е н и й , 
р а с п о л о ж е н н ы х  в н у т р и к в а р т а л ь н о .  П р и  э т о м  з н а ч е н и е  и м е е т  н е  т о л ь к о  с а м  ф а к т  р а с п о л о ж е н и я  

в д о л ь  « к р а с н о й  л и н и и »  у л и ц ы ,  н о  и  н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  в ы х о д а  н а  д а н н у ю  у л и ц у ,  а  н е  в о  д в о р .
Таблица 8.8. Корректировка на расположение относительно «красной линии»

Наименование коэффициента Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены офисного объекта, расположенного внутри квартала, к 

удельной цене такого же офисного объекта, расположенного на красной линии 0,87 0,83 0,91

* «Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
161).

10. Наличие отдельного входа. С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  о ф и с н о - т о р г о в о г о  н а з н а ч е н и я  з а в и с и т  
о т  н а л и ч и я  о т д е л ь н о г о  в х о д а .  С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  с  о т д е л ь н ы м  в х о д о м  с  у л и ц ы  о б ы ч н о  в ы ш е  
с т о и м о с т и  п о м е щ е н и й  б е з  о т д е л ь н о г о  в х о д а .

Таблица 8.9, Корректировка на наличие отдельного входа

Наименование коэффициента Среднее Доверите лысый 
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены объекта без отдельного входа к удельной цене такого же 

объекта с отдельным входом 0,93 0,92 0,94

^«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Поволж ский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г... стр. 
344).

11. Физическое состояние. В  н а с т о я щ е й  о ц е н к е  о б щ и й  ф и з и ч е с к и й  и з н о с  в п р о ц е н т н о м  
в ы р а ж е н и и  о п р е д е л е н  о ц е н щ и к о м  н о р м а т и в н ы м  м е т о д о м  б е з  р а з б и в к и  н а  у с т р а н и м ы й  и 
н е у с т р а н и м ы й  ф и з и ч е с к и й  и з н о с ,  д л я  о п р е д е л е н и я  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я  к о н с т р у к т и в н ы х  
э л е м е н т о в  и  о б ъ е к т а  в  ц е л о м  в о с п о л ь з у е м с я  с л е д у ю щ е й  т а б л и ц е й :

Таблица 8.10.Ш кяла экспертных оценок для определения величины физического износа для объектов недвижимости
Физический износ, % Оцснха технического состояния Характеристика состояшш

0 15 Отличное Практически новый объект.

15 35 Хорошее Полностью отремонтированный объект со средними сроками эксплуатации
35 60 Удовлетворительное Требующий peMOirra объект со средними сроками эксплуатации
60 80 Неудовлетворительное Требующий ремонта объект с продолжительными сроками эксплуатации

80 100 Аварийное
Объект с продолжительными сроками эксплуатации. Проведение ремонта 

экономически не целесообразно. Возможно вторичное использование 
материалов по утилизационной стоимости.

* Источник информации: http://www.valnet.ru/m7- 136.phlml
Таблица 8.11.Корре1стнровкя на физическое состояние

Общая оценка 
состояния

Характеристика технического и функционального состояния конструкций 
и элементов здания

Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее
значение

Отличное современное 
востребованное рынком

Новое или почти новое функционально современное здание (помещение), 
без внешних признаков износа несущих и ограждающих конструкций, 

инженерных систем и элементов внешней и внутренней отделки
1,00

Хорошее современное 
востребованное рынком

Функционально современное здание (помещение) в хорошем техническом 
состоянии, без изменений несущих и ограждающих конструкций с 

незначительным износом инженерных систем и элементов внешней и 
внутренней отделки

0,88 0,94 0,91

Удовлетворительное 
несовременное 

эксплуатнрусмос

Эксплуатируемое здание (помещение) в удовлетворительном техническом 
состоянии, без изменений несущих конструкции, с незначительным 

износом ограждающих конструкций (мелкие локальные трещины), с
0,63 0,85 0,73

41

000 и ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Общая оценка 
состояния

Характеристика технического и функционального состояния конструкций 
и элементов здания

Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее
значение

видимым износом кровли, оконных и дверных блоков, элементов 
внешней и внутренней отделки, с устаревшими инженерными системами и 

оборудованием

Условно-
удовлетворительное

Малопригодное или неэксплуатируемос здание (помещение) с 
незначительными изменениями несущих конструкций, существенным 

износом ограждающих конструкций, кровли, оконных и дверных блоков, 
инженерных систем, внешней и внутренней отделки. Необходима 

реконструкция всего здания

0,37 0,57 0,46

* https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-07-2022g/lcorrektirovki-kommercheskoj-nedvizhimosti/2878-na-iznos-kommercheskoj- 
nedvizhimosti-korrektirovki-na-01-07-2022-goda

12. Площадь. Ц е н а  1 к в . м  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  н а х о д и т с я  в  о б р а т н о  п р о п о р ц и о н а л ь н о й  
з а в и с и м о с т и  о т  е г о  п л о щ а д и .  П о  м е р е  у в е л и ч е н и я  п л о щ а д и  ц е н а  1 к в . м  с н и ж а е т с я .  К о р р е к т и р о в к а  
н а  п л о щ а д ь  о п р е д е л я л а с ь  в  с о о т в е т с т в и и  с  т а б л и ц е й :

Таблица 8.12.Корректировка па площадь
Объект аналог

менее 40 40-100 100-250 250-600 600 - 1  500 свыше 1 500Объект оценки
менее 40 1,00 0,92 0,86 0,80 0,74 0,64
40-100 1,09 1,00 0,96 0,90 0,84 0,74
100-250 1,16 1,04 1,00 0,93 0,87 0,77
250-600 1,25 1,11 1,08 1,00 0,94 0,64

600 - 1  500 1,35 1,19 1,15 1,06 1,00 0,90
свыше 1 500 1,56 1,35 1,30 1,19 1,11 1,00

* Сборник корректировок. Сегмент «Офисно-торговая недвижимость» по состоянию на 01.01.2017 г. 
(https://docplayer.com/71876409-Sbomik-nedvizhimost.html)
** Поскольку подобного исследования в Ханты-мансийском автономном округе не производилось, для определения корректировки 

решено руководствоваться результатами исследования рынка Омской области. Данный шаг является приемлемым, поскольку 
общая конъюнктура рынка недвижимости в городах, по крайней мере, в части относительных показателей, не может сильно 
отличаться.

8.6. Основной вывод
А н а л и з  р ы н к а  к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  п о д г о т о в л е н  с п е ц и а л и с т а м и  О О О  « Ц е н т р  

э к о н о м и ч е с к о г о  с о д е й с т в и я »  н а  о с н о в а н и и  и н ф о р м а ц и и  о  р ы н к е  н е д в и ж и м о с т и  г . С у р г у т а ,  
к о т о р а я  п у б л и к у е т с я  в  с р е д с т в а х  м а с с о в о й  и н ф о р м а ц и и ,  а  т а к ж е  в  и н т е р н е т е  н а  и н ф о р м а ц и о н н ы х  
с а й т а х ,  с а й т а х  а г е н т с т в  н е д в и ж и м о с т и .

Н а  о с н о в а н и и  а н а л и з а  р ы н к а  п о м е щ е н и й  о ф и с н о - т о р г о в о г о  ( с в о б о д н о г о )  н а з н а ч е н и я  
о ц е н щ и к  п р и ш ё л  к  с л е д у ю щ е м у  з а к л ю ч е н и ю :

П о  д а н н ы м  о п р о с а  п р е д с т а в и т е л е й  а г е н т с т в  н е д в и ж и м о с т и  и  с т р о и т е л ь н ы х  к о м п а н и й  
р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  1 к в . м  о ц е н и в а е м о г о  н е ж и л о г о  п о м е щ е н и я  м о ж е т  н а х о д и т ь с я  в д и а п а з о н е  
4 2  7 8 9  -  8 7  5 7 1  р у б .
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9. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Н а и б о л е е  э ф ф е к т и в н о е  и с п о л ь з о в а н и е  я в л я е т с я  о с н о в о п о л а г а ю щ е й  п р е д п о с ы л к о й  
с т о и м о с т и .  З а к л ю ч е н и е  о  н а и л у ч ш е м  и с п о л ь з о в а н и и  о т р а ж а е т  м н е н и е  О ц е н щ и к а  в о т н о ш е н и и  
н а и л у ч ш е г о  и с п о л ь з о в а н и я  с о б с т в е н н о с т и ,  и с х о д я  и з  а н а л и з а  о с о б е н н о с т е й  о ц е н и в а е м о г о  о б ъ е к т а  
и  с о с т о я н и я  р ы н к а .

П о н я т и е  « н а и б о л е е  э ф ф е к т и в н о е  и с п о л ь з о в а н и е » ,  п р и м е н я е м о е  в д а н н о м  о т ч е т е  
п о д р а з у м е в а е т  т а к о е  и с п о л ь з о в а н и е  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  к о т о р о е  и з  в с е х  р а з у м н о  в о з м о ж н ы х , 
ф и з и ч е с к и  о с у щ е с т в и м ы х ,  ф и н а н с о в о  п р и е м л е м ы х ,  д о л ж н ы м  о б р а з о м  о б е с п е ч е н н ы х  и  
ю р и д и ч е с к и  д о п у с т и м ы х  в и д о в  и с п о л ь з о в а н и я  и м е е т  с в о и м  р е з у л ь т а т о м  м а к с и м а л ь н о  в ы с о к у ю  
с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  н а  д а т у  о ц е н к и .

А н а л и з  н а и б о л е е  э ф ф е к т и в н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  в ы п о л н я е т с я  п у т е м  п р о в е р к и  с о о т в е т с т в и я  
р а с с м а т р и в а е м ы х  в а р и а н т о в  и с п о л ь з о в а н и я  с л е д у ю щ и м  к р и т е р и я м :

•  З а к о н о д а т е л ь н а я  р а з р е ш е н н о с т ь :  р а с с м о т р е н и е  т е х  с п о с о б о в  и с п о л ь з о в а н и я ,  к о т о р ы е  
р а з р е ш е н ы  р а с п о р я ж е н и я м и  о  з о н о о б р а з о в а н и и ,  о г р а н и ч е н и я м и  н а  ч а с т н у ю  и н и ц и а т и в у ,  
п о л о ж е н и я м и  о б  и с т о р и ч е с к и х  з о н а х  и  э к о л о г и ч е с к и м  з а к о н о д а т е л ь с т в о м .

•  Ф и з и ч е с к а я  о с у щ е с т в и м о с т ь :  р а с с м о т р е н и е  ф и з и ч е с к и  р е а л ь н ы х  в  д а н н о й  м е с т н о с т и  
с п о с о б о в  и с п о л ь з о в а н и я .

•  Ф и н а н с о в а я  ц е л е с о о б р а з н о с т ь :  р а с с м о т р е н и е  т о г о ,  к а к о е  ф и з и ч е с к и  о с у щ е с т в и м о е  и 
р а з р е ш е н н о е  з а к о н о м  и с п о л ь з о в а н и е  б у д е т  д а в а т ь  п р и е м л е м ы й  д о х о д  в л а д е л ь ц у .

•  М а к с и м а л ь н а я  э ф ф е к т и в н о с т ь :  р а с с м о т р е н и е  т о г о ,  к а к о е  и з  ф и н а н с о в о  о с у щ е с т в и м о г о  
и с п о л ь з о в а н и я  б у д е т  п р и н о с и т ь  м а к с и м а л ь н о  ч и с т ы й  д о х о д  и л и  м а к с и м а л ь н у ю  т е к у щ у ю  
с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и .

Таблица 9.1.Аиалнз нанлучшсго и наиболее эффективного использования Объекта оценки
Факторы Торговое помещение Производственно- 

складское помещение
Офисное

помещение Инос назначение

Потенциал местоположения + + +
Рыночный спрос + + + +
Законодательная
разрешенность + + + +

Физическая осуществимость + - + +
Финансовая осуществимость + + + +

Максимальная эффективность + - +
Итого: 6 3 6 5

И с х о д я  и з  п е р е ч и с л е н н ы х  к р и т е р и е в  и , п р и н и м а я  в о  в н и м а н и е  м е с т о  р а с п о л о ж е н и я  о б ъ е к т а  
о ц е н к и ,  о ц е н щ и к  п р и ш е л  к  з а к л ю ч е н и ю ,  ч т о  н а и б о л е е  э ф ф е к т и в н ы м  и с п о л ь з о в а н и е м  о б ъ е к т а  
я в л я е т с я  и с п о л ь з о в а н и е  в  к а ч е с т в е  п о м е щ е н и я  о ф и с н о  -  т о р г о в о г о  ( с в о б о д н о г о )  н а з н а ч е н и я .
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦ ЕНКИ

10.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного
подходов к оценке

О с н о в н ы м и  п о д х о д а м и ,  и с п о л ь з у е м ы м и  п р и  п р о в е д е н и и  о ц е н к и ,  я в л я ю т с я  с р а в н и т е л ь н ы й ,  

д о х о д н ы й  и  з а т р а т н ы й  п о д х о д ы .  П р и  в ы б о р е  и с п о л ь з у е м ы х  п р и  п р о в е д е н и и  о ц е н к и  п о д х о д о в  
с л е д у е т  у ч и т ы в а т ь  н е  т о л ь к о  в о з м о ж н о с т ь  п р и м е н е н и я  к а ж д о г о  и з  п о д х о д о в ,  н о  и  ц е л и  и  з а д а ч и  
о ц е н к и ,  п р е д п о л а г а е м о е  и с п о л ь з о в а н и е  р е з у л ь т а т о в  о ц е н к и ,  д о п у щ е н и я ,  п о л н о т у  и  д о с т о в е р н о с т ь  
и с х о д н о й  и н ф о р м а ц и и .  Н а  о с н о в е  а н а л и з а  у к а з а н н ы х  ф а к т о р о в  о б о с н о в ы в а е т с я  в ы б о р  п о д х о д о в ,  
и с п о л ь з у е м ы х  о ц е н щ и к о м  (п .  11 Ф С О  №  I) .

10.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением
расчетов

1 0 .2 .1 .  С р а в н и т е л ь н ы й  п о д х о д

С р а в н и т е л ь н ы й  п о д х о д  р е к о м е н д у е т с я  п р и м е н я т ь ,  к о г д а  д о с т у п н а  д о с т о в е р н а я  и  
д о с т а т о ч н а я  д л я  а н а л и з а  и н ф о р м а ц и я  о  ц е н а х  и  х а р а к т е р и с т и к а х  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в .  П р и  э т о м  
м о г у т  п р и м е н я т ь с я  к а к  ц е н ы  с о в е р ш е н н ы х  с д е л о к ,  т а к  и  ц е н ы  п р е д л о ж е н и й  (п . 13 Ф С О  №  1).

П р и  э т о м  п о д х о д е  р а с с м а т р и в а ю т с я  п р о д а ж и  а н а л о г и ч н ы х  и л и  з а м е н я ю щ и х  о б ъ е к т о в  
и м у щ е с т в а  и с о о т в е т с т в у ю щ и е  д а н н ы е  р ы н к а ,  и  р а с ч е т н а я  в е л и ч и н а  с т о и м о с т и  у с т а н а в л и в а е т с я  
п о с р е д с т в о м  п р о ц е с с а ,  п р е д у с м а т р и в а ю щ е г о  с р а в н е н и е .  В  о б щ е м ,  о ц е н и в а е м о е  и м у щ е с т в о  
( п р е д м е т  о ц е н к и )  с р а в н и в а е т с я  с  п р о д а ж а м и  а н а л о г и ч н ы х  о б ъ е к т о в  и м у щ е с т в а ,  к о т о р ы е  и м е л и  
м е с т о  ( н а  о т к р ы т о м  р ы н к е ) .  М о г у т  т а к ж е  и з у ч а т ь с я  п е р е ч н и  и  д а н н ы е  о  п р е д л о ж е н и и  о б ъ е к т о в .

10.2.1.1.Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
сравнительного подхода

Н а  д а т у  о ц е н к и  и м е е т с я  и н ф о р м а ц и я  о  ц е н а х  п р е д л о ж е н и й  п о  п р о д а ж е  и м у щ е с т в а ,  
а н а л о г и ч н о г о  о ц е н и в а е м о м у ,  н а  р ы н к е  н е ж и л ы х  п о м е щ е н и й .

Т а к и м  о б р а з о м ,  с р а в н и т е л ь н ы й  п о д х о д  в  р а м к а х  н а с т о я щ е й  о ц е н к и  п р и м е н я е т с я .

10.2.1.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках 
сравнительного подхода

В  р а м к а х  с р а в н и т е л ь н о г о  п о д х о д а ,  м е т о д  с р а в н е н и я  п р о д а ж  н а и б о л е е  д е й с т в е н е н  д л я  

о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и ,  п о  к о т о р ы м  и м е е т с я  д о с т а т о ч н о е  к о л и ч е с т в о  и н ф о р м а ц и и  о  н е д а в н и х  
с д е л к а х  к у п л и - п р о д а ж и  л и б о  о  с д е л к а х  а р е н д ы . Е с л и  т а к а я  н е д в и ж и м о с т ь  н а  р ы н к е  о т с у т с т в у е т ,  
м е т о д  с р а в н е н и я  н е  п р и м е н и м .  Л ю б о е  о т л и ч и е  у с л о в и й  п р о д а ж и /а р е н д ы  с р а в н и в а е м о г о  о б ъ е к т а  о т  

т и п и ч н ы х  р ы н о ч н ы х  у с л о в и й  н а  д а т у  о ц е н к и  д о л ж н о  б ы т ь  у ч т е н о  п р и  а н а л и з е .  П о э т о м у  п р и  
п р и м е н е н и и  м е т о д а  с р а в н е н и я  н е о б х о д и м ы  д о с т о в е р н о с т ь  и п о л н о т а  и н ф о р м а ц и и .

С т о и м о с т ь ,  п о л у ч е н н а я  в  р а м к а х  с р а в н и т е л ь н о г о  п о д х о д а  —  э т о  п р о г н о з н ы й  п о к а з а т е л ь .  
О н а  у к а з ы в а е т  ту д е н е ж н у ю  с у м м у ,  к о т о р у ю , в е р о я т н о ,  з а п л а т и т  п о к у п а т е л ь  з а  д а н н ы й  О б ъ е к т

о ц е н к и  п р и  с о б л ю д е н и и  определенных условий. В этой связи понятие с т о и м о с т и  н е о б х о д и м о
о т л и ч а т ь  о т  п о н я т и я  цены и издержек (затрат). Цена —  э т о  ф а к т и ч е с к и й  п о к а з а т е л ь .  О н а  

у к а з ы в а е т  сумму, к о т о р а я  б ы л а  з а п л а ч е н а  з а  а н а л о г и ч н ы й  О б ъ е к т  о ц е н к и  в  р е з у л ь т а т е  
с о с т о я в ш е й с я  с д е л к и  п р и  к о н к р е т н ы х  о б с т о я т е л ь с т в а х .  И з д е р ж к и  ( з а т р а т ы )  —  это с у м м а  

д е н е ж н ы х  с р е д с т в ,  к о т о р а я  т р е б у е т с я  д л я  с о з д а н и я  д а н н о г о  О б ъ е к т а  о ц е н к и  л и б о  е г о  
п р и о б р е т е н и я .  И з д е р ж к и  в л и я ю т  н а  р ы н о ч н у ю  с т о и м о с т ь ,  о д н а к о  о д н о з н а ч н о  е е  н е  о п р е д е л я ю т .
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Д а н н ы й  п о д х о д  в к л ю ч а е т  с б о р  д а н н ы х  о  р ы н к е  п р о д а ж , р ы н к е  а р е н д ы  и  п р е д л о ж е н и й  п о  
о б ъ е к т а м  н е д в и ж и м о с т и ,  с х о д н ы м  с  о ц е н и в а е м ы м и .  Ц е н ы  н а  о б ъ е к т ы - а н а л о г и  з а т е м  
к о р р е к т и р у ю т с я  с у ч е т о м  п а р а м е т р о в ,  п о  к о т о р ы м  о б ъ е к т ы  о т л и ч а ю т с я  д р у г  о т  д р у г а .

П о с л е  к о р р е к т и р о в к и  ц е н  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в ,  и т о г о в а я  в е л и ч и н а  (в  р а м к а х  с р а в н и т е л ь н о г о  
п о д х о д а )  и м е е т  в а ж н о е  з н а ч е н и е  в  с о г л а с о в а н и и  р е з у л ь т а т о в ,  п о л у ч е н н ы х  д р у г и м и  п о д х о д а м и  к  
о ц е н к е .

П О С Л Е Д О В А Т Е Л Ь Н О С Т Ь  О П Р Е Д Е Л Е Н И Я  С Т О И М О С Т И  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И , В  
Р А М К А Х  С Р А В Н И Т Е Л Ь Н О Г О  П О Д Х О Д А

О п р е д е л е н и е  с т о и м о с т и  н е д в и ж и м о с т и  м е т о д о м  с р а в н е н и я  п р о и з в о д и т с я  в с л е д у ю щ е й  
п о с л е д о в а т е л ь н о с т и :

1. В ы б о р  и  у с т а н о в л е н и е  ц е н ы  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в :
2 . В ы б о р  э л е м е н т о в  и  е д и н и ц  с р а в н е н и я  и п р о в е д е н и е  с р а в н и т е л ь н о г о  а н а л и з а ;
3 .  Р а с ч е т  к о р р е к т и р о в о к  д л я  к а ж д о г о  о б ъ е к т а - а н а л о г а  п о  э л е м е н т а м  с р а в н е н и я ;
4 . К о р р е к т и р о в к а  з н а ч е н и й  е д и н и ц ы  с р а в н е н и я  д л я  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  п о  к а ж д о м у  

э л е м е н т у  с р а в н е н и я ,  р а с ч е т  о т к о р р е к т и р о в а н н о й  с т о и м о с т и .

Д л я  о ц е н к и  с т о и м о с т и  и с п о л ь з у ю т с я  д а н н ы е  р и э л т е р с к и х  к о м п а н и й ,  к а к  с о б с т в е н н ы е , т а к  и 
о п у б л и к о в а н н ы е  в  р е к л а м н о - и н ф о р м а ц и о н н ы х  и з д а н и я х ,  п о д т в е р ж д а ю щ и е  ц е н ы , с у щ е с т в у ю щ и е  
н а  д а т у  о ц е н к и .

В  ц е л я х  н а с т о я щ е й  о ц е н к и  п о д о б р а н ы  о б ъ е к т ы - а н а л о г и ,  н а и б о л е е  с о п о с т а в и м ы е  с 
О б ъ е к т о м  о ц е н к и ,  н е  т р е б у ю щ и е  з н а ч и т е л ь н ы х  к о р р е к т и р о в о к .

К  к а ж д о м у  а н а л о г у  п р и в о д и т с я  е г о  к р а т к а я  х а р а к т е р и с т и к а ,  о п и с а н и е  м е с т о р а с п о л о ж е н и я  и 

и с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и ,  т .е .  н е о б х о д и м ы й  м и н и м у м  с в е д е н и й ,  п о з в о л я ю щ и й  у т о ч н и т ь  д а н н ы е  и л и  
п р о в е с т и  и х  п р о в е р к у .

Выбор единицы сравнения

Е д и н и ц ы  с р а в н е н и я  -  н е к о т о р ы е  о б щ и е  д л я  в с е х  о б ъ е к т о в  у д е л ь н ы е  и л и  а б с о л ю т н ы е , 
ф и з и ч е с к и е  и л и  э к о н о м и ч е с к и е  е д и н и ц ы  и з м е р е н и я  с т о и м о с т и  и л и  а р е н д н о й  с т а в к и ,  
с о п о с т а в л я е м ы е  и  п о д в е р г а е м ы е  к о р р е к т и р о в к е .

В  к а ч е с т в е  е д и н и ц  с р а в н е н и я  и с п о л ь з у ю т с я  т и п и ч н ы е  д л я  р ы н к а  о ц е н и в а е м о г о  о б ъ е к т а  
у д е л ь н ы е  п о к а з а т е л и ,  т а к и е  к а к  ц е н а  з а  е д и н и ц у  п л о щ а д и  и л и  е д и н и ц у  о б ъ е м а ,  о т н о ш е н и е  ц е н ы  к  
в е л и ч и н е  ч и с т о г о  д о х о д а  и  д р у г и е .  П о  к а ж д о м у  о б ъ е к т у - а н а л о г у  м о ж е т  б ы т ь ,  п о  о б о с н о в а н и ю  
о ц е н щ и к а ,  в ы б р а н о  н е с к о л ь к о  е д и н и ц  с р а в н е н и я .

В  к а ч е с т в е  е д и н и ц ы  с р а в н е н и я  м о ж е т  в ы с т у п а т ь :

-  ц е н а  з а  е д и н и ц у  о б щ е й  ( п о л е з н о й ,  а р е н д н о й )  п л о щ а д и  с т р о е н и я  (к в . м ) ;

-  ц е н а  з а  е д и н и ц у  о б ъ е м а  с т р о е н и я ;

-  ц е н а  з а  к в а р т и р у  и л и  к о м н а т у ,  п о м е щ е н и е ;

-  ц е н а  з а  о д и н  э л е м е н т  о б ъ е к т а ,  п р и н о с я щ и й  д о х о д  ( п о с а д о ч н о е  м е с т о  в р е с т о р а н е  и л и  
т е а т р е ,  м е с т о  и л и  н о м е р  в  г о с т и н и ц е ,  п р о ч е е ) ;

-  о д н о  п а р к о в о ч н о е  и л и  м а ш и н о м е с т о  и  т .д .

З а  е д и н и ц у  с р а в н е н и я  с т о и м о с т и  в ы б р а н а  с т о и м о с т ь  1 к в . м  н е ж и л о г о  п о м е щ е н и я .

Выбор объектов-аналогов
П р и м е н е н и е  м е т о д а  с р а в н е н и я  п р о д а ж  д л я  о ц е н к и  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  и м у щ е с т в а  т р е б у е т  

н а л и ч и я  д о с т а т о ч н о г о  к о л и ч е с т в а  с в е д е н и й  о  с д е л к а х  и л и  п р е д л о ж е н и я х  с  и м у щ е с т в о м , 

а н а л о г и ч н ы м  о ц е н и в а е м ы м .
О ц е н щ и к  о т к а з а л с я  о т  и с п о л ь з о в а н и я  о б ъ е к т о в  № 4  и № 5 ,  т а к  к а к  о н и  р а с п о л о ж е н ы  в 

н е ж и л ы х  з д а н и я х ,  в т о  в р е м я  к а к  О б ъ е к т  о ц е н к и  р а с п о л о ж е н  в ж и л о м  д о м е ,  д а н н о е  о т л и ч и е  
м о ж е т  п р и в е с т и  к  и с к а ж е н и ю  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и .

Т а к и м  о б р а з о м ,  д л я  ц е л е й  н а с т о я щ е й  о ц е н к и ,  в к а ч е с т в е  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  п р и н и м а ю т с я
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о б ъ е к т ы  № №  1 -3 , т а к  к а к  о н и  н а и б о л е е  с х о ж и  с  о б ъ е к т о м  о ц е н к и .

О ц е н щ и к о м  п о д о б р а н ы  о б ъ е к т ы - а н а л о г и ,  н а и б о л е е  с о п о с т а в и м ы е  с  О б ъ е к т о м  о ц е н к и ,  н е  
т р е б у ю щ и е  з н а ч и т е л ь н ы х  к о р р е к т и р о в о к ,  у ч и т ы в а я  д о п у щ е н и я  н а  к о т о р ы х  о с н о в ы в а е т с я  
н а с т о я щ а я  о ц е н к а .  В ы б р а н н ы е  о б ъ е к т ы - а н а л о г и  п р е д с т а в л е н ы  в  т а б л и ц е  н и ж е .

Таблица 10.1. Информация об объектах аналогах для расчета рыночном стоимости объекта оценки
Характеристика Объект оценки Объект-аналог № 1 Объект-аналог № 2 Объект-аналог № 3
Наименование

объекта Нежилое помещение Нежилое помещение Нежилое помещение Нежилое помещение

Состав передаваемых 
прав Право собственности Право

собственности
Право

собственности Право собственности

Назначение
(использование)

объекта

Офисно-торговое
(Свободное
назначение)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Офисно-торговое
(Свободного
назначения)

Условия
финансировать Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия продажи 
(предложения) Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия рынка Цена сделки Цена предложения, 
торг

Цена предложения, 
торг

Цена предложения, 
торг

Период продажи / 
дата оценки

Дата оценки -  04 
октября 2022 г. Август. 2022 г. Сентябрь. 2022 г. Сентябрь, 2022 г.

Местоположение

Тюменская область. 
Ханты-Мансийский 
автономный округ - 
Югра, г. Сургут, ул. 
Ленинградская, д. 3

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 

Сургут, р-н 
Центральный, ул. 
Энтузиастов, 17

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 

Сургут, р-н 
Центральный, ул. 

Восход, 21

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 

Сургут, р-н 
Центральный, ул. 

Рабочая, 31/2
Физическое состояние 

здания, в котором 
расположен объект

Удовлетворительное Хорошее Хорошее Хорошее

Состояние отделки Типовой ремонт 
(отделка «стандарт»)

Требует капитального 
ремонта (без отделки)

Типовой ремонт 
(отделка «стандарт»)

Типовой ремонт 
(отделка «стандарт»)

Наличие отдельного 
входа Есть Есть Есть Есть

Расположение 
относительно 

«красной» линии
Внутри квартала На «красной» линии На «красной» линии Внутри квартала

Этаж 1 1 Цокольный Цокольный
Общая площадь, кв. м 90 106,4 35,4 217,8
Рыночная стоимость, 

руб. - 6 714 000 3 100 000 15 900 000

Рыночная стоимость, 
руб./кв. м. - 63 102 87 571 73 003

Источник
информации

https ://www. a vi to. ru/su rg 
ut/kommerchcskaya_nedv 
izhimost/prodam_pomcsc 
hcnie_svobodnogo_nazna 
cheniya_106.4_m_2539

https://www.avito.ru/surg 
ut/kommercheskaya_ncdv 
izhimost/svobodnogo_naz 
nachcniya 35.4 m 23083 

71615

https://www.avito.ru/surg 
ul/kommercheskaya_ncdv 
izhimost/prodam_pomesc 
henic_svobodnogo_nazna 
cheniya 217.8 m 23813 

74437

Обоснование внесенных корректировок
Передаваемые права.

Ц е н а  с д е л к и  о п р е д е л я е т с я  с о с т а в о м  и м у щ е с т в е н н ы х  п р а в .  М н о г и е  т и п ы  н е д в и ж и м о с т и  
п р о д а ю т  с  у ч е т о м  д е й с т в у ю щ е г о  д о г о в о р а  а р е н д ы ,  к о т о р ы е  м о г у т  б ы т ь  з а к л ю ч е н ы  п о  с т а в к а м  
н и ж е  р ы н о ч н ы х .  Э т и  с д е л к и  с о в е р ш а ю т с я  т о г д а ,  к о г д а  у с л о в и я  р а с т о р ж е н и я  д о г о в о р а  ю р и д и ч е с к и  

н е в о з м о ж н о  и л и  э к о н о м и ч е с к и  н е  ц е л е с о о б р а з н о .  В  э т о м  с л у ч а е  н у ж н о  в н о с и т ь  к о р р е к т и р о в к у  в 
ц е н у  о б ъ е к т а - а н а л о г а  н а  р а з н и ц у  в  с т а в к а х  а р е н д ы  п о  д о г о в о р у  и п о  р ы н к у .  С р а в н е н и е  м о ж н о  
п р о в о д и т ь  т о л ь к о  п р и  п е р е д а ч е  о д и н а к о в ы х  п р а в  п о  о б ъ е к т у  и  е г о  а н а л о г а м .  В  н а с т о я щ е й  о ц е н к е  
п е р е д а в а е м ы е  п р а в а  а н а л о г о в  и  О б ъ е к т а  о ц е н к и  н е  р а з л и ч а ю т с я  — к о р р е к т и р о в к и  н е  т р е б у е т с я .
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Условия финансирования
С т р е м л е н и е  у ч а с т н и к о в  с д е л к и  п о л у ч и т ь  м а к с и м а л ь н у ю  в ы г о д у  п о р о ж д а е т  р а з л и ч н ы е  

в а р и а н т ы  р а с ч е т о в ,  к о т о р ы е  в  с в о ю  о ч е р е д ь  в л и я ю т  н а  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а .  Р а с ч е т  к о р р е к т и р о в к и  
н а  у с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я  з а в и с и т  о т  с у щ н о с т и  ф и н а н с о в ы х  д о г о в о р е н н о с т е й ,  п р и  э т о м  

з а ч а с т у ю  к о р р е к т и р о в к и  н а  у с л о в и я  п р о д а ж и  и  н а  у с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я  о б ъ е д и н я ю т с я .
К  н а и б о л е е  р а с п р о с т р а н е н н ы м  у с л о в и я м  с д е л к и  о т н о с я т  с л у ч а й ,  к о г д а  п р о д а в е ц  

в ы п л а ч и в а е т  п у н к т ы ,  т .е .  п р о ц е н т ы  о т  к р е д и т а ,  к о т о р ы е  з а и м о д а в е ц  т р е б у е т  д л я  п о л у ч е н и я  
к р е д и т а .  В  э т о м  с л у ч а е  д л я  к о р р е к т и р о в к и  и з  п р о д а ж н о й  ц е н ы  о т н и м а ю т  в е л и ч и н у  п у н к т о в  в 
д е н е ж н о м  в ы р а ж е н и и .

Д р у г и м  р а с п р о с т р а н е н н ы м  с л у ч а е м  я в л я е т с я  ф и н а н с и р о в а н и е  с д е л к и  с а м и м  п р о д а в ц о м ,  т .е .  
п р е д о с т а в л е н и е  и м  п о к у п а т е л ю  к р е д и т а .  Д л я  к о р р е к т и р о в к и  т а к и х  у с л о в и й  м о ж н о  п р и м е н и т ь  
д и с к о н т и р о в а н и е  д е н е ж н ы х  п о т о к о в  к р е д и т а  п р и  р ы н о ч н о й  н о р м е  п р о ц е н т а .  П р и  э т о м  н а д о  
п р и н и м а т ь  в о  в н и м а н и е ,  ч т о  п о к у п а т е л ь  м о ж е т  п р о д а т ь  о б ъ е к т  д о  о к о н ч а н и я  с р о к а  к р е д и т а ,  
п о э т о м у  с р о к и  к р е д и т а  д л я  ц е л е й  д и с к о н т и р о в а н и я  м о г у т  б ы т ь  у м е н ь ш е н ы .  В  н а ш е м  с л у ч а е  
у с л о в и я  ф и н а н с и р о в а н и я  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  и д е н т и ч н ы  с  о б ъ е к т о м  о ц е н к и ,  к о р р е к т и р о в к и  н е  
т р е б у е т с я .

Условия продажи
К о р р е к т и р о в к а  н а  у с л о в и я  п р о д а ж и  о б ы ч н о  в ы я в л я е т с я  н а  о с н о в е  а н а л и з а  

в з а и м о о т н о ш е н и й  п о к у п а т е л я  и  п р о д а в ц а .  К а к  п р а в и л о ,  у с л о в и я  п р о д а ж и  с у щ е с т в е н н о  в л и я ю т  н а  
ц е н у  с д е л к и .  О н а  м о ж е т  б ы т ь  з а к л ю ч е н а  н и ж е  р ы н о ч н о й ,  е с л и  п р о д а в ц у  т р е б у ю т с я  н а л и ч н ы е  
д е н е ж н ы е  с р е д с т в а .  Ф и н а н с о в ы е ,  к о р п о р а т и в н ы е  и л и  р о д с т в е н н ы е  с в я з и  м о г у т  т а к ж е  о к а з ы в а т ь  
в л и я н и е  н а  ц е н у  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и .

Ц е н ы  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  я в л я ю т с я  ц е н а м и  п р е д л о ж е н и я .  Р е а л ь н ы е  ц е н ы , п о  к о т о р ы м  
з а к л ю ч а ю т с я  д о г о в о р а ,  к а к  п р а в и л о ,  н и ж е  ц е н  п р е д л о ж е н и я ,  в в и д у  э т о г о  т р е б у е т с я  в в о д и т ь  
к о р р е к т и р о в к у  н а  у т о р г о в а н и е .

К о р р е к т и р о в к а  н а  у т о р г о в а н и е  о п р е д е л я е т с я  в с о о т в е т с т в и и  с  н и ж е  п р е д с т а в л е н н о й  
т а б л и ц е й .

Т аб л и ца 10 .2 .К оррсткн ровкя  па уторгован ие , %

Класс объектов Активный рынок

Цены предложений объектов
Высококлассные офисы (Офисы классов А.В) 7,5 4,4 10,6 I

Офисные объекты класса С и ниже 9,6 5,7 ш
Торговые центры (ТЦ. ТК, ТРК) и помещения в них 7,5 3.8 112

Стр ит-ритейл 9,0 5,0 13,0
Объекты свободного назначения 10,0 5,8 14,2

Недвижимость, предназначенная для ведения определенного вида бизнеса и д 6,8 16Д
*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
413).

К о м м е р ч е с к а я  п р и в л е к а т е л ь н о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и  с  у ч е т о м  н а з н а ч е н и я ,  м е с т о п о л о ж е н и я  и 
т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я  м о ж н о  о ц е н и т ь  н а  у р о в н е  с р е д н е г о .  Т а к и м  о б р а з о м , ч т о б ы  к а к - т о  у ч е с т ь  в

р а с ч е т а х  в е р о я т н о с т ь  т о г о ,  ч т о  п о к у п а т е л ю  у д а с т с я  с т о р г о в а т ь с я  с  п р о д а в ц о м ,  т е м  с а м ы м  н е  
з а в ы с и в  с т о и м о с т ь  п р е д л о ж е н и я  п о  о б ъ е к т а м - а н а л о г а м ,  о ц е н щ и к о м  б ы л о  п р и н я т о  р е ш е н и е  в 
к а ч е с т в е  с к и д к и  н а  т о р г  п р и м е н и т ь  с р е д н ю ю  в е л и ч и н у  с к и д к и  д л я  о б ъ е к т о в  с в о б о д н о г о  
н а з н а ч е н и я  -  1 0 ,0 % . К о р р е к т и р о в к и  с о с т а в и л и  0 ,9 0 0 .

Фактор времени продажи
П о д  к о р р е к т и р о в к о й  ц е н  н а  ф а к т о р  в р е м е н и  п р о д а ж  п о н и м а е т с я  к о р р е к т и р о в к а  ц е н  н а  в р е м я . 

Н а  р ы н к е  ц е н ы  с  т е ч е н и е м  в р е м е н и  и з м е н я ю т с я .  П р и ч и н о й  э т о г о  м о г у т  б ы т ь  и н ф л я ц и о н н ы е  и л и  
д е ф л я ц и о н н ы е  п р о ц е с с ы  в  э к о н о м и к е .  И з м е н е н и е  ц е н  м о ж е т  п р о и з о й т и  в  р е з у л ь т а т е  п р и н я т и я
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н о в ы х  з а к о н о в ,  н а л о г о в ы х  н о р м , а  т а к  ж е  в  с в я з и  с  к о л е б а н и е м  с п р о с а  и  п р е д л о ж е н и я  н а  
н е д в и ж и м о с т ь  в  ц е л о м  и л и  е е  о т д е л ь н ы е  т и п ы .

К о р р е к т и р о в к а  н а  д а т у  з а к л ю ч е н и я  с д е л к и  в н о с и т с я  в  т о м  с л у ч а е ,  е с л и  а н а л о г и  
п р е д л а г а л и с ь  к  п р о д а ж е  р а н ь ш е  и л и  п о з ж е  д а т ы  о ц е н к и  о б ъ е к т а ,  п р и  э т о м  п р и н я т о  

к о р р е к т и р о в а т ь  т о л ь к о  т е  о б ъ е к т ы - а н а л о г и ,  д а т а  п р о д а ж и  к о т о р ы х  о т л и ч а е т с я  о т  д а т ы  п р о в е д е н и я  
о ц е н к и  н а  з н а ч и т е л ь н ы й  с р о к ,  в  т е ч е н и е  к о т о р о г о  с и т у а ц и я  н а  р ы н к е  н е д в и ж и м о с т и  и з м е н и л а с ь .  В  

д а н н о м  с л у ч а е ,  в с я  и н ф о р м а ц и я  о б  о б ъ е к т а х  а н а л о г а х  д е й с т в и т е л ь н а  н а  д а т у  о ц е н к и ,  в с л е д с т в и е  
ч е г о  в л и я н и е  д а н н о г о  ф а к т о р а  н а  в е л и ч и н у  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  и с к л ю ч е н о .

Местоположение в пределах города
М е с т о п о л о ж е н и е  о к а з ы в а е т  р е ш а ю щ е е  в л и я н и е  н а  с т о и м о с т ь  н е д в и ж и м о с т и .  Э т о  

и н т е г р а л ь н а я  х а р а к т е р и с т и к а ,  в к л ю ч а ю щ а я  в  с е б я  у д а л е н н о с т ь  о т  ц е н т р а ,  п р е с т и ж н о с т ь ,  
т р а н с п о р т н у ю  д о с т у п н о с т ь ,  о с о б е н н о с т и  л а н д ш а ф т а  и  б л и ж а й ш е г о  о к р у ж е н и я  ( з а с т р о й к и ) .

Таблица 10.3. Корректи ровка на местонахождение в пределах города

Отношение цен офисно-торговых объектов по районам города по отношению к 
самому дорогому району

Среднее
значение Доверительный интервал

Культурный и исторический центр 1,00 1,00 1,00
Центры административных районов города, зоны точечной застройки 0,89 0,88 0,89

Спальные микрорайоны современной высотной застройки, жилые кварталы 0,81 0,80 0,82
Спальные микрорайоны среднеэтажной застройки 0,74 0,72 0,75

Окраины городов, промзоны 0,62 0,60 0,64
Районы крупных автомагистралей города 0,73 0,72 0,75 |

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
139).

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы - а н а л о г и  р а с п о л о ж е н ы  в ц е н т р е  а д м и н и с т р а т и в н ы х  р а й о н о в ,  

с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,0 0 .
Тип объекта (встроенное помеи1ение/отдельно emonufee здание)

Н а  с т о и м о с т ь  к о м м е р ч е с к о й  н е д в и ж и м о с т и  о к а з ы в а е т  в л и я н и я  т и п  о б ъ е к т а ,  а  и м е н н о  
в с т р о е н н о е  п о м е щ е н и е  и л и  о т д е л ь н о  с т о я щ е е  з д а н и е .

Т аб л и ц а  10.4.К о р р е к ти р о в к а  на тип  о б ъ екта

Показатель Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены встроенного помещения, к удельной цене такого же отдельно 

стоящего объекта с земельным участком в переделах площади застройки 0,90 0,89 0,91

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
301).

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы - а н а л о г и  я в л я ю т с я  в с т р о е н н ы м и  п о м е щ е н и я м и ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  

к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,0 0 .

Состояние отделки
Н а  с т о и м о с т ь  1 к в .  м  о к а з ы в а е т  в л и я н и е  с о с т о я н и е  о т д е л к и ,  а  и м е н н о :  о б ъ е к т  б е з  р е м о н т а ,  

о б ъ е к т ,  т р е б у ю щ и й  к о с м е т и ч е с к о г о  р е м о н т а ,  о б ъ е к т  с о  с т а н д а р т н ы м  р е м о н т о м ,  о б ъ е к т  с  р е м о н т о м  
« л ю к с » .

Т аб л и ц а  10 .5 .К о р р ектн р о вка на состоян ие о тд ел ки  о б ъ екта

Цены офисно-торговых объектов

Аналог
Комфортный 

ремонт (отделка 
«премиум»)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Требует
косметического

ремонта

Требует капитального 
ремонта(без отделки)

Объект оценки

Комфортный ремонт 
(отделка «премиум») 1,00 1,19 1,33 1,50

Типовой ремонт (отделка 
«стандарт») 0,84 1,00 1,12 1,26

Требует косметического 0,75 0,90 1,00 1,13
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Аналог

Цены офисно-торговых объектов Комфортный 
ремонт (отделка 

«премиум»)

Типовой ремонт 
(отделка 

«стандарт»)

Требует
косметического

ремонта

Требует капитального 
ремонта (без отделки)

ремонта
Требует капитального 
ремонта (без отделки) 0,67 0,79 0,89 1,00

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
384).

С о с т о я н и е  о т д е л к и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  и  о б ъ е к т о в - а н а л о г о в  № 2  и  № 3  -  т и п о в о й  р е м о н т  
( о т д е л к а  « с т а н д а р т » ) ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 .00 . С о с т о я н и е  о т д е л к и  о б ъ е к т а -  

а н а л о г а  № 1  -  т р е б у е т  к а п и т а л ь н о г о  р е м о н т а  ( б е з  о т д е л к и ) ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  
1 ,2 6 .

Этаж распо ложения
Н а  с т о и м о с т ь  1 к в . м  о к а з ы в а е т  в л и я н и е  « у д о б с т в о  п о л ь з о в а н и я  о б ъ е к т о м » ,  а  и м е н н о  

о б ъ е к т  н а  п е р в о м  э т а ж е ;  о б ъ е к т  в  ц о к о л ь н о м  э т а ж е ,  о б ъ е к т  н а  в т о р о м  э т а ж е  и  в ы ш е .
Таблица Ю .б.Корректнровка на этаж

Наименование коэффициента Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены объекта на 2 этаже и выше к удельной цене такого же объекта на

1 этаже 0,95 0,94 0,96

Отношение удельной цены объекта в цоколе к удельной цене такого же объекта на 1 этаже 0,75 0,68 0,82
Отношение удельной цены объекта в подвале к удельной цене такого же объекта на 1 этаже 0,71 0,68 0,74

*«Сиравочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сводные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2021 г., стр. 
323).

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т - а н а л о г  № 1  р а с п о л о ж е н ы  н а  п е р в о м  э т а ж е ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  
к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,0 0 . О б ъ е к т ы - а н а л о г и  № 2  и  № 3  р а с п о л о ж е н ы  в  ц о к о л ь н ы х  э т а ж а х ,  
с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,3 3  ( = 1 /0 ,7 5 ) .

Расположение относительно «красной» линии 
С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и  о ф и с н о - т о р г о в о г о  н а з н а ч е н и я  з а в и с и т  о т  р а с п о л о ж е н и я  

о т н о с и т е л ь н о  к р а с н о й  л и н и и .  С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в ,  р а с п о л о ж е н н ы х  н а  « к р а с н о й  л и н и и » ,  о б ы ч н о  
в ы ш е  с т о и м о с т и  п о м е щ е н и й ,  р а с п о л о ж е н н ы х  в н у т р и к в а р т а л ь н о .  П р и  э т о м  з н а ч е н и е  и м е е т  н е  
т о л ь к о  с а м  ф а к т  р а с п о л о ж е н и я  в д о л ь  « к р а с н о й  л и н и и »  у л и ц ы , н о  и  н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  в ы х о д а  н а  
д а н н у ю  у л и ц у ,  а  н е  в о  д в о р .

Тпблнца 10.7.Коррекггнровкп на расположение относительно «красной линии»
1 ----------------- — —

Наименование коэффициента Среднее Доверительный | 
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены офисного объекта, расположешюго внутри квартала, к 

удельной цене такого же офисного объекта, расположенного на красной линии 0,87 0,83 0,91

*«Справочник оценщика педвилсимости-2021. «Офисно - торговая недвютсмость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр.
161).

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т - а н а л о г  № 3  р а с п о л о ж е н  в н у т р и  к в а р т а л а ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  
к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 .0 0 . О б ъ е к т - а н а л о г  № 2  р а с п о л о ж е н  н а  « к р а с н о й »  л и н и и ,  н о  н е  и м е е т  н а  
н е е  в ы х о д ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,0 0 . О б ъ е к т - а н а л о г  № 1  р а с п о л о ж е н  н а  
«красной» линии, следовательно, корректировка составит 0,87.

Наличие отдельного входа
С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  о ф и с н о - т о р г о в о г о  н а з н а ч е н и я  з а в и с и т  о т  н а л и ч и я  о т д е л ь н о г о  в х о д а .  

С т о и м о с т ь  о б ъ е к т о в  с  о т д е л ь н ы м  в х о д о м  с  у л и ц ы  о б ы ч н о  в ы ш е  с т о и м о с т и  п о м е щ е н и й  б е з  
о т д е л ь н о г о  в х о д а .
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Таблица 10.8.Корректнровка на наличие отдельного входа

Наименование коэффициента Среднее Доверительный
интервал

Объекты офисной недвижимости
Отношение удельной цены объекта без отдельного входа к удельной цене такого же 

объекта с отдельным входом 0,93 0,92 0,94

*«Справочник оценщика недвижимости-2021. «Офисно - торговая недвижимость и сходные типы объектов». Под редакцией 
Лейфера Л. А. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород. 2021 г., стр. 
344).

О б ъ е к т  о ц е н к и  и  о б ъ е к т ы - а н а л о г и  и м е ю т  о т д е л ь н ы й  в х о д ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  

с о с т а в и т  1 ,0 0 .

Физическое состояние
В  н а с т о я щ е й  о ц е н к е  о б щ и й  ф и з и ч е с к и й  и з н о с  в  п р о ц е н т н о м  в ы р а ж е н и и  о п р е д е л е н  

о ц е н щ и к о м  н о р м а т и в н ы м  м е т о д о м  б е з  р а з б и в к и  н а  у с т р а н и м ы й  и  н е у с т р а н и м ы й  ф и з и ч е с к и й  
и з н о с ,  д л я  о п р е д е л е н и я  т е х н и ч е с к о г о  с о с т о я н и я  к о н с т р у к т и в н ы х  э л е м е н т о в  и  о б ъ е к т а  в  ц е л о м  

в о с п о л ь з у е м с я  с л е д у ю щ е й  т а б л и ц е й :
Таблица 10.9.Ш кала экспертных оценок для определения величины физического износа для объектов недвижимости

Физический износ. % Оценка технического состояния Характеристика состояния

0 15 Отличное Практически новый объект.

15 35 Хорошее Полностью отремонтированный объект со средними сроками эксплуатации
35 60 Удовлетворительное Требующий ремонта объект со средними сроками эксплуатации
60 80 Неудовлетворительное Требующий ремонта объект с продолжительными сроками эксплуатации

80 100 Аварийное
Объект с продолжительными сроками эксплуатации. Проведение ремонта 

экономически не целесообразно. Возможно вторичное использование 
материалов по утилизационной стоимости.

*Источник информации: http:/Avww.valnct.ni/m7-136.phtml
Таблица Ю .Ю .Корскгировка на ( изнчсскос состояние объекта

Общая оценка 
состояния

Характеристика технического и функционального состояния конструкций 
и элементов здания

Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее
значение

Отличное совремешюе 
востребованное рынком

Новое или почти новое функционально современное здание (помещение), 
без внешних признаков износа несущих и ограждающих конструкций, 

инженерных систем и элементов внешней и внутренней отделки
1,00

Хорошее современное 
востребованное рынком

Функционально современное здание (помещение) в хорошем техническом 
состоянии, без изменений несущих и ограждающих конструкций с 

незначительным износом инженерных систем и элементов внешней и 
внутренней отделки

0,88 0,94 0,91

Удовлетворительное
несовременное

эксплуатируемое

Эксплуатируемое здание (помещетге) в удовлетворительном техтгческом 
состоянии, без изменений несущих конструкций, с незначительным 

износом ограждающих конструкций (мелкие локальные трещины), с 
видимым износом кровли, оконных и дверных блоков, элементов 

внешней и внутренней отделки, с устаревшими инженерными системами и 
оборудованием

0,63 0,85 0,73

Условно-
удовлетворительное

Малопригодное или нсэксплуатирусмое здание (помещение) с 
незначительными изменениями несущих конструкций, существенным 

износом ограждающих конструкций, кровли, оконных и дверных блоков, 
инженерных систем, внешней и внутренней отделки. Необходима 

реконструкция всего здания

0,37 0,57 0,46

* https://statrielt.ni/statistika-rynka/statistika-na-0 l-07-2022g/korrektiro\'ki-kommercheskoj-ned\'izhimosti/2878-na-iznos-kommercheskoj- 
nedvizhimosli-korrektirovki-na-01-07-2022-goda

П о  д а н н ы м ,  п р е д о с т а в л е н н ы м  З а к а з ч и к о м ,  а  т а к  ж е  п о  д а н н ы м  в и з у а л ь н о г о  о с м о т р а ,  

т е х н и ч е с к о е  с о с т о я н и е  з д а н и я ,  в  к о т о р о м  р а с п о л о ж е н  О б ъ е к т  о ц е н к и ,  о п р е д е л е н о  к а к  
у д о в л е т в о р и т е л ь н о е .  И з н о с  с о с т а в л я е т  6 0 % ,  и с х о д я  и з  м а к с и м а л ь н о г о  з н а ч е н и я  и н т е р в а л а  
д и а п а з о н а  у д о в л е т в о р и т е л ь н о г о  с о с т о я н и я  ( 3 5 % - 6 0 % ) .

Т е х н и ч е с к о е  с о с т о я н и е  з д а н и й ,  в к о т о р ы х  р а с п о л о ж е н ы  о б ъ е к т ы - а н а л о г и ,  н а х о д я т с я  в 
х о р о ш е м  с о с т о я н и и ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  0 ,8 0  ( = 0 ,7 3 /0 ,9 1 ) .
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Площадь
Ц е н а  1 к в .  м  о б ъ е к т а  н е д в и ж и м о с т и  н а х о д и т с я  в  о б р а т н о  п р о п о р ц и о н а л ь н о й  з а в и с и м о с т и  о т  

е г о  п л о щ а д и .  П о  м е р е  у в е л и ч е н и я  п л о щ а д и  ц е н а  1 к в . м  с н и ж а е т с я .  К о р р е к т и р о в к а  н а  п л о щ а д ь  
о п р е д е л я л а с ь  в  с о о т в е т с т в и и  с  т а б л и ц е й :

Таблица М.П.Коррекгаровка на площадь
Объект аналог

менее 40 40-100 100-250 250-600 6 0 0 -1  500 свыше 1 500Объект оценки
менее 40 1,00 0,92 0,86 0,80 0,74 0,64
40-100 1,09 1,00 0,96 0,90 0,84 0,74
100-250 1,16 1,04 1,00 0,93 0,87 0,77
250-600 1,25 1,11 1,08 1,00 0,94 0,64

6 0 0 -1  500 1,35 U 9 1,15 1,06 1,00 0,90
свыше 1 500 1,56 1,35 1,30 1,19 1,11 1,00

* Сборник корректировок. Сегмент «Офисно-торговая недвижимость» по состоянию на 0/. 01.2017 г.
(htlps://docplayer. сот/71876409-Sbomik-nedvizhimost. him!)
** Поскольку подобного исследования в Ханты-.иансииско.и автономном округе не производилось, для определения корректировки 

решено ру ковоОствовотъся результатами исследования рынка Омской области. Данный шаг является приемлемым, поскольку 
общая конъюнктура рынка недвижимости в городах, по крайней мере, в части относительных показателей, нс может сильно 
отличаться.

П л о щ а д ь  О б ъ е к т а  о ц е н к и  н а х о д и т с я  в  д и а п а з о н е  « 4 0 - 1 0 0  к в .  м » ,  п л о щ а д ь  о б ъ е к т о в -  
а н а л о г о в  № 1  и  № 3  н а х о д и т с я  в  д и а п а з о н е  « 1 0 0 - 2 5 0  к в . м » , с л е д о в а т е л ь н о ,  к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  
0 ,9 6 ,  п л о щ а д ь  о б ъ е к т а - а н а л о г а  № 2  н а х о д и т с я  в д и а п а з о н е  « м е н е е  4 0  к в . м » ,  с л е д о в а т е л ь н о ,  
к о р р е к т и р о в к а  с о с т а в и т  1 ,0 9 .

Весовые коэффициенты. Обоснование весовых коэффициентов
В е с а  д л я  р а с ч е т а  с р е д н е в з в е ш е н н о г о  з н а ч е н и я  р а с с ч и т ы в а ю т с я  н о р м и р о в а н и е м  к  е д и н и ц е  

о б щ е г о  к о л и ч е с т в а  с д е л а н н ы х  к о р р е к т и р о в о к ,  п р и ч е м  с т о и м о с т и ,  п о л у ч е н н о й  п р и  п о м о щ и  
н а и м е н ь ш е г о  к о л и ч е с т в а  к о р р е к т и р о в о к ,  с о о т в е т с т в у е т  н а и б о л ь ш и й  в е с , и  н а о б о р о т ,  с т о и м о с т и ,  
п о л у ч е н н о й  н а и б о л ь ш е м  к о л и ч е с т в е  к о р р е к т и р о в о к ,  с о о т в е т с т в у е т  н а и м е н ь ш и й  в е с . Р а с ч е т  
в е с о в ы х  к о э ф ф и ц и е н т о в  п р и  с о г л а с о в а н и и  р е з у л ь т а т о в ,  п о с л е  к о р р е к т и р о в о к  к а ж д о г о  а н а л о г а  
п р о и з в о д и т с я  п о  ф о р м у л е :

к = ________________ (1-Уз 1+ ц /(К ,, l+i)_________________
(ft. | +1) /(|5, | +1) + (| S A | +1) /(|S2| +1) +... + (| S A | +1) /(|S„ | +1) ’ ГЯе'

К  -  и с к о м ы й  в е с о в о й  к о э ф ф и ц и е н т ;  п  - н о м е р  а н а л о г а ;  SA - с у м м а  к о р р е к т и р о в о к  п о  в с е м  

а н а л о г а м ;  л -  с у м м а  к о р р е к т и р о в о к  а н а л о г а ,  д л я  к о т о р о г о  п р о и з в о д и т с я  р а с ч е т ;  5 ,  -  с у м м а  

к о р р е к т и р о в о к  1 -г о  а н а л о г а ;  S2 - с у м м а  к о р р е к т и р о в о к  2 - г о  а н а л о г а ;  S,, - с у м м а  к о р р е к т и р о в о к  п- 

г о  а н а л о г а .

Д а н н у ю  ф о р м у л у  м о ж н о  у п р о с т и т ь ,  у м н о ж и в  ч и с л и т е л ь  и  з н а м е н а т е л ь  н а  ■ / ( N + 1 ) . в 

р е з у л ь т а т е  п о л у ч и м :

к=______ i/(KJ+i)______
l / ( | 5 1| +  l ) + l / ( | S 2 | +  l )  +  . . .  +  l / ( | 5 „ |  +  l )

И з в е с т н о  т а к ж е ,  ч т о  в е л и ч и н ы  к о р р е к т и р о в о к  м о г у т  б ы т ь  к а к  п о л о ж и т е л ь н ы е ,  т а к  и  
о т р и ц а т е л ь н ы е ,  п о э т о м у  п а р а м е т р  S  б е р е т с я  п о  м о д у л ю , т а к  к а к  з н а ч е н и я  к о р р е к т и р о в о к ,  
н а п р и м е р  -1 и  + 1  р а в н о з н а ч н ы .  В  с л у ч а е ,  к о г д а  с у м м а  к о р р е к т и р о в о к  (S )  р а в н а  н у л ю , в ф о р м у л у  
в в е д е н  м и н и м а л ь н ы й  п а р а м е т р  1, к о т о р ы й  д а е т  о п р е д е л я т ь  в е с  п р и  н у л е в ы х  з н а ч е н и я х  с у м м
5!
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к о р р е к т и р о в о к  и  и з б е ж а т ь  м а т е м а т и ч е с к о й  о ш и б к и  д е л е н и я  н а  н о л ь .

Таблица 10.12.Рясчст рыночной стоимости

Характеристика Объект
оценки

Объект- 
аналог №1

Объект- 
аналог №2

Объект-аналог
№ 3

Общая площадь помещения, кв. м 90 106,4 35,4 217,8
Рыночная стоимость, руб. 6 714 000 3 100 000 15 900 000

Рыночная стоимость 1 кв. м, руб./кв. м 63102 87 571 73 003
Внесение корректировок

Корректировка на состав передаваемых прав 1,00 1,00 1,00
Цена после корректировки, p v 6./k b . м 63 102 87 571 73 003

Корректировка на у с л о в и я  финансирования сделки 1,00 1,00 1,00
Цена после корректировки. руб./кв. м 63 102 87 571 73 003
Корректировка на условия продажи 1,00 1,00 1,00

Цена после корректировки. руб./кв. м 63 102 87 571 73 003
Корректировка на условия рынка(уторгованне) 0,900 0,900 0,900

Цена после корректировки, руб./кв. м 56 792 78 814 65 703
Корректировка на дату продажи - 1,00 1,00 1,00

Цена после корректировки. руб./кв. м - 56 792 78 814 65 703
Корректировка на месторасположение в пределах города - 1,00 1,00 1,00

Цена после корректировки. руб./кв. м - 56 792 78 814 65 703
Корректировка на тип недвижимости - 1,00 1,00 1,00
Цена после корректировки. руб./кв. м 56 792 78 814 65 703

Корректировка на расположсшю относительно «красной» линии 0,87 1,00 1,00
Цена после корректировки, руб./кв. м 49 409 78 814 65 703

Корректировка на наличие отдельного входа 1,00 1,00 1,00
Цена после корректировки, руб./кв. м 49 409 78 814 65 703
Корректировка на состояние отделки 1,26 1,00 1,00
Цена после корректировки, руб./кв. м 62 255 78 814 65 703

Корректировка на этаж - 1,00 1,33 1,33
Цена после корректировки. руб./кв. м - 62 255 104 823 87 385

Корректировка на физическое состояние - 0,80 0,80 0,80
Цена после корректировки, руб./кв. м - 49 804 83 858 69 908

Корректировка на площадь 0,96 1,09 0,96
Цена после корректировки. руб./кв. м - 47 812 91405 67 112
Сумма корректировок по аналогам - 73 72 67

Нормированный удельный вес корректировок аналога - 0,0137 0.0139 0,0149
Сумма нормированных удельных весов - 0,042500

Весовые коэффициенты - 0.3224 0.3271 0,3506
Взвешенная стоимость, руб./кв. м 15 415 29 899 23 529

Рыночная стоимость за 1 кв. м после корректировки. руб./кв. м 68 843 -

Рыночная стоимость Объекта оценки с учетом НДС (20%), руб. 6 195 870,00

Т а к и м  о б р а з о м ,  р ы н о ч н а я  с т о и м о с т ь  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  о п р е д е л е н н а я  с р а в н и т е л ь н ы м  
п о д х о д о м  н а  д а т у  о ц е н к и ,  с  у ч е т о м  о г р а н и ч и т е л ь н ы х  у с л о в и й ,  о к р у г л е н и я  и  с д е л а н н ы х  

д о п у щ е н и й  с о с т а в л я е т :

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%), 

руб.

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб.
Встросно-пристросннос нежилое помещение, 

назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, 
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 

Сургут, ул. Ленинградский, д. 3

6  195 8 7 0 ,0 0
(Ш е ст ь  м и л л и о н о в  с т о  д е в я н о с т о  
п я ть  т ы с я ч  в о с е м ь с о т  с е м ь д е с я т )  

р у б л ей  0 0  к о п ее к

5  163 2 2 5 ,0 0
(П я ть  м и л л и о н о в  ст о  ш е с т ь д е с я т  
т р и  т ы с я ч и  д в е с т и  д в а д ц а т ь  п я ть )

р у б л е й  0 0  к о п еек
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10.2.2. Затратный подход
З а т р а т н ы й  п о д х о д  -  с о в о к у п н о с т ь  м е т о д о в  о ц е н к и  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  о с н о в а н н ы х  

н а  о п р е д е л е н и и  з а т р а т ,  н е о б х о д и м ы х  д л я  п р и о б р е т е н и я ,  в о с п р о и з в о д с т в а  л и б о  з а м е щ е н и я  о б ъ е к т а  
о ц е н к и  с  у ч е т о м  и з н о с а  и  у с т а р е в а н и й  (п . 18 Ф С О  №  1).

З а т р а т н ы й  п о д х о д  п р е и м у щ е с т в е н н о  п р и м е н я е т с я  в  т е х  с л у ч а я х ,  к о г д а  с у щ е с т в у е т  
д о с т о в е р н а я  и н ф о р м а ц и я ,  п о з в о л я ю щ а я  о п р е д е л и т ь  з а т р а т ы  н а  п р и о б р е т е н и е ,  в о с п р о и з в о д с т в о  
л и б о  з а м е щ е н и е  о б ъ е к т а  о ц е н к и  (п . 19  Ф С О  №  1).

10.2.2.1.Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
затратного подхода

О с н о в н ы м  п р и н ц и п о м , н а  к о т о р о м  о с н о в ы в а е т с я  з а т р а т н ы й  п о д х о д  к  о ц е н к е ,  я в л я е т с я  
п р и н ц и п  з а м е щ е н и я .  Э т о т  п р и н ц и п  г л а с и т ,  ч т о  о с в е д о м л е н н ы й  п о к у п а т е л ь  н и к о г д а  н е  з а п л а т и т  з а  
к а к о й - л и б о  о б ъ е к т  н е д в и ж и м о с т и  ( д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а )  б о л ь ш е , ч е м  с у м м а  д е н е г ,  к о т о р у ю  
н у ж н о  б у д е т  п о т р а т и т ь  н а  п р и о б р е т е н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  и  с т р о и т е л ь с т в а  н а  н е м  з д а н и я  
( п р и о б р е т е н и я  д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а ) ,  а н а л о г и ч н о г о  п о  с в о и м  п о т р е б и т е л ь с к и м  х а р а к т е р и с т и к а м  
о ц е н и в а е м о м у  з д а н и ю  и л и  с о о р у ж е н и ю .

О с н о в н ы е  ш а г и  п р и  п р и м е н е н и и  д а н н о г о  п о д х о д а  к  о п р е д е л е н и ю  с т о и м о с т и :
1 . О п р е д е л е н и е  с т о и м о с т и  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  к а к  с в о б о д н о г о  и  д о с т у п н о г о  д л я  н а и б о л е е  

э ф ф е к т и в н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  ( д л я  о б ъ е к т о в  н е д в и ж и м о с т и ) .

2 . О п р е д е л е н и е  в о с с т а н о в и т е л ь н о й  и л и  з а м е щ а ю щ е й  с т о и м о с т и  у л у ч ш е н и й  ( з д а н и й , 
с о о р у ж е н и й ,  о б ъ е к т о в  б л а г о у с т р о й с т в а ) ,  н а х о д я щ и х с я  н а  у ч а с т к е  н а  д а т у  о ц е н к и .

3 . О п р е д е л е н и е  д о п о л н и т е л ь н ы х  з а т р а т ,  н е о б х о д и м ы х  д л я  т о г о ,  ч т о б ы  д о в е с т и  
н е д в и ж и м о с т ь  д о  с о с т о я н и я  р ы н о ч н ы х  т р е б о в а н и й  и  у р о в н я  з а г р у з к и  п о м е щ е н и й .

4 . О п р е д е л е н и е  п о д х о д я щ е й  д л я  д а н н о г о  п р о е к т а  в е л и ч и н ы  п р е д п р и н и м а т е л ь с к о й  
п р и б ы л и .

5 . О п р е д е л е н и е  в е л и ч и н ы  о б щ е г о  н а к о п л е н н о г о  и з н о с а  у л у ч ш е н и й .
6 . О п р е д е л е н и е  в о с с т а н о в и т е л ь н о й  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  с  у ч е т о м  и з н о с а ,  п у т е м  

в ы ч и т а н и я  в е л и ч и н ы  н а к о п л е н н о г о  и з н о с а  и з  с у м м а р н о й  с т о и м о с т и  с т р о и т е л ь с т в а  ( п р и о б р е т е н и я )  
( 2 + 3 + 4 - 5 ) .

7 . О ц е н к а  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  н е д в и ж и м о с т и  (6 + 1 ) .

П о д х о д  к  о ц е н к е  т е к у щ е й  ( в о с с т а н о в и т е л ь н о й )  с т о и м о с т и  б а з и р у е т с я  н а  с р а в н е н и и  
с т о и м о с т и  а н а л о г и ч н о г о  о б ъ е к т а  с о  с т о и м о с т ь ю  с у щ е с т в у ю щ е г о  о б ъ е к т а .  П р и  э т о м  п о д х о д е  
о п р е д е л я е т с я  с т о и м о с т ь  а н а л о г и ч н о г о  п о  в с е м  х а р а к т е р и с т и к а м  о б ъ е к т а .  В  д а н н о м  с л у ч а е  
о т с у т с т в у е т  в о з м о ж н о с т ь  к о р р е к т н о г о  о п р е д е л е н и я  к о л и ч е с т в е н н ы х  х а р а к т е р и с т и к  о ц е н и в а е м о г о  
п о м е щ е н и я  в  с в я з и  с  т е м ,  ч т о  о н о  я в л я е т с я  ч а с т ь ю  з д а н и я .  В ы я в л е н и е  к о л и ч е с т в е н н ы х  п а р а м е т р о в  
о б ъ е к т а  о ц е н к и  м о ж е т  п р и в е с т и  к  о ш и б к а м ,  к о т о р ы е  с у щ е с т в е н н о  п о в л и я ю т  н а  р е з у л ь т а т  
р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и .  Т а к  ж е  О ц е н щ и к у  н е  и з в е с т н ы  с л у ч а и  п о д о б н о г о  п р и о б р е т е н и я  т а к о г о  р о д а  

о б ъ е к т о в ,  к о г д а  п о к у п а т е л ь - ч а с т н о е  л и ц о  п р и о б р е т а л  п о м е щ е н и е  в  з д а н и и  п у т ё м  е г о  
с т р о и т е л ь с т в а .

10.2.2.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 
подхода

В  с и л у  в ы ш е  у к а з а н н ы х  п р и ч и н  р а с ч е т  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  з а т р а т н ы м  п о д х о д о м  н е  
п р о и з в е д е н .

10.2.3. Доходный подход
Д о х о д н ы й  п о д х о д  — с о в о к у п н о с т ь  м е т о д о в  о ц е н к и ,  о с н о в а н н ы х  н а  о п р е д е л е н и и  о ж и д а е м ы х  

д о х о д о в  о т  и с п о л ь з о в а н и я  о б ъ е к т а  о ц е н к и  (п .  15 Ф С О  №  1).
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С о г л а с н о  п . 16  Ф С О  №  1, д о х о д н ы й  п о д х о д  р е к о м е н д у е т с я  п р и м е н я т ь ,  к о г д а  с у щ е с т в у е т  
д о с т о в е р н а я  и н ф о р м а ц и я ,  п о з в о л я ю щ а я  п р о г н о з и р о в а т ь  б у д у щ и е  д о х о д ы ,  к о т о р ы е  о б ъ е к т  о ц е н к и  

с п о с о б е н  п р и н о с и т ь ,  а  т а к ж е  с в я з а н н ы е  с  о б ъ е к т о м  о ц е н к и  р а с х о д ы .

10.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
доходного подхода

Т а к  к а к  н а  д а т у  о ц е н к и  у  О ц е н щ и к а  н е т  и н ф о р м а ц и и  о б  у с л о в и я х  а р е н д ы ,  т о  т р е б о в а н и я  
м е т о д о л о г и и  д о х о д н о г о  п о д х о д а  в ы п о л н и т ь  н е в о з м о ж н о .

В  с в я з и  с  т е м , ч т о  н е  в ы п о л н я е т с я  о с н о в н о е  у с л о в и е  п р и м е н е н и е  д о х о д н о г о  п о д х о д а  
( н а л и ч и е  д о с т о в е р н о й  и н ф о р м а ц и и ,  п о з в о л я ю щ е й  п р о г н о з и р о в а т ь  б у д у щ и е  д о х о д ы  и  р а с х о д ы ,  
с т .1 6  Ф С О - 1 )  п р и м е н и т ь  м е т о д ы  д о х о д н о г о  п о д х о д а  п р и  р а с ч е т е  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  е д и н о г о  
о б ъ е к т а  о ц е н к и  н е  п р е д с т а в л я е т с я  в о з м о ж н ы м .

10.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного 
подхода

В  с и л у  в ы ш е  у к а з а н н ы х  п р и ч и н  р а с ч е т  с т о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  д о х о д н ы м  п о д х о д о м  н е  
п р о и з в е д е н .
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11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ

11.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, полученных 
с применением различных подходов

Э т а п  с о г л а с о в а н и я  р е з у л ь т а т о в  п р и з в а н  р а с с ч и т а т ь  с о г л а с о в а н н у ю  р ы н о ч н у ю  с т о и м о с т ь  
о б ъ е к т а  о ц е н к и ,  с  у ч е т о м  д о с т о и н с т в  и  н е д о с т а т к о в  п р и м е н е н н ы х  п о д х о д о в .

11.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых
результатам, полученным при применении различных подходов к оценке, 

а также использовании разных методов в рамках применения каждого
подхода

В  р а м к а х  н а с т о я щ е й  о ц е н к и  и с п о л ь з о в а л с я  с р а в н и т е л ь н ы й  п о д х о д . В  с в я з и  с  т е м , ч т о  в 
р а м к а х  д а н н о г о  п о д х о д а  б ы л  с о б р а н  д о с т а т о ч н ы й  м а с с и в  д а н н ы х  и  п р о в е д е н ы  с о о т в е т с т в у ю щ и е  
к о р р е к т и р о в к и  к  а н а л о г а м ,  б ы л о  п р и н я т о  р е ш е н и е  п р и с в о и т ь  и с п о л ь з о в а н н о м у  п о д х о д у  у д е л ь н ы й  
в е с а  р а в н ы й  1 ,0 0 .

Таблица 11.1.Согласовяиие результатов оценки (рыночнян стоимость)

Подходы к оценке Рыночная стоимость, 
руб.

Весовой
коэффициент

Взвешенная рыночная 
стоимость, руб.

Доходный подход Нс применялся Не применялся
Сравнительный подход 6 195 870,00 1,00 6 195 870,00

Затратный подход Нс применялся - Нс применялся
Согласованная рыночная стоимость Объекта 

оценки с учетом НДС (20%), руб. 6 195 870,00

11.3. Итоговое значение стоимости объекта оценки
И т о г о в а я  в е л и ч и н а  р ы н о ч н о й  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и ,  п о л у ч е н н а я  к а к  и т о г о  

о б о с н о в а н н о г о  о ц е н щ и к о м  о б о б щ е н и я  р е з у л ь т а т о в  р а с ч е т о м  с т о и м о с т и  О б ъ е к т а  о ц е н к и ,  п р и
и с п о л ь з о в а н и и  р а з л и ч н ы х  п о д х о д о в  к  о ц е н к е ,  с  у ч е т о м  в с е х  с д е л а н н ы х  д о п у щ е н и й ,  о г р а н и ч е н и й ,  
с  у ч е т о м  о к р у г л е н и я  н а  д а т у  о ц е н к и  с о с т а в л я е т :  _________________________________________________________

Объект оценки
Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС (20%),

______________ руб-

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета НДС (20%), 

руб.
Встросно-пристросниое нежилое помещение, 

назначение: нежилое, площадью 90 кв. м, этаж: 1, 
кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, 
Ханты-М ансийский автономный округ - Ю гра, г. 

Сургут, ул. Ленинградская, д. 3

6 195 870,00
(Шесть миллионов сто девяносто 
пять тысяч восемьсот семьдесят) 

рублей 00 копеек

5 163 225,00
(Пять миллионов сто шестьдесят 
три тысячи двести двадцать пять) 

рублей 00 копеек

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со cm. 12 N2 135-ФЗ от 
29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).

«Необходимо отметить, что, согласно п. 30 ФСО №  7, сделанный Оценщиком вывод о стоимости 
Объекта оценки и цена, установленная в ходе реальной сделки, могут отличаться ввиду различных 
факторов, возникающих по причинам, не зависящим от Оценщика, к которым относятся отклонения 
исходных данных, возникающих из-за неточности собираемой информации, содержащей лишь 
усредненные значения показателей, и отклонения в расчетах стоимости, возникающих вследствие 
выполнения ряда математических и логических операций над исходными данными. В рамках настоящего 
Отчета стандартное отклонение результата оценки, принимается равным коэффициенту детерминации 
модели расчета рыночной стоимости. Так как модели с коэффициентом детерминации выше 70 % 
признаются достоверными, возможные границы интервала, в котором может находиться стоимость 
Объекта оценки, составляют ±30 %.»

О т ч е т  с о с т а в и л  о ц е н щ и к
Дтга составления отчета. 04 октября 2022 г Н . А . С к р ш ш и к

0 0 0  ({ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

12. ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ

№ 6350/22
об определении рыночной стоимости объекта оценки -  Встроено- 

пристроенное нежилое помещение, назначение: нежилое, площадью 90 
кв. м, этаж: 1, кадастровый номер: 86:10:0000000:7944, адрес 

(местоположение) объекта: Тюменская область, Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Ленинградская, д. 3
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Информация для оценки:
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avitoxu

Объекты-аналоги

Продам помещение свободного 6 714 000 Р -
назначения, 106.4 м2 ««:.«.•

О п и с а н и е

Продается и п » г с «  поиашеыие на 1*м этеа-в яилсго дома о&дей п гощ и сю  1С"5 4 
и ’ Овъекг р к л м м г а п я  е  l6-STaww< n u n m x w  U № iw  2016 года постройки 
Г01ВМКГС11 лог»
• CoOepeu допапмкгвланугэ хнфсрмаю'Ю 
■ Орпттиувм осмотр
• Лси»1ю.«х1ор|д*:ь фсдп
• Поучаствуем в торгах «лсд ключа

Ищите каталог модвгсытмссш с торгов иа  м ы  ем саЛте едем -вптярам-каивле

Мм. крылаиия V-Лет — проект м о о ч т е и и  г ч а е н п я ч с ш  «Метр квадраткой» 
п зи о и в и  участвовать в ’Ортах «под клте-ч» Вы еаЛ крав'е  пэираелвитутсса 
«едеамлеассть а  мм участвуем е торгах и пом от яви  оформить сделку

Воспютиоя когту .ы окти  по тегоДчт> кли в  ч ы е

Мы работаем в  будние др«м с 03 00 до 1S OO(MCK\ в выгодные д -и  с 53 00 д о  17.00
<мек)
С м а я т у е а в м  пегшланияыи гомлаки;, V-Hcr

О  з д а н и и

h U p s : //w w w .a v i to . r u / s u r g u t / k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v i z h im o s t /p r o d a m _ p o m e s c h e n ie _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h
e n i y a _ 1 0 6 .4 _ m _ 2 5 3 9 8 5 4 1 9 8
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Свободного назначения, 35.4 м* 3 100 000 Р -

я ы н т ю

О помещении

-

Расположение

■ Х0»<Р ка-v
•ежпг'т
s5 и

1с«*-<хлч область. Xs«Ti» M»rCH«c.-.t.i aeicurntr-b-i a*c/r. Сургут 
угт. Оземс 21 
p-fc Sieî pa-Tti-jii

‘J

+

О

Описание
В ш п  с w w ia m i * pp,--,v: гос-эд rprvwsre* ютротик* гямчпмме о
цотопы*см »*э»е tec-* «но* пП4*-»т>;е';'. O f -x jj»  rpuncrv'sr*-*» ovt«;«a  
дегу«е»<гь.аг« fp va ti' «гота. c^ceve»-en,J  «e*

О здании

v- •. MKdaew

h t t p s : / /w w w .a v i to . r u / s u r g u t /k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h im o s t / s v o b o d n o g o _ n a z n a c h e n iy a _ 3 5 .4 _ m _ 2 3 0 8 3 7
1 6 1 5
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П р о д ам  п о м ещ е н и е с в о бо д н о го  
н азн ач ен и я , 217.0 м* 15 900 000 Р ■

О

Ш Ш Ш В К Ш £ Я Ш
ш х т т  я 4
О помещении

п-*.. . :*тс**

Расположение

Р»йчче>4

■ -о
9 Я ■

Описание
r « i l -3  —.V— с* п я и и  t we-т* геггаг вг.-тч^л-з -•
1в .м в л ,я  м и  &.гл т и п  w m  :cvi t k c m r w  u ia  к -к » -и

!• U«KTI» 1ЙВЛИ И1ДМПЛ И4«И ЧСЛВ-, rfcnXiK «

MovKti.rM^y iw«nu глии <«"! » |«гд«ге !»»«i: 
SWJHCM И!1'ЧМ«;1И-уи1
5«n M5-w, w k  naiiMMjwr, ■»» в « о . 1*ч и >
«naaui ъл-|пки«. есмм ooivkh «artjo* >v»'» tuv a r t  Hub 
eS*!« liUA'X Wo- H e p

О здании
***>}.[ял v : r  • - » w n

h t t p s : / /w w w .a v i to . r u / s u r g u t /k o m m e r c h e s k a y a _ n e d v iz h i m o s t / p r o d a m _ p o m e s c h e n ie _ s v o b o d n o g o _ n a z n a c h
e n iy a _ 2 1 7 .8 _ m _ 2 3 8 1 3 7 4 4 3 7
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Документы, предоставленные Заказчиком:

Ртгугтш»»™ aeTPeoMK-eecr еш>ТТ - .О.-ре frw-mi-ri »ед«рет»лте-о ~-~--.-vTet4-nfBBT.rp 5я-.тветтсту т с и . - |И 1 Ч т и - з г а  гаа угревав
"«га» ?оз>ипра'г?Угад»сго«у 3~слгеагевр><у огвттуИМ1Ч11И— нртншчяцш

В палеи hi Елен 1_о г о т а ; г а и и г а  рееггуа а«Д1лаишоетл се» о б ш п  вилхлехостт 
ClUBU О ирШ|рК]1Ш сЯш ! н ш и л х и

На освсаздм ааврс-еют 0S.CS ’5—. достуввввего жа рлтсхотреалж 0S.O5 3033, сообалвж. «та сстдадло еатхедх Едвасго гоо-лзретжшиоореестра ажлллхаослггт.
___________________________________________________________ ______  ЙНИ I Д«Т 1
I________________________________________________________________ Почнэтгш» |

Ллет Jr; 1 p u i a  1 | Всего вдета» раалела 1. 3 | Всегораазелсл. 3 | Всею тжгто» ч--™сла 4
04 Со 2033г. >i sri'BH-C3,,«3J4S16'.93 '
ЗОаластрсвих коя ер S41C ОСССЗЗЗ.’ТН!
Нетер кадастре»»» иергео м ю осссоео
Д т  срлсвоевж* т л т р г л с л  лслегра. 3b.qi.30S4

Р и м  дркелеежжи! гесудзрстаелсиж тчктлй х.-егер Нквехт архив ветер '1136031 33S?3M10.0101 ДЗМ! Уеиоитк ветер S6-73-3’ O'SC!C0?-li3
Местозэзо п т : Т т н е л м  солк т» .л и ш -М п е й ал л  вгоесеепа оетпт • Юп». гСтргтт. зчЛеквжттилсае. д J
Плавил»: УС
Н ш п а » : Н а п о е
Нлпесжоиквг

7=1 ”  ” OP"  v‘zaa3m,n т **=*™ - >таж М 1

Зил и и п  ооежешгжвж: дикие отсечстэеигт
Галжстрохаа стотаюст». ре-р: 3C434W.1
Е ш т р о ш и о н р з  ш а  о е н ш п  i to m ie o c a i .  > ̂ с з п п IS Ш-ЭЮЮ»:»?

гаажстуааиж жахгра обмечал *»л»ллл*оетж. л«»отор»г\ 
е£ражоаааеб»еач л и л х п х п .

д и ви , отсечет, .те

Яиассго»ие хекерэ ворауааквиг оо»жгк« Tenrarmoern дзигие fficvtcnexT

дредвржвпиж сто жжкутгегоежппга u n u rn c i
дижие егсутттжхтсг

велгаххого шмпихст
Вилы рнревгятсго i.’c a n ic a m r датам  огсггттт.урс
C i u e m  о ■ ключешх **>»евте е ц к ч к к п  » реестр сАаектож

С и р и и  о ш и т р в м »  ш и п » : дилие отсечет» еюс
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С ш н и  о зарслггтрлрсаихт арплх

Лаге .4 1 м и т  3 I В<с т м :м р и л ; д .’ 3 I Всего гецеао», 3 I Всею .иге го ж |и д п д .  3 1
|зб .ооизг.з» Еуви-ок-зозз-щвт?
|Х:цагтг«>»м*ев<ес. |it:10-0:-:g<C~»»r

Пртоойеипжд» Сграадео.еалж7ВТх'. и М|жжсжвж»ем осуиемвн гореаежой кует горал Сереет

2 Вал. локер, лет» в арехагосударстажвлсВ рстпггр.'сгл 
драм

1.1 Собстжелвост» 
1«-72.г:-:пого?.:1.’ 
С’.ОО.ЗОС? 00:00 ос

1
регхетраижж слетев, е р ш о и  аеоашдвхагс » аиу

>.1

Эграк*m aze ври а  еерпепш и об» от а е и ш п п а а
4 1 |ВГ Ареала

ветл готел»рстажкжо4 ретжгтравжх* ei м з з з з е и м !
ковер гостзгрс-иеввп* ржгвгградхх- S6 :ШЙСОООЗ ?944-S40.'6/?C22'
с рое. и xoiopwft угтисатеао егрежлееие ври ■Срок л«4сг»вжс01 12 3521 до 10 11.2020

г»тс. » вег»|т которого уттехоаажао сарапгежвве 
ори к осрекеиеве обгегта еелетево.чт

Яжжржтвожа.еалаи освесге ежвае оргжввидвжп» сазжбствпс ж ревеаош аеджеж озласгл пае опт 
-Эжскллюр-. ИНН tW 'im jS . ОГРН: -OSIiOCSOWOO

ceisiun госедзретжехвож ретхсчрадхх' Дстажер атккли. № 5. жили £4.03.3033
севажхы e i осувагстаажжла гтстллрсаетжея 
рее нстрадж ж п ен е , врио, ограживехпл вриэ Он 
хеовеадакзео 1 голу елтокз con.vxa трегкета

сж с п и  rf  уоралдаздажаж аадыгих в о дэгсааре 
ещоалыиж аалатсх. «ста raefi мажор и ш п и

лажем стсутстаувл

Лйгаесри тееспи о дотов стр'етееестег же ирсгввгрврожпев
5 lueetieue я стлеСчппя ы резе  ераеж туетсипе ллжжке стсетстатжст1 С п а я й  о кариевжл а «твоамххл

аарепжегтвреиажвотеа ори.

* sайвам оттутстатлт

й  1 аатхаао ;е » к а  с р и т и т ш  л и  ео  жаикаото

МП.
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СПРАВКА
О feuiTO SCfl CRNMICIM ОбЪСКТЯ lo O u c -o n )  и сф тгак ш п ы х  «ПИВО» 

ичушсспи качки по состоянию (i! anryina 2022 г

Г
| .V. ,1:1

Наименование и адрес 
мссюниожденпи объекта. 
инчснириыЛ номер, прима*

дсполмледыми ккфорчациа ой 
объекте

Значение.
единица

-пчерскн*

Балгнгоаач
«HMlMuCIb.

(р>б>

Нлчисленна*
амордшиня.

(руб.)

Оста гон ид* 
CI он мости, 

руб.

| ]

I- - -

Ucrpocjicc-npHCTpocHioe нежмяос
noMcuici i-c, j4Jkiwnipa.tc«;a. л >
•псаскпсиийЛ ПП85Цйоо7л 
киэстровиЯ .4; 8/.:10.00000^:7941

с* ) ч 2 ЗМ 141.90 150417.12 169 724.78

300 141.90 130417.12 169724,78

ilpUVCiCMUC

Инф ормация о начисленной а т р т и м ш »  т  оС ьсхт у „с е х д у е т у к и м т м ь , 
•нппм епт ах нрчема-псрахгни (по вы быт ию ) объект а С у и т  начищ енной  

ичорт ш яции  y * u w u  к в  и п рсдем н про  ь к а л у  П ри  прие.ие-нередаче (выбыт ии) 
i J u x m u  с у м м а ш ч т ж м щ а а и и р т ю а ц и и  u i w  чит ея иаО от у соверш ения операции  
с объектом. •

И а  каняльника о и с л  бухгалтерского >чет 
и отчсп1сст департамента 
ичую?сп«гяиых и зсммышх отношений А А. Серафиме

МУИИШШАЛЫЮЕ ОЬТАУЗОАННЕ 
г п и  ;;-.ол)й о к р у г  Сургут 

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО 
АВТОНОМНОГО ОКРУГА - )ОГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА 
дикгглмгнт имущ итвятыт 

и 1км ш .н т птиошкннп

)»• Оаоод, 4, г  Сур»у?. 
Тю чш оааойисп, Хигти Мх:си?с»пд 

л*к.нччаи» о«т>т • Югрк
Tes.-фие (.U62)M«4>2i 

K-raii: ditte&tausssuii

A  iJ-SAMT W i l l  1*0» 207?

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

И' ” Л0С расположенное по адресу герад
Слнот. улица Ленинградски, дон 3. с в т Я  плош иш  90 „ п р о . падрать-х 
ннелено » реестр муннцшшьного ипуисстаа на осиишки догоаора от 24Л7.1996 

'  "76- распоряжения главы Администрации города Сургута от 02 08 1996 V» 1263 
распоряжении Марл город. Сургута от 27.02.1W № 472 „ ш с Г м ^ о * * ,  
комитета по управлении, государственным имущеспюм Хатпи-МансиОсгот
а«гономногоокругаог27.02.|997Л501-33-116К- м ансиП стт

Реестровый Ла 0925484,7.

>. директора департамента.
В.А. Шаров

Ссрпфин* Ликеляка «\дл*сы .-.powu
JM-MA2) 52-53-16

Г>г.«Ои<а ijeucpueiua
тгл. (3*5?) 5ОД.И
c-citil: рйак «л'̂ вйгпкгцл п

Ргчем Искан Фелеряшш

Т и гм с н ь ю *  об л и етъ

<2>-f«yr«ew «враджм* муинц»плты 1с с  унитарное :« р с д л р « * т  
“Ви;р;»тгхчич«ка>Яз1Н1КИта?и1П»:ии”

lV»on Х:пни-Мапс»|1!схии а тм п о м н у Г! скруМ О ф .»

! «V* СШ > 1 -------------
Р д и г и ю р и .^ _________________

Мсчср » Р«<сцх»с8 «И-rt

ИвкИ1|Н14Й «мжр

ft iDU>:#&*!*06v W -(с/г /г/; г'г-гггс

Номер я peecipc даотглечо

rv t o  f p / t r w  t  f o r ;  г  " * >  f

i f X ' - ' - | m

IVctAiWUMI 1:0 «»ЛО*!1»
е т й а ....

ДО !.

Техническое nuitcuiiuc о б ъ е к т  ис.нлнжнмоггн
1.0OIUIIC UK-.TCI1IIU

•  ц . , ь  j - c c n ;чк- ».|мЛ Г т м с и гкаи  i.C u c n . -  Х ан п ^  М я т и йский т и ч ч о м ш ай  iiwr»i;-K>i р*

1Й0»

ЛММСйОМНйе <>GvcKTr. 
пмиглриыА номер 
до.кгл'лый номер
С»ОГЯСМ>
ар*и<рисмаз1»ИЙ'«ИК
•<»сгг»л*кицис обыкта.

f. {  >firyr, у.t Л енинградская. J............................ .....................
Ik м'оено-нрищккипче ня н л м  ипметеяис __

v />  f < f u c  / г о / - 4 ? * * & Г 1 ' у с Т м < £ 7 ' ........ ........
if: ■ f£lSf'i£S’ '  '(Г??: аГ//ЛГЛ ' f f  Г  ̂ УУ/Ч/А  О е< . \

Обшям (i.munuk S" У0,0 м2
■.•/■/■ГУ

А1Ч»ИИГ1|Ш1««И»»Я|У»МИ»КВ1С

A .A J ............ ....... ............................
опгг‘> *vp»i

Технический паспорт
на дом овп адени о  (кондомииимум. ж илое или ножилоо здание, границы 

земельного участка которого  обособлены ), 
сад ооы й  и дач ны й  участок

X» 3 но у.чинс < пр-т .) Лстмиградская___________

2. С о о а а  объекта

Нс троено- npjiCTpoLMiiioe н еж и ло е  пом ещ ени е, располож ениос 
н а  1-ом глаж е 5-ти этаж н о го  ж и л о го  дом а.

ЭЛ*Тмачо|«*с
Иачиш'С 

i.TX Г.Ш«К>«Д)Г!
iX’bCK-rt

Краткое младшие
Обшд 

luoatn  
(*к м1

ILwu>a,*> 
згироЛкм 

<*>». м)
11ри*»ена?г.к

)

А liclpocwb̂ c
C-VB.-jMctU • а'ЛПС«ж̂=.
! *1 "ort oatM.sK 
S!njr*4>yt4* •*

................
75,0

1

А1

П|>м«ШС|1>К

OtiKWioB
прнсгрой

i____________

•♦̂ iiar*f»:* - kronm*. 
Стой -»»г«*т»я«. 
||<рмс«а*и «irr-ит-чуг 
n«7v*cut*i <кЯ пят»

W.9

20,6

I Обтодя плошадь злмша___ _____
I I Lm>3i.ni. тастроЯкн территернн

90.0
т9,6

f / ’/ i S ’. -  г / ;
_____  C /C t.’ V t t - c S

.1. П осганопка и» технический учет

Г Оажнлкд. ИМ* ет*1«г№»
Докучск.Мг iu  ocaoBsiwn м пвркк | ^  Й?РСН11КПИ1Ч„  u  П элявсц длта

ч Г ,.г .т i p нгт ж сти-гги н , у . , ;  .„!. , ■ [ ________
[ / / о и ё ^ у »  о о у о .  /V  j"• ’.Г*,.
'Лй!А А М <М ^Ц «< i  f t ? * * -
I£ м ш е . - 4 ъ ш  г .  

acpMw- j ifo-лг bt. st* 
п{ва-троечи<ч: кжняйс \ t. A(W<m-c  *>т £/-*ЬфУк&НТ;г"'

iMunnuriliie e * £ ч в & £ . \  i .
\t>« £?/«*; .

HlO-HTIttiJ II A
<C, «■  i

i л'!- “

ll.'ICfU I' HCU5^IС .р ^ я и ! “ CA'|A'A4H»I*| 

” )H I. , | ;Г к 4 |Ч г  1КП-АМГАГ.Т
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t  л г \н п ;к г у р |к и 1 Л \и ш ч > в о 'ш ы г  и  э к с п л у а т а ц и о н н ы е  miKA-iATFjm зд а н и я  
ЛИТЕГЛ

‘|Д»РМ||ХЙ»»« ___________ _ *««!**

й  пс-слс "J'sr̂ J капитально!« ремою»
Л*хи r.MiCrt4‘ ■«>№, l»evttM«4p У-Ы

Число «аж«й
vrviiiiit чердак

>5>.imcsi.ioâ  слы-ч ____  *' » r.v. Ucrpt'cmaus нежили* помещений______ "
“цело uccoout ____ЕГ. 1«  >00*,4»‘0>4* n n o o u a i .___  *•'

ICopo’wa» ачоимдь oomux корнлоро» И мегг ofUu iio.inoiwtiit# ___________ v‘

IwaiWH JaniiiiA (* лоджиями, балконами. шкафами, коридорами и лес г. а л , ) _______ 1

• нее а) жилые «-омещеми*: обоми tuxiiuv- _______ *'
r.K iuKivка^пкр м иг.ч  ж м л а и и д я ш а д ! ,_______ “

„ б) нежилые « ю к ш е и и я _______ м*

-р жкпдя «пх-пмдкхьарн^и ______ о3 Ср. miyipet'-H*» шесто помыл помещений

iv РЛСПГЕДЫГНИГ. ИЛОШЛДИ КВАРП1Р ЖИЛОГО ЗДАНИЯ НО ЧИСЛУ КОМНАТ

?. ГЛСПРЕДЕЛР.ПИГ. ПЛОШЛДИ КОМ'ТИР ЖИЛО Г О ТЛАИНИ 
< УЧЕТОМ АРХНТР.К1УРН0 ПЛАННР01ЮЧИЫХ ОСОЯШНОСП'ИН

Г т» vtKCWIIi » И." MSP «•? p.'itno UV
-  ь * •,«аТ»:<Я| И l^C'AJ’IVXX t  М4К.Чр:пш\ ;u,KOUH~

«ЛДО Ш№1 №>»
Ж-л-ик » » ж» AUtlX «гАРадла ПЛСЛДО •irtxcsai.

1  
f ?

55
=

I
£■
§•

а
|

* 5
!

1т
1 1 1

S3 " 1 i 1
&■

IЯ |
3
5 I 1

: 1 , . 0 1Э и 11 M 1 !.1 ! ■ X

-

-

- Щ Т ф р ж

С;.<Чс«т нрль Дм .
флшш». -к», «гмаьь 

ъьтчгй Д:« юриамюом л

Ь _ О ^ Г Л Е И Ш 1  О  И Р А И О и в л д Д А Н Н Н

•'Ьа>о»ли. р»гга;р»лаяя; ”р*л г.Аю 
AyiC-»» ь и  enuttWiw) ;  jiivmific, >/v

c -r .-4 .tt. a e . j / t f i

И<Ч«ЛКА«ГС&:

■ •’• 4&*.уЛ 
9 r ,c \ ‘K i

£Кё?1.-±*4 7 м/ъ. offsets - г„
С«~, Sf.u. f6<J'?/£'

'̂ /■Аг. g>v.yw/.c , У у * ,
<сг.‘<&Сг fe*n,c tiff.*#, ;у. 

j-fi-t Ы  e  -W- f/u 'r, <^o  ,*>. e~ey.t:j> *>

•/ U- *;-i :/crA /Sii'.f-Sit

— Ц ^ Д а^ идя c:TQH>jQCIb.<TP»Kii»fl и д в о ро в ы х  с о о р у ж е н и и  iprf,,:
ibant Ol)Miwt<ip«i,« ............. Г7..' 1 1

S. РЫКАЛ Н11ПК11Т APHТДИНОНИАЯ СТОИМОСТЬ (Л POKIHlft И ДВОРОВЫХ СООРУЖЕНЫ (t ,„vf.
,,мй*» „.^aVMictpcqw Гу^всстрсс^. ^ ----U~

ШШХЖМ j

.1: $  |xCf LI И К А1ШЯ l l . l  () 1Ц А ЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА Ы1\

ТМфДМС П«»?М11Г<

I
I

2

i  S j I !

9  ВЛА1 «У С  I I4 ) tk  ГВО ИЛОШАДИ КНДКТИГ ж и л о ю  ЗДАНИЯ. 
ВСТРОЕННЫХ НЕЖИЛЫХ ИОМ Ш ПИИП.

». Н ЕЖ И Л Ы Е ЗДАНИЯ J I П ОМ ЕЩ ЕНИЯ
Общан плошала___ 90.0 ч2

K;W
Я.П. 

— 1
К.гкс>|фн«.|:ш* ‘Х'чпцпый

------ -----------------т ------------------------

Обои», а г.ч T'cEJItt»*?- щысипии
—

•> « « « « 1*иЛ.ОУК>ГЛГ *tn‘>»iorar сокч»,.м кж>*<

1 Т ем а*»
-

2 П;\|К1кздс(»П|11я»

1 Л .и ‘ ;и1

J ЗЫЛООГО oOSAVAKSAliU*

5.Гардля

6 А.-.ч ̂ ч!*с TpsTiitH:-чп^ишп 1чк».я* 2 U
? «Учаестктигго mnanut

X Шцалиа*

9 У'«Г-1кн«*>ч1м*
{<1 ЛпсГчюсаиягагпа*
И Ку;;м члмсаг лпслссига

1? Гезг^-п >| зрел РЛС.ТПО.

)J Js.:p*«rn»c MJCTSPUKi

M Пг-i^ tt
—

Итоге 08:? 21,8

В ТОМ ЧИСЛЕ?
П:шн <г;;ь. Ticno-чиусмая *ипипшсй конто?»» для собственных пу>кл. м. кя.
Л.Ч'г

Кзмсмфккза>м чочги!синВ ОРвил, * г.ч
• .V Л*. IU1,

T<t*y«sw пдиоегнчч
a t пометзт ОС1!Л*ЙМ k£»SMMst. a u v v e

А ------ --

1 Учрс*лгнуак*д. 

з) ж кяизииа кшп&ра

у ; » jy H iiu  л е я к т .  к  :п

2 Кулы>-рн»>1|р;часпт:яь71т4 

л) .<»*:«,»* ynuani. клучи. «Н я аж ч аи

3 П реям : 

з) « .и н т '.и я '

1>) Склад»! AVt ’IttilXMK Kt'lrlO!!

*) зеяляуте.-.

П  ш и ,nstax

•  Т Л .Ю М 1С

«г «*»рдом а»я  жэе
—

И «от»*
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. 11ЛИИЧМ7КОГ. OtIHOMUIt кчмиггжчивлыл ЭЛ км v m oo
н ош’кделенпр ншосл ггмшя

Литер» А _____  I .. „г_, I Ч •

HliVCIhlKNlir

«1|,'К.'лчгнт

IUp>*:..J.- И НИХЦХЮОС 
1Л.|«|1'.1ИИС «тени

Oiittcaant 
»<-hC1p>*-ni!IKI« 
с«счк» (xviafK*.!,

«rr.li
lljWVfl

'•eiMKMtJc

wiiiuiiii.l

TcwmwKw
tfOUWIi1

t|V43<»;W,

* * s
: „ i
m
•j t  -
■* j>
■LL

II. Iкчиичи кокоинслникконструктивных'лтемкитов
И O F IP U E .II J IU E  т т к  л  u a i i i i b

!1шчак>Ш1че
t'iiirjryvriicHM»! i-сигятг

НгтуЭ.СиС И J*fV :j‘Ollliic
хдвялицц; «тспм

naamaiMM

Оокишис
«rjucrrjvivMojx

xroHKior !'KT..piar!, 
к.'чкг?г-и;ач, лг,-;?,Нд 

1»р0*чт>

а г

2 ri ’Qncinvvmi. 
G Uc.~ilT!PffB31

«Ч1.-.11

1 ЩИ
3 hc.-irtMirû c

lux.-Knuvu. «
£■ 1ч .С»|ч>пров i. 
& |ляфг

.»4«. X l'.. I

1'o‘wwwe
iO<no*)H«S
{(■*;« X4,

HiHU il Т П.)
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2.2. В случае, если имущество нс находится в пользовании у Арендатора, 
передать Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту 
приема-передачи Арендатору.

Арендатор обязуется:

2.3. Использовать имущество исключительно по прямому назначению 
в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.

2.4. Содержать арендуемое Имущество, в том числе места общего 
пользования в полной исправности н образцовом санитарном, противопожарном 
состоянии. Выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, 
ассигнования.

2.5. Нести все расходы и производить необходимые действия для 
исполнения требований Федерального закона от 23.11.2009 Хг261-Ф3 
«Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации». Своевременно и  за свой счет производить поверку, замену 
и введение в эксплуатацию приборов учета.

2.6. Не допускать использования территории, прилегающей
к арендованному Имуществу, с нарушением санитарных и технических норм.

2.7. При использовании Имущества не совершать действий, нарушающих 
права и охраняемые законом интересы других лиц.

2.8. В случае проведения перепланировки или переоборудования, 
повлекших необходимость внесения изменений в техническую документацию. 
Арендатор самостоятельно и за  свой счет в течение 30-и календарных дней 
изготавливает и  предоставляет Арендодателю технический паспорт, 
технический план и диск (в соответствии с требованиями, установленными 
Федеральным законом от 13.07.2015 Ха 218-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости»), записанный кадастровым инженером, учитывающий 
внесенные изменекия.2.9. Своевременно производить за свой счет текущий и 
капитальный ремонт арендуемого Имущества и мест общего пользования.

2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за три месяца 
о  предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока 
действия настоящего Договора, так и при досрочном освобождении.

2.11. Не производить продажу, безвозмездную передачу другим лицам, 
не использовать в виде залога, вклада в уставный фонд, не совершать других 
действий, последствием которых может быть отчуждение Имущества, а также 
не сдавать арендованное Имущество в субаренду третьим лицам без согласия 
Арендодателя.

2.12. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при 
досрочном его прекращении, возвратить в семидневный срок Арендодателю 
по передаточному акту' арендованное Имущество и все произведенные в течение 
всего срока аренды на арендуемом имуществе переустройства, а также 
улучшения, составляющие его принадлежность, неотделимые без вреда для 
конструкций имущества, в состоянии полной исправности и пригодности для 
дальнейшего пользования, без мусора и имущества Арендатора.

Договор аренды муниципального имущества 
(встроенного нежилрго помещения)

№ 0

г. Сургут « 0? » &Л- 2(Ь

Муниципальное образование городской округ город Сургут Ханты- 
Мансийского автономною округа-Югры, именуемое в дальнейшем 
«Арендодатель», в лице директора департамента имущественных и земельных 
отношений Администрации города (далее -  Департамент) Дворникова Алексея 
Викторовича , действующего на основании доверенности от 05.10.2021 X® 419, 
с одной стороны, и межрегиональная общественная организация по содействию 
в решении задач в области экологии «Эконадзор», именуемая в дальнейшем 
«Арендатор», в лиде председателя комитета Слюсаря Евгения Витальевича, 
действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий 
договор (далее -  Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании ч. 9 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 Хг 135- 
ФЗ «О защите конкуренции» Арендодатель передает Арендатору во временное 
пользование за плату муниципальное имущество -  встроено-пристроенное 
нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Сургут, ул. Ленинградская,
д. 3 с кадастровым номером 86:10:0000000:7944 (далее -  Имущество), 
являющееся собственностью муниципального образования городской округ 
город Сургут.

Целевое назначение объекта -  для размещения аппарата управления 
некоммерческой организации.

Рыночная стоимость Имущества -  6 065 850 руб.
Площадь Имущества составляет -  90,0 кв. метра.
Имущество отвечает санитарным и техническим нормам и пригодно для 

эксплуатации.
1.2. Срок аренды устанавливается с 01.12.2021 по 30.11.2026.
1.3. Стоимость Имущества определяется на момент его сдачи в аренду.

2. Права и обязанности

Арендодатель обязуется:
2.1. После получения от Арендатора подписанного и скрепленного 

печатью договора, оформить его и передать один экземпляр договора 
Арендатору.



2.24. В срок с 20 по 25 число каждого месяца получать счёт на возмещение 
расходов, предусмотренных пунктом 2.23, у  уполномоченного структурного 
подразделения -  управления бюджетного учёта и отчетности Администрации 
города Сургута на бумажном носителе или путем электронного 
документооборота.

2.25. В срок до 20 числа каждого месяца передавать в ресурсоснабжающие 
организации н арендодателю данные приборов учёта.

3. Арендная плата и порядок расчетов

За пользование указанным в п. 1.1 настоящего Договора Имуществом 
устанавливается следующий порядок (механизм) исчисления арендной платы:

3.1. На протяжении срока действия настоящего договора арендная плата 
определяется на основании действующей методики расчёта арендной платы 
за пользование муниципальным имуществом, расположенным на территории 
города, утвержденной муниципальным правовым актом (далее -  Методика).

3.2. Расчёт арендной платы является приложением 2 к настоящему 
Договору.

3.3. Расчет арендной платы, установленный в приложении 2 к настоящему 
Договору, может меняться при изменении Методики, а также выполнении 
перепланировки, согласованной в установленном законодательством и 
условиями договора порядке. В случае изменения Методики новый размер 
арендной платы устанавливается согласно требованиям правового акта об 
изменении Методики.

3.4. Арендатор обязал получать расчёт арендной платы у Арендодателя 
не позднее 30 января и 31 июля каждого года срока действия договора.

Начисления арендной платы в новом размере осуществляются 
непосредственно после наступления условий, указанных в пункте 3.3 настоящего 
Договора, а обязанность по внесению арендной платы в новом размере возникает 
с даты очередного платежа после получения нового расчёта.

3.5. Внесение арендной платы производится Арендатором на основании 
настоящего Договора в порядке предоплаты за каждый месяц, до пятого числа 
текущего месяца, путем перечисления по реквизитам, указанным в приложении 
№  4 к  настоящему Договору. В  случае заключения Договора после пятого числа, 
первый платеж производится в пятидневный срок со дня заключения Договора. 
Прн изменении реквизитов для перечисления арендной платы, новые реквизиты 
направляются Арендатору на юридический адрес, при этом составление 
дополнительного соглашения не требуется.

3.6. Уплата НДС производится Арендатором самостоятельно 
в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Ответственность сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств 
по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии

2.13. За три месяца до истечения срока аренды письменно уведомить 
Арендодателя о  намерении продлить срок действия Договора.

2.14. Осуществлять рекламную деятельность в соответствии 
с действующими законодательством, в том числе муниципальными правовыми 
актами.

2.15. Не нарушать требований к внешнему виду кровли, фасадов зданий, 
строений, сооружений, установленных действующим законодательством. При 
необходимости производить ремонт фасада за счёт собственных средств.

2.16. Застраховать Имущество в срок не позднее 10 (десяти) рабочих дней 
с даты подписания настоящего договора от рисков утраты и повреждения до 
момента прекращения настоящего договора, в пользу Арендодателя на его 
полную стоимость. В случаях, когда страхование Имущ ества производится 
ежегодно или обусловлено ежегодной выплатой страховой премии, Имущество 
должно быть застраховано не позднее дня, следующего за  днём окончания срока 
действия страхового полиса или дня, следующего за  днём уплаты суммы 
страховой 1гремии. В течение трех рабочих дней после заключения договора 
страхования или выплаты страховой премии предоставить Арендодателю  копию 
договора страхования (страхового полиса), а такж е копию документа, 
подтверждающего уплату страховой премии.

2.17. В целях проведения проверок состояния Имущ ества, порядка его 
использования обязуется обеспечивать представителям Арендодателя 
возможность беспрепятственного доступа к арендуемому Имуществу. 
Предоставлять документацию в отношении арендуемого Имущества при 
проведении проверок.

2.18. Организовывать свою работу с соблюдением прав и  законных 
интересов граждан (право на отдых), проживающих в  непосредственной 
близости с  арендуемым Имуществом. Не нарушать действую щее 
законодательство в области охраны здоровья населения. Н е допускать действий, 
нарушающих тишину и покой граждан в соответствии с действую щим 
законодательством.

2.19. При возникновении аварийной ситуации сообщать в диспетчерскую 
службу управляющей организации и незамедлительно, в лю бое время суток 
предоставлять доступ к инженерным сетям для устранения аварии.

2.20. В случае аварии тепло-, энерго-, и других сетей по вине Арендатора, 
принимать все необходимые меры по устранению аварий и их последствий 
за свой счёт.

2.21. Вносить арендную плату в сроки, установленные пунктом 3.5 
настоящего Договора.

2.22. Своевременно в сроки, установленные пунктом 3.4 получать 
у  Арендодателя расчёт арендной платы.

2.23. Ежемесячно, в срок до 30 числа текущего месяца, возмещать расходы 
бюджета города на оплату коммунальных услуг и содержание общедомового 
имущества за арендуемое помещение, на основании выставленных счётов путем 
перечисления средств в доход бюджета.

5. Изменение и расторжение договора

5.1. Данная редакция договора является окончательной, протоколы 
разногласий Арендодателем не рассматриваются.

5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному 
соглашению сторон.

5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке 
по требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством, а  также в случаях:

- невыполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных пунктом 
7.1 настоящего Договора;

- возникновения необходимости у Арендодателя в  имуществе;
5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке 

по требованию Арендатора в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством.

5.5. Арендодатель вправе в одностороннем порядке полностью или 
частично отказаться от исполнения настоящего Договора (расторжение договора 
во внесудебном порядке). Основаниями отказа Арендодателя от исполнения 
договора являются:

- невнесение Арендатором более двух раз (за весь срок действия 
настоящего Договора) в установленные Договором сроки арендной платы;

- прекращение деятельности Арендатора;
- невыполнение Арендатором обязательств, предусмотренных разделом 

2 настоящего Договора;
-  использование Имущества не в соответствии с назначением, указанным 

в пункте 1.1 Договора;
-  систематическое (2 раза и более) неисполнение предписаний 

контролирующих служб Администрации города н других уполномоченных 
органов;

При отказе Арендодателя от исполнения Договора он считается 
расторгнутым по истечении десяти дней с момента письменного уведомления 
Арендатора о таком отказе. При этом Арендатор обязан возвратить имущество 
в соответствии с пунктом 2.12 настоящего Договора.

6. Прочие условия

6 .1. Размер арендной платы по договору может быть уменьшен в случае 
проведения Арендатором капитального ремонта и (или) реконструкции 
Имущества в соответствии с действующими муниципальными правовыми 
актами. Решение об уменьшении арендной платы оформляется дополнительным 
соглашением х Договору.

6.2. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя раньше полного 
амортизационного срока службы, то  Арендатор возмещает Арендодателю 
недовнесенную им арендную плату, а также сумм)’ остаточной стоимости

с настоящим Договором, а по вопросам, не урегулированным настоящим 
Договором, в соответствии с действующим законодательством.

42. За нарушение сроков внесения ежемесячной арендной платы в сроки, 
установленные пункте 3.5 настоящего Договора, Арендатор уплачивает 
Арендодателю пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной 
Центральным Банком Российской Федерации, действующей на день 
фактической оплаты, от суммы просроченного платежа за каждый день 
просрочки.

4.3. За просрочку возврата Имущества в сроки, установленные пунктом 
2.12 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку 
(пени) в размере 0,05 процента за каждый день просрочки от полной стоимости 
подлежащего возврат)' Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего 
Договора.

4.4. За невыполнение какого-либо обязательства, ответственность 
за которое не предусмотрена пунктами 4.2,4.3 настоящего Договора, Арендатор 
уплачивает Арендодателю неустойку (штраф) в размере 1 процент от общей 
суммы арендной платы за весь срок аренды.

4.5. Убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим 
исполнением обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной 
стороной в полном объеме сверх штрафных санкций, предусмотренных 
пунктами 4.2-4.4 настоящего Договора.

4.6. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, 
не освобождает стороны от выполнения взятых на себя обязательств или 
устранения нарушений.

4.7. Арендатор несёт ответственность за сохранность арендуемого 
Имущества, в том числе за исправность находящихся в нем инженерных сетей.

4.8. Убытки, причиненные собственному Имуществу Арендатора в случае 
аварийной ситуации, возмещению не подлежат.

4.9. В случае невыполнения условии пункта 2.20 Арендатор несёт полную 
ответственность по возмещению Арендодателю ущерба, причиненного 
в результате возникшей аварийной ситуации по вине Арендатора.

4.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества 
несёт Арендатор.

4.11. В случае невыполнения условий пункта 2.23. Арендатору может бьггь 
ограничено или приостановлено предоставление коммунальных услуг 
с предварительным (в течении 3 дней) извещением Арендатора одним 
из следующих способов: лично, посредством почтовой связи, либо на адрес 
электронной почта указанный Арендатором в Договоре В случае 
приостановления предоставления коммунальных Арендатору повторное 
подключение коммунальных услуг производится Арендатором самостоятельно 
за счёт собственных средств.
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8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих 
одинаковую юридическую силу, по одному для Арендодателя и Арендатора.

Юридические (почтовые) адреса, банковские реквизиты сторон

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут
Адрес: 628408, г. Сургут, ^.Энгельса, 8
Тел: 52-83-25,52-83-20/ 5^83-19-'^акс: 52-80-23.

Директор департамента А.В. Дворников

V . \  . , *у

Арендатор: межрегиональная-^'общественная организация по содействию 
в решении задач в области экологии «Эконадзор»
Адрес (юридический, почтовый, электронный): 628416, РФ, ХМАО - Югра, 
Тюменская область, г. Сургут, ул. Ленинградская, д. 3; e-mail: oo@econadzor.com 
Тел ./факс (3462) 47-00-26. (3462) 94-01-64

Председатель комитета Е.В. Слюсарь

Имущества, определенную как разница между стоимостью на момент сдачи 
в аренду н суммой амортизационных отчислений, начисленных за срок аренды.

6.3. По истечении срока настоящего Договора преимущественное право 
на заключение договора аренды на новый срок определяется законодательством 
Российский Федерации.

6.4. Истечение срока аренды по настоящему договору влечёт прекращение 
обязательств сторон по договору.

Стороны не предусматривают возможность продления настоящего 
Договора на неопределенный срок, продолжение договорных отношений 
возможно лишь при заключении нового договора.

6.5. Заключение договора аренды на новый срок осуществляется при 
условии выполнения Арендатором обязательства, предусмотренного пунктом 
2.13 настоящего Договора.

6.6. Арендодатель вправе реализовать право на принудительное 
ограничение доступа Арендатора в Имущество в порядке, предусмотренном 
муниципальным правовым актом.

7. Пожарная безопасность

7.1. Арендатор обязуется своевременно выполнять предписания или 
предложения государственного пожарного надзора по устранению причин 
и условий, способствующих возникновению пожара и его беспрепятственному 
распространению и гибели людей.

7.2. Арендатор несёт ответственность за исправное состояние систем 
внутреннего противопожарного водоснабжения и их техническое обслуживание, 
за правильную эксплуатацию, своевременный ремонт и обслуживание 
электрохозяйства н систем вентиляции, за исправное состояние и наличие 
первичных средств пожаротушения, за эксплуатацию системы автоматического 
пожаротушения и установок автоматической пожарной сигнализации.

7.3. Арендатор возмещает ущерб от пожара Имущества, возникшего 
в результате нарушения противопожарной безопасности, в потном объеме.

8. Заключительные положения

8.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим Договором, 
регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Стороны договорились при заключении договоров, дополнительных 
соглашений может быть использовано факсимильное воспроизведение подписи 
с помощью средств механического или иного копирования, электронной 
подписи либо иного аналога собственноручной подписи.

8.3. Споры между сторонами Договора рассматриваются арбитражным 
судом либо судом общей юрисдикции по месту нахождения Арендодателя.

Прелдативс .Hr 2 
к логмору «реяли

реквизиты для перечисления средств за аренду мунищдаальндгоимтсства 
с 18.10.2021

Получатель: УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу -  Югр! 
(Департамент имущественных н земельных отношений Адмннистрвцн! 
города Сургута л/с 04873DO7350)
ИНН 8602303825 
КПП 860201001
Банк получателя: РКЦ Ханты-Мансмйас//УФК по Хатггы-МанснЙскоаг 
автономному огругу - Югре г. Хангты-Мянснйск
йезбгаывзасш
- Номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, 
входящего в состав единого казначейского счета (ЕКС) - указывается в поле 
«15» платежного поручения) - 40102810245370000007
- Номер счета получателя (номер казначейского счета - указывается в поле 
«17» платежного поручения) -  03100643000000018700
БИК 007162163

КБК 07011105074040025120
ОКТМО 71876000
В назначении платежа обязательно указать: «Лн в дату договора аренд! 
муниципального имущества»

Расчет арендной платы к договору аренды муниципального имущества сотлей  в соответствии с ч. 9 ст.
17.1 135-ФЗ "О защите конкуренции* от 26.072006 на основании отчетов об оценке Л* 5877/21 от 

07.102021 ООО 'Центр экономического содействия" я > соответствии с Решением Думы города Сургута 
от 21.02.2018 й  233ЛТДГ "О методике расчета арендной платы за пользование муниципальным 

имуществом, расположенным ка территории города"

Муниципальное образование городской округ город Сургут

межрегиональная обществен ни организация по содействию в решении задач в 
области экологии «Эконадзор

Арендодатель:

Арендатор:

Адрес арендуемого
помещения. ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. Ленигралскал, д. 3
Цель использования
помещения: для размещения аппарата управления некоммерческой организации

Рыночная величина арендной платы в соответствии с отчетами й
5877/21 от 07.102021 58 130,83

Коэффициент, учитывающий вид деятельности арендатора на 
арендуемой площади (КО 03

Арендная платя в мест (без учета НДС) 17 439,00р.

!!! Обращаем внимание, что номер банковского счета, входящего в состав
единого казначейского счета (ЕКС) 40102810245370000007. в  о б я з а т е л ь н о м

п о р я д к е  у к а з ы в а е т с я  в  п о л е  « 1 5 »  п л а т е ж н о г о  п о р у ч е н и я . Расчет составил:

ООО «ЦЕНТР ЗКВНОМИЧЮКОГР СОДЕЙСТВИЯ» 
ООО«ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

mailto:oo@econadzor.com


ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Копии документов на осуществление оценочной деятельности:

САМОРЕГУЛНРУКМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

А С С О Ц И А Ц И Я

«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»
P ru tc ip a iiu n im u tt At 01№5 и КГИСЧ'Ош  П .1 2 .211117г.

СВИДЕТЕЛЬСТВО
*01» февраля 2022 г.
Л»т» рпжгфшиа * jvrojv

Оценщик:

Скрипыик

И Н Н  720410*Ш045 

является членом
Ассопмашш « Межрегиональный соют оцепщмко1г>>.

Н м е м : n jv u ift ил  o o 'i iy r rn A o ii tu >  { п д о к я л о  >Г* д ё т с д и ю с т м  
jm территории 1’осш йской <1 «одерации в соопялстш т с федеральным ллксжом 

«Обдзценочной деятельное гтх и Российской Федерации» №1аЗ»ФЗ о т 29,07.1 бУбг.

Срок действия свидетельства по '<31» декабря 2022 хода.

Преэидсш Ассоциации «МСО« Т В. Годен ко

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

АССОЦИАЦИЯ «МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВи
344022, г. Ррстоп-ня-Дону 
ул. М. Горького, д. 245/26, офис 606 
телефакс: (#63) 296-42-28 
тал/факс: (663) 299-42-30

ww w .5Ro m so .ro 
e-maUt sro-mso^fcmaH.ru

ВЫПИСКА
ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМ «РЕГУЛИРУЕМОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ОЦЕНЩИКОВ

Настоящая выпискаяд реестра членов саморсг>лирусмой оргашпашш сжетшксш выдана 
по здявлепяю

С кр и и н н к  П о я с н о й  А н атольевны
^ м и л н я , имя, огчеслю (последнее -  при нхи«ии}за«>1пел* ю н  лэлно: наимсноиняс организации)

_____________________ о том, что С крипите Належав A m n a i e c e n a _______________
1 ий*,отмса»о\посл«л)1сс-'г|1ри  ̂ слгнщ'к^'Г

является членом Ассоциации «Межрегиональный союз оценщиком» (Р о -истрацнояныЙ №  0005

(.У1^ь.тр^а?ут а ш9Ц1Ц^ 1 ^1 .152 .^
(сведения о наличии членства в самерсгулирусмой органициао; оиппшшта)

(езезеюи о приостановлении при* осуществления оое.чочноП .деятельности)
КА .Vt 021199-1 «Оценка недвижимости» от II.06.202l гатя 

(связей» о квалификационном аттсентс ь облает оценочной деятельности с  укамнхем направления оаснечкоЛ
деятельности)

«иккс зелрешеккыг т&хнтерссовашаш лисой сведения, содержащиеся в реестре члене* саморагуямруеипй 
пр га шпации онсишкто»)

Данные сведения предоставлены по состоянию на 01.02.2022 года. 

Дата составления выписки 01.02.2022 года.
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«Ш к-х/ж (pc:»«* »>»»-.

|»«Г. м»(;уая«а« T.-rw»Y-v la t.'- tvu : y.;-.ib. < «.—м ~Р-УС7: ': ~~.'~
r: *un- np»v*/» уахтв к з с »(»■<; (-;:^Y4>»v* v  i  •<;:
b ip v «  mi* art»» ;» » « » >  \ Л л п  вд-».

Гг»*.*.!.-*■..ifi « м я т е ж а  » i ik ).»iv  
ifsuU  ( •■yu; ш и - i  ̂ «v( v-y-aarxt -.x »».xpi.s 
tenur.-:*  xttrvKP*» 1Г̂ <0«ВЛ*<(Ч>П-..1>Г»1 
НМЛ <c.snsvri!i ifmssuifx-r*. jrrinn.’- l'S il 

муа rcj-Yps* *й.И«Я

.'.i. »-.5>ча.-« tbiR M
pr-.i'iuBx ?.Yvr?t«»(< c<> Д pm 14 ,la»r:«v»4*; Vuf fcrs»M) Turin • w 
точлуп* «’'MMH. ttffllilpirn V 
.^•rjrr).»p;.<ur.l nfiivnin.rri - 
MTXW «••(-«,1CYM >UX»̂ (.
rJtrv~o.> v.Tjtav» rf n 'iio -,1.  «vi»a »с»-«>-*.икк» trpCWK
<tpio»r: »«:«zx* 1 гчипн* ausussesuauk:» r« i:tu  4 H p sn

it»- ».'!»»4WJ’ !'Y.*.»t7 m t t c m  n ttitaf-'-l-1 >И«Тft. rp<:-j‘f.cia!- > «STM I
«I» !SLl«V9)£ro n.-.TVi. • 1(10(14 »st»»« Ки-КЛ iWJUV-V. H'lt'BT VS CXt :
M i:n .il№ i yt<:«.»c><ni<’Ci^ t3 WM ____ __ _____ j

Д.-rra.-, с т и л е м  ьлуп*1 » t*TJ г К) игр» &<1 MINU .!!•» ««(»*!« iv i:  16Я »1 
,ir*r<i>7t« IB 341»c«« W V»»fг пГ4“ gxffi :u 3S3J гад»,!s <s < f лктхирж crpyuwatia tpuxy trpitiBM* înta» »v fv.n |* ж $m*» jnrocra «« a sc,yw*4 :окх. г*1 Cipcvsacn» airs* n>-rv<>»»-i |

C i|i<i'.««» n|44ira
(p»»wp)II-tal’T junta: 
llnBHPXp<«rlr.wt ( дгда»чич

3 ЧвЛО (Ям м г а  tx.4»;c) Г5?;«й ОТ »»4 
• 5Н* 1-!<гм» >(iT4»J»M«T« г; 
л  я» ржю пиэ ост в »  ж a s rC n iw M i 

Д»тр* >:i.TOU VtyilVftiS 1-7СЧЯИ l«ltai(l ЛИ
ТУИСОТ С(|И.»^Ч __

Г. usitMirraxi: V !!(ЧИ-ла
tUtTjfWliU <ЭЙи*«А. яхсссмт ГриМП <»p4\:iv»rC ыути. CmSm-CB 

ври*»и«:.юя» «л omk)umj" ittOTyJ) 03 #1, ,т*Г» тЯт»!*(»«» * й.мс«:гтлИ: т :• — 
> 4 X tA > . Ajpuu * ф т»м ра ycan-w •» cntr» C ipv.o ;»

I I  ч , - п щ  t.'tx x !»»<•(''.»: s o v - if -n u ’"  v n n J i l  l  -  (3113 l«r>-.

« п ч ш  x»i«*4»**>:0 ,Гл(в»«*» (Гйлсутэ.м и jv-nstwiv p llx fp2;у«»’-
.rv IX (W M B t i .v - ( - , r i t  r p m  » w m w  W 'l r n m '

II. И п л в м м .

m i w m a  актам

i: 'fljXoivV. <»r»a:«er.!» к л м ч  < * лУиап-чи« -* ••• ~.;,T;
,*,i«TEtv«v:i(* OrriT.»V!:::fci I дачгм yi UCJ.IC !i <; !V>»U ♦py-r-l-'
O w « « '
3 ' i n m t t f  яжтрхтвммас л  '(** >:<«« 30i«:(.
> Ялякх-чгчит “iwj-iTOt ta.fbXfxu Пгоу»>:< ;я^г « . ( »l 

ъсггикв t Ту(Л*1А»»«1Л( 3>«Ы'«и»» «сдиьр:* ts-.vniw >»!» tr* :(“,', > ’
t- BjtUmcbh »«r.i - «ijxeiKrt ^tiaisMt ;(n:, ушкачм сом«]

V^XMJ4»*Vl»V!IW TlTH M M  |Д м ЛМ|АМЩ1
«I»a.aiu(.»4Mr.r (аО ’ СгИ Л П

X ^jxaxx.r-a»?fv I ^ W i i.XIovcfc*.
« .  Ttuiniur» (7UAp.i>«. Д iO

ТМиммкм* 4*»»».т ЛО 'СОГАГ'
(.?*■(». ». 7«v.')» ; t  ?(pn<0»n, i*'.’>»4j?4 | 

•Sv-Tr/xnsat кгч.-? J.iMnis rmTHT-riii-p»
» J W » K » W

Tcn-M-: «S-ан З , H f t  lJ
lixs.-n;x.4 fow snv , Г:“ Н *ч:« Л-О'СОГ ЛЗ*

cm »  in:rr,'-?.:>9::
ЩИ! ГЧ3.1ЯИ Ш !  «??»№«!

•pi «'/?й!4105'И<ОК1Х>СЮ!
«У >i;i>A,1 »МЫ(! 9ИГЛ1К- ЛЬ Т«ГСИлг г MWUU

слх ?»»i3i3»

<>Г«тияа l»M»UI A«»(*iVtMi»
Aip« > « »  J (tiisni-

•» I b u b t i . 103, »<p«. 3 n  M

r«n»»4 IX Л0»; у ̂ «a«r«pt «JCKTO HV «9CT|i
«М A o v a i s  • sxswfT Kpi:» 7i SS Л  U! M lt *J.Yir 

: * 14 :0!4oo2 YJ-MC fOOalulo» >1' a
l*-irrjct ЧЕТ» AO r. 7viW(M 
КО» HiipuXitx-U T32-o}.«

/иаржккл lift ;O0Jtrp 
;!,'>S«K0< pp}*»«M C lJM lM W

> HA О ркгггд

:.;>с»гвудгтг» Г ;Г n«SC* <в Я*р)» rputUI ог;-»:- Я.-И - » ..■ . . »1nsjJteun »»»я»,1И*т«, «:»< l»vc »?̂CX}C»Cli»;w; jttixwim,Ai»r » :>! *.4W«to >МА<ч.»«>шя «ияпся «в» чгт̂.х-яи гяосллд '•. »а«вд-.»а 1-. 1чч»г«.-1« (гтси чт »:» дгм к*»««т» j.te.v.'iOMа» Отг»*..*.и*(.г .' ~т , -л-
KrO«)U<lifi< *■»"» vvpjcnw Aiftnef* 1» аОП'Ч-'.гд-с Ч'г.ч.-.т-т я- ’'̂*Vk-4*(« j-tanan WCTJ. vipwaapl (W№ a PfpK,» al.'w ". ;tv-!» . vvv; tr-l-IOCJl»»«rO грг»рдгс»*1.
f j I ;p3*»;yy« vi^as a^ivwii.Dfaticrt»' р5«т-.гу»-(> Ayp» л > : j---et~for Пум »*1>» T.<lV40» poCAti«!irv K2 .-wUftwr .; vCiK4!'CT** ;o.T»)*(»v »itn c:pc»«tt«t (ЦП»»» 74 larpit.T.T лгЗ.Т-».::» i* -

If* pj'. !••(«(>-■» ;lm z-sjcn-b-rb р*гор»«мт /iii: •* •» »wvv'v ;< * ;< ,л- r.~ n)
' ,« s :v:v-'«)t4tx iso>*jmTTsjD>B4 tufassauim * iJo'JWP;! !°'i i, I»,*» * JTtMt.'TVT-XjTПfHuVfnn «•«*» tw O1/.1 уатттуг» <*.*.- -■■ ••:Х1Ч-: (4{M >jammw>C*«ll >»!W>«I <1‘Ж'рч»1-,\ Kxiyr».'. :i v:< >-:!-•< ,*■: a :«, it I■> “»». ял» t*р»»«ав« oo <mwxi )«ежч9«иж ярмм ■ •■;». !_v.»w.t-4>.;jlili-in»* * n. 'ft j.J <'♦ - >»vif :.J. Ji3s * yvrjnjlieiracvr Л̂~»,Ч»Л1 <•<»> (~:V)tii , w / JЖ»ЭС f«~»4ol Il.ta (МГриШеЙ) - куя yrturr трс>‘;~- « ГКС!-'-: - • •< 4*

и» t  «Лмгх» Mciaaeur u x ic u T u i, jut»-.---* i  t. - - 'S  ;jr-fJl̂IK-W'MtTOCW» VtV.T?£».r«tŴ4»;i'}»r«ln04 'nXitl.-.S.:» I'ili'.MT.-’iTKillM »<
(- !?*.».» X % -«- !«; Допмир т:яс«ра»>с:.с путем t AtpiXTev»» (ЗрйМам”» *» тм -гт г» •,> У,
UTKVTXtTb̂. »STi-» «piv.* лас* ДЯ r^W.vrtcv'A яг« ЭОЧП̂игмк» ■ ■ -;; ;т>>ммжх> jtcsiw.vna* * <up« Ctpruaaiv»» «ор-.чя-ч: ».м »/:•' w: :<*:(̂*иа«ачтг, >мпм>1«1Са;>и* -•. •--.'•ft. к д,■ •с .м№1Лврвнш> (n«rjt-M.f и«л- »» aarntt'.,»!,« iOilCEKSTfO rrcrys*JCb»« |*(WMpl Cr,.lv. ,-•• V » »•_ -■
Дяо-V .'̂ CapirUCia l 00 1WN О *«Г)! 4*1” .*«4itrur.» k -vr'-m  ■ • • « *4-4
>Т2»ЯвеС»*» ibrtMpt to? J3r*iptotI3tv>-»ri5(rt̂ 4iK;ati4i.» •«-«•. •--••,*«мт '•̂.'CT««̂»TS» < 00 can» W «пр *m. CTtJJBW.-• •: ■-. : - •• . 'N :«iiavv-м,' to:, a .«enmixt .'Ulsnji * *|"*u*»«*« :■* y-M\J f(£:»Vi. • •y.nvjn M44IW aitvwaeXl »*•* f*p4V4<,l 1-/Г»'E, »T »< ,».*( X »_«»• : . a <■; • tlaiAJt* тг,»кв«дтг-1армаг4 4л« (»*.»«4П« tt«jn»t»4«4 }»Oi40C»v*,«Oiiv» 1:. rfCflCW'TpOM kttJTUWtnUBilyn Tim жраим ry<-»re-T<-4«0 Дагмор*стр*»«»м».>« ■■• ~c*X>.«.-ir* v ’y-c 'UW в» (??:»1Х1ЛГ4 «1WM-V чмтч riTJivTaKt - » «yiio.! .»«;Яа ,ЗЧ)»ММ9 В̂прцйМCJ{.IV»’>:»JT(-1 Jiiyiat r.-T4.TTXH:v C>pm»»««D 4 »,*д д» s•■■• »>rtKMi llw го»» аоегч-«»< wnpvfi» itotewp» >x -,ча -Г<'ок? Ст7«»д>.:г< •: гдячлапыутлятп. хгсг. «артатасО ryrnn* тг >гр»<*.1 ггО»'»*» А- г»-* - :-
« в  }я-*<я«гпв:» Лл>* р»рмрд,т*т / b l w ^ n j u n t u c . i  * »fti * л  • •■•го ;'гр»»яи!?чг« хтвлй.»:сг»и»4 «огдлоаж» я уЬовту;.»(C:pi»ce»iT( «прсм пролежат» Стргхвашдее лтегиах» г.чдки»:.-г» -> -гчо,- • -
гро» t »оя# н  « p j-птюй ярохе.» (ripi-o-K i i.hiocj) га й /х зи я угг Стг(*о«':'« «>;•>».' » г>*о#х»!Л гпг.тдякщ. к4 Ojxrw’tT''< ><р»»»»тг1 трос» мГк*г»»« Лыпхор» » со.-ткггвт>»»1 г уптхасамЗ хлт̂с г vJf.JA С м;ч« жх»»ч«я*т« <я Сдрамчьт.'» лрл»Д«-й :x»v>x .!•'X-44v(tiv*!0 cw»:>»д жилм! >» трс̂ккячх :р«\;гг»<ке.»■ Дд-о г< «; 
тгвткттд»»* t  я.-.. V  -  “С‘ а. ?(:»,».’ к ОТ I.J Дтягазр гря>*->-.sx г»Хч>--чт;„|(>.(.3. 31гч» »«г:учмкяя страчрвип .ду-кд .е> fcp:rp(tii4Si*« tVai.-v.-v <СуЛ».'»»д<-. <Йродчам» 1К7К е!КТ:!5гТ» «-Г!к РО .fc-rta.'i'y, 1» <•**»«( KT??,UIX%«4»MP.«»V и 0..-К1О» оMVM apocpatMMPl r-jax-A"» ярсак! (rf-i.pTvrv'.:-,'' ч:р»ч«тя. JfiBBtiIP.2. у?«а*.-вг»«. И1мп:сг..а 7 груг4« (-rSapvJut:* пмсл*л»«;х { ft?•КСТТрчяясЯЖЯТС !VWtx“3̂rO:i г»1U СМр». юмз»*»1 «о |»»г:,т«алл Лмяилр». (мртожт » • •рягдх»-,jpsu- »v-4pcT(M«< ><icivj*soft« ,M»r«BXi»rx»k4iw.a.(b4 ftj:y>*-:7<MM ка̂чч-т» порекм .twijeia* ;птт»».», » д*»\т**ях*cppiUOP jrDVTJCMfi*» !« пирижьте» 5>.г;х»и»я1ая|яЯ грятТтиах 40 u*pteu<si<i » 
Ч»;»*рлд1>:Я гчд1? 4 » ;».»И «*ЯS4T7СГТДС»Т<* X »г<тоу«епчрж. Д1» хгтяро!! штяР.-.МС -: OsjS.-pr.ixH <-рС;>ус»<»Гр<»0 4<*TimtSMIf>C ftos-'.-S-ute Jpc*j e.'?tX’"C• .. n-yJ.v.-'ifllMA' г.(*>ги жггр#йптия« фетяйкяама >»-ТТТ '1:. '*.̂гл.т.дчгтлнч,-»!, ?<- ям Р4«ап:> a iMftUMi « * <М«к >В(У!Я.'<*"Ж ! 14».-.-.' :т«чг»»(~1 < &41tf»ia«04 уагтмжеас-;-:-.!»
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t‘jcrv ;t*ci ncc.x'Knuin%i»j*.!>i.‘c -и- n  1 • Op*\ «v? й < м  е.чч-« у Vcvov v •. . i 
«фцмстгек ikw ледам!*. прглуоютфскиив « г*. год \  - й * .
а) Лс«чц»р nptfspwiKrvi n jto «  muxpavm»'!* mv 'ici ec •!>*»< <» 31» t'<P*LUM
«лчсндлечих a»«ft za  лрсятммаемеЭ n ttu  чрс*ра«асчкя Дс*:«*нрл raKtufihidu) увел:»-.:. •>

D p lto x n c iK ip o iN U U  И.Ш (milH№ U >n:!IlC!v4l»KM i .nX П) V.’li.l M.
Т*фикщюип> !Utjf ИНОГО ГаЧПМНЮТ» ЯТкр&ПЛСкПЯ UntHUU ГЧГкУО»'.*
Ля» дкрлччонч 1<;ч:к[ча:опт4 Ду-ow ;»  ; > л и м г п  C«p*x« kimn>»* t* * •*••****.•*«:«, 
ixpcxpsuacrcs c 'JO ч т и -  00 минут:и ш .  уЕзмнхоЦ * м’.кчосчкн i m  -л-л  -.rafisM.;»? ,V i» \v  
К а ш л я я  прскдошедия Лаптурп неукадеиа ч . w c a w f i w .  т»»Д«ау«и р езЗ'ЯнУй :
«НН)Т,*КЯ. ftiCAJK'iJKfO М мчугликм ЛНС*МДОК*МЧГ« КСрМОД *»'■« ЯеПДОр* <r«?av‘/ :.w«f» V  : 
ди*ч)> раесчкгаьялп* i»x*?fl{HiWflxa?U!3 ушачеимоЙ ч а д т  <?рах<»*>!> Pptf»»4». x-j >:•.* \ ч к  •> '  v .o '.  I 
03 .vpiiyr tpiUlUTb гсрлсга юдсюЦхча»»» ,%m гнЧ'ЗС м г н  tenpaiucit!»* « . ;«  уц-v  i:v!
прслусмй TpC»K> v ВСЛНЧ .-«K K
дХр»! >»» аосречиос npopmeunc Дч№ас|» cipaifeiiXM» «к <ч • Оичлрчлч* * • •.
ОЛИЯЛКНОСТИ уп.“4Г!ПЧ, ЧДСП.C!p.V.<(IU'H ПрСХЧИ ССрИС.Л :)Я ?К .!« Ь?ССХ- .tsKf4»:»4»:W i
npv-vpanrrx»!*
0) Стракчвхлю :ir.pst: я!&.1д<Ш1;ь  jv.tv  -MCrcpiму «•, /.Iv.v k ';; (&эдг.шк»:ик> сторон. Ирл i
лгеч доц>0‘<*:»с fuctepattinie Джоне?* ь« 1>с»( (̂-жл.чс( С: ре х д е т л ч  о> сСчичноетч *&из№ь чл-ч* I 
с.ралоасЯ ярскш» is. гярзод дейелня Ломбард лс- .'-uw ст»; ргл.-л'-р*?-:**. Д ш  ;six:i>»‘i»av«>! 
j'UvtocfcTiina Дж оном « ш ч » « к *  » згялнnimho* «» Сгрлхлмтегч*»» ,1рн<м«»»ос.*ич»'* pos хмг’ччн 
кДпгеверу
MCt|)3xOtK!M!i( Miraw »!рс.г̂ !Ж«»ьС1рдхок.т1е\:в> uiw«>-«rn. uv иишатг те нгчс-'Пячн егч«а у sw*: >■* 
c rp isw p*  rpev;>»« icrpaxpjtoro n m w aj no До;хп»:'г>
rV CipaSA№l№ «Ирак 5 nKCLM<(i!<Ol! фн?»»С «••r.VHi'Vsrj, to  Сгрлхокггс.чсу *rsMCWCl!llC <JOX?UV4?i»i'tr: 
«pmui /SCi*ct*.ikii i l im i i r a  n u«»!«ct<:t»>rn v yri M 'W iiii1 члет^ч» i ip.ix-'MO i*pevHi!
UJ.t.-l H c.iy4Rtf н<кгум.1гг»1Я ог Счр&яшиь'лх иросро,»»»чч4 stpaxot»’»» 1

чч?ам-»сП: oi!ior«!} Эе i7op-3USi№3'̂ ;p-»Cit>)>4;c!«;:4;;J:JtVwpaiieei”J;e»e;iJ.<;re ‘|л. '.»* - ‘<T ч U. IД
hi. ;0.J i  Дм»«вр !^шашмтдсОсгвоавтч.

JO. 1.5 При нлгтулзеоки «градового йн 'Ш  до лрсермисн/к Лгнеырз Сгрдмиа:»*» opaio.^;:.^! I 
i« co i (к«стск^нкость зо Дого&ору, и w*wui ripom«to-:x<! cipaxauvto хлпмху ха аучехон сумяи ; 
просрпченцвЛ CTiuvowk пргмдн (п^кточгшдад» crt>snm;u« нянча;
J0 J . Уиалсчисичг, 1'зпг!.1С1>;< ч дру пы 1шферкл1;11»г iii.-ipiCtxn^irs Crp<5\o»:jiiw)v «о ».>vKi}Vii4ix". | 
!!ЛЧ!С Q^ct;*i2i.aiiJ4ilxy
7ЛЗ. Сгор:ч. п.ч|пчм<»а<и? пя i-jirros ucvy Лгх'чх'рУ; r.'irtir.a'iii; ч оор/ЛЛе. ixpc.O'CvarjVirxov i 
iaJiejajuuuuu jaxoi к* j -хгел wiaom .
Ир* рагеишрении cn»ipt«u\ макросом х»х)рочм •чг«»>я"с* о&ХЬыТк Л«>*\л^»!>*в иоря>*с; 
>pc:y!iiiji№eii«u>(г «япряалгчйсу »mn!!ui0(ies,i!4i»i1. rijwjai!н*н» .-л£к5р.,::.с>н,.‘ и .1р‘>.Ц( ;л- :^3 <,у '■
HW. И с.лч(#с.ясяи<оор огносигеи «яхссо р ч ксп о р о » .ч « то р « й  KkfiiM'.iz;«.• avcimxv гЧч.уч*скиВ i 
Фсдсгдцж* npcivcMATptflJ^ аОчитс.плчь? лосуде«:«зс пндош»';»? yinv-lwMCWiiiUs яз  il2--v,n- 
пехрсСнхсдсй «Jvii;v\N'0!>rv ус.';» {фиилнетема* jp o  »*.«>'у  ̂ чеау». ?«» чн p.upa:i:«'ie <* » ik‘p* ihr н > 
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