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26 апреля 2022 г. 

Начальнику Департамента имущественных и земельных 

отношений Администрации города Сургута 

А. В. Дворникову 

 

Уважаемый Алексей Викторович! 

 

В соответствии с Договором № 2 на оказание услуг по оценке рыночной стоимости 

муниципального имущества ИКЗ 22 38602303825860201001 0015 000 0000 000 от 21 марта 2022 года 

оценщиками ООО «Центр экономического содействия» произведена оценка Объекта оценки – Пакет 

акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, ОГРН 1028600597332) в 

количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие муниципальному образованию городской округ Сургут 

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута, юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. 

Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Оценка объекта оценки произведена по состоянию на 31 декабря 2021 года. 

В результате оценки рыночная стоимость Объекта оценки с учетом ограничительных условий, 

сделанных допущений и с учетом округления на дату оценки (31 декабря 2021 г.) составляет: 

 

Наименование объекта оценки 
Рыночная стоимость объекта 

оценки, руб. 

Пакет акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, 

ОГРН 1028600597332) в количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие 

муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута, юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

19 822 000 

(Девятнадцать миллионов 

восемьсот двадцать две 

тысячи) рублей 

 

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его. 

Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости Объекта 

оценки, представлены в соответствующих разделах Отчета. Отдельные части оценки, 

приведенные в отчете, не могут трактоваться раздельно, а только в совокупности, принимая во 

внимание все содержащиеся там допущения и ограничения. 

Оценка произведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона 

об оценочной деятельности в Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ (с изменениями и 

дополнениями); Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 

20.05.2015 г. № 297; Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 

2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 298; Федерального 

стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного Приказом 

Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299; Федерального стандарта оценки «Оценка бизнеса» 

(ФСО № 8), утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года № 326. 

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или 

приведенным рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам 
 

 

 

С уважением, 

Генеральный директор 

ООО «Центр экономического содействия»            Н. А. Скрипник 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 

Объектом оценки в рамках настоящего отчета являются: Пакет акций Открытого 

акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, ОГРН 1028600597332) в количестве 904 

штук (8,5%), принадлежащие муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута, юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, г. Сургут, 

ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Краткие сведения об Эмитенте 

Наименование организации (полное) ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «Сургутгаз» 

Наименование организации 

(сокращенное) 
ОАО «Сургутгаз» 

Место нахождения 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Адрес (почтовый адрес) 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Номер государственной регистрации 

(ОГРН) 
1028600597332 

ИНН 8602060058 

Дата присвоения ОГРН 25.11.2002 г. 

 

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов 

к оценке 

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке 

Доходный подход не применялся 

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке 

Сравнительный подход не применялся. 

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке 

19 822 000 рублей 

1.3. Итоговая величина стоимости Объекта оценки 

Наименование объекта оценки 
Рыночная стоимость объекта 

оценки, руб. 

Пакет акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, 

ОГРН 1028600597332) в количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие 

муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута,  юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

19 822 000 

(Девятнадцать миллионов 

восемьсот двадцать две тысячи) 

рублей 

1.4. Порядковый номер отчета 

Отчет № 2079/22 

1.5. Дата составления отчета 
26 апреля 2022 г. 
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1.6. Основание для проведения оценки 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является договор возмездного оказания 

услуг по оценке № 2 на оказание услуг по оценке рыночной стоимости муниципального 

имущества ИКЗ 22 38602303825860201001 0015 000 0000 000 от 21 марта 2022 г. 

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 
Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 

существовавшей на дату оценки. 

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 

подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 

положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 

Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 

подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 

условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 

перейдет к другому лицу. 

Ограничивающие условия использования результатов, полученных при проведении оценки, 

представлены в разделе 6 настоящего отчета. 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

2.1. Объект оценки 

Пакет акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, ОГРН 

1028600597332) в количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие муниципальному образованию 

городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в лице Администрации 

города Сургута, юридический адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский 

Автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1.  

Краткие сведения об Эмитенте 

Наименование организации (полное) ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «Сургутгаз» 

Наименование организации 

(сокращенное) 
ОАО «Сургутгаз» 

Место нахождения 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Адрес (почтовый адрес) 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Номер государственной регистрации 

(ОГРН) 
1028600597332 

ИНН 8602060058 

Дата присвоения ОГРН 25.11.2002 г. 

 

2.2. Имущественные права на объект оценки 

Собственность, муниципальное образование городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута (Согласно Выписке из реестра 

владельцев ценных бумаг на дату 04.02.2022 г.). 

2.3. Сведения об обременениях 

В отношении объекта оценки ограничения (обременения) не зарегистрированы. 

2.4. Цель оценки 

Определение рыночной стоимости муниципального имущества. 

2.5. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим 

ограничения 

Результат оценки будет использоваться в качестве независимого экспертного суждения о 

наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости объекта оценки. 

Результаты оценки и содержание отчета об оценке достоверны только при их 

использовании, определенном условиями договора. 

2.6. Вид стоимости 

Рыночная стоимость. 

2.7. Дата оценки 

31 декабря 2021 г. 

2.8. Срок проведения оценки 

21 марта 2022 г. – 26 апреля 2022 г. 
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2.9. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых 

основывается оценка 
Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме с учетом всех допущений и ограничений. 

Использование отдельных положений может привести к искажению результатов оценки. Оценщик 

будет исходить из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в 

соответствии с законодательством. Анализ правоустанавливающих документов, состава и качества 

прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции оценщика. Объект 

оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо обременений, кроме оговоренных в 

отчете. 

Оценщик не занимается измерениями физических параметров объекта оценки и не несет 

ответственности за вопросы соответствующего характера. 
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3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ 

3.1. Заявление о соответствии
1
 

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными: 

 Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности. 

 Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 

настоящего отчета. 

 Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам. 

 Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а так же 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами 

выводов и заключений, содержащихся в отчете. 

 Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 

предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования 

знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими 

фактических ошибок. 

 Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков. 

 Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям. 

 Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного 

имущества. 

 Оценщик произвел идентификацию объекта оценки. 

 Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в 

подготовке отчета.  

Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр 

экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135−ФЗ от 29.07.1998 для 

юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки. 

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение 

оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй 

статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации».  

ООО «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих 

требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации». 

Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, 

являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие 

свою ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее – 

оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации»). 

Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ оценщик обязан: 

 быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 

 представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации 

                                                           
1
 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям МСО. Соответственно, Оценщик должен включить в отчет 

подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от 

размера оплаты или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию. 
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оценщиков; 

 представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 

профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании; 

 по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией 

оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом 

которой он является. 

3.2. Заявление о соблюдении
2
 

При выполнении оценки объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 

Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса 

поведения МСО, касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета. 

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в 

соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении 

настоящего отчета соблюдены:  

 требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»; 

 требования Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и 

требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного приказом Минэкономразвития 

России от 20.05.2015 г. № 297; Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости 

(ФСО № 2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 298; 

Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного 

Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299; Федерального стандарта оценки «Оценка 

бизнеса» (ФСО № 8), утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года 

№ 326. 

 Требования ССО Ассоциация СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»; 

 Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты 

оценки; 

 взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены. 

3.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 

трудовой договор: 

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического 

содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 

Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 

подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика. 

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

3.2.2. Сведения о независимости оценщика: 

Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 

отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 

лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес 

в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

                                                           
2 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (то, что оценка проведена в соответствии с МСО), 

раскрыть любое отступление от требований МСО и привести объяснение таких отступлений в соответствии с Кодексом поведения 

МКСО (ст.5, ССО РОО 2-02-2010 «Составление отчета об оценке»). 



  

 

 

 

 

11 

Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора 

и не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, равно как и 

заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины 

стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке. 

3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика
3
 

Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 

29 июля 1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных 

стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и 

профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 

допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу: 

Саморегулируемая организация Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков» 

344022, г. Ростов–на–Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 

тел: (863) 299–42–29, факс: (863) 299–42–30 

e–mail: sro–mso@mail.ru 

                                                           
3 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 

соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем 

проведения плановых и внеплановых проверок (Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»). 
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4. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ 

ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 

Проведение оценки включает следующие этапы (п. 23 ФСО № 1): 

 Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

Проведение переговоров и получение общей информации об объекте оценки, целях и дате 

оценки, собственнике объекта оценки, Заказчике оценки. 

 Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

Оценщик осуществляет сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки 

объекта оценки. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта 

оценки, собирает информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки теми 

подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при 

проведении оценки, в том числе: 

а) информацию о политических, экономических, социальных и экологических и прочих 

факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки; 

б) информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, 

включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и 

качественных характеристиках данных факторов; 

в) информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об 

обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о физических свойствах объекта 

оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устареваниях, прошлых и 

ожидаемых доходах и затратах, данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к 

объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения стоимости объекта 

оценки. 

Заказчику либо иным заинтересованным лицам не допускается ограничение круга вопросов, 

подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки (ст. 16 

Федерального закона от 29 июля 1998 № 135-ФЗ). 

 Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

Выбор общих подходов (затратный, сравнительный и доходный) и специальных методов 

определяется целью оценки, полнотой и достоверностью имеющейся и необходимой для 

применения каждого метода исходной информации, а также условиями договора на оценку. В 

необходимых случаях производится модификация имеющихся или разработка новых специальных 

методов оценки (с обоснованием их методической корректности и точности). Проведение 

расчетов по оценке объекта различными методами и анализ результатов. В случае необходимости 

осуществляются сбор дополнительной информации, корректировка методов оценки и 

дополнительные расчеты. 

 Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение 

итоговой величины стоимости объекта оценки; 

 Составление отчета об оценке. 

Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного 

значения, составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной 

деятельности, в том числе настоящим Федеральным стандартом оценки, нормативными 

правовыми актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 

нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и 

правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией 

оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет (п. 3 ФСО № 3). 
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5. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

5.1. Сведения о заказчике оценки, физическом лице 

5.1.1. Организационно-правовая форма 

Муниципальное казенное учреждение  

5.1.2. Полное наименование 

Департамент имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута 

5.1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) 

1218600009000  

5.1.4. Место нахождения 

628404, Тюменская область, ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. Восход, д. 4 

5.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора 

5.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика 

Тимакова Анастасия Сергеевна 

5.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков 

Член Саморегулируемой организации «Межрегиональный союз оценщиков», включен в 

реестр оценщиков 27.10.2021 г. за регистрационным номером 1518  

тел: (863) 299–42–29, факс: (863) 299–42–30 

e–mail: sro–mso@mail.ru 

5.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 

знаний в области оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке Негосударственного образовательного 

учреждения дополнительного профессионального образования «Институт 

профессионального образования», № 772413062696, регистрационный номер 1025, дата 

выдачи 30.06.2021 г.  

5.2.4. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 

Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 

деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ», от 11.10.2021 г. № 1521 PL 0044. 

Страховая сумма 300 000 (Триста тысяч) рублей. Срок действия страхового полиса с 

12.10.2021 г. по 11.10.2022 г. 

5.2.5. Сведения о квалификационном аттестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 032861-3 от 18.02.2022 

по направлению «Оценка бизнеса» 

5.2.6. Стаж работы в оценочной деятельности 

Стаж работы в оценочной деятельности – с 2018 года 
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5.2.7. СНИЛС оценщика 

164-120-675 37 

5.2.8. Место нахождения оценщика 

г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

5.2.9. Номер контактного телефона 

8 (3452) 533-193 

5.2.10. Адрес электронной почты 

ocenka72@mail.ru 

5.2.11. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

5.2.11.1. Организационно-правовая форма 

Общество с ограниченной ответственностью 

5.2.11.2. Полное наименование 

Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 

5.2.11.3. ОГРН 

1077203038956 

5.2.11.4. Дата присвоения ОГРН 

02.07.2007 г. 

5.2.11.5. Место нахождения 

г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47  

5.2.11.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной 

ответственности по отношению к ответственности, установленной 

гражданским законодательством и статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика или 

юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 

деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1521 PL 0054 от 14 декабря 2021 года. 

Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. Срок действия договора 

страхования с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г. 

5.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 

подготовке отчета об оценке организациях и специалистах 

Не привлекались 
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6. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, 

ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ 

ОЦЕНКИ  

6.1. Ограничения и пределы применения полученного результата 

Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 

существовавшей на дату оценки. 

Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего 

Отчета. 

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия подразумевают 

их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты 

переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. Настоящие условия не 

могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за подписью обеих сторон. 

Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на администрацию и 

исполнителей Сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 

условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 

перейдет к другому лицу. 

6.2. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых 

основывается оценка 

6.2.1. Общие допущения и ограничения 

 Информация, предоставленная заказчиком (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские 

балансы), подписанная уполномоченным на то лицом и заверенная в установленном порядке, 

считается достоверной (п. 12 ФСО № 3). 

 Оценщик исходит из того, что предоставленная Заказчиком информация и данные 

являются точными и достоверными. Информация, предоставленная Заказчиком, не заверена в 

установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально). Ввиду этого, Оценщик не 

может гарантировать их абсолютную точность и заявляет, что выводы о стоимости объекта оценки 

были сделаны на основании документов предоставленных Заказчиком и заверенных печатью 

и/или подписью Заказчика/представителя Заказчика, а стоимость, полученная в результате 

расчетов действительна только в случае полной идентичности документов предоставленных 

Заказчиком и документов заверенных в установленном порядке (органом выдавшем документ или 

нотариально). 

Перед оценщиками не ставилась задача, и он не проводил как часть настоящего 

исследования специальные экспертизы – юридическую экспертизу правого положения 

оцениваемого объекта, строительно-техническую и технологическую экспертизу оцениваемого 

объекта, санитарно-гигиеническую и экологическую экспертизу. 

 Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право 

оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается 

свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

 Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации. 

 Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной 



 

 

 

 

16 

документации или другой информации. 

 Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 

выявления таковых. 

 При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 

имуществом, исходя из своих наилучших интересов. 

 Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком при 

проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, 

предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих 

выводах обоснованные решения. 

 Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения 

доказательственного значения, составленный в соответствии с законодательством Российской 

Федерации об оценочной деятельности, в том числе Федерального стандарта оценки «Требования 

к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 

№ 299, нормативными правовыми актами уполномоченного федерального органа, 

осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а 

также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой 

организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

 Мнение оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату 

оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, 

юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 

рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

 В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов 

применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления. 

 Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 

безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со сделкой 

налогов. 

«Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная стоимость 

понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с продажей или 

покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других затрат, связанных с 

заключением сделки. 

«Без учета любых связанных со сделкой налогов» - сформулированное в оценочной 

деятельности определение рыночной стоимости не включает в себя величину НДС, как отдельного 

элемента. Рыночная стоимость, является величиной, формируемой рынком, и не зависит от 

системы налогообложения, применяемой собственником или покупателем Объекта оценки. В 

случае, если собственник или покупатель Объекта оценки является плательщиком НДС, 

предполагается, что данный налог входит в определенную в отчете величину стоимости прав на 

Объект оценки. 

При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 

имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 

независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 

добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 

стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 

имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 19 

октября 2009 г. №03-07-172/147). 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем 

это предусмотрено Договором на оценку и целями оценки или дополнительными соглашениями (в 

устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к 
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Объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта 

является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете. 

 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости 

объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, 

равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

 Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 

расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 

вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда 

окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 

следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны 

Оценщика в процессе составления данного отчета. 

 От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 

поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

 Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. Оценщик 

не несет ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты оценки) 

отчета об оценке, на использование которого были наложены соответствующие ограничения. Ни 

отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения посредством 

рекламы, PR, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств коммуникации без 

получения на то предварительного письменного согласия исполнителя работ. 

 Оценщик не занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его 

частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т.п., содержащиеся в 

документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет 

ответственности за вопросы соответствующего характера. 

6.2.2. Допущения, касающиеся информации об объекте оценки 

 Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание имущественных прав на 

объект оценки. Объект оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от 

каких-либо претензий или ограничений. 

 При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых факторов, 

влияющих на рыночную стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит обязанность по 

обнаружению подобных факторов.  

 Источником информации о количественных и качественных характеристиках объекта 

оценки является предоставленный Заказчиком пакет документов. Для уточнения и получения 

недостающих данных Оценщик обращается к Заказчику. Установление Оценщиком 

количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе путем визуального 

освидетельствования (осмотра), не предусмотрено Федеральным законом «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценочной деятельности. 

Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, что 

предполагает изучение данных, предоставленных Заказчиком. 

 Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие оценке 

права в соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих 

документов, состава и качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной 

компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект 

оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо претензий и обременений, кроме, 

оговоренных в отчете. 

 Отсутствие копий правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов, и иных 

документов не оказывает существенного влияния на точность и обоснованность результатов 

оценки для целей установления рыночной стоимости. 
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 Принимая во внимание, что при оценке рыночной стоимости отсутствие информации о 

балансовой стоимости объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, не является 

ценообразующим фактором и не может исказить характеристики объекта оценки, оценка 

производится с учетом допущения, о том, что отсутствие указанной информации не оказывает 

влияния на точность и обоснованность расчетов и не приводит к недостоверности проведенной 

оценки. 

6.3. Ограничения, связанные с предполагаемым использованием объекта 

оценки 

Результаты настоящей оценки будут использованы в качестве независимого экспертного 

суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости Объекта оценки для 

вступления в права наследования. 

Результаты оценки и содержание отчета об оценке достоверны только при их использовании, 

определенном условиями договора. 
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7. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

7.1. Информация о федеральных стандартах оценки для определения 

соответствующего вида стоимости объекта оценки 

Вид стоимости объектов оценки, определяемой в данном отчете – рыночная. 

При определении рыночной стоимости объектов оценки используются следующие 

стандарты оценки: 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 

20.05.2015 г. № 297;  

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 298;  

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299;  

 Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года № 326. 

7.2. Обоснование использования стандартов оценки для определения 

соответствующего вида стоимости объекта оценки 
В соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 5.1. 

настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами 

оценочной деятельности. 

Поскольку оценщик является членом Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков» 

(см. главу 4 настоящего отчета) для целей определения рыночной стоимости объекта оценки 

помимо федеральных стандартов оценки применяются стандарты и правила оценочной 

деятельности Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков», утвержденные Правление 

Ассоциации СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков». 

7.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 

используемых при проведении оценки объекта оценки 
При определении рыночной стоимости объектов оценки используются следующие 

стандарты оценки: 

 Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 

проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 

ноября 2015 г. № 297; 

 Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 ноября 2015 г. № 298; 

 Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 ноября 2015 г. № 299; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года № 326; 

 Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой организации 

Ассоциация «Межрегиональный Союз Оценщиков» – Свод стандартов оценки Ассоциация СРО 
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«Межрегиональный Союз Оценщиков» (Утверждены Правлением Ассоциация «МСО», Протокол 

№15 от 07.06.2012). 

Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной 

деятельности согласно п. 2. ФСО № 1, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 297 

от 20 мая 2015 года, п. 2 ФСО № 2, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 298 от 

20 мая 2015 года, ФСО № 3, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 

2015 года. 

В соответствии со ст. 15 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых 

организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования 

настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых 

актов Российской Федерации, федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила 

оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом 

которой он является. 

Так как оценщик по данному отчету является членом СРО «Межрегиональный Союз 

Оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил 

осуществления оценочной деятельности. 



  

 

 

 

 

21 

8. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

8.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Объектом оценки в рамках настоящего отчета является: Пакет акций Открытого 

акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, ОГРН 1028600597332) в количестве 904 

штук (8,5%), принадлежащие муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута, юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. 

Маяковского, д. 14А, корп. 1.. 

8.1.1. Сведения об имущественных правах 

Собственность в размере 904 акций принадлежит муниципальному образованию городской 

округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа - Югры в лице Администрации города 

Сургута (Согласно Выписке из реестра владельцев ценных бумаг на дату 04.02.2022 г.). 

В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 

собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав 

оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности.  

8.1.2. Сведения об обременениях 

Ограничения (обременения) — это наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 

правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 

объект недвижимого имущества, например: 

 сервитут; 

 ипотека (залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, 

непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом 

пользования им); 

 доверительное управление; 

 аренда; 

 концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, вовлечение 

частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в оказание 

услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях); 

 арест имущества и другие. 

В отношении объекта оценки ограничения (обременения) не зарегистрированы. 

8.1.3. Сведения о свойствах объекта оценки 

Общие сведения о предприятии, акции которого являются объектом оценки, представлены 

в таблице ниже. 
Таблица 8.1. Описание эмитента 

Наименование организации (полное) ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «Сургутгаз» 

Наименование организации 

(сокращенное) 
ОАО «Сургутгаз» 

Место нахождения 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Адрес (почтовый адрес) 
628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

Номер государственной регистрации 1028600597332 



 

 

 

 

22 

(ОГРН) 

ИНН 8602060058 

Дата присвоения ОГРН 25.11.2002 г. 

 

ОПИСАНИЕ ПРЕДПРИЯТИЯ 

ОАО «Сургутгаз» ИНН 8602060058 ОГРН 1028600597332 зарегистрировано 25.11.2002 

по юридическому адресу Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, 

г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. Статус организации: действующая. Размер уставного 

капитала – 10 641 рубль. 

Основной вид деятельности – 35.22 Распределение газообразного топлива по 

газораспределительным сетям. Организация присутствует в реестре Малого и среднего бизнеса 

(МСП) как среднее предприятие с 10 августа 2017 г. 

8.1.4. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 

объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки 

Показатель  

Значение показателя  Изменение за 

анализируемый 

период 

в тыс. руб. в % к валюте баланса  тыс. 

руб. 

(гр.6-

гр.2) 

± % 

((гр.6-

гр.2) : 

гр.2) 

31.12.2017  31.12.2018  31.12.2019  31.12.2020  31.12.2021  на начало 

анализируемог

о 

периода 

(31.12.2017) 

на конец 

анализируемог

о 

периода 

(31.12.2021) 

1 2  3  4  5  6  7 8 9 10 

Актив  

1. Внеоборотные активы 
254877 246598 305234 337814 371307 80,3  76,8 

+11643

0 
+45,7  

в том числе: 

основные средства 
246727 236050 288019 326782 348369 77,8 72,1 

+10164

2 
+41,2 

нематериальные активы – – – – – – – – – 

2. Оборотные, всего  62339 48991 59494 53930 112192 19,7 23,2 +49853 +80 

в том числе: 

запасы 
6092 5327 6708 6522 8097 1,9 1,7 +2005 +32,9 

дебиторская 

задолженность 
46551 39859 21135 13433 65444 14,7 13,5 +18893 +40,6 

денежные средства и 

краткосрочные 

финансовые вложения  

9108 3364 31513 33748 38116 2,9 7,9 +29008 
+4,2 

раза 

Пассив  

1. Собственный капитал  226364 202848 225184 234944 247946 71,4  51,3  +21582 +9,5  

2. Долгосрочные 

обязательства, всего  
546 19823 19051 18035 21743 0,2 4,5 +21197 

+39,8 

раза 

в том числе:  

заемные средства 
– – – – – – – – – 

3. Краткосрочные 

обязательства*, всего  
90306 72918 120493 138765 213810 28,5 44,2 +123504 +136,8 

в том числе:  

заемные средства 
– 7500 – – – – – – – 

Валюта баланса  317216 295589 364728 391744 483499 100 100 +166283 +52,4  

* Без доходов будущих периодов, возникших в связи с безвозмездным получением имущества и государственной 
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помощи, включенных в собственный капитал. 

Анализ финансового положения 

Представленный в данном отчете анализ финансового положения и эффективности 

деятельности ОАО "СУРГУТГАЗ" выполнен за период с 01.01.2018 по 31.12.2021 г. (4 года). 

Качественная оценка значений финансовых показателей ОАО "СУРГУТГАЗ" проведена с учетом 

отраслевых особенностей деятельности организации (отрасль – "Обеспечение электрической 

энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха", класс по ОКВЭД 2 – 35). 

Из представленных в первой части таблицы данных видно, что по состоянию на 

31.12.2021 в активах организации доля текущих активов составляет одну четвертую, а 

внеоборотных средств, соответственно, три четвертых. Активы организации за весь период 

увеличились на 166283 тыс. руб. (на 52,4%). Учитывая значительный рост активов, необходимо 

отметить, что собственный капитал увеличился в меньшей степени – на 9,5%. Отстающее 

увеличение собственного капитала относительно общего изменения активов – фактор негативный 

Наглядно соотношение основных групп активов организации представлено ниже на 

диаграмме: 

 
Рост величины активов организации связан, в первую очередь, с ростом следующих 

позиций актива бухгалтерского баланса (в скобках указана доля изменения статьи в общей сумме 

всех положительно изменившихся статей): 

 основные средства – 101642 тыс. руб. (60,6%) 

 денежные средства и денежные эквиваленты – 29008 тыс. руб. (17,3%) 

 дебиторская задолженность – 18893 тыс. руб. (11,3%) 

 прочие внеоборотные активы – 16083 тыс. руб. (9,6%) 

Одновременно, в пассиве баланса наибольший прирост наблюдается по строкам: 

 кредиторская задолженность – 122927 тыс. руб. (66,1%) 

 нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) – 41341 тыс. руб. (22,2%) 

 отложенные налоговые обязательства – 21197 тыс. руб. (11,4%) 

Среди отрицательно изменившихся статей баланса можно выделить "отложенные 

налоговые активы" в активе и "переоценка внеоборотных активов" в пассиве (-1295 тыс. руб. и -

19759 тыс. руб. соответственно). 

По состоянию на 31.12.2021 собственный капитал организации составил 247946 тыс. руб., 

что на 21582 тыс. руб., или на 9,5% выше значения на начало анализируемого периода. 

Оценка стоимости чистых активов организации 

Показатель  
Значение показателя  Изменение 

в тыс. руб. в % к валюте баланса  тыс. ± % 
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31.12.2017  31.12.2018  31.12.2019  31.12.2020  31.12.2021  на начало 

анализируемого 

периода 

(31.12.2017) 

на конец 

анализируемого 

периода 

(31.12.2021) 

руб. 

(гр.6-

гр.2) 

((гр.6-

гр.2) : 

гр.2) 

1 2  3  4  5  6  7 8 9 10 

1. Чистые активы 226364 202848 225184 234944 247946 71,4 51,3 +21582 +9,5 

2. Уставный 

капитал  
11 11 11 11 11 <0,1 <0,1 – – 

3. Превышение 

чистых активов 

над уставным 

капиталом (стр.1-

стр.2) 

226353 202837 225173 234933 247935 71,4 51,3 +21582 +9,5 

Чистые активы организации на 31 декабря 2021 г. намного (в 22540,5 раза) превышают 

уставный капитал. Такое соотношение положительно характеризует финансовое положение, 

полностью удовлетворяя требованиям нормативных актов к величине чистых активов 

организации. К тому же необходимо отметить увеличение чистых активов на 9,5% за весь 

рассматриваемый период. Превышение чистых активов над уставным капиталом и в то же время 

их увеличение за период говорит о хорошем финансовом положении организации по данному 

признаку. Наглядное изменение чистых активов и уставного капитал представлено на следующем 

графике. 

 
Анализ финансовой устойчивости организации 

На следующем графике наглядно представлена динамика основных показателей финансовой 

устойчивости ОАО "Сургутгаз": 
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Анализ финансовой устойчивости по величине излишка (недостатка) собственных 

оборотных средств 

Показатель собственных 

оборотных средств (СОС)  

Значение показателя Излишек (недостаток)*  

на начало 

анализируемого 

периода 

(31.12.2017) 

на конец 

анализируемого 

периода 

(31.12.2021) 

на 

31.12.2017 

на 

31.12.2018 

на 

31.12.2019 

на 

31.12.2020 

на 

31.12.2021 

1 2 3 4  5  6  7  8  

  СОС1 (рассчитан без 

учета долгосрочных и 

краткосрочных пассивов)  

-28513 -123361 -34605 -49077 -86758 -109392 -131458 

  СОС2 (рассчитан с 

учетом долгосрочных 

пассивов; фактически 

равен чистому оборотному 

капиталу, Net Working 

Capital)  

-27967 -101618 -34059 -29254 -67707 -91357 -109715 

  СОС3 (рассчитанные с 

учетом как долгосрочных 

пассивов, так и 

краткосрочной 

задолженности по 

кредитам и займам)  

-27967 -101618 -34059 -21754 -67707 -91357 -109715 

*Излишек (недостаток) СОС рассчитывается как разница между собственными оборотными средствами и величиной 

запасов и затрат. 

Поскольку на 31 декабря 2021 г. наблюдается недостаток собственных оборотных средств, 

рассчитанных по всем трем вариантам, финансовое положение организации по данному признаку 

можно характеризовать как неудовлетворительное. При этом нужно обратить внимание, что все 

три показателя покрытия собственными оборотными средствами запасов за анализируемый 

период (с 31 декабря 2017 г. по 31 декабря 2021 г.) ухудшили свои значения. 

 
Анализ соотношения активов по степени ликвидности и обязательств по сроку погашения 

Активы по степени 

ликвидности  

На конец 

отчетного 

периода, 

тыс. руб.  

Прирост 

за 

анализ. 

период, 

%  

Норм. 

соотношение  

Пассивы по сроку 

погашения  

На конец 

отчетного 

периода, 

тыс. руб.  

Прирост 

за 

анализ. 

период, 

%  

Излишек/ 

недостаток 

платеж. средств 

тыс. руб., 

(гр.2 - гр.6) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

А1. Высоколиквидные 

активы (ден. ср-ва + 

краткосрочные фин. 

вложения)  

38116 +4,2 раза ≥ 

П1. Наиболее 

срочные 

обязательства 

(привлеченные 

средства) (текущ. 

206804 +146,6 -168688 
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кред. задолж.)  

А2. Быстрореализуемые 

активы (краткосрочная 

деб. задолженность)  
65444 +40,6 ≥ 

П2. Среднесрочные 

обязательства 

(краткосроч. 

обязательства кроме 

текущ. кредит. 

задолж.)  

7006 +9 +58438 

А3. Медленно 

реализуемые активы 

(прочие оборот. активы)  

8632 +29,2 ≥ 

П3. Долгосрочные 

обязательства  21743 
+39,8 

раза 
-13111 

А4. Труднореализуемые 

активы (внеоборотные 

активы)  
371307 +45,7 ≤ 

П4. Постоянные 

пассивы 

(собственный 

капитал)  

247946 +9,5 +123361 

Из четырех соотношений, характеризующих соотношение активов по степени ликвидности 

и обязательств по сроку погашения, выполняется только одно. Высоколиквидные активы 

покрывают наиболее срочные обязательства организации только на 18% В соответствии с 

принципами оптимальной структуры активов по степени ликвидности, краткосрочной 

дебиторской задолженности должно быть достаточно для покрытия среднесрочных обязательств 

(П2). В данном случае у организации достаточно быстрореализуемых активов для полного 

погашения среднесрочных обязательств (больше в 9,3 раза). 

2. Анализ эффективности деятельности организации 

2.1. Обзор результатов деятельности организации 

В приведенной ниже таблице обобщены основные финансовые результаты деятельности 

ОАО "СУРГУТГАЗ" за рассматриваемый период (с 31 декабря 2017 г. по 31 декабря 2021 г.). 

Показатель 

Значение показателя, тыс. 

руб.  

Изменение 

показателя Средне- 

годовая 

величина, 

тыс. руб.  2018 г. 2019 г. 2020 г. 2021 г. 

тыс. руб.  

(гр.5 - 

гр.2) 

± % 

((5-2) : 

2) 

1 2  3  4  5  6 7 8 

1. Выручка 219764 191486 181955 204617 -15147 -6,9 199456 

2. Расходы по обычным видам деятельности 183378 151641 171567 183296 -82 -<0,1 172471 

3. Прибыль (убыток) от продаж  (1-2) 36386 39845 10388 21321 -15065 -41,4 26985 

4. Прочие доходы и расходы, кроме процентов к уплате -35114 -10762 2588 -2263 +32851 ↑ -11388 

5. EBIT (прибыль до уплаты процентов и налогов) (3+4) 1272 29083 12976 19058 +17786 +15 раз 15597 

6. Проценты к уплате 213 168 – – -213 -100 95 

7. Налог на прибыль, изменение налоговых активов и прочее -1529 -6580 -3216 -6056 -4527 ↓ -4345 

8. Чистая прибыль (убыток)  (5-6+7) -470 22335 9760 13002 +13472 ↑ 11157 

Справочно: 

Совокупный финансовый результат периода 
-470 22335 9760 13002 +13472 ↑ 11157 

Изменение за период нераспределенной прибыли 

(непокрытого убытка) по данным бухгалтерского баланса 

  (измен. стр. 1370) 

-3757 22336 9760 13002 х  х  х  

За последний год годовая выручка равнялась 204617 тыс. руб., что на 15147 тыс. руб. 

меньше, чем за 2018 год. В течение рассматриваемого периода можно наблюдать как рост, так и 

снижение выручки; значения показателя находились в диапазоне от 181955 тыс. руб. до 219764 

тыс. руб. 

За период с 01.01.2021 по 31.12.2021 значение прибыли от продаж составило 21321 тыс. 

руб. За 4 года отмечено значительное снижение финансового результата от продаж – на 15065 тыс. 

руб., или на 41,4%. 
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Изучая расходы по обычным видам деятельности, следует отметить, что организация 

учитывала общехозяйственные (управленческие) расходы в качестве условно-постоянных, относя 

их по итогам отчетного периода на реализованные товары (работы, услуги). 

Ниже на графике наглядно представлено изменение выручки и прибыли ОАО 

"СУРГУТГАЗ" в течение всего анализируемого периода. 

 
2.2. Анализ рентабельности 

Показатели рентабельности  

Значения показателя (в %, или в 

копейках с рубля) 

Изменение 

показателя 

2018 г. 2019 г. 2020 г. 2021 г. 

коп., 

(гр.5 - 

гр.2) 

± % 

((5-2) : 2) 

1 2  3  4  5  6 7 

1. Рентабельность продаж (величина прибыли от продаж в каждом 

рубле выручки). Нормальное значение для данной отрасли: не 

менее 4%. 

16,6 20,8 5,7 10,4 -6,2 -37,1 

2. Рентабельность продаж по EBIT (величина прибыли от продаж до 

уплаты процентов и налогов в каждом рубле выручки).  
0,6 15,2 7,1 9,3 +8,7 +16,1 раза 

3. Рентабельность продаж по чистой прибыли (величина чистой 

прибыли в каждом рубле выручки). Нормальное значение для 

данной отрасли: не менее 1%. 

-0,2 11,7 5,4 6,4 +6,6 ↑ 

Cправочно: 

Прибыль от продаж на рубль, вложенный в производство и 

реализацию продукции (работ, услуг)  

19,8 26,3 6,1 11,6 -8,2 -41,4 

Коэффициент покрытия процентов к уплате (ICR), коэфф. 

Нормальное значение: 1,5 и более. 
6 173,1 – – -6 -100 
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Ниже на графике представлено изменение основных показателей рентабельности активов и 

капитала организации. 

 

Выводы по результатам анализа 

Оценка ключевых показателей 

Ниже обобщены ключевые финансовые показатели ОАО "СУРГУТГАЗ". 

В ходе анализа были получены следующие показатели, имеющие исключительно хорошие 

значения: 

 чистые активы превышают уставный капитал, к тому же они увеличились за 

анализируемый период; 

 за последний год получена прибыль от продаж (21321 тыс. руб.), более того 

наблюдалась положительная динамика по сравнению с предшествующим годом (+10933 тыс. 

руб.); 

 чистая прибыль за последний год составила 13002 тыс. руб. (+3242 тыс. руб. по 

сравнению с предшествующим годом); 

 рост прибыли до процентов к уплате и налогообложения (EBIT) на рубль выручки 

организации  

Положительно характеризующим финансовое положение организации показателем 

является следующий – доля собственного капитала в активах организации укладывается в норму. 

Среди неудовлетворительных показателей финансового положения и результатов 

деятельности организации можно выделить следующие: 

 коэффициент абсолютной ликвидности ниже принятой нормы; 

 значительное падение рентабельности продаж; 

 отрицательное изменение собственного капитала относительно общего изменения 

активов организации; 

 не соблюдается нормальное соотношение активов по степени ликвидности и 

обязательств по сроку погашения; 

 коэффициент покрытия инвестиций ниже нормы. 

Среди показателей финансового положения организации, имеющих критические значения, 

можно выделить такие: 

 значение коэффициента обеспеченности собственными оборотными средствами; 

 существенно ниже нормального значения коэффициент текущей (общей) 

ликвидности; 

 коэффициент быстрой (промежуточной) ликвидности существенно ниже нормы; 

 критическое финансовое положение по величине собственных оборотных средств. 
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Рейтинговая оценка финансового состояния организации 

 
Оценив значение показателей ОАО "СУРГУТГАЗ" на конец анализируемого периода, а 

также их динамики в течение периода и прогноза на ближайший год, сделаны следующие выводы. 

Финансовое положение характеризуется как неудовлетворительное; финансовые результаты – как 

нормальные. На основе эти двух оценок получена итоговая рейтинговая оценка финансового 

состояния предприятия, которая составила B – удовлетворительное состояние. 

Рейтинг "B" отражает удовлетворительное финансовое состояние организации, при 

котором основная масса показателей укладывается в нормативные значения, либо близки к норме. 

Имеющие данный рейтинг организации могут рассматриваться в качестве контрагентов, во 

взаимоотношении с которыми необходим осмотрительный подход к управлению рисками. 

Организация может претендовать на получение кредитных ресурсов, но решение во многом 

зависит от анализа дополнительных факторов (нейтральная кредитоспособность) 

8.1.5. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость 

Не обнаружены. 

8.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 

количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Документы, предоставленные Заказчиком: 

 Бухгалтерская (финансовая) отчетность на 2017-2021 г. 

 Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц № ЮЭ9965-21-326581933 

от 23.12.2021 г. 

 Выписка из реестра владельцев ценных бумаг на дату 04.02.2022 г. 

 Справка № 2701-07-01/3632 от 16.08.2021 г. 

 Аудиторское заключение независимого аудитора о годовой бухгалтерской отчетности 

ОАО «Сургутгаз» за 2021 год; 

 Пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах Открытого 

акционерного общества «Сургутгаз» за 2021 год. 
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9. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

9.1. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся 

при определении стоимости 

9.1.1. Информация об экономических и социальных факторах, оказывающих влияние на 

стоимость объекта оценки 

Основные экономические и социальные показатели Российской Федерации за январь - 

сентябрь 2021 года 

 

 
Источник информации – https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-09-2021.pdf 
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Информация об экологических факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта 

оценки 

Влияние экологических факторов на стоимость объекта оценки по состоянию на дату 

оценки Оценщиком не выявлено. 

9.1.2. Информация о прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки 

Не выявлено. 

9.2. Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценки 

Сегмент рынка – организация в сфере распределения газообразного топлива по 

газораспределительным сетям. 

9.3. Информация о спросе и предложениях на рынке, к которому относится 

объект оценки 

Оценщику не удалось найти информацию о сделках или предложениях о продаже/покупке 

объектов из оцениваемого сегмента 

Исходя из информации о реальных предложениях определить границы ценообразующих 

факторов не представляется возможным.  
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

10.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного 

подходов к оценке 
Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, 

доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов 

следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи 

оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 

исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, 

используемых оценщиком (п. 11 ФСО № 1). 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных 

подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов (п. 24 

ФСО № 1). 

10.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением 

расчетов 

10.2.1. Доходный подход 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки (п. 15 ФСО № 1). 

Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует 

достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки 

способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. 

10.2.1.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

доходного подхода 

Методики доходного подхода (методики капитализации и дисконтирования денежных 

потоков) учитывают: размер доходов, который владелец активов рассчитывает получить в 

будущем, сроки получения этих доходов, риск, принимаемый на себя владельцем активов. Данный 

подход сравнительно надежно отражает требования и изменения рынка, при относительно 

стабильной экономической ситуации, но качество и надежность используемой информации в 

основном основано на прогнозах.  

Согласно анализу представленному выше за последний год годовая выручка равнялась 

204617 тыс. руб., что на 15147 тыс. руб. меньше, чем за 2018 год. В течение рассматриваемого 

периода можно наблюдать как рост, так и снижение выручки; значения показателя находились в 

диапазоне от 181955 тыс. руб. до 219764 тыс. руб. 

За период с 01.01.2021 по 31.12.2021 значение прибыли от продаж составило 21321 тыс. 

руб. За 4 года отмечено значительное снижение финансового результата от продаж – на 15065 тыс. 

руб., или на 41,4%. То есть в ретроспективе чистая прибыль колебалась. 

Так же распоряжении Оценщика отсутствуют планы и стратегия развития Общества на 

перспективный период, в связи, с чем не представляется возможным спрогнозировать денежные 

потоки Общества на репрезентативный период. При этом следует отметить высокую вариацию 

финансовых показателей компании в ретроспективном периоде, что, в свою очередь, приводит к 

недостаточной достоверности прогнозов показателей результативности финансово-хозяйственной 

деятельности компании в будущих отчетных периодах на основе методов статистической 

экстраполяции. 

В данном случае расчет прогнозных значений денежных потоков сопряжен с большой 

долей субъективности в расчетах: оценщик не располагает информацией, позволяющей адекватно 

спрогнозировать доходы и расходы ОАО «Сургутгаз». 



  

 

 

 

 

33 

10.2.1.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного 

подхода 

Расчет рыночной стоимости акций доходным подходом не производился ввиду 

вышеуказанных причин. 

10.2.2. Затратный подход 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 

оценки с учетом износа и устареваний (п. 18 ФСО № 1). 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 

достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство 

либо замещение объекта оценки (п. 19 ФСО № 1). 

10.2.2.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

затратного подхода 

Затратный (имущественный) подход рассматривает стоимость предприятия с точки зрения 

понесенных издержек. Балансовая стоимость активов и обязательств предприятия вследствие 

инфляции, изменений конъюнктуры рынка, используемых методов учета, как правило, не 

соответствует рыночной стоимости.  

Для осуществления проведения корректировки баланса предприятия предварительно 

проводится оценка обоснованной рыночной стоимости каждого актива баланса в отдельности, 

затем определяется текущая стоимость обязательств, и из обоснованной рыночной стоимости 

суммы активов предприятия вычитается текущая стоимость всех его обязательств.  

Результат показывает оценочную стоимость собственного капитала предприятия. Данный 

подход представлен двумя основными методами: методом стоимости чистых активов и методом 

ликвидационной стоимости. 

Метод чистых активов 

Стоимость собственного капитала предприятия определяется по формуле 

С = А - О,  где: 

С - стоимость собственного капитала; 

А - рыночная стоимость всех активов; 

О - текущая стоимость всех обязательств. 
Учитываемые статьи баланса при расчете методом чистых активов 

А – (АКТИВЫ) О – (ОБЯЗАТЕЛЬСТВА) 

Внеоборотные активы за вычетом износа  

Товарно-материальные запасы  

Дебиторская задолженность - безнадежные долги Долгосрочные задолженности 

Краткосрочные финансовые вложения Краткосрочные задолженности 

Денежные средства  

Другие текущие активы  

 

Расчёт стоимости чистых активов включает несколько этапов: 

- Оценивается недвижимое имущество предприятия по обоснованной рыночной стоимости. 

- Определяется обоснованная рыночная стоимость машин и оборудования. 

- Выявляются и оцениваются нематериальные активы. 

- Товарно-материальные запасы переводятся в текущую стоимость.  

- Оценивается дебиторская задолженность. 

- Обязательства предприятия переводятся в текущую стоимость. 
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- Определяется стоимость собственного капитала путем вычитания из обоснованной 

рыночной стоимости суммы активов текущей стоимости всех обязательств. 

Метод ликвидационной стоимости 

Данный метод используют, если предполагается закрытие предприятия и реализация его 

активов по отдельности, а также при санации предприятия, экспертизе программ по реорганизации 

предприятия, финансировании реорганизации предприятия, оценке заявок на покупку 

предприятия. 

Ликвидационная стоимость предприятия рассчитывается путем вычитания из 

скорректированной стоимости всех активов баланса суммы текущих затрат, связанных с 

ликвидацией предприятия, а также величины всех обязательств. 

Поскольку оцениваемое предприятие не планирует процедуры ликвидации, в рамках 

расчета был использован метод чистых активов. 

10.2.2.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 

подхода 

Затратный подход к оценке стоимости реализуется в данном разделе отчёта на основе 

метода чистых активов. Метод чистых активов позволяет достаточно быстро, а также эффективно 

установить, какими активами фактически располагает Общество.  

Метод чистых активов предусматривает суммирование чистой стоимости активов 

предприятия с последующим вычитанием из этой суммы его обязательств. При этом некоторые 

статьи баланса подвергаются корректировке, т.к. балансовая стоимость активов и обязательств 

предприятия вследствие инфляции, изменений конъюнктуры рынка, используемых методов учета 

и т.п., как правило, не соответствуют рыночной стоимости.  

Тем не менее, баланс представляет на определённую дату информацию о видах и размерах 

активов, использованных бизнесом (вложенные фонды), и компенсирующие их обязательства по 

отношению к кредиторам и владельцам (полученные фонды), в силу чего является исходной 

точкой для оценки бизнеса на основе активов. Для осуществления этого предварительно 

проводится оценка обоснованной рыночной стоимости каждого актива баланса в отдельности, 

затем определяется текущая стоимость обязательств и, наконец, из обоснованной рыночной 

стоимости суммы активов предприятия вычитается текущая стоимость всех его обязательств. 

Результат показывает оценочную стоимость собственного капитала предприятия. 

Алгоритм расчёта произведён в соответствии с Приказом Минфина России от 28.08.2014 N 

84н «Об утверждении Порядка определения стоимости чистых активов» (Зарегистрировано в 

Минюсте России 14.10.2014 N 34299). 

В соответствии с общепринятой методологией, метод чистых активов предполагает оценку 

стоимости активов предприятия, очищенных от его обязательств. При этом в расчёт следует 

принимать не только активы, отражённые на балансе предприятия, но и все прочие виды его 

фактических активов, находящиеся в его собственности, такие как нематериальные активы, 

которые создаются собственными силами предприятия.  

В состав активов, принимаемых к расчету, включаются: 

- внеоборотные активы, отражаемые в первом разделе бухгалтерского баланса 

(нематериальные активы, основные средства, незавершенное строительство, доходные вложения в 

материальные ценности, долгосрочные финансовые вложения, прочие внеоборотные активы); 

- оборотные активы, отражаемые во втором разделе бухгалтерского баланса (запасы, налог 

на добавленную стоимость по приобретенным ценностям, дебиторская задолженность, 

краткосрочные финансовые вложения, денежные средства, прочие оборотные активы), за 

исключением стоимости в сумме фактических затрат на выкуп собственных акций, выкупленных 
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акционерным обществом у акционеров для их последующей перепродажи или аннулирования, и 

задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал. 

В состав пассивов, принимаемых к расчету, включаются: 

- долгосрочные обязательства по займам и кредитам и прочие долгосрочные обязательства; 

- краткосрочные обязательства по займам и кредитам; 

- кредиторская задолженность; 

- задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов; 

- резервы предстоящих расходов; 

- прочие краткосрочные обязательства. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Основные средства»  

В соответствии с представленным бухгалтерским балансом по состоянию на 31.12.2021 

года, основные средства составляют 348 369 тыс. руб.  

В бухгалтерском учете имущество, стоимость которого не превышает 40 тыс. руб. за 

единицу, относится к материально-производственным запасам. В налоговом учете объекты, 

стоимостью 100 тыс. руб. и меньше считаются материалами и учитываются единовременно в 

текущем периоде. 

Основные средства отражаются в учете по первоначальной стоимости, т.е. по фактическим 

затратам на их приобретение, сооружение и изготовление без НДС. 

Амортизация объектов основных средств производится линейным способом. 

Общество проводит переоценку объектов основных средств по текущей 

(восстановительной) стоимости один раз в год по следующим группам: здания, сооружения и 

передаточные устройства, при условии изменения рыночной стоимости основных средств более 

пяти процентов по сравнению с предыдущей рыночной стоимостью. В 2021 году переоценка не 

проводилась, стоимость основных средств, по которой они отражены в бухгалтерском учете и 

отчетности, существенно не отличается от текущей (восстановительной) стоимости на отчетную 

дату. В 2021 году основных средств приобретено и введено в эксплуатацию на сумму 144 087 тыс. 

руб., списано в связи с физическим и моральным износом на сумму 5 197 тыс. руб. 

На балансе числится незавершенное строительство: газонаполнительной станции и 

неустановленного оборудования на сумму 3 277 тыс. руб. (земельный участок находится в 

собственности ОАО «Сургутгаз»). С 2008 года организация согласно Постановлению 

Правительства РФ № 360 от 09.06.2007г., № 83 от 13.02.2006г. оказывает услуги по подключению 

объектов к газораспределительной сети ОАО «Сургутгаз». Плата за подключение, а также все 

затраты по данной услуге формирует стоимость основного средства. Данный объект вводится в 

эксплуатацию на основании свидетельства о государственной регистрации. В 2021 году у 

организации на балансе числятся объекты подключения к газораспределительной сети ОАО 

«Сургутгаз» предприятий города и частных лиц на сумму 32 093 тыс. руб. 

В результаты анализа имеющейся информации у Оценщика достаточно оснований принять 

рыночную стоимость основных средств на уровне балансовой стоимости. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Отложенные налоговые активы»  

В соответствии с представленным бухгалтерским балансом по состоянию на 31.12.2021 

года, отложенные налоговые активы составляют 6 855 тыс. руб.  

Отложенные налоговые активы возникают за счет разницы между бухгалтерской прибылью 

(убытком) и налогооблагаемой прибылью (убытком) отчетного периода, образовавшейся в 

результате применения различных правил признания доходов и расходов, которые установлены в 

нормативных правовых актах по бухгалтерскому учету и законодательством Российской 

Федерации о налогах и сборах. 

Согласно положению по бухгалтерскому учету "Учет расходов по налогу на прибыль" 

(ПБУ 18/02) под отложенным налоговым активом понимается та часть отложенного налога на 
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прибыль, которая должна привести к уменьшению налога на прибыль, подлежащего уплате в 

бюджет в периоде, следующем за отчетным, или в последующих периодах. Таким образом, 

рыночная стоимость статьи баланса "Отложенные налоговые активы" по состоянию на дату 

оценки составляет 6 855 тыс. руб. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Прочие внеоборотные активы»  

В распоряжении Оценщика отсутствует расшифровка прочих внеоборотных активов 

Общества по состоянию на 31.12.2021. В составе прочих внеоборотных активов могут быть 

отражены авансы и предоплаты за работы, расходы будущих периодов со сроком списания более 

12 месяцев, объекты незавершенного строительства и прочее. Так как Общество осуществляет 

текущую деятельность, вовремя сдает отчетность в налоговый орган, а также отражает стоимость 

активов и обязательств на балансе согласно ПБУ, рыночная стоимость данной статьи баланса 

принимается на уровне балансовой стоимости. Таким образом, рыночная стоимость статьи 

баланса "Прочие внеоборотные активы" по состоянию на дату оценки составляет 16 083 тыс. руб. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Запасы»  

Балансовая стоимость статьи баланса "Запасы" по состоянию на 31.12.2021 составляет 8 

097 тыс. руб.  

Учитывая, что доля в структуре активов является незначительной, рыночная стоимость 

запасов принимается на уровне балансовой стоимости. Таким образом, рыночная стоимость статьи 

баланса "Запасы" по состоянию на дату оценки составляет 8 097 тыс. руб. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Дебиторская задолженность»  

Балансовая стоимость статьи баланса "Дебиторская задолженность" по состоянию на 

31.12.2021 составляет 65 444 тыс. руб.  

В соответствии с представленным Заказчиком бухгалтерским балансом по состоянию на 

31.12.2021 г., величина дебиторской задолженности составляет 386 тыс. руб.  

Оценка дебиторской задолженности проводится, как правило, на основании анализа 

графика ожидаемых поступлений долгов. Величина рыночной стоимости определяется путем 

умножения величины балансовой стоимости за вычетом безнадежных долгов на величину 

коэффициента дисконтирования, в зависимости от периода погашения задолженности.  

В ходе консультаций с главным бухгалтером предприятия по качеству задолженности было 

установлено, что все дебиторы отличаются надежностью, нереальной к взысканию задолженности 

не выявлено.  

Произведем расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности с учетом их периода 

погашения. Оборачиваемость определяется делением выручки от реализации на среднюю 

дебиторскую задолженность. 

Определение ставки дисконтирования произведем методом кумулятивного построения, 

который, может использоваться оценщиком независимо от уровня развития фондового рынка. Эта 

модель опирается не столько на информацию фондового рынка, сколько на реальное состояние 

предприятия. 

Модель кумулятивного построения подразумевает оценку определенных факторов, 

порождающих риск недополучения запланированных доходов. 

При построении ставки дисконта по данному методу за основу расчета берется безрисковая 

норма доходности, а затем к ней добавляется норма доходности за риск инвестирования в данное 

предприятие.  

Таким образом, ставка дисконта по модели кумулятивного построения включает:  

 безрисковую норму доходности (ставку); 

 норму доходности, покрывающую несистематические риски, характерные для 

оцениваемого предприятия. 
Таблица 10.1. Факторы риска  
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№ 

п/п 
Фактор риска 

Вероятный 

интервал, % 

Принимаемое 

значение, % 
Параметры риска 

1 Безрисковая ставка  8,5 Ключевая ставка ЦБ РФ 

2 Размер компании 0-5 4 

Крупное (среднее, мелкое) предприятие; форма рынка, на 

котором действует компания с позиции предложения: 

монопольная или конкурентная 

3 
Финансовая 

структура 
0-5 4 

Соответствующая нормам (завышенная) доля заемных 

источников в совокупном капитале компании. В качестве нормы 

может быть принят среднеотраслевой уровень 

4 

Диверсификация 

производственная и 

территориальная 

0-5 3 
Широкий (узкий) ассортимент продукции; территориальные 

границы рынка сбыта: внешний, региональный, местный 

5 
Диверсификация 

клиентуры 
0-5 2 

Форма рынка, на котором действует компания с позиции спроса: 

много или несколько (до пяти) потребителей, один потребитель 

продукции; незначительная (значительная) доля в объеме продаж 

приходящаяся на одного или несколько потребителей, в среднем  

на одного потребителя 

6 

Доходы: 

рентабельность и 

предсказуемость 

0-5 3 

Наличие (отсутствие) информации за последние несколько (три-

пять) лет о деятельности компании, необходимой для 

прогнозирования и качество прогноза по имеющейся информации 

7 

Ключевая фигура в 

руководстве; 

качество руководства 

0-5 4 
Независимость (зависимость) от одной ключевой фигуры; 

наличие (отсутствие) управленческого резерва 

ИТОГО 28,5  

Безрисковая ставка 

Безрисковое вложение средств подразумевает, что инвестор независимо ни от чего получит 

на вложенный капитал именно тот доход, на который он рассчитывал в момент инвестирования 

средств. Следует отметить, что, говоря о безрисковости вложений, мы имеем в виду лишь 

относительное отсутствие риска, а не абсолютное. В качестве безрисковой нормы доходности 

целесообразно выбрать доходность по государственным ценным бумагам. Причем срок погашения 

государственной ценной бумаги должен совпадать с периодом распоряжения свободными 

денежными средствами инвестора. Так как было сделано предположение о том, что предприятие в 

прогнозном периоде не будет ликвидировано, а будет приносить доход в течение достаточно 

длительного периода времени, то для сопоставимости со сроком помещения инвестором средств в 

капитал этого предприятия в качестве безрисковой ставки выбирается ключевая ставка 

Центрального банка России на дату оценки – 8,5%. 

Размер компании 

Наиболее очевидное преимущество, которое имеет крупная компания, заключается в 

относительно более легком доступе к финансовым рынкам при необходимости привлечения 

дополнительных ресурсов, а также большая стабильность бизнеса по сравнению с малыми 

конкурентами. Кроме того, крупная компания может быть монополистом на рынке, а также 

градообразующим предприятием, что дает дополнительные преимущества перед потенциальными 

конкурентами. Фактор риска, связанный с размером предприятия, заключается в том, что 

относительно небольшие фирмы имеют более неустойчивую динамику развития, чем их крупные 

отраслевые конкуренты. Кроме того, небольшая фирма растворяется среди себе подобных, а 

крупная всегда выделяется и привлекает внимание. И, наконец, мелкие инвесторы скорее доверят 

свои деньги большой, хорошо известной в стране компании, нежели маленькой и известной лишь 

в пределах одного заурядного городка. Таким образом, вкладывая средства в небольшую или 

среднюю компанию, инвестор должен учесть тот разрыв в процентных ставках, который 

возникнет в случае попытки его фирмы привлечь дополнительные средства по сравнению с 

крупным промышленным предприятием. Дополнительные проценты представляют собой 

дополнительный риск. Эти дополнительные проценты в идеале и должны быть учтены в ставке 

дисконта. 
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Анализ деятельности, которой занимается оцениваемое общество свидетельствует о том, что 

предприятие обладает не достаточной материальной базой для осуществления своей деятельности, 

но финансовое состояние предприятия оценивается как удовлетворительное. Данные факторы 

позволяют принять величину премии за риск размера предприятия, в размере 4%. 

Финансовая структура 

Формализация анализа финансовой структуры предприятия подразумевает сопоставление 

различных коэффициентов, рассчитанных по предприятию, с нормативными значениями. 

На основании финансового анализа деятельности предприятия можно сказать, что 

финансовое положение предприятия удовлетворительное, соответственно риск определен в 

размере 4%. 

Диверсификация производственная и территориальная 

Значение товарной территориальной диверсификации принято на уровне 3%, учитывая, что 

компания осуществляет работу только на территории г. Сургут. 

Диверсификация клиентуры 

Значение диверсификации клиентуры принято на уровне 3%, учитывая, что потребителями 

услуг компании является относительно неширокий круг компаний (различного масштаба и форм 

собственности). 

Доходы: рентабельность и предсказуемость 

Предсказуемость развития компании очень низкая. Премия за риск по данному фактору 

определена на уровне 3%. 

Ключевая фигура в руководстве; качество руководства 

Учитывая, финансово-экономическое состояние оцениваемого объекта, в данной ситуации 

можно предположить, что возможность дальнейшего функционирования анализируемого 

хозяйствующего субъекта сильно зависит от позиций менеджмента предприятия. На основании 

изложенного, данный фактор риска ключевой фигуры (менеджмента) принимается равным 3%. 

Таким образом, ставка дисконтирования на дату проведения оценки составила 28,5%. 

Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности предприятия произведем по 

формуле: 

ТСдз = БСдз / (1+i)n , где: 

ТСдз - рыночная стоимость краткосрочных вложений; 

БСдз  - балансовая стоимость краткосрочных вложений; 

r – ставка дисконтирования; 

n - число периодов. 

ТСдз  = 65 444/(1+0,285)^1,0180= 50 700 тыс. руб. 

Определение стоимости денежных средств и денежных эквивалентов 

В соответствии с представленным Заказчиком бухгалтерским балансом по состоянию на 

31.12.2021 г., величина денежных средств составляет 38 116 тыс. руб. Денежные средства 

являются абсолютно ликвидными активами, поэтому их рыночная стоимость соответствует 

стоимости, отраженной на балансе. Рыночная стоимость денежных средств 38 116 тыс. руб. 

Определение рыночной стоимости статьи баланса «Кредиторская задолженность» 

Балансовая стоимость статьи баланса "Кредиторская задолженность" по состоянию на дату 

оценки составляет 206 804 тыс. руб. Принимая во внимание тот факт, что Оценщик располагает 

информацией о составе задолженности, а также период оборачиваемости кредиторской 

задолженности составляет 518 дней. Таким образом, кредиторская задолженность не 

корректировалась, а принималась на уровне балансовой стоимости. Таким образом, текущая 

стоимость кредиторской задолженности по состоянию на дату оценки составляет 206 804 тыс. руб. 

10.2.2.2.1. Определение стоимости Объекта оценки 

Результаты расчетов стоимости объекта оценки методом чистых активов приведены ниже в 

таблице:  
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Таблица 10.3. Расчет стоимости Объекта оценки 

Актив/Пассив 
Код 

показателя 

Балансовая стоимость на 

31.12.2021 г. 

Скорректированная рыночная 

стоимость 

АКТИВ 

I ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ 
   

Основные средства 1150 348 369 348 369 

Отложенные налоговые активы 1180 6 855 6 855 

Прочие внеоборотные активы 1190 16 083 16 083 

II ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    

Запасы 1210 8 097 8 097 

Дебиторская задолженность 1230 65 444 50 700 

Денежные средства и денежные эквиваленты 1250 38 116 38 116 

Прочие оборотные активы 1260 535 535 

Итого активы  483 499 468 755 

ПАССИВ    

IV.ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    

Отложенные налоговые обязательства 1420 21 743 21 743 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    

Кредиторская задолженность 1520 206 804 206 804 

Оценочные обязательства 1540 7 006 7 006 

Итого пассивы  235 553 233 202 

Величина оцениваемого капитала   233 202 

Количество акций   8,5% 

Итоговая рыночная стоимость   19 822 

19 822 

 

Таким образом, Пакет акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 

8602060058, ОГРН 1028600597332) в количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие 

муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа - 

Югры в лице Администрации города Сургута, юридический адрес: 628403, Российская Федерация, 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1, 

полученная в рамках затратного подхода составляет  

19 822 000 

(Девятнадцать миллионов восемьсот двадцать две тысячи) рублей 

10.2.3. Анализ возможности применения сравнительного подхода 

Сравнительный подход - применяется, когда существует достоверная и доступная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п. 22 ФСО № 1). 

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов 

имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается 

посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество 

(предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели 

место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов. 

На сравнительном подходе основаны метод сравнения продаж, метод выделения, метод 

распределения. 
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Сравнительный подход далеко не всегда позволяет провести достоверную оценку, если 

речь идет не об оценке котирующихся акций. Каждый бизнес по-своему уникален и не существует 

активного рынка действующих предприятий. Хотя сделок с бизнесом совершается достаточно 

много, но, как известно, цены этих сделок зачастую не раскрываются или искажены особыми 

условиями сделки, а информация о деятельности компаний далеко не всегда удовлетворяет 

критерию полноты и достоверности. Кроме того, стоимость сделки всегда учитывает 

инвестиционные, моментные и даже случайные факторы, – требования и мотивы конкретных 

продавцов и покупателей, их прогнозы, их ожидания, в том числе и ошибочные, ожидаемые 

синергетические эффекты, а также переговорные способности и сложившуюся на дату сделку 

конъюнктуру спроса и предложения. Все эти факторы, особенно применительно к бизнесу, порой 

существенно влияют на цену сделок, и это влияние крайне редко может быть достоверно оценено 

в количественном выражении 

Сравнительный подход в настоящее время представляется наименее достоверным для 

оценки данной организации, по следующим причинам: 

во-первых, «слабый» рынок продаж предприятий (бизнеса), аналогичных по структуре и 

размеру собственного капитала, поэтому невозможно воспользоваться методикой рынка капитала; 

во-вторых, отсутствует подробная рыночная информация о финансово-хозяйственной 

деятельности сопоставимых организаций, поэтому для оценки невозможно использовать метод 

оценочных мультипликаторов; 

в-третьих, изучив информацию фондового рынка (РТС (Российская торговая система, 

http://www.rts.ru/) и ММВБ (Московская межбанковская валютная биржа, http://www.micex.ru/) – 

являются основными торговыми площадками российского фондового рынка.), Оценщик пришел к 

выводу о том, что акции предприятий, схожих с оцениваемым по профилю основной 

деятельности, на российском фондовом рынке не представлены в необходимом объеме. В связи с 

этим Оценщик отказался от использования метода компаний - аналогов. 

в-четвертых, Оценщик не располагал достоверной информацией о сделках с пакетами 

акций оцениваемого Общества. В связи с этим Оценщик отказался от использования метода 

ретроспективных сделок. 

В рамках настоящей оценки, учитывая цель оценки и предполагаемое использование 

результатов оценки, полноту и достоверность исходной информации, оценщик считает 

возможным не применять сравнительный подход. 

10.2.3.1. Обоснование выбора затратного подхода и методов оценки в рамках 

сравнительного подхода 

На основании вышеизложенного сравнительный подход в рамках настоящей оценки не 

применялся. 

10.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках сравнительного 

подхода 

Сравнительный подход в рамках настоящей оценки не применялся. 
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11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

11.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, 

полученных с применением различных подходов 

Этап согласования результатов призван рассчитать согласованную рыночную стоимость 
объекта оценки, с учетом достоинств и недостатков примененных подходов. Для расчета 
рыночной стоимости объекта использовался один подход – затратный. 

11.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых 

результатам, полученным при применении различных подходов к 

оценке, а также использовании разных методов в рамках применения 

каждого подхода 

В рамках настоящей оценки использовался затратный подход. В связи с тем, что в рамках 
данного подхода был собран достаточный массив данных, было принято решение присвоить 
использованному подходу удельный вес, равный 1. 

Согласование результатов оценки обыкновенных акций 

11.3. Итоговое значение стоимости объектов оценки 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки с учетом ограничительных условий, 

сделанных допущений и округлений на дату оценки составляет: 

Наименование объекта оценки 
Рыночная стоимость объекта 

оценки, руб. 

Пакет акций Открытого акционерного общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, 

ОГРН 1028600597332) в количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие 

муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута,  юридический 

адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-Мансийский Автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, д. 14А, корп. 1. 

19 822 000 

(Девятнадцать миллионов 

восемьсот двадцать две 

тысячи) рублей 

 
 

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 

сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со ст. 12  № 135-ФЗ от 

29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»). 

 

 

 

 

Отчет составил оценщик                                                                   А.С. Тимакова 
        Дата составления отчета:  26 апреля 2022 г. 

Подходы к оценке 
Рыночная 

стоимость, руб. 

Весовой 

коэффициент 

Взвешенная 

рыночная стоимость, 

руб. 

Доходный подход Не применялся - - 

Сравнительный подход Не применялся - - 

Затратный подход 19 822 000 1 19 822 000 

Согласованная рыночная стоимость, руб. 19 822 000 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

№ 2079/22 

об оценке Объекта оценки –  Пакет акций Открытого акционерного 

общества «Сургутгаз» (ИНН 8602060058, ОГРН 1028600597332) в 

количестве 904 штук (8,5%), принадлежащие муниципальному 

образованию городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры в лице Администрации города Сургута, 

юридический адрес: 628403, Российская Федерация, Ханты-

Мансийский Автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Маяковского, 

д. 14А, корп. 1. 
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Копии документов, предоставленные Заказчиком  
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Копии документов на осуществление оценочной деятельности 
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