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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Директору Департамента имущественных и земельных 
17 января 2022 г. отношений Администрации города Сургута

А. В. Дворникову

Уважаемый Алексей Викторович!

В соответствии с Договором №18 на оказание услуг по оценке рыночной стоимости 
муниципального имущества от 28 декабря 2021 года оценщиками ООО «Центр экономического 
содействия» произведено определение рыночной стоимости Объекта оценки, находящегося по 
адресу: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица 
Декабристов, 11 (далее -  Объект оценки).

Определение рыночной стоимости Объекта оценки произведено по состоянию на 17 января  
2022 года.

В результате оценки рыночной стоимости Объекта оценки, находящегося по адресу: Ханты- 
Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11, с 
учетом округления, ограничительных условий, сделанных допущений на дату оценки составляет:

О бъект оценки
Ры ночная стоим ость объекта  

оценки с учетом  Н Д С , руб.
Ры ночная стоим ость объекта  

оценки без учета Н Д С , руб.
Банно-прачечный комплекс №1, назначение: 

нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, 
площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в 

том числе подземных 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11

93 471 559,00 77 892 965,83

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 173 440,00 144 533,33
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 16 485,00 13 737,50

шкаф пожарный Ш П-310 нок левый 1 334,00 1 111,67
шкаф пожарного крана ШПК-ЗЮ 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-ЗЮ 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00

насос Гном 10/10,53 /10 18 643,00 15 535,83
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504,2 56 976,00 47 480,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 56 976,00 47 480,00
щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 10 152,00 8 460,00

щит ВРУ 8-ЗН-З 02-31УХЛ4 ЩО 10 152,00 8 460,00
шкаф учета электрической энергии 5 400,00 4 500,00

насос ГВС1Ь 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00
насос ГВС EL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00

пожаро-охранная сигнализация БПК Сандуны 26 741,00 22 284,17
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
печи д/сауны 17 804,00 14 836,67
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О бъект оценки Ры ночная стоим ость объекта  
оценки с учетом  Н Д С , руб.

Р ы ночная стоимость объекта  
оценки без учета Н ДС , руб.

счетчик ВСХ-50 в комплекте 7 509,00 6 257,50
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33

регулятор температуры ЦР-8001/2 3 272,00 2 726,67
шкаф учета энергоресурсов ГВС 33 480,00 27 900,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором 
температуры 78 750,00 65 625,00

парогенератор ПЭЭ-50/100Н 78 750,00 65 625,00
телефонная станция АТСК 16010 8 680,00 7 233,33

О бъект оценки Ры ночная стоим ость объекта оценки, руб.*
Земельный участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного 
использования: под банно-прачечный комплекс 
№1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 

86:10:0101020:37, адрес (местоположение) 
объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ 

- Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица 
Декабристов, 11

14 479 120,00

И Т О ГО :

108 947 729,00  
(С то восем ь м иллионов  

девятьсот сорок семь ты сяч  
сем ьсот двадцать девять) 

рублей 00 копеек

93 202 960,83
(Д евяносто три м иллиона  

двести  дв е ты сячи девятьсот  
ш естьдесят) рублей 83 

копейки
* С о гл а с н о  Н а л о г о в о м у  К о д е к с у  Р Ф  (Ч а с т ь  II, Р а зд е л  V III « Ф е д е р а л ь н ы е  н а л о ги » , Г л а в а  2 1  « Н а л о г  н а  д о б а в л е н н у ю  
с т о и м о с т ь » , С т а т ь я  1 4 6  « О б ъ е к т  н а л о го о б л о ж е н и я » )  н е  п р и зн а ю т с я  о б ъ е к т о м  н а л о го о б л о ж е н и я : о п е р а ц и и  п о  
р е а л и з а ц и и  зе м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  (д о л е й  в  них)

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его.
Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки стоимости Объекта 

оценки, представлены в соответствующих разделах Отчета. Отдельные части оценки, 
приведенные в отчете, не могут трактоваться раздельно, а только в совокупности, принимая во 
внимание все содержащиеся там допущения и ограничения.

Отчет об оценке составлен в соответствии с Федеральным законом № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными стандартами оценки ФСО 
№ 1, № 2, № 3, утвержденными приказами Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297, № 
298, № 299, ФСО № 7, утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 
611, Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО №10), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 328, 
Федерального закона от 30.11.1994 № 51-ФЗ «Гражданский кодекс Российской Федерации» (с 
изменениями и дополнениями), норм Налогового Кодекса Российской Федерации.

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или 
приведенным рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам.

С уважением,
Генеральный директор 
ООО «Центр экономического содействия»
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки
Т аблица 1.1. И нф орм ация по О бъекту оценки (Неж илое здание)

О бъект оценки Б анно-прачечны й ком плекс № 1, назначение: нежилое

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д.
11

Кадастровый номер 86:10:0101020:140
Площадь, кв. м 2 917,7

Вид права на Объект недвижимого 
имущества Собственность

Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут

Существующие ограничения 
(обременения) права Не зарегистрировано

Документы, на основании которых 
составлено данное описание

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № 

КУВИ-002/2021-152077177 от 18.11.2021 г.
Т аблица 1.2. И нф орм ация по О бъекту оценки (Земельны й участок)

О бъект оценки Зем ельны й участок

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7,
улица Декабристов, 11

Кадастровый номер 86:10:0101020:37
Площадь, кв. м 3 160

Категория земель Земли населенных пунктов
Вид разрешенного использования Под банно-прачечный комплекс №1

Вид права на Объект недвижимого 
имущества Собственность

Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут
Существующие ограничения 

(обременения) права Аренда

Документы, на основании которых 
составлено данное описание

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости № КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.

Таблица 1,3. И нф орм ация по О бъекту оценки (движимое имущ ество)
№
п/п Н аим енование объекта оценки К ол-во, шт. И нвентарны й номер

1 Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 1 110852011144
2 насос К 45/30 1 110852011145
3 насос К 45/30 1 110852011146
4 насос К 45/30 1 110852011147
5 шкаф пожарный Ш П-310 нок левый 2 110852011148
6 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011149
7 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011150
8 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011151
9 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011152
10 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011153
11 насос Гном 10/10,53 /10 1 110852011175
12 панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 1 110852011154
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

№
п/п Наименование объекта оценки Кол-во, шт.

Инвентарный номер

13 панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 1 110852011155
14 щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 1 110852011156
15 щит ВРУ 8-3H-302-31УХЛ4 ЩО 1 110852011157
16 шкаф учета электрической энергии 1 110852011158
17 насос ГВС IL 65/140-7.5/2 1 110852011159
18 насос ГВС IL 65/140-7.5/2 1 110852011160
19 пожаро-охранная сигнализация ВПК Сандуны 1 110852011161
20 электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 1 110852011162
21 блок управления С-260-34к к каменкам 1 110852011163
22 электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 1 110852011164
23 блок управления С-260-34к к каменкам 1 110852011165
24 печи д/сауны 1 110852011166
25 счетчик ВСХ-50 в комплекте 1 110850011167
26 теплосчетчик СТ-50 в комплекте 1 110850011168
27 теплосчетчик СТ-50 в комплекте 1 110850011169
28 регулятор температуры ЦР-8001/2 1 110850011170
29 шкаф учета энергоресурсов ГВС 1 110850011171
30 парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором температуры 2 110850011172
31 парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 1 110850011173
32 телефонная станция АТСК 16010 1 110852011174

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных
подходов к оценке

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке

Доходный подход не применялся

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке

Сравнительный подход не применялся

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке

Объект оценки Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС, руб.

Ры ночная стоимость 
объекта оценки без учета 

НДС, руб.
Банно-прачечный комплекс №1, назначение: нежилое, 

кадастровый номер: 86:10:0101020:140, площадь:
2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в том числе 
подземных 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г.

Сургут, ул. Декабристов, д. 11

93 471 559,00 77 892 965,83

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 173 440,00 144 533,33
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 16 485,00 13 737,50

шкаф пожарный ШП-310 нок левый 1 334,00 1 111,67
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
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Объект оценки Ры ночная стоимость объекта 
оценки с учетом НДС, руб.

Рыночная стоимость 
объекта оценки без учета 

НДС, руб.
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00

насос Гном 10/10,53/10 18 643,00 15 535,83
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 56 976,00 47 480,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 56 976,00 47 480,00

щит ВРУ 8-ЗН-102-31 УХ Л4 ЩАО 10 152,00 8 460,00
щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 10 152,00 8 460,00

шкаф учета электрической энергии 5 400,00 4 500,00
насос ГВС DL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00

пожаро-охранная сигнализация ВПК Сандуны 26 741,00 22 284,17
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
печи д/сауны 17 804,00 14 836,67

счетчик ВСХ-50 в комплекте 7 509,00 6 257,50
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33

регулятор температуры ЦР-8001/2 3 272,00 2 726,67
шкаф учета энергоресурсов ГВС 33 480,00 27 900,00

парогенератор ПЭЭ-50/1 (10 с регулятором 
температуры 78 750,00 65 625,00

парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 78 750,00 65 625,00
телефонная станция АТСК 16010 8 680,00 7 233,33

Объект оценки Ры ночная стоимость объекта оценки, руб.*
Земельный участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного 
использования: под банно-прачечный комплекс №1, 

площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 
86:10:0101020:37, адрес (местоположение) объекта: 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город 
Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11

14 479 120,00

ИТОГО:

108 947 729,00 
(Сто восемь миллионов 

девятьсот сорок семь ты сяч 
семьсот двадцать девять) 

рублей 00 копеек

93 202 960,83
(Девяносто три миллиона 

двести две ты сячи 
девятьсот шестьдесят) 

рублей 83 копейки
* С о гл а с н о  Н а л о г о в о м у  К о д е к с у  Р Ф  (Ч а с т ь  II, Р а зд е л  V III « Ф е д е р а л ь н ы е  н а л о ги » , Г л а в а  2 1  « Н а л о г  на д о б а в л е н н у ю  
с т о и м о с т ь » , С т а т ь я  1 4 6  « О б ъ е к т  н а л о го о б л о ж е н и я » )  н е  п р и зн а ю т с я  о б ъ е к т о м  н а л о го о б л о ж е н и я : о п е р а ц и и  п о  
р е а л и з а ц и и  зе м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  (д о л е й  в  них)
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1.3. Итоговая величина стоимости объекта оценки
оценки рыночной стоимости Объекта оценки, находящегося по адресу: Ханты- 

Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11, с 
учетом округления, ограничительных условий, сделанных допущений на дату оценки составляет:

Т аблица 1.4. И тоговая величина стоимости объекта оценки

О бъект оценки
Ры ночная стоимость объекта  

оценки с учетом  Н Д С , руб.
Ры ночная стоимость объекта  

оценки без учета Н Д С , руб.
Банно-прачечный комплекс №1, назначение: 

нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, 
площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в том 

числе подземных 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11

93 471 559,00 77 892 965,83

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 173 440,00 144 533,33
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 16 485,00 13 737,50

шкаф пожарный ШП-310 нок левый 1 334,00 1 111,67
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00

насос Гном 10/10,53 /10 18 643,00 15 535,83
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 56 976,00 47 480,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 56 976,00 47 480,00
щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 10 152,00 8 460,00

щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 10 152,00 8 460,00
шкаф учета электрической энергии 5 400,00 4 500,00

насос ГВС IL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00

пожаро-охранная сигнализация БПК Сандуны 26 741,00 22 284,17
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
печи д/сауны 17 804,00 14 836,67

счетчик ВСХ-50 в комплекте 7 509,00 6 257,50
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33

регулятор температуры ЦР-8001/2 3 272,00 2 726,67
шкаф учета энергоресурсов ГВС 33 480,00 27 900,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором 
температуры 78 750,00 65 625,00

парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 78 750,00 65 625,00
телефонная станция АТСК 16010 8 680,00 7 233,33

О бъект оценки Ры ночная стоимость объекта оценки, руб.*
Земельный участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного 14 479 120,00
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О бъект оценки
Р ы ночная стоим ость объекта  

оценки с учетом  Н Д С , руб.
Р ы ночная стоимость объекта  

оценки без учета Н Д С , руб.
использования: под банно-прачечный комплекс №1, 

площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 
86:10:0101020:37, адрес (местоположение) объекта: 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, 
город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11

И ТО ГО :

108 947 729,00  
(С то восемь миллионов  

девятьсот сорок сем ь ты сяч  
сем ьсот двадцать девять) 

рублей 00 копеек

93 202 960,83
(Д евяносто три м иллиона  

двести  дв е ты сячи девятьсот  
ш естьдесят) рублей  83 

копейки
* С о гл а с н о  Н а л о г о в о м у  К о д е к с у  Р Ф  (Ч а с т ь  II, Р а зд е л  V III « Ф е д е р а л ь н ы е  н а л о ги » , Г л а в а  2 1  « Н а л о г  на д о б а в л е н н у ю  
с т о и м о с т ь » , С т а т ь я  1 4 6  « О б ъ е к т  н а л о го о б л о ж е н и я » )  н е  п р и зн а ю т с я  о б ъ е к т о м  н а л о го о б л о ж е н и я : о п е р а ц и и  по  
р е а л и з а ц и и  зе м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  (д о л е й  в  них)

1.4. Порядковый номер отчета
Отчет № 128/22

17 января 2022 г.

1.5. Дата составления отчета

1.6. Основание для проведения оценки
Основанием для проведения оценки является Договор №18 на оказание услуг по оценке 

рыночной стоимости муниципального имущества от 28 декабря 2021 года, между Департаментом 
имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута, - Заказчиком, с одной 
стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» - 
Исполнителем, с которым Оценщики заключили трудовой договор, с другой стороны.

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой
стоимости

Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 
договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 
существовавшей на дату оценки.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 
условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 
перейдет к другому лицу.
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

2.1. Объект оценки
Объект оценки, находящийся по адресу: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, 

город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11.

2.2. Состав Объекта оцени
В состав Объекта оценки входит:
1) Банно-прачечный комплекс №1, назначение: нежилое, кадастровый номер: 

86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в том числе подземных 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. 
Декабристов, д. 11;

2) Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий;
3) насос К 45/30;
4) насос К 45/30;
5) насос К 45/30;
6) шкаф пожарный ШП-310 нок левый;
7) шкаф пожарного крана ШПК-310;
8) шкаф пожарного крана ШПК-310;
9) шкаф пожарного крана ШПК-310;
10) шкаф пожарного крана ШПК-310;
11) шкаф пожарного крана ШПК-310;
12) насос Гном 10/10,53/10;
13) панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2;
14) панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3;
15) щит ВРУ 8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО;
16) щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО;
17) шкаф учета электрической энергии;
18) насос ГВС IL 65/140-7.5/2;
19) насос ГВС IL 65/140-7.5/2;
20) пожаро-охранная сигнализация БПК Сандуны;
21) электрокаменка Harvia 26 кВт Profi;
22) блок управления С-260-34к к каменкам;
23) электрокаменка Harvia 26 кВт Profi;
24) блок управления С-260-34к к каменкам;
25) печи д/сауны;
26) счетчик ВСХ-50 в комплекте;
27) теплосчетчик СТ-50 в комплекте;
28) теплосчетчик СТ-50 в комплекте;
29) регулятор температуры ЦР-8001/2;
30) шкаф учета энергоресурсов ГВС;
31) парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором температуры;
32) парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН;
33) телефонная станция АТСК 16010;
34) Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного 

использования: под банно-прачечный комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 
86:10:0101020:37, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ -
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Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11.

2.3. Имущественные права на объект оценки
Объект оценки (движимое имущество) принадлежит на праве собственности 

Муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты - Мансийского автономного округа 
- Югры.

Объект оценки - Банно-прачечный комплекс №1, назначение: нежилое, кадастровый номер: 
86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в том числе подземных 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. 
Декабристов, д. 11 принадлежит на праве собственности Муниципальному образованию 
городской округ город Сургут (Согласно Выписке из Единого государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости № КУВИ-002/2021-152077177 от 18.11.2021 г.).

Объект оценки - Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид 
разрешенного использования: под банно-прачечный комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, 
кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский 
Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11 принадлежит на 
праве собственности Муниципальному образованию городской округ город Сургут (Согласно 
Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № 
КУВИ-002/2021 -150953414 от 16.11.2021 г.).

2.4. Ограничения (обременения) Объекта оценки
Сведения об ограничениях (обременениях) права на Объект оценки (движимое имущество) 

отсутствуют.
Существующие ограничения (обременения) права на Объект оценки - Банно-прачечный 

комплекс №1, назначение: нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. 
м, количество этажей: 4, в том числе подземных 1, адрес (местонахождение) объекта: Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11 - не зарегистрировано 
(Согласно Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-002/2021 - 
152077177 от 18.11.2021 г.).

Существующие ограничения (обременения) права на Объект оценки - Земельный участок, 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: под банно
прачечный комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес 
(местоположение) объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, 
микрорайон 7, улица Декабристов, 11 - аренда (Согласно Выписке из Единого государственного 
реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.).

2.5. Права, учитываемые при оценке объекта оценки
Право собственности без учета ограничений (обременений).

2.6. Цель оценки
Определение рыночной стоимости (оценка муниципального имущества для реализации в 

порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации 
государственного и муниципального имущества»).
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2.7. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные
с этим ограничения

Результат оценки будет использоваться в качестве независимого экспертного суждения о 
наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости муниципального имущества для 
реализации в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О 
приватизации государственного и муниципального имущества».

2.8. Форма представления итоговой величины стоимости
В виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления, 

выражена в рублях РФ.

2.9. Вид стоимости
Рыночная стоимость.

17 января 2022 г.

2.10. Дата оценки

2.11. Срок проведения оценки
28 декабря 2021 г. — 17 января 2022 г.

2.12. Дата осмотра объекта оценки
17 января 2022 г.

2.13. Порядок и сроки предоставления заказчиком необходимых для
проведения оценки материалов и информации

Заказчиком предоставлен доступ к Объекту оценки для проведения осмотра, а также 
предоставлены право подтверждающие документы и прочие документы, количественно и 
качественно характеризующие объект оценки.

2.14. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, 
обладающих необходимыми профессиональными компетенциями в

вопросах, требующих анализа при проведении оценки)
Отраслевые эксперты не привлекались.

2.15. Допущения и ограничения, на которых должна основываться
оценка

При составлении отчета об оценке допускается превышение срока в три месяца с даты 
оценки до даты составления отчета.

Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме с учетом всех допущений и 
ограничений. Использование отдельных положений может привести к искажению результатов 
оценки. Оценщик будет исходить из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке 
права в соответствии с законодательством. Анализ правоустанавливающих документов, состава и 
качества прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции оценщика. 
Объект оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо обременений, кроме
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оговоренных в отчете.
Оценщик не занимается измерениями физических параметров объекта оценки и не несет 

ответственности за вопросы соответствующего характера.

3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ

3.1. Заявление о соответствии1
Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными:
• Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности.
• Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и 

действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью 
настоящего отчета.

• Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 
имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам.

• Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а также событий, 
которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами выводов и 
заключений, содержащихся в отчете.

• Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 
предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования 
знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими 
фактических ошибок.

• Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков.
• Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям.
• Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного 

имущества.
• Оценщик произвел идентификацию Объекта оценки.
• Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в 

подготовке отчета.
Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр 

экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 для 
юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки.

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение 
оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй 
статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации».

ООО «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих 
требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации».

Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, 
являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие 
свою ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее -

1 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям СВОД. Соответственно, Оценщик должен включить в отчет 
подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от 
размера оплаты или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию.
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оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»).

Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 оценщик обязан:
• быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков;
• представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации 

оценщиков;
• представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 

профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании;
• по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией 

оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом 
которой он является.

3.2. Заявление о соблюдении
При выполнении оценки Объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 

Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса 
поведения СВОД, касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета.

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в 
соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении 
настоящего отчета соблюдены:

• требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»;

• требования Федеральных стандартов оценки ФСО № 1, № 2, № 3, утвержденных 
приказами Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297, № 298, № 299, ФСО № 7, 
утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611.

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРОО «СВОД» (обязательны к 
применению специалистами-оценщиками, являющимися членами Ассоциации СРОО «СВОД»), 
утвержденные Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД»:

о Стандарт 1 «Общие положения», утвержден решением Совета Некоммерческого 
партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены 
Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от 11.03.2019 г.;

о Стандарт 2 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», 
утвержден решением Совета Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 
25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» 
протокол №12/2019 от 11.03.2019 г.;

о Стандарт 3 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден решением Совета
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и 
дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.;

о Стандарт 4 «Требования к отчету об оценке», утвержден решением Совета
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и 
дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.;

о Стандарт 7 «Оценка недвижимости», утвержден решением Совета Некоммерческого 
партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены 
Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от 11.03.2019 г;

о Стандарт 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержден решением Совета 
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 13.10.2015 г. Изменения и
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дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.

о взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены.

3.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил
трудовой договор:

Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического 
содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 
Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 
подтверждает, что не имеет имущественного интереса в Объекте оценки и (или) не является 
аффилированным лицом заказчика.

Размер денежного вознаграждения за проведение оценки Объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости Объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.2.2. Сведения о независимости оценщика:

Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 
установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 
отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес 
в Объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 
Оценщик не имеет в отношении Объекта оценки вещных или обязательственных прав вне 
договора и не является участником (членом) или кредитором юридического лица -  заказчика, 
равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика.

Размер оплаты оценщику за проведение оценки Объекта оценки не зависит от итоговой 
величины стоимости Объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика2
Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 

29 июля 1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных 
стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и 
профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 
допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу:

Ассоциация саморегулируемая организация оценщ иков «Свободный Оценочный 
Департамент»

Юридический адрес: 620100, г. Екатеринбург, ул. Ткачей, д. 23 (БЦ «Clever Park»), офис 13
Телефоны: + 7 (343) 380-80-82, + 7 (800) 333-87-38
Официальный сайт: http:// www.srosvod.ru/

2 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 
соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем 
проведения плановых и внеплановых проверок (Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации»).
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4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ

4.1. Сведения о заказчике оценки

4.1.1. Организационно-правовая форма
Муниципальное казенное учреждение

4.1.2. Полное наименование
Департамент имущественных и земельных отношений Администрации города Сургута

4.1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
1028600586343

4.1.4. Дата присвоения ОГРН
02 октября 2002 г.

4.1.5. М есто нахождения
628400, г. Сургут, ул. Восход, д. 4

4.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового договора

4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщика
Скрипник Юлия Дмитриевна

4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
Член Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков «Свободный Оценочный 
Департамент», включен в реестр оценщиков 22.06.2021 г. за регистрационным номером № 
1091
E-mail: info@srosvod.ru 
Официальный сайт: http://www.srosvod.ru

4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 
знаний в области оценочной деятельности
Диплом о профессиональной переподготовке, ПП № 010185, от 29.06.2020 г. выданный 
Федеральным государственным автономным образовательным учреждением высшего 
образования «Уральский федеральный университет имени первого Президента России Б. Н. 
Ельцина» по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)»

4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверяедающего прохождение аттестации по 
направлению Оценка недвижимости
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной 
деятельности «Оценка недвижимости» № 019135-1 от 17.05.2021 г. Срок действия 
квалификационного аттестата до 17.05.2024 г.

4.2.5. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации по 
направлению Оценка движимого имущества
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной 
деятельности «Оценка движимого имущества» № 025079-2 от 15.06.2021 г. Срок действия
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квалификационного аттестата до 15.06.2024 г.

4.2.6. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
Полис страхования ответственности оценщика в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1521 
PL 0027 от 02 июня 2021 года. Страховая сумма 300 000 (Триста тысяч) рублей. Срок 
действия страхового полиса с 03.06.2021 по 02.06.2022 года.

4.2.7. Стаж работы в оценочной деятельности
Стаж работы в оценочной деятельности -  с 2018 года

4.2.8. М естонахождения оценщика
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.9. СНИЛС
169-678-153 37

4.2.10. Номер контактного телефона Оценщика
+ 7(3452) 533-193

4.2.11. А дрес электронной почты
ocenka72@mail.ru

4.2.12. Почтовы й адрес оценщика
625000, Тюменская область, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.13. Сведения о юридическом лице, с которым оценщ ик заключил трудовой договор

4.2.13.1. Организационно-правовая форма

Общество с ограниченной ответственностью

4.2.13.2. П олное наименование

Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия»
4.2.13.3. ОГРН  
1077203038956
4.2.13.4. Дата присвоения ОГРН
02.07.2007 г.
4.2.13.5. М есто нахождения
г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47

4.2.13.6. У казание на размер, порядок и основания наступления дополнительной  
ответственности по отнош ению к ответственности, установленной  
гражданским законодательством и статьей 24.6 Ф З-135 оценщика или 
юридического лица, с которым оценщ ик заключил трудовой договор

Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 
деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1520 PL 0054 от 18 ноября 2020 года. 
Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. Срок действия договора страхования с 
01.01.2021 г. по 31.12.2021 г.
19
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Полис страхования ответственности оценщиков при осуществлении оценочной 
деятельности в страховой компании АО «СОГАЗ» № 1521 PL 0054 от 14 декабря 2021 г. 
Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. Срок действия договора страхования с 
01.01.2022 г. по 31.12.2022 г.

4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке организациях и специалистах

Не привлекались.
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5. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, 
ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ

ОЦЕНКИ

5.1. Ограничения и пределы применения полученного результата
Определение рыночной стоимости Объекта оценки произведено исключительно для целей, 

определенными условиями договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются 
на информации, существовавшей на дату оценки.

Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего 
Отчета.

Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 
подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на 
администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем 
соблюдать настоящие условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки 
полностью или частично перейдет к другому лицу.

5.2. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых
основывается оценка

5.2.1. Общ ие допущ ения и ограничения
• Оценщик исходит из того, что предоставленная Заказчиком информация и данные 

являются точными и достоверными. Информация, предоставленная Заказчиком, не заверена в 
установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально). Ввиду этого, Оценщик не 
может гарантировать их абсолютную точность и заявляет, что выводы о стоимости объекта оценки 
были сделаны на основании документов предоставленных Заказчиком и заверенных печатью 
и/или подписью Заказчика/представителя Заказчика, а стоимость, полученная в результате 
расчетов действительна только в случае полной идентичности документов предоставленных 
Заказчиком и документов заверенных в установленном порядке (органом выдавшем документ или 
нотариально).

Перед оценщиками не ставилась задача, и он не проводил как часть настоящего 
исследования специальные экспертизы -  юридическую экспертизу правого положения 
оцениваемого объекта, строительно-техническую и технологическую экспертизу оцениваемого 
объекта, санитарно-гигиеническую и экологическую экспертизу.

• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 
собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право 
оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается 
свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.

• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 
надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их 
абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации.

• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 
обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной
21



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

документации или другой информации.
• Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 
выявления таковых.

• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 
имуществом, исходя из своих наилучших интересов.

• Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком при 
проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, 
предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих 
выводах обоснованные решения.

• Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведения доказательственного 
значения, составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной 
деятельности, в том числе Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО 
№ 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015 № 299, нормативными 
правовыми актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по 
нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и 
правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией 
оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет.

• Мнение оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату оценки. 
Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, 
юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 
рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.

• В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов 
применения подходов к оценке представлено в округленной форме по правилам округления.

• Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для 
определения стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на 
дату оценки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка 
на дату оценки (п. 8 ФСО 1).

• Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем 
это предусмотрено договором на оценку и целями оценки или дополнительными соглашениями (в 
устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к 
Объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта 
является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.

• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости 
объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, 
равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.

• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 
расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 
вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда 
окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 
следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны 
Оценщика в процессе составления данного отчета.

• От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 
поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.

• Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. Оценщик 
не несет ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты оценки) 
отчета об оценке, на использование которого были наложены соответствующие ограничения. Ни
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отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения посредством 
рекламы, PR, СМИ, почты, прямой пересылки и любых других средств коммуникации без 
получения на то предварительного письменного согласия исполнителя работ.

• В настоящем отчете все расчеты выполнены с помощью программы Microsoft Excel. В 
офисной программе Excel планки погрешностей могут показывать стандартную величину 
погрешности, относительную ошибку (5%) или стандартное отклонение, данное разъяснение есть 
на официальном сайте http://office.microsoft.com/m-ru/excel-help/.

5.2.2. Допущ ения, касающиеся информации об объекте оценки
• Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание имущественных прав на 

объект оценки. Объект оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от 
каких-либо претензий или ограничений.

• При проведении оценки предполагается отсутствие каких-либо скрытых факторов, 
влияющих на рыночную стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит обязанность по 
обнаружению подобных факторов.

• Источником информации о количественных и качественных характеристиках объекта 
оценки является предоставленный Заказчиком пакет документов. Для уточнения и получения 
недостающих данных Оценщик обращается к Заказчику. Установление Оценщиком 
количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе путем визуального 
освидетельствования (осмотра), не предусмотрено Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценочной деятельности. 
Так, п. 18 ФСО № 1 устанавливает, что Оценщик изучает количественные и качественные 
характеристики объекта оценки, что предполагает изучение данных, предоставленных Заказчиком.

• Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие оценке 
права в соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих 
документов, состава и качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной 
компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект 
оценки будет рассматриваться как свободный от каких-либо претензий и обременений, кроме, 
оговоренных в отчете.

• Отсутствие копий правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов, и иных 
документов не оказывает существенного влияния на точность и обоснованность результатов 
оценки для целей установления рыночной стоимости.

• Оценщик не занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его 
частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т.п., содержащиеся в 
документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет 
ответственности за вопросы соответствующего характера.

• Оценка рыночной стоимости объекта оценки производится по состоянию на дату осмотра.
• Все преимущества, существующие у собственника в отношении объекта оценки и условий 

владения и пользования объектом оценки, отличающиеся от рыночных условий, не могут 
учитываться при оценке для целей залога, если они не сохранятся бесспорно при переходе права 
собственности на объект оценки иному лицу.

• Все обременения и обязательства, информация о которых имеется в свободном доступе и 
(или) представлена оценщику сторонами договора, оказывающие влияние на стоимость объекта 
оценки, должны учитываться при проведении оценки.

• Проведение оценки объекта оценки в предположении его использования не по текущему 
назначению подлежит обязательному согласованию со сторонами договора и включается в 
задание на оценку. При оценке объекта оценки в предположении изменения его текущего 
использования все затраты, необходимые для реализации альтернативного использования,
23
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подлежат обязательному учету.

5.2.3. Допущ ения, касающиеся информации об объектах-аналогах
• Информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (газеты, 

журналы, Интернет - источники), а также полученная Оценщиком от агентств недвижимости, 
считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.

• Оценщик не гарантирует неизменность сведений, использованной при сборе рыночной 
информации, с течением времени и во всех возможных случаях сохраняет копии источников 
информации.

• При сборе рыночной информации Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых 
факторов, влияющих на величину стоимости объекта недвижимости. На Оценщике не лежит 
ответственность по обнаружению подобных факторов.

• В случае уточнения характеристик объектов-аналогов по телефону у продавца объекта, 
Оценщик считает данную информацию достоверной и использует ее при проведении оценки.
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6. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

6.1. Информация о стандартах оценки для определения соответствующего
вида стоимости объекта оценки

В настоящее время утверждены Приказами Минэкономразвития России и действуют 
следующие федеральные стандарты оценки:

• Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 
проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 
2015 г. №297;

• Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298;

• Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299;

• Федеральный стандарт оценки «Определение кадастровой стоимости (ФСО №4)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22.10.2010 г. №508;

• Федеральный стандарт оценки «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к 
экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО №5)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 04.07.2011 г. №328;

•  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года за № 611;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», утвержденный Приказом 
Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 326;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка для целей залога (ФСО №9)», утвержденный 
Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 327;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО №10), 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 328;

• Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной 
собственности» (ФСО №11), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22 июня 
2015 года за № 385;

• Федеральный стандарт оценки «Определение ликвидационной стоимости (ФСО №12)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17 ноября 2016 года за № 721;

• Федеральный стандарт оценки «Определение инвестиционной стоимости (ФСО N 13)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17 ноября 2016 года за № 722.

6.2. Обоснование использования стандартов оценки для определения 
соответствующего вида стоимости Объекта оценки

Вид определяемой стоимости -  рыночная. В соответствии с назначением оценки, рыночная 
стоимость Объекта оценки определялась на основе вышеуказанных стандартов.

В соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 6.1, 6.2. 
настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами 
оценочной деятельности.
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Поскольку оценщик является членом Ассоциации СРОО «СВОД» (см. главу 4 настоящего 
отчета) для целей определения рыночной стоимости Объекта оценки помимо федеральных 
стандартов оценки применяются стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРОО 
«СВОД», утвержденные Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД».

6.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 
используемых при проведении оценки Объекта оценки

-  Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к 
проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 
2015 г. №297;

-  Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №298;

-  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», 
утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №299;

-  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденного 
Приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 №611.

Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРОО «СВОД» (обязательны к 
применению специалистами-оценщиками, являющимися членами Ассоциации СРОО «СВОД»), 
утвержденные Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД»:

о Стандарт 1 «Общие положения», утвержден решением Совета Некоммерческого 
партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены 
Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от 11.03.2019 г.;

о Стандарт 2 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», 
утвержден решением Совета Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 
25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» 
протокол №12/2019 от 11.03.2019 г.;

о Стандарт 3 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден решением Совета
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и 
дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.;

о Стандарт 4 «Требования к отчету об оценке», утвержден решением Совета
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и 
дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.;

о Стандарт 7 «Оценка недвижимости», утвержден решением Совета Некоммерческого 
партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 25.12.2013 г. Изменения и дополнения внесены 
Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от 11.03.2019 г.;

Стандарт 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержден решением Совета 
Некоммерческого партнерства «СВОД» протокол № 3/2013 от 13.10.2015 г. Изменения и 
дополнения внесены Решением Совета Ассоциации СРОО «СВОД» протокол №12/2019 от
11.03.2019 г.
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки
Объект оценки, находящийся по адресу: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, 

город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11.

7.1.1. Сведения об имущ ественных правах
Объект оценки (движимое имущество) принадлежит на праве собственности 

Муниципальному образованию городской округ Сургут Ханты - Мансийского автономного округа 
- Югры.

Объект оценки - Банно-прачечный комплекс №1, назначение: нежилое, кадастровый номер: 
86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в том числе подземных 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. 
Декабристов, д. 11 принадлежит на праве собственности Муниципальному образованию 
городской округ город Сургут (Согласно Выписке из Единого государственного реестра 
недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости № КУВИ-002/2021-152077177 от 18.11.2021 г.).

Объект оценки - Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, вид 
разрешенного использования: под банно-прачечный комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, 
кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский 
Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 11 принадлежит на 
праве собственности Муниципальному образованию городской округ город Сургут (Согласно 
Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № 
КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.).

В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 
собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав 
оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности.

7.1.2. Сведения об обременениях
Ограничения (обременения) —  это наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 
правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 
объект недвижимого имущества, например:

-  сервитут;
-  ипотека (залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, 

непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом 
пользования им);

-  доверительное управление;
-  аренда;
-  концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, вовлечение 

частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в оказание 
услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях);

-  арест имущества и другие.
Сведения об ограничениях (обременениях) права на Объект оценки (движимое имущество) 

отсутствуют.
Существующие ограничения (обременения) права на Объект оценки - Банно-прачечный
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комплекс №1, назначение: нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. 
м, количество этажей: 4, в том числе подземных 1, адрес (местонахождение) объекта: Ханты- 
Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11 - не зарегистрировано 
(Согласно Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-002/2021- 
152077177 от 18.11.2021 г.).

Существующие ограничения (обременения) права на Объект оценки - Земельный участок, 
категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: под банно
прачечный комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес 
(местоположение) объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, 
микрорайон 7, улица Декабристов, 11 - аренда (Согласно Выписке из Единого государственного 
реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.).

7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки
Сведения о физических свойствах объекта оценки, представлены в ниже следующей 

таблице. Описание недвижимого имущества составлено на основании документов, 
предоставленных Заказчиком.

Таблица 7.1. Информация по Объекту оценки (Нежилое здание)

Объект оценки Банно-прачечный комплекс №1, назначение: нежилое

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д.
11

Кадастровый номер 86:10:0101020:140
Площадь, кв. м 2 917,7

Количество этажей 4, в том числе подземных 1
Вид права на Объект недвижимого 

имущества Собственность

Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут

Существующие ограничения 
(обременения) права Не зарегистрировано

Документы, на основании которых 
составлено данное описание

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № 

КУВИ-002/2021-152077177 от 18.11.2021 г.
Таблица 7.2. Информация по Объекту оценки (Земельный участок)

Объект оценки Земельный участок

Адрес (местонахождение) объекта 
недвижимого имущества

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7,
улица Декабристов, 11

Кадастровый номер 86:10:0101020:37

Площадь, кв. м 3 160
Категория земель Земли населенных пунктов

Вид разрешенного использования Под банно-прачечный комплекс №1
Вид права на Объект недвижимого 

имущества Собственность

Правообладатель Муниципальное образование городской округ город Сургут
Существующие ограничения 

(обременения) права Аренда

Документы, на основании которых 
составлено данное описание

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 
недвижимости № КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.
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Т аблица 7.3. И нф орм ация по О бъекту оценки (движимое им ущ ество)

№
п/п Н аим енование объекта оценки К ол-во, шт. И нвентарны й номер

1 Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 1 110852011144
2 насос К 45/30 1 110852011145
3 насос К 45/30 1 110852011146
4 насос К 45/30 1 110852011147
5 шкаф пожарный ШП-310 нок левый 2 110852011148
6 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011149
7 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011150
8 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011151
9 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011152
10 шкаф пожарного крана ШПК-310 1 110852011153
11 насос Гном 10/10,53 /10 1 110852011175
12 панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 1 110852011154
13 панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 1 110852011155
14 щит ВРУ 8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 1 110852011156
15 щит ВРУ 8-ЗН-З 02-31УХЛ4 ЩО 1 110852011157
16 шкаф учета электрической энергии 1 110852011158
17 насос ГВС Ш 65/140-7.5/2 1 110852011159
18 насос ГВС Ш 65/140-7.5/2 1 110852011160
19 пожаро-охранная сигнализация БПК Сандуны 1 110852011161
20 электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 1 110852011162
21 блок управления С-260-34к к каменкам 1 110852011163
22 электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 1 110852011164
23 блок управления С-260-34к к каменкам 1 110852011165
24 печи д/сауны 1 110852011166
25 счетчик ВСХ-50 в комплекте 1 110850011167
26 теплосчетчик СТ-50 в комплекте 1 110850011168
27 теплосчетчик СТ-50 в комплекте 1 110850011169
28 регулятор температуры ЦР-8001/2 1 110850011170
29 шкаф учета энергоресурсов ГВС 1 110850011171
30 парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором температуры 2 110850011172
31 парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 1 110850011173
32 телефонная станция АТСК 16010 1 110852011174

Конструктивные характеристики Объекта оценки
Конструктивные части строения, сооружения (основания, фундаменты, несущие и 

ограждающие конструкции, полы, отделочные улучшения, инженерные коммуникации и 
устройства) образуют строение как структурно неделимую многофункциональную вещь. 
Функциональные части строения, сооружения (точки, линии, площади и объемы конкретного 
назначения) образуют строение как функционально делимую сложную вещь.

Т аблица 7.4. О писание конструктивны х элем ентов (неж илого здания -  основное строение)
Литера А, А1

Число этажей III
Группа капитальности I

Вид внутренней отделки Улучшенная
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Н аим енование конст рукт ивны х элем ент ов
О писание конст рукт ивны х элем ент ов (мат ериал, 

конст рукция, от делка и прочее)
Фундаменты Железобетонные сваи

Стены и перегородки Кирпичные
Перегородки крипичные, гипсокартон

Перекрытия Железобетонные плиты
Крыша Рулонная
Полы Плитка, линолеум, бетонные
Окна Металлопластиковые

Двери
Простые, филенчатые, металлопластиковые, 

металлические
Отделочные работы Штукатурка, окраска, побелка, обои, плитка

Внутренние санитарнотехническое электротехническое 
устройство

Центральное отопление, вентиляция, горячее отопление, 
водопровод, канализация, горячее водоснабжение — 
центральное, электроснабжение — скрытая проводка, 

телефон, вентилция
Прочие работы Крыльца

Т аблица 7.4. О писание конструктивны х элем ентов (пристрои)

Литера а - Тамбур al - Тамбур
а2 — Хсшодноый 

пристрой
Число этажей I I I

Н аим енование конст рукт ивны х  
элем ент ов

О писание конст рукт ивны х элем ент ов (м ат ериал, конст рукция, от делка и
прочее)

Фундаменты Бетонный
Стены и перегородки Кирпичные

Перекрытия Железобетонные плиты
Железобетонные плиты, 

профлист
Крыша Рулонная -
Полы Бетонные Плитка Бетонные

Проемы Окна -  металлопластиковые 
Дверь - металлопластиковая Дверь - металлическая

Отделочные работы Окраска, подвесной потолок -
Внутреннее освещение Скрытая проводка -

Прочие работы Отмостки
Источник информации -  Технический паспорт на нежилое здание «Банно-прачечный 

комплекс №1», составленный по состоянию на 31 марта 2008 г.

ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Сургут  —  город в России, в Ханты-Мансийском автономном округе —  Югре, 

административный центр Сургутского района. Крупнейший город округа.
Как административно-территориальная единица ХМАО имеет статус города окружного 

значения. В рамках местного самоуправления образует муниципальное образование город Сургут со 
статусом городского округа как единственный населённый пункт в его составе. Один из немногих 
российских региональных городов, превосходящих административный центр своего субъекта 
федерации как по численности населения, так и по экономическому значению.
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нечный

рсоео

Рисунок 7.1. Обзорная схема г. Сургут

Город расположен в Сургутской низине (Сургутском полесье) в центре Западно-Сибирской 
равнины, на правом берегу реки Обь в её среднем течении. Город окружает тайга. Рельеф города 
практически как и весь ХМАО представлен сочетанием равнин, предгорий и гор. Средняя высота 
над уровнем моря —  30 м. Выделяются возвышенные равнины (150— 301 м), низменные (100— 150 
м), а также низины (менее 100 м).

Сургут находится в 250 км к востоку от Ханты-Мансийска, в 708 км к северо-востоку от 
Тюмени и в 2889 км от Москвы. Площадь города —  353,97 км2. Географические координаты: 
61°41' с. ш., 73°26' в. д. С конца мая до середины июля в городах этой широты можно наблюдать 
такое явление, как белые ночи.

Н аселение —  387 235 чел. (2021).
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Р исунок  7.2. Ч исленность населения г. С ургут

Естественный прирост населения города за первое полугодие 2012 года составил 2,06 тыс. 
человек, численность родившихся —  3,05 тыс. человек, умерших —  0,99 тыс. человек. 
Естественный прирост по сравнению с предыдущим годом увеличился на 17,6 %. Уровень 
рождаемости в 3,1 раза превышает уровень смертности, что обусловлено высокой численностью 
женщин активного репродуктивного возраста. Миграционный прирост населения — 0,1 тыс. 
человек.

Климат
По климатическим условиям район приравнен к Крайнему Северу. Климат 

континентальный. Зима холодная, продолжительная—  со второй половины октября до середины
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апреля. Средняя температура января —  -2 0  °С. Устойчивый снежный покров с конца октября до 
начала мая. Весна прохладнее осени, заморозки возможны в любой месяц лета. Лето умеренно
тёплое, средняя температура июля —  +18,2 °С. Осень продолжается с начала сентября до середины 
октября.

Среднегодовые показатели:
Среднегодовая температура — —1,7 °С 
Среднегодовая скорость ветра —  4,1 м/с 
Среднегодовая влажность воздуха —  76 %

Климат Сургута

П о к а з а т е л ь Я н в . Ф е в . М а р т А п р . М а й И ю н ь И ю л ь А в г. С е н . О кт . Н о я б . Д е к . Г о д

А б с о л ю т н ы й  м а к с и м у м , 'С 2 .7 6 ,5 11 23 3 1 ,8 33,5 3 8 ,3 3 1 ,2 2 9 ,8 2 2 ,5 8 ,2 2 ,6 3 6 ,3
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А б с о л ю т н ы й  м и н и м у м , fiC Е Я - 2 2 - 8 , 7 -0 ,1 - 3 ,7 - 1 0 ,5 -3 0 ,7
E X 1 J

Н о р м а  о с а д к о в ,  м м 2 5 22 28 2 5 58 57 76 6 9 8 5 55 39 32 5 8 0
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Р исунок 7.3. К лимат г. Сургут

Анализ местополож ения Объекта оценки
Стоимость объекта недвижимости во многом определяется преимуществами и недостатками 

его географического расположения, близостью транспортных магистралей, «престижностью» 
района и уровнем деловой активности в нем, развитием городской инфраструктуры, 
законодательными ограничениями на использование земельного участка.

Местоположение Объекта оценки: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Декабристов, д. 11.
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Р исунок  7.4. Л окальное местополож ение объекта оценки
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Р исунок 7.5. С ним ок с кадастровой карты
В целом местоположение объекта можно охарактеризовать как удолветворительное. 
Предполагаемый уровень спроса со стороны потенциальных инвесторов: средний.
Рельеф местности: ровный.
Степень застройки:средняя.
Состояние окружающей среды: чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, 

неблагоприятно, влияющих на оцениваемый объект выявлено не было.
Источник информации: https://ru.wikipedia.org/, https://yandex.ru/maps/.

7.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки
Физический износ недвижимого имущества составляет 40%, функциональное устаревание 

недвижимого имущества составляет 21%, внешнее устаревание недвижимого имущества 
составляет 0%.

Земельный участок не подвержен износу и устареваниям.
Внешнее и функциональное устаревания движимого имущества на дату оценки выявлены. 

Расчет совокупного износа представлен в разделе 10 настоящего отчета

7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
объекта оценки, которые имеют специфику, влияющ ую на результаты оценки 
объекта оценки
Согласно Гражданскому Кодексу РФ все имущество можно разделить на два вида 

материальной формы:
- движимое имущество;
- недвижимое имущество.
Движимое имущество -  имущество, перемещаемое без ущерба ему самому или объектам 

недвижимости, с которыми оно связано.
Недвижимое имущество -  земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и 

все, что прочно связано с землей. К недвижимости относятся объекты, расположенные на и под 
поверхностью земли, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно 
-  здания, сооружения, многолетние насаждения и т.п. К недвижимым вещам относятся также
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подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, 
космические объекты. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.

По данному признаку нежилое здание с земельным участком относится к недвижимому 
имуществу, а оборудование, инвентарь, приборы - к движимому имуществу

7.1.6. Информация о текущ ем использовании Объекта оценки
Согласно документам, предоставленным Заказчиком, текущее использование объектов 

оценки - нежилое здание с земельным участком и оборудованием (инструментами, инвентарем, 
приборами).

7.1.7. Балансовая стоимость Объекта оценки
Объект оценки Балансовая стоимость, руб. Остаточная стоимость, руб.

Банно-прачечный комплекс №1, назначение: 
нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, 

площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в 
том числе подземных 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11

3 218 771,75 2 226 326,31

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 296 360,55 0,00
насос К 45/30 8 765,00 8 765,00
насос К 45/30 8 765,00 8 765,00
насос К 45/30 8 765,00 8 765,00

шкаф пожарный ШП-310 нок левый 1 864,41 1 864,41
шкаф пожарного крана ШПК-310 2 857,64 2 857,64
шкаф пожарного крана ШПК-310 2 857,64 2 857,64
шкаф пожарного крана ШПК-310 2 857,64 2 857,64
шкаф пожарного крана ШПК-310 2 857,64 2 857,64
шкаф пожарного крана ШПК-310 2 857,64 2 857,64

насос Гном 10/10,53 /10 21 000,00 0,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 160 677,00 0,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 174 636,15 0,00
щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 124 882,00 0,00

щит ВРУ8-3H-302-31УХЛ4 ЩО 102 387,68 0,00
шкаф учета электрической энергии 8 626,04 0,00

насос ГВС IL 65/140-7.5/2 48 623,84 0,00
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 48 623,84 0,00

пожаро-охранная сигнализация БГТК Сандуны 113 192,64 0,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 67 957,63 0,00

блок управления С-260-34к к каменкам 30 203,29 0,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 67 957,63 0,00

блок управления С-260-34к к каменкам 30 203,29 0,00
печи д/сауны 30 666,67 0,00

счетчик ВСХ-50 в комплекте 12 726,00 0,00
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 13 440,00 0,00
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 13 440,00 0,00

регулятор температуры ЦР-8001/2 23 621,05 0,00
шкаф учета энергоресурсов ГВС 318 025,97 0,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором 250 734,97 0,00
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О бъект оценки Балансовая стоим ость, руб. О статочная стоимость, руб.
температуры

парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 191 356,09 0,00
телефонная станция АТСК 16010 7 800,00 1 213,65

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, вид разрешенного 

использования: под банно-прачечный комплекс 
№1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 

86:10:0101020:37, адрес (местоположение) 
объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ 

- Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица 
Декабристов, 11

25 077 696,80 25 077 696,80

7.1.8. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющ ие на его стоимость
Не обнаружены.

7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 
количественные и качественные характеристики объекта оценки

Документы, предоставленные Заказчиком:
-Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 

характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-002/2021- 
152077177 от 18.11.2021 г.;

-Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № 
КУВИ-002/2021-150953414 от 16.11.2021 г.;

-Технический паспорт на нежилое здание «Банно-прачечный комплекс №1», составленный 
по состоянию на 31 марта 2008 г.;

-Технический план здания, составленный по состоянию на 13 марта 2015 г.;
-Договор аренды №1/15 от 13 январ 2015 г.;
-Постановление «Об изъятии муниципального имущества из хозяйственного ведения 

Сургутского городского муниципального унитарного предприятия «Городские тепловые сети» 
№9173 от 25.10.2021 г.;

-А кт приема-передачи муниципального имущества от 25 октября 2021 г.;
-Справка о балансовой стоимости (объектов) нефинансовых активов имущества казны по 

состоянию на 18 ноября 2021 г.;
-Справка о балансовой стоимости (объектов) нефинансовых активов имущества казны по 

состоянию на 18 ноября 2021 г.;
-Справка о балансовой стоимости (объектов) нефинансовых активов имущества казны по 

состоянию на 15 ноября 2021 г.
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8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

8.1. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся
при определении стоимости

8.1.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
стране

Таблица 8.1. О сновны е экономические и социальны е показатели России за январь-ноябрь 2021 года
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я н в а р ю - с  еит ябрм  

2 0 2 0  г .

t  п р а в о ч и п
я н в а р ь - с е н т я б р ь  2 0 2 0  А 

в '  *
я н  к о  т о - с е н т я б р ю  1 0 1 0  г

Ндлиной niivipenm iii продукт. млрд рублей 9 1 5 3 5 .3 11 104.6 46.6

Н нясстш ш и й основной к а п т а л ,  м лрд рублей 1 3 5 0 4 .0 101.6 96.9

Реальны е рас п о л а га е м ы е  д е н е ж н ы е  д о х о д ы 10-1.1 96.5

1 )  П е р в а я  о ц е н к а .  
1 1  О п е н к а .

Н п я о р ь
2 0 2 1  д

И  " о  к Я н в а р ь  
н п я о р ь - 
2 0 2 1  л  

в  " с  К  
я н в а р ю -  
н а я о п ю
2 0 2 0  г .

( п р а в о й н о
н о я б р ю
2 0 2 0  г .

a  K in  я п  е ю

2 0 2 1  л
н о я б р ь  2 0 2й л  в  " о  к я н в а р ь -  

н а я а р ь  
2 0 2 ( 1  г .
А "в X 

я н в а р ю -  
н а я о р ю  
2 0 1 9  г .

н п я а р ю
2 0 1 0  л

а х т я а р ю  
2 0 2 0  г .

Индекс выпуска товаров и уедут
н о  базовым видам  экономическом деятельности 107.1 97,7 106.4 98 .Й 9 7 J 97.1

Индекс промы ш ленного п р а т в с д с т н а 107,0 100.5 105.2 99.0 101,0 97.3

11род\-кш 1я сел ьско ю  хозяйства, млрд рублем 7 8 8 3 1 12,9 64.1 98.9 98.1 58.5 101,3

Ввод в д ей стви е ж илы х домов.
млн м“ общ ем площади ж илых п о м е т е н и й 4,1 96,6 93.2 125.4 119,5 128,7 102,5

Грузооборот т р а н с п о р т , млрд т-км 487.1 105.8 97,6 105.7 98.2 97.5 94,8

в том числе ж елез и о л я  рожи ого транспорта 225.6 101.6 97.4 104 J 102.0 97.4 97.3

О борот розничной торговли, м лрд рублен 3410,6 103,1 97,3 107,5 97,6 98,5 96,7

О бъем  платных услут населению , млрд рублей 957,1 114,9 99,2 118,1 88,4 99,4 84,6

Индекс погреб]гтельскн* иен 108,4 101,0 1063 104.4 100.7 103.2

Индекс цен производителей промы ш ленных товаров 129,2 102.7 124.1 102.4 101,0 96,5

О бш ая ни слеш  т е т ь  безработных 
(в возрасте 15 лет и старше), млн человек 3 3 70.1 98.8 85.1 131.6 98,3 124,5

Ч исленность официально ирспнгтрнровакиы х 
бетработных (по д ан н ы м  РострудэГ млн человек 0.8 25.4 95.7 59.0 в 4.7р 90.3 и 3.2р.

О к т я б р ь ------------г ы ----------- Я н в а р ь -
п к т я о р ь -

2 0 2 1  г .
в  ? о  К

я н в а р ю -
о к т я б р ю

2 0 2 0  г .

С п р а в о ч н о
2 0 2 1  л о к т я б р ю

2 0 2 0  г .
с е н т я б р ю

2 0 2 1  г .
о к т я б р ь  J 0 1 0

Л ИЛ
я н в а р ь  

о к т я б р ь  
2 0 2 0  л  

6  "о X 
я н в а р ю -  

о к т я б р ю  
2 0 1 9  г .

о к т я б р ю
2 0 1 9 л

с е н т я б р ю
2 0 2 0  г .

Ниеш нсторгпвын оборот, м лрд долларов СШ А 73.4 145.3 103.1 138.0 83.0 98,0 83,4

в том  числе:

экспорт товаров 46 6 162.8 102.2 145.3 77.3 92,3 77.6

импорт товаров 26.8 122,5 104,8 127.9 91.8 106,8 93.0

Среднемесячная начисленная хаработная плата 
работников ер гаш пацпй

номинальная. рублен 54649 108.8 99.7 109.2 1Ш.5 100.2 105.6

реальная 100,6 98,6 102,7 100.5 99, Н 102,4

Источник информации — https://rosstat.gov.ru/compendium/document/50801
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8.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 
регионе

Основные итоги социально-экономического развития Ханты-М ансийского 
автономного округа -  Ю гры за январь-сентябрь 2021 года

Социально-экономическое положение Ханты-Мансийского автономного округа — Югры в 
январе-сентябре 2021 года характеризуется макроэкономическими показателями,
представленными в таблице ниже.

Динамика социально-экономического развития

Показатель

Российская
Федерация Югра

январь-сентябрь

2020 2021 2020 2021
Индекс физического объема 
промышленного производства, % 97,4 104,8 92,6 99,2

Индекс физического объема инвестиции в 
основной капитал, % 95,9 107,6 108,2 81,6

Ввод в действие жилых дом ов1, в % 97,7 131,1 176,1 99,1
Среднедушевые денежные доходы  
населения2, рублей 33072,0 37016,0 52986,0 54916,0

Реальные денежные доходы населения, % 97,0 104,4 99,9 100,1
Номинальная начисленная среднемесячная 
заработная плата 1 работника, в рублях 49425,8 54447,0 77277,5 83520,4

Реальная заработная плата, % 102,6 103,0 102,6 101,2
Индекс физического объема оборота 
розничной торговли, %

96,2 108,4 95,8 106,4

Индекс физического объема платных услуг 
населению, % 83,6 118,8 84,9 113,1

Индекс потребительских цен, на конец 
периода (к декабрю предшествующего 
года), %

102,9 105,3 102,2 102,8

Поступление налогов и сборов и иных 
обязательных платежей в 
консолидированный бю джез, млрд, рублей

14818,4 20129,8 1713,2 2827,1

Доля поступлений налогов и сборов и 
иных обязательных ш ттежей с территории 
Югры в консолидированном бюджете 
Российской Ф едерации,%

X X 11,6 14,0

Уровень зарегистрированной безработицы  
к экономически акшвному населению (на 
конец периода), %

4,9 1,2 з д 0,5

1 С учетом жилых домов, построенных на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства.
'  В соответствии с Методологическими положениями по расчету показателен денежных доходов и расходов 
населения от 2 июля 2014 года (с изменениями от 20 ноября 2018 года).
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П ромыш ленное производство
В январе-сентябре 2021 года отгружено товаров собственного производства и выполнено 

работ (услуг) по полному кругу организаций-производителей промышленной продукции в объеме 
3 982,0 млрд, рублей.

Структура промышленного производства (по полному кругу организаций)

Виды деятельности
Структура,

% удельного веса 
к общему итогу

Отгружено товаров, выполнено работ и услуг промышленного 
производства, в том числе:

100,00

Добыча полезных ископаемых 79,84
Обеспечение электрической энергией, газом и паром: 
кондиционирование воздуха

4,15

Водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизации 
отходов, деятельность но ликвидации загрязнений

0,41

Обрабатывающие производства, из их числа: 15,60
производство нефтепродуктов 14,16
ремонт и монтаж машин и оборудования 0,74
обработка древесины и производство изделий из дерева 0,24
производство готовых металлических изделий 0,14
производство пищевых продуктов 0,10
производство прочей неметаллической минеральной продукции 0,09
производство химических веществ и химических продуктов 0,04
производство машин и оборудования, не включенных в другие 
группировки

0,03

производство элекгрического оборудования 0,02
деятельность полшрафическая 0,01
производство резиновых и пластмассовых изделий 0,01
прочие производства 0,04

Индекс промышленного производства по итогам января-сентября 2021 года составил 99,2 %.
Преобладающую долю в структуре промышленного производства Югры занимает добыча 

полезных ископаемых -  79,8 %.
За январь-сентябрь 2021 года на территории автономного округа добыто 159, 1 млн. тонн 

нефти, что на 0,4 % меньше добычи в январе-сентябре 2020 года. Сокращение добычи нефти 
обусловлено выполнением соглашения о сокращении добычи со странами ОПЕК+, действие 
соглашения продлится до мая 2022 года. Доля Югры в общероссийской добыче нефти — 41,1 %.

С начала разработки нефтяных месторождений на территории автономного округа (1964 год) 
по состоянию на 1 октября 2021 года накопленная добыча нефти составила 12 285,8 млн. тонн. 
Среднесуточная добыча нефти -  582,6 тыс. тонн в сутки, что на 2,1 тыс. тонн в сутки меньше 
среднесуточной добычи в январесентябре 2020 года.

На ПАО «НК «Роснефть», ПАО «Сургутнефтегаз», ПАО «ЛУКОЙЛ» приходится 79,0 % от 
всей добычи нефти в автономном округе.

По информации Депнедра и природных ресурсов Югры, в январе-сентябре 2021 года добыча 
газа в автономном округе (извлечено попутного нефтяного и природного газа) составила 24,8 
млрд. куб. м. Из них попутного нефтяного газа добыто 24,2 млрд. куб. м (уровень использования -  
94,9 %), природного газа — 0,5 млрд. куб. м.
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Наибольший вес в структуре объема отгруженной продукции обрабатывающего сектора 
занимает производство нефтепродуктов -  90,7 % (или 14,2 % от объема отгруженных товаров 
всего промышленного производства автономного округа).

В Югре действуют 6 нефтеперерабатывающих предприятий, которыми в январе-сентябре 
2021 года переработано 4,6 млн. тонн нефти и выработано 1,4 тыс. тонн нефтепродуктов. Объем 
переработки нефти уменьшился на 3,5 тыс. тонн или на 0,7 %, при этом глубина переработки 
составила 33,4 %.

Основная доля (84,3 %) в общем объеме переработки нефти приходится на ООО 
«Нижневартовское нефтеперерабатывающее объединение» ПАО «НК «Роснефть».

Существенная часть (67,4 %) в общем объеме переработки попутного нефтяного газа 
приходится на УПГ ПАО «Сургутнефтегаз», ОАО «Нижневартовский ГПЗ» и ОАО «Белозерный 
ГПЗ» АО «СибурТюменьГаз».

Переработка газового конденсата осуществляется на Сургутском заводе стабилизации 
газового конденсата, который остается лидером по объему производства светлых нефтепродуктов. 
В январе-сентябре 2021 года заводом переработано 7,5 млн. тонн газового конденсата, по 
сравнению с соответствующим периодом 2020 года объем переработки увеличился на 129,7 %.

Более 95,0 % автомобильного бензина, произведенного в автономном округе, приходится на 
Сургутский ЗСК.

Д инам ика п роизводства продук ц и и  переработки  н еф ти, 
газа и газового  конденсата

Показатели Ед.
измерения

Январь-сентябрь Темп, %2020 год 2021 год
Бензин газовый стабильный тыс. тени 1464 1722 117,6
Сжиженный газ тыс. тонн 1254 1327 105,8
Дизельное топливо тыс. тонн N24 1080 96,1
ШФЛУ* гыс. тонн 4225 3940 93,3
Бензин автомобильный тыс. тонн 928 862 92.9
Керосин авиационный ТС-1 тыс. тонн 193 177 91,7
Битум тыс. тонн 12 10 83,3

Сельское хозяйст во
Поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех категорий на 1 октября 2021 года 

составило 15,4 тыс. голов (в том числе коров -  7,9 тыс. голов), свиней — 24,1 тыс. голов, овец и коз 
-  4,5 тыс. голов. Относительно соответствующей даты предыдущего года отмечается увеличение 
поголовья свиней -  на 1,9 %, сокращение поголовья крупного рогатого скота на 3,4 %, овец и коз -  
на 4,6 %.

В сельскохозяйственных организациях автономного округа в январесентябре 2021 года 
отмечается рост производства молока на 5,2 % к соответствующему периоду 2020 года, мяса (в 
живом весе) крупного рогатого скота на 0,1 %, снижение производства яиц составило 11,5 %.

Валовой сбор овощей открытого и закрытого грунта на 1 октября 2021 года составил 72,8 
тыс. тонн, рост сбора картофеля по сравнению с соответствующим периодом 2020 года составил 
0,2 %, сбор овощей снизился на 2,4 %.

На 10 октября 2021 года в реестре субъектов малого и среднего предпринимательства общее 
число предпринимателей, осуществляющих деятельность в сферах растениеводства, 
животноводства, вылова рыбы составило 677, из них 120 зарегистрировано в январе-сентябре 2021 
года.

Рыбная отрасль Югры представляет собой взаимосвязанный производственно
хозяйственный комплекс с развитой многоотраслевой структурой, которая объединяет 
рыболовство и производство пищевой рыбной продукции. В отрасли осуществляют свою
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деятельность более 100 предприятий различных форм собственности. Кроме того, порядка 60 
предприятий осуществляют промышленное рыболовство на водных объектах общего пользования 
без предоставления рыболовных (рыбопромысловых) участков в пользование на долгосрочной 
основе.

АО «Югорский рыбоводный завод» занимает одну из лидирующих позиций среди 
рыбоводных предприятий Уральского федерального округа по инкубации, подращиванию 
личинок и выпуску молоди сиговых видов рыб, объем производственных мощностей по 
инкубированию порядка 200 млн. штук икры.

Строител ьство
Объем работ, выполненных собственными силами по виду экономической деятельности 

«Строительство», в январе-сентябре 2021 года достиг 268,3 млрд, рублей, что составило 97,9 % к 
уровню показателя в соответствующем периоде 2020 года. Среди субъектов Российской 
Федерации Югра занимает 4-е место по объему работ, выполненных по виду деятельности 
«Строительство», на душу населения с номиналом в 159,6 тыс. рублей.

В автономном округе введено в эксплуатацию 527,9 тыс. кв. м общей площади жилых домов, 
снижение объемов составило 0,9 % относительно соответствующего периода 2020 года.

На долю индивидуального жилищного строительства приходится 46,5 % введенного жилья, 
рост строительства индивидуальных жилых домов относительно соответствующего периода 2020 
года составил 22,4 %.

В целях улучшения жилищных условий и развития рынка наемного жилья продолжается 
работа по формированию фонда наемных домов социального и коммерческого использования. На 
1 октября 2021 года в Югре функционируют 8 наемных домов коммерческого использования в 
городах Нефтеюганск (1), Сургут (3), Ханты-Мансийск (3) и Нижневартовск (1) общей площадью 
53,7 тыс. кв. м (1280 меблированных квартир) и 6 наемных домов социального использования в 
городах Сургут, Мегион, Пыть-Ях, Советский, Радужный, Нижневартовск общей площадью 49,3 
тыс. кв. м (1139 квартир), приобретенных с участием средств бюджета автономного округа. В 
январе-сентябре 2021 года введены 2 наемных дома социального использования (Радужный, 
Нижневартовск), а также выведены из фонда наемных домов 4 наемных дома коммерческого 
использования в г. Ханты-Мансийске.

За январь-сентябрь 2021 года в рамках государственных программ автономного округа, с 
привлечением средств регионального и местного бюджетов, программы «Сотрудничество», а 
также частных инвестиций, введены в эксплуатацию социальные объекты:

- Сургутский окружной клинический центр охраны материнства и детства общей площадью 
78,4 тыс. кв. м;

- центральная больница на 1100 коек в г. Нижневартовске (2 очередь) общей площадью 23,8 
тыс. кв. м;

- средняя общеобразовательная школа в г. Сургуте общей площадью 20,8 тыс. кв. м;
- детский сад на 320 мест в г. Когалыме общей площадью 9,0 тыс. кв. м;
- детский сад в г. Белоярский общей площадью 3,4 тыс. кв. м.
Основной объем работ по виду деятельности «Строительство» приходится на 

производственные объекты. В январе-сентябре 2021 года введены в действие следующие 
основные производственные мощности:

- скважины эксплуатационного бурения (нефтяные) -  2629 единиц,
- разведочного бурения -  50 ед.;
- нефтеемкости -  5,0 тыс. куб. м;
- волоконно-оптические линии связи (передачи) -  337,6 км;
- 1 компрессорная станция на магистральных газопроводах -  120 тыс. кВт;
- линии электропередачи -  167,5 км;
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- 1 мост протяженностью 81,0 пот. м.;
- трансформаторные понизительные подстанции -  132,7 тыс. кВ.А;
- автомобильные дороги с твердым покрытием -  9,1 км;
- торговые предприятия с общим объемом торговой площади 16,0 тыс. кв. м.
Д орож ное хозяйст во
На 1 января 2021 года протяженность автомобильных дорог общего пользования 

федерального, регионального, межмуниципального и местного значения на территории 
автономного округа составляет 7348,4 км, в том числе:

- местного назначения -  4059,9 км;
- регионального значения -  2854,6 км;
- федерального значения -  433,9 км.
Для обеспечения транспортной доступности поселений, не имеющих круглогодичной связи 

по автомобильным дорогам, выполнялись работы по содержанию 2,3 тыс. км зимних 
автомобильных дорог и ледовых переправ общего пользования межмуниципального значения и их 
информационное обеспечение.

Региональным проектом «Общесистемные меры развития дорожного хозяйства» 
предусмотрено устройство 8 автоматических пунктов весогабаритного контроля на 
автомобильных дорогах регионального или межмуниципального значения (уже действуют 7 ед.), а 
также внедрение интеллектуальных транспортных систем, предусматривающих автоматизацию 
процессов управления

дорожным движением в городских агломерациях, включающих города с населением свыше 
300 тыс. человек.

В рамках внедрения автоматизированных и роботизированных технологий организации 
дорожного движения и контроля за соблюдением правил дорожного движения на автомобильных 
дорогах общего пользования регионального и межмуниципального значения в январе-сентябре 
2021 года приобретено 13 комплексов фото-видеофиксации нарушений ПДД (в 2020 году -21).

В целях реализации мероприятий, направленных на импортозамещение в дорожной 
деятельности, при выполнении дорожных работ в соответствии с утвержденной проектно-сметной 
документацией предусматривается применение местных материалов и материалов отечественного 
производства.

И нвест иции
Объем инвестиций в основной капитал по полному кругу предприятий за счет всех 

источников финансирования в январе-сентябре 2021 года составил 762,0 млрд, рублей или 81,6 % 
к соответствующему периоду 2020 года.

По источникам финансирования основную долю занимают собственные средства 
предприятий — 88,3 %, привлеченные средства — 11,7 %. Доля бюджетных средств в общем объеме 
инвестиций -  2,2 %.

В автономном округе сформирована комплексная система правового и институционального 
сопровождения инвестиционной деятельности, благодаря которой Югра несколько лет подряд 
входит в группу регионов-лидеров Национального рейтинга состояния инвестиционного климата 
субъектов

Российской Федерации (2021 год- 6  место, 2020 год -  14 место, 2019 год -  17 место).
В автономном округе сформирована комплексная система правового и институционального 

сопровождения инвестиционной деятельности, благодаря которой автономный округ несколько 
лет подряд входит в группу регионовлидеров Национального рейтинга состояния 
инвестиционного климата субъектов Российской Федерации (2021 год -  6 место, 2020 год -  14 
место, 2019 год -  17

место).
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В целях решения задачи по обеспечению привлечения частных инвестиций в экономику в 
автономном округе приняты дополнительные меры, направленные на формирование 
привлекательных условий для открытия и ведения бизнеса, реализации новых проектов, такие как

расширение преференций для инвестиционных проектов, реализуемых в сферах 
производства сельскохозяйственной продукции.

Наиболее значимые проекты, реализуемые в автономном округе, на 1 октября 2021 года:
- Строительство комплекса по металлообработке (ПАО «Северсталь»). Проект предполагает 

строительство в Сургутском районе комплекса мощностью до 280 тыс. тонн продукции. Срок 
реализации проекта -  2018-2023 годы;

- Создание Майского газоперерабатывающего комплекса (далее -  ГПК) в Нефтеюганском 
районе (ООО «РН-Юганскгазпереработка»). Планируемый объем капитальных расходов 
оценивается в 22,3 млрд, рублей, мощность ГПК предусматривается по газовому сырью на уровне 
1,1 млрд. куб. м в год, срок создания ГПК -  5 лет;

- Создание Технологического центра «Важен» -  полигон испытаний технологий и 
оборудования для разработки баженовской свиты (ПАО «Газпром нефть»);

- Создание производства отечественных белковых компонентов -  основы сухих молочных 
продуктов для питания новорожденных и детей до 6 месяцев (ООО «Победа-1). Общий объем 
финансирования проекта составляет 1,1 млрд, рублей. Срок реализации проекта -2021-2030 годы.

В стадии реализации также находятся 8 проектов по созданию индустриальных 
(промышленных) парков и промышленных технопарков в целях создания инфраструктуры для 
размещения производственных и иных объектов в автономном округе. Общий объем инвестиций 
по проектам составляет 3,6 млрд, рублей.

В автономном округе созданы необходимые условия для реализации проектов на принципах 
государственно-частного и муниципально-частного партнерства.

По состоянию на 1 октября 2021 года в автономном округе в соответствии с 
концессионными соглашениями реализуется 33 проекта с общим объемом инвестиций 40,2 млрд 
рублей. Проекты распределены по сферам:

- жилищно-коммунальный комплекс -  18;
- образование — 10;
- экология (межмуниципальные полигоны ТКО) — 5.
Уровень ж изни населения
Среднедушевые денежные доходы населения автономного округа в январе-сентябре 2021 

года составили 54916,0 рублей в месяц, что превысило среднероссийский уровень в 1,5 раза.
С целью сдерживания снижения реальных денежных доходов населения проводятся 

мероприятия по повышению оплаты труда отдельным категориям граждан социальной сферы и 
науки, а также проведение индексации оплаты труда работников бюджетной сферы, не 
подпадающих под действие «программных» указов Президента Российской Федерации. В итоге 
уровень показателя в январе-сентябре 2021 года составил 100,1 (январь-сентябрь 2020 года -  99,9).

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата 1 работника по полному кругу 
предприятий автономного округа за январь-сентябрь 2021 года увеличилась на 5,6 % (по РФ -  на 
9,3 %) к уровню соответствующего периода 2020 года и составила 83520,4 рублей. Динамика 
реальной заработной платы работников -  101,2 % к январю-сентябрю 2020 года.

Наибольшие темпы роста заработной платы в январе-сентябре 2021 года по сравнению с 
соответствующим периодом 2020 года преимущественно отмечаются в сельском хозяйстве и 
обрабатывающих производствах, в частности по следующим видам деятельности: производство 
прочих транспортных средств и оборудования -  на 28,3 %, производство машин и оборудования, 
не включенных в другие группировки -  на 23,1 %, производство электрического оборудования -  
на 22,5 %, обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки -  на 19,3 %,

42



ООО ((ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

лесоводство и лесозаготовки — на 18,7 %, растениеводство и животноводство -  на 17,0 %, 
производство пищевых продуктов -  на 15,7 %.

Торговля
В январе-сентябре 2021 года оборот розничной торговли в автономном округе составил 353,7 

млрд, рублей, прирост к уровню соответствующего периода 2020 года -  6,4 %. В расчете на одного 
жителя Югры оборот розничной торговли достиг 209,6 тыс. рублей.

В структуре покупок югорчан преобладает доля непродовольственных товаров, в общем 
обороте розничной торговли она составила 53,2 % против 46,8 % продовольствия. Оборот 
непродовольственной группы товаров составил 188,0 млрд, рублей (январь-сентябрь 2020 года -  
170,4 млрд, рублей).

Продовольственных товаров продано на сумму 165,7 млрд, рублей (январь-сентябрь 2020 
года — 145,7 млрд, рублей).

Оборот общественного питания в январе-сентябре 2021 года в действующих ценах составил 
25,6 млрд, рублей, индекс физического объема к уровню соответствующего периода 2020 года — 
117,3 %. В расчете на одного жителя оборот общественного питания в Югре составил 15,2 тыс. 
рублей.

Оборот розничной торговли автономного округа на 98,6 % формировался в торговых 
объектах, 1,4 % -  на розничных рынках и ярмарках (январь-сентябрь 2020 года -  соответственно 
97,8 % и 2,2 %).

Дем ограф ия
Численность постоянного населения автономного округа на 1 января 2021 года, по 

информации Федеральной службы государственной статистики, составила 1687,7 тыс. человек (на 
1 января 2020 года -  1674,7 тыс. человек), на 1 октября 2021 года -  1699,9 тыс. человек.

Естественный прирост населения за январь-сентябрь 2021 года составил 4716 человек 
(январь-сентябрь 2020 года -  6617 человека)60. Число родившихся -  14726 человека (январь- 
сентябрь 2020 года -  15293 человек). Число умерших -  10010 человек (январь-сентябрь 2020 года 
-  8676 человек). Рождаемость в Югре превышает смертность в 1,5 раза.

Югра входит в число субъектов-лидеров Российской Федерации с наилучшими показателями 
за январь-сентябрь 2020 года:

- по коэффициенту рождаемости 12 место с показателем 11,6 на 1000 населения (РФ -  9,6 на 
1000 населения);

- по коэффициенту смертности 4 место с показателем 7,9 на 1000 населения (РФ -  15,8 на 
1000 населения);

- по коэффициенту естественного прироста населения 6 место с показателем 3,7 на 1000 
населения (РФ -  убыль 6,2 на 1000 населения).

В автономном округе по итогам января-сентября 2021 года наблюдается миграционный 
прирост 7511 человек (январь-сентябрь 2020 года -  прирост 5079 человек), который 
сформировался за счет прироста международной миграции из стран СНГ (прирост 9787 человек).

В Югре сохраняются положительные тенденции демографического развития, чему 
способствует проведение демографической политики, развитие системы здравоохранения, 
направленной на увеличение продолжительности жизни, рост численности населения за счет 
естественного прироста населения.

Состояние здоровья и уровень смертности населения отражаются на показателе ожидаемая 
продолжительность жизни при рождении, которая по итогам 2020 года в Югре оценивается на 
уровне 72,87 года, что выше значения показателя в среднем по России (71,54 лет).

Ры нок труда
В экономике автономного округа занято 898,0 тыс. человек. Югра входит в число субъектов 

Российской Федерации с наименьшим уровнем зарегистрированной безработицы: на 1 октября
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2021 года показатель составил 0,5 % против 3,2 % на соответствующую дату 2020 года (в среднем 
по России -  1,2 % на 1 октября 2021 года).

Показатели безработицы значительно различаются территориально, значения варьируются 
от 0,1 % в г. Нефтеюганске, Нефтеюганском и Нижневартовском районах до 2,3 % в Березовском 
и 2,6 % Советском районах. В 9 муниципальных образованиях уровень регистрируемой 
безработицы выше среднеокружного значения.

Уровень безработицы, рассчитанный по методологии Международной организации труда, по 
данным за июль-сентябрь 2021 года оценивается в 2,4 % от численности рабочей силы (июль- 
сентябрь 2020 года -  3,4 %), что в 1,8 раза ниже среднероссийского значения показателя (4,4 %). 
По уровню общей безработицы среди субъектов Российской Федерации Югра делит 3-е место 
вместе с г. Москва.

Численность безработных граждан, зарегистрированных в органах службы занятости 
населения на 1 октября 2021 года составила 4672 человека, что в 6,3 раз ниже уровня показателя 
на соответствующую дату 2020 года (29498 человек).

В режимах неполной занятости находятся 3457 человек (в том числе 593 человек в связи с 
введением ограничительных мероприятий (карантина)) в 291 организации. Режимы неполной 
занятости работников вводятся в целях сохранения рабочих мест и предотвращения сокращения 
работников в связи с уменьшением объемов работ, изменением организационных и 
технологических условий труда, оптимизацией расходов, а также введением ограничительных 
мероприятий (карантина) по причине распространения коронавирусной инфекции.

На временной удаленной работе в связи с введением ограничительных мероприятий 
(карантина) находятся 16741 человек в 529 организациях.

В январе-сентябре 2021 года за содействием в поиске подходящей работы в органы службы 
занятости населения обратились 56405 человек, что на 8,6% меньше, чем в соответствующем 
периоде 2020 года (61696 человек). При содействии органов службы занятости населения 
трудоустроено 27725 человек или 49,2 % от численности граждан, обратившихся по вопросу 
трудоустройства (в соответствующем периоде 2020 года -14294 человека и 23,2 %).

Спрос на рабочую силу на регистрируемом рынке труда увеличился в 1,4 раза -  с 55196 
единиц в январе-сентябре 2020 года до 77113 единиц по итогу января-сентября 2021 года.

По состоянию на 1 октября 2021 года количество заявленных вакансий от работодателей 
составило 20349 свободных рабочих мест. Коэффициент напряженности по автономному округу 
составляет 0,4 незанятых граждан на 1 свободное рабочее место, что в 5,0 раз ниже уровня 
показателя на соответствующую дату 2020 года -  2,0.

Развит ие социальной сферы
Традиционно значительная доля расходов консолидированного бюджета автономного округа 

ориентирована на развитие и функционирование отраслей социально-культурной направленности, 
в январе-сентябре 2021 года она составила 71,3 %, в абсолютной сумме 156,5 млрд, рублей.

Источник информации: https://depeconom. admhmao. ru/deyatelnost/sotsialno-ekonomicheskoe-
razvitie/.

8.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающ их влияние на стоимость 
объекта оценки
Влияние экологических факторов на стоимость объекта оценки по состоянию на дату 

оценки Оценщиком не выявлено.

8.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающ их влияние на стоимость объекта оценки
Не выявлено.
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8.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект оценки
Сегменты рынка недвижимости характеризуются видом использования имущества, 

местоположением, потенциалом приносимого дохода, типичным характеристиками арендаторов, 
инвестиционной мотивацией и другими признаками, признаваемыми в процессе обмена 
недвижимого имущества. В свою очередь, рынки недвижимости испытывают влияние 
разнообразных факторов социального, экономического, государственного и экологического 
характера.

Таблица 8.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит объект

Критерий
сегментации рынка Возможные сегменты рынка по критерию

Сегмент рынка, 
к которому относится 

объект

Вид объекта 
недвижимости

•  Рынок земельных участков
• Рынок зданий и сооружений 

• Рынок встроенных помещений
• Рынок предприятий, как имущественных комплексов 

• Рынок оборудования, инвентаря

Рынок зданий и сооружений 
Рынок земельных участков 

Рынок оборудования, 
инвентаря

Экономическая
активность

• Активный рынок недвижимости 
• Неактивный рынок недвижимости

Неактивный рынок 
недвижимости

Вид сделки

• Рынок купли-продажи
• Рынок аренды
• Рынок ипотеки

• Рынок вещных прав (доверительное управление)

Рынок купли-продажи II

Способ совершения 
сделки

• Первичный рынок недвижимости
• Вторичный рынок недвижимости

Вторичный рынок 
недвижимости

Степень
представленности

объектов

• Уникальные объекты 
• Редкие объекты

• Широко распространенные объекты
Редкие объекты

Характер полезности 
недвижимости 
(способность 

приносить доход)

• Доходная недвижимость 
• Условно доходная недвижимость 

• Бездоходная недвижимость

Условно доходная 
недвижимость

Фактическое
использование

Вид фактического использования оцениваемого объекта (В 
случае неиспользования определяется, по виду 

деятельности, которую участники рынка признают 
типичной для района объекта оценки)

Нежилое здание с земельным 
участком, оборудованием, 

инвентарем

8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с 
объектами недвижимости из сегментов рынка, к которым может быть

отнесен Объект оценки
А нализ фактических данны х коммерческой недвижимости по состоянию на январь 2022 г.

Рынок купли-продажи Банно-прачечного комбината, отсутствует.
Анализ фактических данны х земельных участков по состоянию на январь 2022 г.

В Ханты-Мансийском автономном округе рынок недвижимости развивается хорошо. 
Наиболее развитым сегментом рынка является рынок жилья (квартиры, жилые дома, земельные 
участки под ИЖС, дачное и личное подсобное хозяйство). Рынок земельных участков под 
рекреацию и производственную деятельность крайне ограничен. Имеется очень большой разброс 
цен между предложениями.

На территории округа отсутствуют крупные участки под застройку, наблюдается дефицит 
незастроенных участков. Большая часть земель вокруг муниципалитетов относится к лесному 
фонду, который застраивать нельзя. Для того, чтобы перевести эти земли требуется время и
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разрешение правительства. Также отсутствие земельных участков под застройку в регионе 
обусловлено наличием водных преград. Значительная часть округа занята болотами. Освоение 
земельных участков влечет за собой их высокую рыночную стоимость.

Предложения о продаже касаются главным образом земельных участков под жилую 
застройку в окраинных и пригородных районах. Хотя следует отметить появившуюся тенденцию 
роста предложений о продаже земельных участков, занятых индивидуальной жилой застройкой не 
вполне удовлетворительного состояния под нежилую застройку. Данные предложения чаще всего 
поступают от физических лиц и ввиду сложности оценивания стоимости земли предложения 
редко отвечают реальной стоимости земельных участков и носят хаотичный характер.

Распределение по категориям земель продаваемых участков представлено ниже.
Распределение продаваемых земельных участков по категориям, ‘Л

НИЖС

■ с/х назначение (ДНТ, СНТ) 

о промышленное назначение

Сделки купли-продажи земельных участков немногочисленны, предложения о продаже 
касаются главным образом земельных участков под жилую застройку, в основном, для 
индивидуального жилья, в окраинных и пригородных районах. Что касается свободных земельных 
участков под коммерческое строительство, информация о сделках ограниченна и зачастую 
противоречива в основном, что касается прав на земельные участки, разрешенное использование, 
ценовые и качественные характеристики. Трудно определить имеется ли наличие сетей и 
возможность подключения к ним. Исключение составляют земельные участки под 
приватизированной недвижимостью предприятий, где более-менее возможно определить 
имеющиеся параметры по мощности электроэнергии, наличии водоснабжения, канализации, 
отопления, телефонизации. Поэтому выявить какую-либо зависимость цен от качественных 
характеристик земельного участка, кроме как, более высокой цены по мере приближения к городу, 
довольно трудно.

Кроме того, земельные участки значительно различаются в зависимости от возможности их 
коммерческого использования. Так, к одному ценовому сегменту относятся участки с аварийной 
жилой застройкой под снос, небольшие по размеру, как правило, до 20 соток. Эти участки 
относятся к нижнему ценовому сегменту, поскольку непригодны для возведения объектов 
высокого класса.

На земельном рынке информация о ценах на участки крайне противоречива. Вариации 
ценовых характеристик на участки могут меняться от 100 рублей за квадратный метр до 10 и 
более тысяч рублей за квадратный метр. Данная неопределенность объясняется несколькими 
факторами, главным из которых, пожалуй, является неотрегулированность и неразвитость 
земельного рынка.

Рынок аренды земельных участков не развит. В аренду сдаются земли органами власти, 
соответственно арендные ставки определяются нормативно и не носят рыночный характер.

Рынок земли ХМАО-Югры находится на стадии формирования, при этом он динамично 
расширяется и развивается.

В настоящий момент на рынке представлен достаточно широкий спектр участков, 
покупателю предлагаются участки, как минимальной площади (от 5 соток), так и весьма 
значительные земельные наделы (40 - 95 гектар). Численное преимущество все же за участками
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небольшой площади — до 5 Га. Размер земельного участка зачастую определяется целевым 
назначением, так для земель под административно-коммерческое и промышленно
производственное использование обычным является размер в З - 1 0 Г а ,  в то время как участки под 
ИЖС не отличаются большими размерами - в среднем 0,2 Г а.

На основании имеющейся, на дату оценки информации о продаже земельных участков для 
промышленной застройки, можно сделать следующие выводы:

Множество земельных участков предлагается к продаже с размещенными на них объектами 
недвижимого имущества (объекты незавершенного строительства, офисы, строения и так далее), 
однако оценить влияние наличия улучшений на стоимость земельного участка не представляется 
возможным, в виду того, что часть земельных участков на рынке ХМАО, предлагаемая к продаже 
без улучшений в виде объектов капитального строительства, имеет наибольшую цену продажи по 
сравнению с рядом земельных участков с улучшениями, при прочих равных условиях;

Местоположение земельного участка является ключевым ценообразующим фактором на 
рынке земельных участков, что подтверждается информацией собранной оценщиком в ходе 
анализа рынка. Таким образом, чем ближе земельный участок расположен к центру деловой 
активности, тем стоимость его выше;

На рынке земельных участков ХМАО наблюдается значительный ценовой разброс на 
земельные участки, что обусловлено низкой степенью развитости данного рынка на дату оценки;

Большинство земельных участков, предлагаемых к продаже на дату оценки, имеют на своей 
территории электричество, газоснабжение и прочие коммуникации.

Средняя цена предложения земельных участков в ХМАО-Югре представлена в таблице
ниже.

Стоимость продажи земельных участков

Назначение земель Количество 
предложений, шт.

Минимальная цена за 
кв. м., руб.

Максимальная цена за 
кв. м., руб.

Земли СХН 2 290 10 4 500
Промземли 168 15 5 000

Земли поселений 1400 7 15 000
Источники информации, на основании которых был составлен данный раздел: 

https://www.avito.ru, https://www.domofond.ru и другие.
На дату оценки оценщиком выявлены следующие объекты-аналоги, сопоставимые с 

Объектом оценки по основным параметрам, представленные в таблице ниже. Указанные аналоги 
будут использованы в расчетах для определения рыночной Объекта оценки.

Т аблица 8.3. Вы бор объектов-аналогов
Показатели Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3

Наименование объекта Земельный участок Земельный участок Земельный участок
Состав передаваемых прав Право собственности Право собственности Право собственности
Условия финансирования Типичные Типичные Типичные

Условия продажи Цена предложения Цена предложения Цена предложения
Период продажи / дата 

оценки Декабрь, 2021 г. Декабрь, 2021 г. Декабрь, 2021 г.

Местонахождение

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г.

Сургут, Северный 
промышленный район

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 
Ханты-Мансийск, ул. 

Сутормина, 17

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 
Нижневартовск, ул. 

Северная
Категория земель Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов
Вид разрешенного 

использования Офисно-торговое Офисно-торговое Офисно-торговое

Наличие улучшений Свободен от застройки Свободен от застройки Свободен от застройки
Площадь, кв. м 21 800 2 000 1 400

47

https://www.avito.ru
https://www.domofond.ru


ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Показатели Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3
Рыночная стоимость, 

рублей 96 000 000 10 000 000 7 600 000

Рыночная стоимость 1 кв. 
м, руб./кв. м 4 404 5 000 5 429

Источник информации
https://www.domofond.ru/uc 

hastokzemli-na-prodazhu- 
surgut-4055924055

https://www.domofond.ru/uc 
hastokzemli-na-prodazhu- 

hanty mansiysk-4346498582

https://www.domofond.ru/uc 
hastokzemli-na-prodazhu- 

nizhnevarto vsk-3563214021

8.4. Информация по всем ценообразующим факторам, использовавшимся
при определении стоимости

Анализируя рынок нежилой недвижимости, можно выделить следующие ценообразующие 
факторы, влияющие на формирование стоимости в сегментах нежилой недвижимости:

• местоположение объекта и транспортная доступность (расположение (удаленность) 
относительно центра города);

• условия рынка (изменение цен во времени (дата продажи, предложения));
• конструктивные особенности объекта, в том числе:
о площадь объекта;
о этажность;
о техническое состояние объекта и т.д.

Т аблица 8.3. Ц енообразую щ ие ф акторы  для зданий и сооружений

Фактор Характеристика фактора Наиболее вероятный интервал значений фактора

Местоположение
Поправка на местоположение (региональный 

коэффициент) вносится согласно данным 
справочника.

В данном случае в качестве корректировки на 
местоположение (климатический район) 
используется коэффициент, принятый в 

соответствии с общей частью сборников УПВС

Удорожание
CMP

Цены на рынке с течением времени 
изменяются, причиной чему могут быть 

инфляционные и дефляционные изменения в 
экономике, принятие новых законов, 
введение строительных ограничений, 

колебания спроса и предложения и т.д.

Для учета изменения цен во времени были 
использованы следующие индексы перехода:

- Индекс перехода от цен 1969 года к ценам 1984 
года (Постановление Госстроя СССР № 94 от

11.05.83г.);
- Индекс перехода от цен 1984 года к ценам 

декабря 2021 г. («Ко-Инвест «Индексы цен в 
строительстве», № 117, октябрь 2021 г., стр. 53);
- Индекс перехода от цен декабря 2021 г. к ценам

на дату оценки («Ко-Инвест «Индексы цен в 
строительстве», № 117, октябрь 2021 г., стр. 135)

Конструктивные
особенности

объекта

Физические характеристики определяют 
полезность (следовательно, и стоимость) 

самого Объекта оценки. Перечень 
физических характеристик разнообразен — 
возраст, архитектура зданий, форма, как 
земельного участка, так и самого здания, 

наличие или отсутствие отдельного входа, 
подъездных путей, стоянок для транспорта и 

т.д.

При анализе технического состояния 
учитывается год постройки, качество 

строительства, степень износа. На основе 
данных, размещенных на сайтах строительных 

компаний, а также из бесед с сотрудниками 
ремонтно-строительных организаций, диапазон 

корректировок на техническое состояние и 
уровень отделки помещений колеблется от 0 до 

100%.

Помимо спроса и предложения, рыночная стоимость земельного участка складывается из 
следующих ценообразующих факторов:

-передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав;
-условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия);
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-условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными 
лицами, иные условия);

-условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам 
предложений, иные условия);

-  целевое назначение;
-  местоположение объекта;
-  физические характеристики объекта;
-наличие улучшений.
Наибольшее значение имеют местоположение и целевое назначение (категория земель, вид 

разрешенного использования).
Передаваемые права

Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости 
продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически 
невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в 
цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно 
проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам.

Условия финансирования
Цены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных 

условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду 
порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. 
е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно 
применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме 
процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до 
окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть 
уменьшены.

Фактор времени продажи
Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на 

время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть 
инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в 
результате принятия новых законов, налоговых норм, а так же в связи с колебанием спроса и 
предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась

Условия продажи (уторгование)
Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа 

взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на 
цену сделки. Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу требуются 
наличные денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также
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оказывать влияние на цену объекта недвижимости.
Таблица 8.4. Корректировка на уторгование, %

При продаже объектов
Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее 
значение по 

РФ
Земли населенных пунктов для смешанной коммерческой (офисные, 

торговые, коммунальные, складские, производственные) и жилой 
застройки - в зависимости от плотности застройки и престижности 

окружающей территории, вида разрешенного использования, 
пешеходного и транспортного трафика, общей площади и 

инженерной обеспеченности участка, качества дорог

0,90 0,97 0,94

* https://sta tnelt.ru /sta tistika-rynka/sta tistika-na-01-01-2022g/korrek tirovk i-sto im osti-zem li/2691-sk idka-m -torg-u torgovan ie-pri-prodazhe-  
zem elnykh-uchastkov-na-01-01-2022-goda

Условия рынка
Под корректировкой цен на условия рынка понимается корректировка цен на время. На 

рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 
дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия 
новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и предложения на 
недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

Местоположение
Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это 

интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки). 
Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта 
недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую 
стоимости.

Т аблица 8.5. К орректировка на м естополож ение
Отношение цен земельных участков по районам области по 

отношению к областному центру
Среднее
значение Доверительный интервал

Областной центр 1,00 1,00 1,00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0,81 0,79 0,82

Райцентры с развитой промышленностью 0,72 0,70 0,74
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,61 0,59 0,64

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,53
* «С правочник оценщ ика недвиж имост и-2020. Зем ельны е участ ки. Часть 1. (Приволж ский центр м ет одического и 
информационного обеспечения оценки, г. Ниж ний Н овгород, 202 0  г., стр. 79).

Категория земель
Категория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по 

основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим. В рамках 
исследования рынка недвижимости выявлено, что наиболее активными на открытом рынке 
являются следующие категории:

□ Земли населённых пунктов
□ Земли сельскохозяйственного назначения
□ Земли промышленности, специального назначения (земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 
деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения)
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Категории земель запаса, водного, лесного фонда, особо охраняемые территории 
объединены в рамках исследования в единую группу с наименованием «прочие» в связи с тем, что 
участки в данных категориях практически или абсолютно не встречаются на открытом рынке.

Вид разрешенного использования
Одной из наиболее важных характеристик земельного участка является вид его 

разрешенного использования, который напрямую определяет, какие именно цели собственник 
может реализовывать с его помощью. Под видом разрешенного использования (ВРИ), в свою 
очередь, понимается его допустимое функциональное назначение. В случае отличия объектов- 
аналогов по данному критерию от объекта оценки, может вводится корректировка на вид 
разрешенного использования.

Наличие коммуникаций
В соответствии с п. 20 ФСО № 7 «рыночная стоимость земельного участка, застроенного 

объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства для внесения 
этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из вида 
фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный земельный участок 
оценивается как незастроенный, предназначенный для использования в соответствии с видом его 
фактического использования.

Площадь
Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая 

производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости 
единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:

C=b* S п
С - цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,
S— общая площадь земельного участка, кв. м.,
Ь- коэффициент активности рынка,
п - «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере 

увеличения общей площади земельного участка.
В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного 

участка снижается при увеличении общей площади.
Таблица 8.6. Формула расчета корректировки на площадь

Земли населенных пунктов 
(города и пригородные 
земли) с населением:

R7 коэффициент 
детерминации Коэффициент торможения

Формула расчета 
корректировки на 

площадь, масштаб (К s)

от 50 тыс. до 400 тыс. 
человек 0,612 -0,18 К s = (So/Sa) Л' °'18

*h ttps://s ta tr ie lt. ru /sta tistika-rynka/sta tistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-sto im osti-zem li/2684-na-m assh tab-razm er-obshchuyu- 
ploshchad-zem elnykh-uchastkov-korrektirovka-na-01-0 1 -2022-goda

So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.
Sa — общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного 

участка, ед.

8.5. Основной вывод
На основании анализа рынка оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость 1 

квадратного метра земельного участка с учетом введенных корректировок может находиться в
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диапазоне 4 329 -  5 862 рублей за квадратный метр.
Данный раздел подготовлен специалистами ООО «Центр экономического содействия» на 

основании данных рынка, представленных в открытом доступе сети Интернет.
Источник информации: http://www.domofond.ru, https://realty.yandex.ru, https://www.avito.ru/.
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9. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой 
стоимости. Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении 
наилучшего использования собственности, исходя из анализа особенностей оцениваемого объекта 
и состояния рынка.

Понятие «наиболее эффективное использование», применяемое в данном отчете 
подразумевает такое использование объекта оценки, которое из всех разумно возможных, 
физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом обеспеченных и 
юридически допустимых видов использования имеет своим результатом максимально высокую 
стоимость объекта на дату оценки.

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия 
рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

• Законодательная разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые 
разрешены распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, 
положениями об исторических зонах и экологическим законодательством.

• Физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных в данной местности 
способов использования.

• Финансовая целесообразность: рассмотрение того, какое физически осуществимое и 
разрешенное законом использование будет давать приемлемый доход владельцу.

• Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осуществимого 
использования будет приносить максимально чистый доход или максимальную текущую 
стоимость объекта оценки.

Исходя из перечисленных критериев и, принимая во внимание место расположения объекта 
оценки, оценщик пришел к заключению, что наиболее эффективным использованием объекта 
является использование по назначению.
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

10.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного
подходов к оценке

Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, 
доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов 
следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи 
оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность 
исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, 
используемых оценщиком (п. 11 ФСО № 1).

10.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением
расчетов

10.2.1. Затратный подход
Затратный подход — совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных 

на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта 
оценки с учетом износа и устареваний (п. 18 ФСО № 1).

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 
достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство 
либо замещение объекта оценки (п. 19 ФСО № 1).

10.2.1.1.Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
затратного подхода

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить Объект оценки 
другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные 
полезные свойства (п. 19 ФСО № 1).

Подход к оценке текущей (восстановительной) стоимости базируется на сравнении 
стоимости аналогичного объекта со стоимостью существующего объекта. При этом подходе 
определяется стоимость аналогичного по всем характеристикам объекта. В данном случае 
отсутствует возможность корректного определения количественных характеристик оцениваемого 
помещения в связи с тем, что оно является неотделимой частью здания. Определение технических 
и количественных параметров для выявления стоимости замещения Объекта оценки без 
соответствующей технической документации невозможно, в связи с этим затратный подход не 
применялся.

10.2.1.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающ ие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 
подхода

Оценка по затратному подходу недвижимого имущества может производиться на основе:
1) Затрат на воспроизводство Объекта оценки — затраты необходимые для создания 

точной копии Объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта 
материалов и технологий;

2) Затрат на замещение -  затраты необходимые для создания аналогичного объекта с 
использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.
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1.РАСЧЕТ ЗАТРАТ НА ЗАМЕЩЕНИЕ/ВОСПРОИЗВОДСТВО ОБЪЕКТА

Расчет затрат на замещение/воспроизводство базируется на сравнении стоимости 
аналогичного объекта со стоимостью существующего объекта. При этом подходе определяется 
стоимость аналогичного по всем характеристикам объекта.

Существует четыре основных метода определения затрат на воспроизводство/замещение 
объекта недвижимости:

-  Метод сравнительной единицы (метод удельной стоимости). По этому методу 
текущая стоимость выбранной для расчета единицы измерения оцениваемого объекта 
недвижимости умножается на количество единиц оцениваемого объекта. Единицами измерения 
могут быть 1 куб. м., 1 кв. м., 1 место и пр.;

-  Поэлементный метод (метод разбивки на компоненты). Заключается в определении 
стоимости отдельных элементов объекта или стоимости всего объекта, исходя из поэлементных 
затрат;

-  Сметный метод. Заключается в составлении объектной и сводной смет 
строительства данного объекта, как если бы он строился вновь по текущим ценам;

-  Индексный метод. Заключается в приведении исторических затрат к уровню цен на 
дату оценки с использованием индекса роста.

В рамках настоящего Отчета применяется метод сравнительной единицы. Данный метод 
применяется по отношению к стандартным (типовым) зданиям и сооружениям, имеющим 
небольшие отклонения в конструктивном решении относительно аналогов, на которые приведены 
удельные показатели стоимости в различных документах нормативного и рекомендательного 
характера.

Данный метод базируется на использовании Сборника укрупненных показателей 
восстановительной стоимости (УПВС) и Сборника укрупненных показателей стоимости 
строительства (УПСС), а также индексы изменения стоимости по соответствующим отраслям 
промышленности.

В рамках настоящего Отчета расчет затрат на замещение объекта осуществлялся с 
применением сборников УПВС.

Расчет затрат на воспроизводство с применением сборников УПВС определялся по 
формуле:

С стр ~ Сед. 69 X V X  Кклим X Кгр. капипг. * К уд. в е с  х  Иб9-84 X И 1984-12.2021 г. X И 12.2021 г. -дата оценки X

хКндс хКпп 1 где:
о 9

Сед.69 —  стоимость затрат на создание объекта за 1 м'1 объема (1м'  площади или 1 м длины 
или другой единицы измерения) объекта-аналога, по соответствующему сборнику;

V —  строительный объем (характерный размер) объекта.
Кошм. —  корректировка стоимости объекта-аналога на климатический район, принимаемая 

в соответствии с Общей частью к сборникам УПВС зданий и сооружений;
Кгр.капит. —  корректировка стоимости объекта-аналога при различиях в группе 

капитальности зданий, принимаемая в соответствии с Общей частью к сборникам УПВС зданий и 
сооружений;

Куд.вес —  коэффициент корректировки, учитывающий отличие удельного веса выполненных 
на Объекте оценки работ, по отношению к аналогу, выбранному по сборнику;

Иб9-84 —  индекс изменения стоимости строительства от цен 1969 г. к ценам 1984 г. 
(отраслевой индекс согласно Постановлению Госстроя СССР от 11.05.83 г. № 94 «Об утверждении 
индексов изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ и территориальных 
коэффициентов к ним для пересчета сводных сметных расчетов (сводных смет) строек»), состоит
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из отраслевого и территориального коэффициентов;
И1984-12.2021 г .  — индексация стоимости объектов недвижимости из цен 1984 г. к ценам 

декабря 2021 г. производилась по отраслевым индексам удорожания Межрегионального 
информационно-аналитического бюллетеня Справочник «Ко-Инвест «Индексы цен в
строительстве», № 117, стр. 53 (Тюменская область: 189,509 = 9,321/0,04871);

И 12.2021 г , - дата оценки - индексация стоимости объектов недвижимости из цен декабря 2021 г. к 
ценам на дату оценки производилась по отраслевым индексам удорожания Межрегионального 
информационно-аналитического бюллетеня Справочник «Ко-Инвест «Индексы цен в
строительстве», № 117, стр. 135. Индекс перехода от цен на 01.12.2021 г. к ценам на дату оценки 
(январь 2022 г.), рассчитывался следующим образом:

И  12.2021 —дата оценки. = (1+Т)п, где
Т -  месячный темп прироста;
п -  количество месяцев начисления.
Исходя из данных, предоставленных в справочнике «Ко-Инвест «Индексы цен в 

строительстве», № 117, стр. 135 -  0,246% в месяц, т. о. индекс составил 1,002;
Кндс~  налог на добавленную стоимость (20%). Величина коэффициента равна 1,20.
Кпп ~ расчет прибыли предпринимателя (инвестора) представляет собой установленный 

рынком процент, который предприниматель ожидает получить в виде премии за использование 
своего капитала, инвестированного в строительный проект. Прибыль предпринимателя является в 
основном функцией риска и зависит от конкретной ситуации.

Анализируя рынок недвижимости, учитывая состояние объекта оценки, его физические 
свойства, ликвидность, прибыль предпринимателя в рамках настоящего отчета была принята в 
размере 8,50%.

Ключевая ставка

с 20 .12 .2021 8,50%
*http://www. cbr. т /

Таблица 10.1. Расчет стоимости воспроизводства (замещения) Основного строения

Наименование Единица
измерения Основное строение Подвал

Количество единиц измерения 
объекта оценки куб. м 8 301 2 645

Стоимость ед. изм. аналога в 
ценах базисного периода руб. 53,50 53,50

Обоснование стоимости -

УПВС Онлайн - Электронная версия —  Сборник 28: Жилые, 
общественные и коммунальные здания бытового 

обслуживания —  Отдел 1П. Здания и сооружения коммунально
бытового назначения —  2. Здания бытового обслуживания 
населения —  Таблица 129. Бани-прачечные трехэтажные 

кирпичные

Корректировка на группу 
капитальности - 1,00 1,00

Корректировка на подвалы, 
техподполья, цокольные этажи - 1,00 0,80
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Наименование Единица
измерения Основное строение Подвал

Корректировка на 
климатический район - 1,07 1,07

Стоимость ед. изм. объекта 
оценки в ценах базисного 

периода с учетом всех 
корректировок

руб. 57,2 45,8

Восстановительная стоимость 
объекта оценки в ценах 

базисного периода
руб. 474 817 121 141

Индекс перехода от цен 1969 
года к ценам 1984 года - 1,346 1,346

Обоснование величины 
индекса - Постановление Госстроя СССР № 94 от 11.05.83г.

Индекс перехода от цен 1984 
года к ценам декабря 2021 г. - 189,509 189,509

Обоснование величины 
индекса - «Ко-Инвест «Индексы цен в строительстве», № 117, стр. 53

Индекс перехода от цен 
декабря 2021 к ценам на дату 

оценки (январь 2022 г.)
- 1,002 1,002

Обоснование величины 
индекса - «Ко-Инвест «Индексы цен в строительстве», № 117 , стр. 135.

Стоимость воспроизводства 
(замещения) без учета износа 

на дату оценки без НДС
руб. 121 358 131 30 962 340

Стоимость воспроизводства 
(замещения) без учета износа 

на дату оценки с НДС
руб. 145 629 757 37 154 808

Прибыль инвестора % 8,50 8,50
Стоимость замещения с 

учетом прибыли 
предпринимателя

руб. 158 008 286 40 312 967

Таблица 10.2. Расчет стоимости воспроизводства (замещения) Пристроев

Наименование Единица
измерения Тамбур (а) Тамбур (al) Холодный пристрой (а2)

Количество единиц 
измерения объекта 

оценки
куб. м 63 22 34

Стоимость ед. изм.
аналога в ценах 

базисного периода
руб. 13,10 13,10 13,10

Обоснование
стоимости -

УПВС Онлайн - Электронная версия —  Сборник 28: Жилые, общественные 
и коммунальные здания бытового обслуживания —  Отдел III. Здания и 
сооружения коммунально-бытового назначения —  3. Прочие здания и 
сооружения коммунального назначения —  Таблица 164. Пристройки 

холодные одноэтажные деревянные

Корректировка на 
группу капитальности - 1,00 1,00 1,00

Корректировка на 
подвалы, техподполья, 

цокольные зтажи
- 1,00 1,00 1,00
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Наименование Единица
измерения Тамбур (а) Тамбур (al) Холодный пристрой (а2)

Корректировка на 
климатический район - 1,07 1,07 1,07

Стоимость ед. изм. 
объекта оценки в ценах 

базисного периода с 
учетом всех 

корректировок

руб. 14,0 14,0 14,0

Восстановительная 
стоимость объекта 

оценки в ценах 
базисного периода

руб. 882 308 476

Индекс перехода от цен 
1969 года к ценам 1984 

года
- 1,346 1,346 1,346

Обоснование величины 
индекса - Постановление Госстроя СССР № 94 от 11.05.83г.

Индекс перехода от цен 
1984 года к ценам 

декабря 2021 г.
- 189,509 189,509 189,509

Обоснование величины 
индекса - «Ко-Инвест «Индексы цен в строительстве», № 117, стр. 53

Индекс перехода от 
цен декабря 2021 к 

ценам на дату оценки 
(январь 2022 г.)

- 1,002 1,002 1,002

Обоснование величины 
индекса - «Ко-Инвест «Индексы цен в строительстве», № 117, стр. 135.

Стоимость 
воспроизводства 

(замещения) без учета 
износа на дату оценки 

без НДС

руб. 225 430 78 721 121 660

Стоимость 
воспроизводства 

(замещения) без учета 
износа на дату оценки с 

НДС

руб. 270 516 94 465 145 992

Прибыль инвестора % 8,50 8,50 8,50
Стоимость замещения с 

учетом прибыли 
предпринимателя

руб. 293 510 102 495 158 401

Определение полной восстановительной стоимости движ имого имущества
Полная восстановительная стоимость движимого имущества в настоящем отчете 

определялась на основании метода расчета по цене однородного объекта.
Сущность метода состоит в том, что для оцениваемого объекта подбирают однородный 

объект, похожий на оцениваемый по конструкции, используемым материалам и технологии 
изготовления. Причем однородный объект может иметь совсем иное назначение и применяться в 
другой отрасли. Однородный объект имеет определенное хождение на рынке и современная цена 
на него известна.

Предполагают, что себестоимость изготовления однородного объекта близка к 
себестоимости изготовления оцениваемого объекта и формируется под влиянием общих для них
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производственных факторов. Цена на однородный объект складывается из полной себестоимости 
производства, чистой прибыли предприятия, налога на прибыль, торговой наценки.

Поскольку, все выше перечисленные показатели формируют итоговую стоимость качестве 
полной восстановительной стоимости оцениваемого объекта, оценщик считает возможным 
принять стоимость объекта-аналога в том виде, в каком она представлена в публичных источниках 
ценовой информации.

Источниками информации для определения полной восстановительной стоимости 
движимого имущества по методу расчета по цене однородного объекта послужили коммерческие 
предложения, прайс-листы и Интернет-сайты фирм-производителей и продавцов аналогичных 
объектов.

Т аблица 10.3. Расчет полной восстановительной стоим ости движ им ого им ущ ества в составе объекта оценки

№
п/п

Н аим енование  
объекта оценки Н аим енование аналога И сточник инф орм ации

Аналог, рублей  
(с учетом  Н ДС ) 
за единицу, руб.

1
Панель ЩО-70-1- 

ЗбУЗ со счетчиком 
Меркурий

ЩО70-1-36-УЗ https://z-energo.com/catalog/shcho70-l-36-
иЗ/ 275 301,00

2 насос К 45/30
Насос консольный К 

45/30а, с дв. 
5,5квт*3000об/мин.

https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos- 
konsolnyj -453Oa.html?&primelead=MT А 30 528,00

3 насос К 45/30
Насос консольный К 

45/30а, с дв. 
5,5квт*3000об/мин.

https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos- 
konsolnyj -453Oa.html?&primelead=MT А 30 528,00

4 насос К 45/30
Насос консольный К 

45/30а, с дв. 
5,5квт*3000об/мин.

https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-
konsolnyj-4530a.htmI?&primelead=MTA 30 528,00

5
шкаф пожарный 

1ШТ-310 нок левый
Шкаф пожарный ШПК 

310 НОК
https://tyumen.tiu.ni/p 182658779-shkaf- 

pozhamyj-shpk.html 2 470,00

6
шкаф пожарного 
крана ШПК-310

Шкаф пожарный ШПК- 
310 НЗК красный

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf- 
pozhamyj-shpk.html 1 900,00

7
шкаф пожарного 
крана ШПК-310

Шкаф пожарный ШПК- 
310 НЗК красный

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf- 
pozhamyj-shpk.html 1 900,00

8
шкаф пожарного 
крана ШПК-310

Шкаф пожарный 1ИПК- 
310 НЗК красный

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-
pozhamyj-shpk.html 1 900,00

9
шкаф пожарного 
крана ШПК-310

Шкаф пожарный ШПК- 
310 НЗК красный

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf- 
pozhamyj-shpk.html 1 900,00

10
шкаф пожарного 
крана ШПК-310

Шкаф пожарный ШПК- 
310 НЗК красный

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf- 
pozhamyj-shpk.html 1 900,00

11
насос Гном 10/10,53 

/10
Погружной дренажный 

насос ГНОМ 53-10 380В

https://nasoscentr.ru/catalog/nasos-gnom-53-
10-380v-

gms.html?clid=703&ymclid=l 64180628782 
94951158000003

34 524,00

12
панель ЩО-70-1- 
09УЗ-13-2504.2 Панель ЩО-70-1-09 УЗ https://darsteel.ru/product/panel-shcho70-1 - 

09-иЗ/ 105 511,00

13
панель ЩО-70-1- 
09УЗ-13-2504.3 Панель ЩО-70-1-09У4 https://darsteel.ru/product/panel-shcho70-l-

09-иЗ/ 105 511,00

14
щит ВРУ8-ЗН-102- 

31УХЛ4ЩАО
Шкаф ВРУ8-2Н-Юг- 

31 УХ Л4
https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-

102.html 18 800,00

15
щит ВРУ8-ЗН-302- 

31УХЛ4ЩО
Шкаф ВРУ8-2Н-Юг-

31 УХЛ4
https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8- 

102.html 18 800,00

59

https://z-energo.com/catalog/shcho70-l-36-
https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj
https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj
https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj
https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj
https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-
https://tyumen.tiu.ni/p
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://nasoscentr.ru/catalog/nasos-gnom-53-
https://darsteel.ru/product/panel-shcho70-1
https://darsteel.ru/product/panel-shcho70-l-
https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-
https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-102.html
https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-102.html


ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

№
п/п

Н аим енование  
объекта оценки

Н аим енование аналога И сточник инф ормации
А налог, рублей  
(с учетом  НДС) 
за единицу, руб.

16
шкаф учета 

электрической 
энергии

Шкаф учета и 
распределения 

электроэнергии ШУРЭ

https://tiu.ru/p386886815-shkaf-ucheta-
raspredeleniya.html 10 000,00

17
насос ГВС IL 
65/140-7.5/2 IL 65/140-7,5/2

http://nasos.group/kupit/seriya-wilo- 
iI/cirkulyacionnyi-nasos-wilo-il65-140-7-5- 

2-Г-2786108-
2031967r?clid=703&ymclid= 164180677642 

48693790200002

87 833,00

18
насос ГВС IL 
65/140-7.5/2 IL 65/140-7,5/2

http://nasos.group/kupit/seriya-wilo- 
il/cirkulyacionnyi-nasos-wilo-il65-140-7-5- 

2-Г-2786108-
2031967r?clid=703&ymclid= 164180677642 

48693790200002

87 833,00

19
пожаро-охранная 

сигнализация ВПК 
Сандуны

Корунд 20-СИ исп.02 (на 
15 шлейфов) Прибор 

приемно-контрольный 
охранно-пожарный

https://tyumen.tiu.ru/p443393294-korund-
isp02-shlejfov.html 49 520,00

20
электрокаменка 

Harvia 26 кВт Profi
Электрическая печь 

Harvia Profi L-26
https://www.only.ru/catalog/electric furnace 

/1414/ 172 803,00

21
блок управления С- 
260-34к к каменкам

HARVIA C260-34 26- 
34kW

https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26- 
34kW/?utm_source=market.yandex.ru&utm 
_medium=cpc&utm_campaign=5471093&ut 
m_content=aksessuary-i-komplektuyuschie- 

dlya-bani-i-sauny_-_pulty- 
upravleniya&utm term=183955&clid=703& 

у mclid=16418076046106409757500003

69 300,00

22
электрокаменка 

Harvia 26 кВт Profi
Электрическая печь 

Harvia Profi L-26
https://www.only.ru/catalog/electric furnace 

/1414/ 172 803,00

23
блок управления С- 
260-34к к каменкам

HARVIA C260-34 26- 
34kW

https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26- 
34kW/?utm_source=market.yandex.ru&utm 
_medium=cpc&utm_campaign=5471093&ut 
m_content=aksessuary-i-komplektuyuschie- 

dlya-bani-i-sauny_-_pulty- 
upravleniya&utm term=T83955&cIid=703& 

ymclid=16418076046106409757500003

69 300,00

24 печи д/сауны Печь для бани Былина- 
Сетка 18 4

https://tyumen.teplodar.ru/catalog/detail/byli
na-setka-18-ch/ 32 970,00

25
счетчик ВСХ-50 в 

комплекте
Счетчик холодной воды 
ВСХН-50 Тепловодомер

https://tmn.abcsnab.ru/catalog/schetchiki_na 
vodu/schetchik kholodnoy vody vskhn 5 

0/
13 906,08

26
теплосчетчик СТ-50 

в комплекте
Теплосчетчик Ду 50, 0,7 - 

30,0 мЗ/час Ру 16

https://cheboksary.pulscen.ru/products/teplo 
schetchik du 50 0 7 30 0 m3 chas ru 1 

6 175241065
21 930,00

27
теплосчетчик СТ-50 

в комплекте
Теплосчетчик Ду 50, 0,7 - 

30,0 мЗ/час Ру 16

https://cheboksary.pulscen.ru/products/teplo 
schetchik du 50 0 7 30 0 m3 chas ru 1 

6 175241065
21 930,00

28
регулятор 

температуры ЦР- 
8001/2

ЦР8001

https://www.pribor- 
service.ru/catalog/elektroizmeritelnye- 

pribory/schitovye-tsifrovye- 
pribory/cr8001 .htm

6 060,00

29
шкаф учета 

энергоресурсов ГВС
Шкаф теплоучета 

ШУУТЭ ТВ7 GSM
https://tyumen.tiu.ru/p509396812-shkaf- 

teploucheta-shuute.html?&primelead=MTY 62 000,00
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https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26-34kW/?utm_source=market.yandex.ru&utm
https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26-34kW/?utm_source=market.yandex.ru&utm
https://tyumen.teplodar.ru/catalog/detail/byli
https://tmn.abcsnab.ru/catalog/schetchiki_na
https://cheboksary.pulscen.ru/products/teplo
https://cheboksary.pulscen.ru/products/teplo
https://www.pribor-service.ru/catalog/elektroizmeritelnye-pribory/schitovye-tsifrovye-pribory/cr8001
https://www.pribor-service.ru/catalog/elektroizmeritelnye-pribory/schitovye-tsifrovye-pribory/cr8001
https://www.pribor-service.ru/catalog/elektroizmeritelnye-pribory/schitovye-tsifrovye-pribory/cr8001
https://www.pribor-service.ru/catalog/elektroizmeritelnye-pribory/schitovye-tsifrovye-pribory/cr8001
https://tyumen.tiu.ru/p509396812-shkaf-teploucheta-shuute.html?&primelead=MTY
https://tyumen.tiu.ru/p509396812-shkaf-teploucheta-shuute.html?&primelead=MTY
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№
п/п

Н аим енование  
объекта оценки Н аим енование аналога И сточник инф орм ации

Аналог, рублей  
(с учетом  НДС) 
за единицу, руб.

30

парогенератор ПЭЭ- 
50/100 с 

регулятором 
температуры

ПАРОГЕНЕРАТОР
ПЭЭ-50/100

ДВУХСТУПЕНЧАТЫЙ

https://parogenerator.su/products/parogenera
tor-pee-50-ЮО 175 000,00

31
парогенератор ПЭЭ- 

50/1 ООН

ПАРОГЕНЕРАТОР
ПЭЭ-50/100

ДВУХСТУПЕНЧАТЫЙ

https://parogenerator.su/products/parogenera
tor-pee-50-100 175 000,00

32
телефонная станция 

АТСК 16010
Мини-АТС Panasonic 
KX-TEB308RU (3x8)

https://mayak72.ru/catalog/telefoniya/avtom
aticheskietelefonnyestantsiiats/36396/ 16 074,00

2. ОПРЕДЕЛЕНИЕ ВЕЛИЧИНЫ НАКОПЛЕННОГО ИЗНОСА ДВИЖИМОГО И 
НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

Наиболее распространенным при оценке износа является метод разбиения, заключающийся 
в определении отдельно физического, функционального и внешнего износа, которым мы 
воспользуемся и в наших расчетах.

Физический износ -  износ имущества, связанный со снижением его работоспособности в 
результате как естественного физического старения, так и влияния внешних неблагоприятных 
факторов, отражает изменение физических свойств недвижимости со временем, например, 
дефекты конструктивных элементов. Физический износ включает любое физическое изнашивание 
здания, от потускневшей краски до разрушения конструкции.

Следует отметить, что физический износ может быть уст ранимым и неустранимым.
Устранимый физический износ - предполагает, что затраты на текущий ремонт меньше, чем 

добавленная при этом стоимость объекта. Любой недостаток можно исправить, но если при этом 
затраты превосходят предполагаемые потенциальные выгоды, он считается неустранимым. 
Данный вид износа включает все необходимые расходы по текущему ремонту, которые 
ответственный владелец должен выполнить на дату оценки для максимизации прибыли (для 
минимизации убытков) в том случае, если недвижимость продается.

Физический износ считается неустранимым, когда затраты на исправление дефекта 
превосходят стоимость, которая при этом будет добавлена к объекту.

Для определения неустранимого физического износа элементы строения подразделяются на 
две категории: долговременные (с долгим сроком жизни) и быстроизнашиваемые (с коротким 
сроком жизни).

Быстроизнашиваемыми являются элементы, оставшийся срок службы которых короче 
расчетной экономической жизни.

Неустранимый физический износ определяется только для долговременных элементов.
Общий физический износ рассчитывается по формуле:

Общий физический износ = [l -  (l -  И ФРВнеус1р Xl -  И ФЮус1р )jx 100%
9

где:
Ифизнеустр, Ифизустр — соответственно неустранимый физический и устранимый физический 

износы в долях единицы.
Функциональный (моральный) износ -  уменьшение стоимости имущества из-за его 

несоответствия современным рыночным требованиям по архитектурно-эстетическим, объемно
планировочным, конструктивным решениям, благоустроенности, безопасности, комфортности и 
другим функциональным характеристикам.
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Причиной функционального износа может быть, как недостатки элементов имущества, так 
и их избыток. Оцениваемый объект может прекрасно функционировать, но не соответствовать при 
этом современным стандартам. Дефект может быть устранимым или неустранимым в зависимости 
от того, как сумма затрат на его исправление соотносится с ожидаемыми от этого выгодами.

Измерением величины устранимого функционального износа является разница между 
потенциальной стоимостью на момент оценки с обновленными элементами и его же стоимостью 
на дату оценки без них.

Если устаревание устранимо, но связано с отсутствием какого-либо элемента, то износ 
измеряется разницей между затратами на его установку на оцениваемом объекте и затратами на 
его установку на новом сооружении. В этом случае стоимость воспроизводства объекта, не 
обладающего этим элементом, не снижается; однако дополнительные затраты на устранение 
данного недостатка принимаются во внимание. Если устранимый недостаток вызван наличием 
устаревшего элемента, то величина устранимого функционального износа измеряется затратами 
на его замену.

Когда функциональное устаревание вызвано избытком (также называемым 
«сверхдостаточностью»). Полная стоимость воспроизводства "сверхдостаточности" будет 
рассматриваться как функциональное устаревание. Этот избыток вычитается из полной стоимости 
воспроизводства для получения стоимости объекта. Следует быть осторожным, чтобы не учесть 
износ дважды. Поскольку по рассматриваемому избыточному элементу уже был начислен 
физический износ, то поправкой на функциональный устранимый износ будет лишь часть 
избытка, оставшаяся после вычета физического износа.

Неустранимый функциональный износ, вызванный каким-либо недостатком, обычно 
измеряется потерями в сумме ренты. Элементы объекта с неустранимым функциональным 
износом можно подразделить на две группы: уменьшение стоимости из-за характеристик, 
связанных с избытком или недостаточностью качественных характеристик данного элемента 
Недостатки связаны с факторами несоответствия внешнего или внутреннего оформления, т.е. 
факторами, которые не отвечают текущим требованиям рынка. Величину данного вида износа 
можно установить путем определения величины потерь от арендной платы при сдаче в аренду 
объектов, умноженных на мультипликатор валовой месячной арендной платы (МВР), характерной 
для такого типа недвижимого (движимого) имущества.

Вторым типом неустранимого функционального износа является наличие избыточных 
потребительских качеств объекта (сверхадекватность). Вероятно, только небольшому количеству 
объектов присущ данный вид износа. Количество «излишних элементов» обычно увеличивается с 
возрастом объекта, т.к. ее обитатели обычно приспосабливают помещения к собственному стилю 
жизни. Избыточные элементы недвижимости представляют собой не только элементы, 
привнесенные в период владения недвижимостью, но и различные изначальные компоненты, 
которые не добавляют дополнительной стоимости объекту, превышающей издержки по их 
установке.

Почти все "излишества" практически неустранимы. "Излишества" также измеряются в 
денежном выражении, как и недостатки в случае использования метода рыночных сопоставлений, 
т.е. отыскивая увязанные пары объектов, проданных недавно на рынке. Если разница в величине 
арендной платы может быть вызвана избыточными потребительскими качествами, то она может 
капитализироваться с целью определения разницы в стоимости недвижимости, вызванной 
наличием "излишеств". Разница между привносимой стоимостью и издержками по установке 
какого-либо элемента (без учета других видов износа), будет классифицироваться как мера 
функционального износа.

Функциональное устаревание в острой форме может очень сильно повлиять на стоимость 
имущества. Объект, который во многих отношениях не соответствует духу времени, может не
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собрать рентного дохода, достаточного для покрытия операционных расходов. В этом случае 
наиболее обоснованным решением будет его снос.

Внешний износ (экономическое уст аревание) -  уменьшение стоимости имущества 
вследствие изменения внешней среды: социальных стандартов общества, законодательных и 
финансовых условий, демографической ситуации, градостроительных решений, экологической 
обстановки и других качественных параметров окружения.

Экономическое устаревание всегда считается неустранимым.
Физический и функциональный типы износа определяются состоянием самого объекта, 

внешний -  воздействием окружающей среды.

Расчет  обесценения, вы званного физическим износом

В соответствии с методикой Школы профессиональной оценки и экспертизы 
собственности, физический износ имущества, входящего в объект оценки рассчитывался по шкале 
экспертных оценок для определения коэффициента износа

№
п/п

Х арактеристика технического состояния маш ин, 
оборудования, транспортны х средств , инструм ента, инвентаря

О ценка технического  
состояния

П римерная  
степень  

фактического  
износа, %

1 "Почти новый объект", в отличном состоянии. Возможны лишь 
приработочные отказы Отличное до 5

2 Безотказно работающий объект, после недолгой эксплуатации, без 
выявленных дефектов и неисправностей. Очень хорошее от 5 до 15

3
Объект с небольшими дефектами эксплуатации, которые не 
ограничивают его работоспособность. Объект после капитального 
ремонта, в хорошем состоянии.

Хорошее от 15 до 30

4
Объект в удовлетворительном состоянии. Могут быть некоторые 
ограничения в выборе режимов работы, устраняемые при 
межремонтном обслуживании или текущем ремонте.

Удовлетворительное от 30 до 50

5
При работе объекта наблюдаются отказы, для ликвидации которых 
требуются внеплановые ремонты. Есть ограничения на выбор 
режимов работы и максимальные нагрузки.

Плохое от 50 до 75

6
Объект работает с частыми отказами, негодно к применению по 
основному назначению в существующем виде, требует 
капитального ремонта, модернизации или ликвидации.

Неудовлетворительное от 75 до 100

Т аблица 10.5. Ш кала экспертны х оценок для определения коэф ф ициента физического износа
недвижимого имущ ества

Физический 
износ, %

Оценка
технического

состояния
Характеристика состояния

0 20 Хорошее Повреждений и деформаций нет. Имеются отдельные, устраняемые при текущем 
ремонте, мелкие дефекты, не влияющие на эксплуатацию конструктивного элемента.

21 40 Удовлетворитель
ное

Конструктивные элементы в целом пригодны для эксплуатации, но требуют 
некоторого капитального ремонта, который наиболее целесообразен именно на данной 
стадии

41 60 Неудовлетворите
льное

Эксплуатация конструктивных элементов возможна лишь при условии значительного 
капитального ремонта

61 80 Ветхое
Ограниченное выполнение конструктивными элементами своих функций возможно 
лишь по проведении охранных мероприятий или полной смены конструктивного 
элемента

81 100 Негодное Конструктивные элементы находятся в разрушенном состоянии. При износе 100% 
остатки конструктивного элемента полностью ликвидированы

Описание состояния объект ов оценки составлено согласно визуальному обследованию
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объект ов оценки, технической и прочей документации предоставленной Заказчиком, 
характ еризующ ей основные вы воды  по оценке технического состояния. Оценщик не несет  
ответственности за  дефект ы имущества, кот орые невозмож но обнаруж ит ь иным образом, 
кроме как путем изучения предоставленной информации и документации, визуального  
обследования.

Процент физического износа нормативным методом определяем путем обследования 
состояния объекта оценки в целом. Методика не предусматривает деления физического износа на 
неустранимый и устранимый. Основным способом установления физического износа объекта 
оценки является определение величины физического износа объекта в целом.

Объект недвижимого имущества находится в удовлетворительном состоянии, физический 
износ определен в размере 40% - максимальное значение диапазона удовлетворительного 
состояния.

Расчет  функционального уст аревания

Функциональное устаревание - уменьшение стоимости имущества из-за его несоответствия 
современным рыночным требованиям по архитектурно-эстетическим, объемно-планировочным, 
конструктивным решениям, благоустроенности, безопасности, комфортности и другим 
функциональным характеристикам

Т аблица 10.6. Ш кала экспертны х оценок ф ункционального износа движ им ого им ущ ества В. Рутгайзера

О ценка состояния Х арактеристика состояния
Д альнейш ая

эксплуатация
К оэфф ициент  

износа, %

Отличное Соответствует лучшим мировым образцам Возможна 0

Хорошее Вполне конкурентоспособно, однако имеются образцы, 
лучшие по второстепенным параметрам Возможна 5-10

Удовлетворительное Конкурентоспособно, однако имеются образцы, 
незначительно лучше по основным параметрам

Возможна 15-35

Неудовлетворительное Неконкурентоспособно, значительно уступает лучшим 
образцам по основным параметрам (почти в два раза) Возможна 40-70

Безнадежно устарело Безнадежно устарело, не конкурентоспособно, снято с 
производства, во всех отношениях проигрывает аналогам Возможна 75-100

Источник: «Оценка рыночной стоимости машин и оборудования» под редакцией д.э.н., профессора В. Рутгайзера /  
М.: «Дело», 1998 г.

Т аблица 10.7. Ш кала экспертны х оценок для определения ф ункционального износа недвиж имого
имущ ества

Описание
Функциональное 
устаревание, %

Современные конструктивные решения, материалы. Соответствует всем современным 
стандартам функциональности для подобных зданий/сооружений 0

Здание/сооружение отвечает необходимым критериям планировки, но общие 
конструктивные решения, дизайн и материалы не соответствуют современным

стандартам.
1 -2 0

Здание/сооружение не соответствует современным стандартам, зданиям, имеющим более 
практичные с точки зрения эксплуатации и извлечения прибыли решения. Наличие 
значительных излишних вспомогательных площадей, обусловливающих высокие

эксплуатационные расходы.

2 1 -5 0

Устаревшее в конструктивных, планировочных решениях здание/сооружение. 5 1 -8 0
Абсолютно морально устаревшее здание/сооружение, устранение конструктивных, 

планировочных решений невозможно. 8 1 -1 0 0

Функциональное устаревание недвижимого имущества составляет 2 %, что соответствует
минимальному значению дл зданий/сооружений не соответствующих современным стандартам, 
зданиям, имеющим более практичные с точки зрения эксплуатации и извлечения прибыли
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решения. Наличие значительных излишних вспомогательных площадей, обусловливающих 
высокие эксплуатационные расходы.

Расчет  внеш него уст аревания
Экономическое устаревание -  снижение стоимости объекта, обусловленное внешними 

относительно объекта факторами: изменением рыночной ситуации, накладываемыми сервитутами 
на определенное использование недвижимости, возможным изменением в законодательстве 
государства или региона и пр. Данный вид устаревания обусловлен также местоположением 
объекта и сопровождается в глазах потенциального покупателя снижением ренты в случае 
коммерческого использования. Следствием является снижение продажной цены объекта из-за 
изменений в рыночном окружении.

Внешнее устаревание недвижимого имущества определено в размере 0%.
Общий (накопленный) износ при этом рассчитывается в соответствии со следующей 

формулой:

И % =  1 -  (1 -  И фю%)х  (1 -  И фу11%)х  (1 -  И т%)

где И% - накопленный износ, %;
Ифиз% - физический износ, %;
Ифун% - функциональный износ, %;
Ивн% - внешний износ, %.

Т аблица 10.8. Расчет совокупного износа движ им ого и недвижимого имущ ества

О бъект оценки Ф изический  
износ, %

В неш нее  
устаревание, %

Ф ункциональное  
устаревание, %

О бщ ий
(накопленны й) 

износ, %
Банно-прачечный комплекс №1, 

назначение: нежилое, кадастровый 
номер: 86:10:0101020:140, площадь: 

2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в 
том числе подземных 1, адрес 

(местонахождение) объекта: Ханты- 
Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д.
11

40 0 21 53

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком 
Меркурий 30 0 10 37

насос К 45/30 30 0 10 37
насос К 45/30 30 0 10 37
насос К 45/30 40 0 10 46

шкаф пожарный П1П-310 нок левый 40 0 10 46
шкаф пожарного крана ППЖ-310 40 0 10 46
шкаф пожарного крана ШПК-310 40 0 10 46
шкаф пожарного крана ШПК-310 40 0 10 46
шкаф пожарного крана ШПК-310 40 0 10 46
шкаф пожарного крана ШПК-310 40 0 10 46

насос Гном 10/10,53 /10 40 0 10 46
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 40 0 10 46
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 40 0 10 46

щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 40 0 10 46
щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 40 0 10 46
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О бъект оценки
Ф изический  

износ, %
Внеш нее  

устаревание, %
Ф ункциональное  
устаревание, %

О бщ ий
(накопленны й) 

износ, %
шкаф учета электрической энергии 40 0 10 46

насос ГВС IL 65/140-7.5/2 40 0 10 46
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 40 0 10 46

пожаро-охранная сигнализация ВПК 
Сандуны 40 0 10 46

электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 50 0 10 55
блок управления С-260-34к к 

каменкам 40 0 10 46

электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 50 0 10 55
блок управления С-260-34к к 

каменкам 40 0 10 46

печи д/сауны 40 0 10 46
счетчик ВСХ-50 в комплекте 40 0 10 46

теплосчетчик СТ-50 в комплекте 40 0 10 46
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 40 0 10 46

регулятор температуры ЦР-8001/2 40 0 10 46
шкаф учета энергоресурсов ГВС 40 0 10 46

парогенератор ПЭЭ-50/100 с 
регулятором температуры 50 0 10 55

парогенератор ПЭЭ-50/100Н 50 0 10 55
телефонная станция АТСК 16010 40 0 10 46

3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УЧЕТОМ
ИЗНОСА

Т аблица 10.9. Расчет ры ночной стоим ости движ им ого и недвиж им ого имущ ества (неж илого здания) с учетом
накопленного износа

Ры ночная Ры ночная
Восстановительная О бщ ий СТОИМОСТЬ СТОИМОСТЬ

О бъект оценки стоим ость объекта, (накопленны й) объекта оценки объекта оценки
руб- износ, % с учетом  Н ДС , 

руб.
без учета Н ДС , 

руб.
Основное строение 158 008 286 53 74 263 894,00 61 886 578,33

Подвал 40 312 967 53 18 947 094,00 15 789 245,00
Тамбур (а) 293 510 53 137 950,00 114 958,33

Тамбур (al) 102 495 53 48 173,00 40 144,17
Холодный пристрой (а2) 158 401 53 74 448,00 62 040,00

И Т О ГО  по О бъекту оценки - Б анно-прачечны й ком плекс № 1, назначение: 
неж илое, кадастровы й номер: 86:10:0101020:140, площ адь: 2 917,7 кв. м, 

количество этаж ей: 4, в том числе подзем ны х 1, адрес (м естонахож дение) 93 471 559,00 77 892 965,83
объекта: Х анты -М ансийский автоном ны й округ - Ю гра, г. С ургут, ул.

Д екабристов , д. 11
Панель ЩО-70-1-36УЗ со 

счетчиком Меркурий 275 301,00 37 173 440,00 144 533,33

насос К 45/30 30 528,00 37 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 30 528,00 37 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 30 528,00 46 16 485,00 13 737,50

шкаф пожарный ШП-310 нок левый 2 470,00 46 1 334,00 1 111,67
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О бъект оценки
В осстановительная  
стоим ость объекта,

руб.

О бщ ий
(накопленны й) 

износ, %

Ры ночная  
стоим ость  

объекта оценки  
с учетом  Н ДС, 

руб.

Р ы ночная  
стоим ость  

объекта оценки  
без учета  Н ДС , 

руб.
шкаф пожарного крана ШГГК-310 1 900,00 46 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 900,00 46 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 900,00 46 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 900,00 46 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 900,00 46 1 026,00 855,00

насос Гном 10/10,53 /10 34 524,00 46 18 643,00 15 535,83
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 105 511,00 46 56 976,00 47 480,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 105 511,00 46 56 976,00 47 480,00
щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 18 800,00 46 10 152,00 8 460,00
щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 18 800,00 46 10 152,00 8 460,00

шкаф учета электрической энергии 10 000,00 46 5 400,00 4 500,00
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 87 833,00 46 47 430,00 39 525,00
насос ГВС IL 65/140-7.5/2 87 833,00 46 47 430,00 39 525,00

пожаро-охранная сигнализация ВПК 
Сандуны 49 520,00 46 26 741,00 22 284,17

электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 172 803,00 55 77 761,00 64 800,83
блок управления С-260-34к к 

каменкам 69 300,00 46 37 422,00 31 185,00

электрокаменка Harvia 26 кВт Prof! 172 803,00 55 77 761,00 64 800,83
блок управления С-260-34к к 

каменкам 69 300,00 46 37 422,00 31 185,00

печи д/сауны 32 970,00 46 17 804,00 14 836,67
счетчик ВСХ-50 в комплекте 13 906,08 46 7 509,00 6 257,50

теплосчетчик СТ-50 в комплекте 21 930,00 46 11 842,00 9 868,33
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 21 930,00 46 11 842,00 9 868,33

регулятор температуры ЦР-8001/2 6 060,00 46 3 272,00 2 726,67
шкаф учета энергоресурсов ГВС 62 000,00 46 33 480,00 27 900,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с 
регулятором температуры 175 000,00 55 78 750,00 65 625,00

парогенератор ПЭЭ-50/100Н 175 000,00 55 78 750,00 65 625,00
телефонная станция АТСК 16010 16 074,00 46 8 680,00 7 233,33

4. РА С ЧЕТ СТОИМ ОСТИ ЗЕМ ЕЛЬН О ГО  УЧА СТКА  
Необходимость расчета стоимости земли при определении стоимости недвижимости 

обусловлена тем, что под недвижимым имуществом понимается фрагмент земной поверхности со 
всеми находящимися на нем зданиями, строениями и сооружениями. Естественно, к нему так же 
относятся и те сооружения, которые находятся непосредственно в земле -  элементы инженерных 
сетей, коммуникаций и т.п.

Стоимость участка земли всегда должна рассматриваться с точки зрения использования его 
как свободного и доступного для наилучшего и наиболее эффективного экономического 
использования.
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Метод сравнения продаж  применяется для оценки земельных участков, как занятых 
зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - застроенных земельных участков), так и 
земельных участков, не занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - 
незастроенных земельных участков). Условие применения метода - наличие информации о ценах 
сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии 
информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен 
предложения (спроса).

Применительно к настоящей оценке на период, сопоставимый с датой проведения оценки, 
указанное условие выполняется. Сравнительный подход используется при определении рыночной 
стоимости объекта оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным 
объектом или цены предложения по купле-продаже, оформленной в порядке публичной оферты (с 
учетом модельного торга с продавцом). Данный подход базируется на принципе замещения, 
согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость 
доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный 
объект. В процессе настоящей оценки рыночная стоимость земельного участка может быть 
определена методом сравнения продаж, так как имеется достоверная и достаточная информация о 
ценах предложения по продаже земельных участков под сопоставимое использование.

Определение стоимости недвижимости методом сравнения продаж производится в 
следующей последовательности:

1. Выбор и установление цены объектов-аналогов;
2. Выбор элементов и единиц сравнения и проведение сравнительного анализа;
3. Расчет корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения;
4. Корректировка значений единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому 

элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости.

Выбор и установление цены аналогов

Объект-аналог - объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 
материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Для оценки стоимости используются данные риэлтерских компаний, как собственные, так и 
опубликованные в рекламно-информационных изданиях, подтверждающие цены, существующие 
на дату оценки.

В целях настоящей оценки подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с 
объектом оценки, не требующие значительных корректировок.

К каждому аналогу приводится его краткая характеристика, описание месторасположения и 
источник информации, т.е. необходимый минимум сведений, позволяющий уточнить данные или 
провести их проверку.

Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже.

Выбор элементов и единиц сравнения
Единицы сравнения -  некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, 

физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, 
сопоставляемые и подвергаемые корректировке.

В качестве единиц сравнения используются типичные для рынка оцениваемого объекта 
удельные показатели, такие как цена за единицу площади или единицу объема, отношение цены к 
величине чистого дохода и другие. По каждому объекту-аналогу может быть, по обоснованию 
оценщика, выбрано несколько единиц сравнения.

В качестве единицы сравнения может выступать:
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-  цена за единицу общей (полезной, арендной) площади строения (кв. м);
-  цена за единицу объема строения;
-  цена за квартиру или комнату, помещение;
-  цена за один элемент объекта, приносящий доход (посадочное место в ресторане или 

театре, место или номер в гостинице, прочее);
-  одно парковочное или машиноместо и т.д.
За единицу сравнения стоимости выбрана стоимость 1 кв. м земельного участка.

Выбор объектов-аналогов
Применение сравнительного подхода для оценки рыночной стоимости имущества требует 

наличия достаточного количества сведений о сделках с имуществом, аналогичным оцениваемым.
Применительно к настоящей оценке на дату оценки указанное условие выполняется. 

Проведенный анализ рынка недвижимости позволил выявить информацию об имуществе, 
аналогичном оцениваемому.

В данном случае оценщиками были отобраны объекты-аналоги, наиболее подходящие по 
своему составу к объекту оценки. В связи с особенностями данных объектов выявлено, что 
рыночная стоимость определяется на основании анализа количественных и качественных 
характеристик земельных участков. В связи с изложенным, для получения итоговой стоимости 
будут выполняться корректировки к стоимости земельных участков.

Т аблица 10.10. В ы бор объектов-аналогов для определения ры ночной стоим ости земельного участка
Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2

- r ..: - .  &  T " r- . -  _
Объект-аналог №3

Наименование
объекта Земельный участок Земельный участок Земельный участок Земельный участок

Состав передаваемых 
прав Право собственности Право собственности Право собственности Право собственности

Условия
финансирования Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия продажи Цена сделки Цена предложения Цена предложения Цена предложения
Период продажи / 

дата оценки
Дата оценки -1 7  

января 2022 г. Декабрь, 2021 г. Декабрь, 2021 г. Декабрь, 2021 г.

Местонахождение

Ханты-Мансийский 
Автономный округ - 
Югра, город Сургут, 
микрорайон 7, улица 

Декабристов, 11

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 

Сургут, Северный 
промышленный 

район

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 
Ханты-Мансийск, ул. 

Сутормина, 17

Ханты-Мансийский 
автономный округ, г. 
Нижневартовск, ул. 

Северная

Категория земель Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Вид разрешенного 
использования

Под банно
прачечный комплекс 

№1
Офисно-торговое Офисно-торговое Офисно-торговое

Наличие улучшений Условно-свободен от 
застройки

Свободен от 
застройки

Свободен от 
застройки

Свободен от 
застройки

Площадь, кв. м 3 160 21 800 2 000 1 400
Рыночная стоимость, 

рублей - 96 000 000 10 000 000 7 600 000

Рыночная стоимость 
1 кв. м, руб./кв. м - 4 404 5 000 5 429

Источник
информации -

https://www.domofond
.ru/uchastokzemli-na-

prodazhu-surgut-
4055924055

https ://www. domofond 
.ru/uchastokzemli-na- 

prodazhu- 
hanty mansiysk- 

4346498582

https://www.domofond
.ru/uchastokzemli-na-

prodazhu-
nizhnevartovsk-

3563214021
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Обоснование внесенных корректировок
П ередаваем ы е права

Цена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости 
продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам 
ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически 
невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в 
цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно 
проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам.

Передаваемые права Объекта оценки и объектов-аналогов сопоставимы. Различий по 
данному элементу сравнения не выявлено, следовательно, влияние данного фактора на итоговые 
результаты оценки Объекта оценки исключено. Корректировки составили 1,00.

Условия финансирования

Цены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных 
условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду 
порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.

К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец 
выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения 
кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в 
денежном выражении.

Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. 
е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно 
применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме 
процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до 
окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть 
уменьшены.

Условия финансирования Объекта оценки и объектов-аналогов сопоставимы. Различий по 
данному элементу сравнения не выявлено, следовательно, влияние данного фактора на итоговые 
результаты оценки Объекта оценки исключено. Корректировки составили 1,00.

Фактор времени продаж и

Под корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на 
время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть 
инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в 
результате принятия новых законов, налоговых норм, а так же в связи с колебанием спроса и 
предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась

Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному признаку, следовательно, 
корректировка составит 1,00.

Условия продаж и (ут оргование)

Корректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа 
взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на 
цену сделки. Она может быть заключена по цене ниже рыночной, если продавцу требуются 
наличные денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также 
оказывать влияние на цену объекта недвижимости.
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При продаже объектов Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее 1 
значение по 

РФ
Земли населенных пунктов для смешанной коммерческой (офисные, 

торговые, коммунальные, складские, производственные) и жилой 
застройки - в зависимости от плотности застройки и престижности 

окружающей территории, вида разрешенного использования, 
пешеходного и транспортного трафика, общей площади и 

инженерной обеспеченности участка, качества дорог

0,90 0,97 0,94

* https://slatrielt.nl/statislika-rynka/stalistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2691-skidka-na-torg-ulorgovanie-pri-prodazhe- 
zemelnykh-uchastkov-na-01-01-2022-goda

Таким образом, учитывая особенности объекта оценки в качестве скидки на торг примем 
среднее значение для земель населенных пунктов смешанной коммерческой и жилой застройки — 
0,94.

Условия ры нка

Под корректировкой цен на условия рынка понимается корректировка цен на время. На 
рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или 
дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия 
новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и предложения на 
недвижимость в целом или ее отдельные типы.

Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги 
выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято 
корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения 
оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

Информация об объектах-аналогах актуальна на дату оценки Объекта оценки. Различий по 
данному элементу сравнения не выявлено, следовательно, влияние данного фактора на итоговые 
результаты оценки Объекта оценки исключено. Корректировки составили 1,00.

М естополож ение

Местоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это 
интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки). 
Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта 
недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую 
стоимости.

Т аблица 10.12, К орректировка на м естоположение
Отношение цен земельных участков по районам области по 

отношению к областному центру
Среднее
значение Доверительный интервал

Областной центр 1,00 1,00 1,00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0,81 0,79 0,82

Райцентры с развитой промышленностью 0,72 0,70 0,74
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,61 0,59 0,64

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,53
* «Справочник оценщика недвиясимости-2020. Земельные участки. Часть 1. (Приволжский центр методического и 
информационного обеспечения оценки, г. Нижний Новгород, 2020 г., стр. 79).

Объект оценки и объекты-аналоги относятся к категории «Райцентры с развитой 
промышленностью», следовательно, корректировка составитла 1,00.

К ат егория земель

Категория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по 
основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим. В рамках
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исследования рынка недвижимости выявлено, что наиболее активными на открытом рынке 
являются следующие категории:

□ Земли населённых пунктов
□ Земли сельскохозяйственного назначения
□ Земли промышленности, специального назначения (земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической 
деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения)

Категории земель запаса, водного, лесного фонда, особо охраняемые территории 
объединены в рамках исследования в единую группу с наименованием «прочие» в связи с тем, что 
участки в данных категориях практически или абсолютно не встречаются на открытом рынке.

Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному признаку, следовательно, 
корректировка составит 1,00.

Вид разреш енного использования

Одной из наиболее важных характеристик земельного участка является вид его 
разрешенного использования, который напрямую определяет, какие именно цели собственник 
может реализовывать с его помощью. Под видом разрешенного использования (ВРИ), в свою 
очередь, понимается его допустимое функциональное назначение. В случае отличия объектов- 
аналогов по данному критерию от объекта оценки, может вводится корректировка на вид 
разрешенного использования.

Объект оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному признаку, следовательно, 
корректировка составит 1,00.

Наличие коммуникаций

В соответствии с п. 20 ФСО № 7 «рыночная стоимость земельного участка, застроенного 
объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства для внесения 
этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из вида 
фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный земельный участок 
оценивается как незастроенный, предназначенный для использования в соответствии с видом его 
фактического использования.

На основании изложенного, и учитывая то, что объекты аналоги свободны от застройки, 
влияние фактора наличия улучшения на рыночную стоимость объекта оценки в данном случае 
исключено.

Площ адь

Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая 
производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости 
единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:

C=b* S п
С - цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,
S— общая площадь земельного участка, кв. м.,
Ь- коэффициент активности рынка,
п - «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере 

увеличения общей площади земельного участка.
В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного 

участка снижается при увеличении общей площади.
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Т аблица 10.13. Ф ормула расчета корректировки на площ адь

Земли населенных пунктов 
(города и пригородные 
земли) с населением:

R2 коэффициент 
детерминации Коэффициент торможения

Формула расчета 
корректировки на 

площадь, масштаб (К s)

от 50 тыс. до 400 тыс. 
человек 0,612 -0,18 К s = (So/Sa) Л' 0,18

*https://statrielt.ru/statistika-rynka/statistika-na-01-01-2022g/korrektirovki-stoimosti-zemli/2684-na-masshtab-razmer-obshchuyu- 
ploshchad-zemelny kh-uchastkov-korrekt irovka-па-01-01-2022-goda

So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.
Sa -  общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного

участка, ед.
Таким образом, корректировки составт:

Объект Значение корректировки
Объект-аналог №1 1,416
Объект-аналог №2 0,921
Объект-аналог №3 0,864

Обоснование весовых коэффициентов. Веса для расчета средневзвешенного значения 
рассчитываются нормированием к единице общего количества сделанных корректировок, причем 
стоимости, полученной при помощи наименьшего количества корректировок, соответствует 
наибольший вес, и наоборот, стоимости, полученной при наибольшем количестве корректировок, 
соответствует наименьший вес. Расчет весовых коэффициентов при согласовании результатов, 
после корректировок каждого аналога производится по формуле:

к=_________(N+1)4?,, I+D_________
( |S , |  +  l ) / ( |S , | +  l)  +  ( |S , |  +  I ) /( |S ! | +  l )  +  ... +  ( |S , |  +  l) /( |S „ | +  l ) ,rae '

о
К -  искомый весовой коэффициент; п -номер аналога; л - сумма корректировок по всем

S  оаналогам; 1л - сумма корректировок аналога, для которого производится расчет; ° 1 - сумма
о о

корректировок 1-го аналога; 2 - сумма корректировок 2-го аналога; " - сумма корректировок п- 
го аналога.

Данную формулу можно упростить, умножив числитель и знаменатель на 1 / ^ ’1 + ^ ,  в 
результате получим:

к=_______ 1/(К,.1+1>_______
l / ( |S , | +  l)  +  l / ( |S 2| +  l)  +  ... +  l / ( |S , |  +  l)

Известно также, что величины корректировок могут быть как положительные, так и 
отрицательные, поэтому параметр S берется по модулю, так как значения корректировок, 
например -1 и +1 равнозначны. В случае, когда сумма корректировок (S) равна нулю, в формулу 
введен минимальный параметр 1, который дает определять вес при нулевых значениях сумм 
корректировок и избежать математической ошибки деления на ноль.
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Т аблица 10.14. Расчет ры ночной стоим ости Зем ельного участка

Показатели Объект
оценки

Объект- 
аналог №1

Объект- 
аналог №2

Объект- 
аналог №3

Площадь, кв. м 3 160 21 800 2 000 1 400
Рыночная стоимость, рублей - 96 000 000 10 000 000 7 600 000

Рыночная стоимость 1 кв. м, рублей - 4 404 5 000 5 429
Корректировка на состав передаваемых прав - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 404 5 000 5 429
Корректировка на фактор времени продажи - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 404 5 000 5 429
Корректировка на условия финансирования сделки - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 404 5 000 5 429
Корректировка на условия продажи (уторгование) - 0,94 0,94 0,94

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 140 4 700 5 103
Корректировка на условия рынка - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4140 4 700 5 103
Корректировка на месторасположение - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 140 4 700 5 103
Корректировка на категорию земель - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 140 4 700 5 103
Корректировка на вид разрешенного использования - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 140 4 700 5 103
Корректировка на наличие улучшений - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 4 140 4 700 5 103
Корректировка на площадь - 1,416 0,921 0,864

Рыночная стоимость после корректировки, руб./кв. м - 5 862 4 329 4 409
Сумма корректировок по аналогам, % - 4 8 1 4 2 0

Нормированный удельный вес корректировок аналога - 0 ,0 2 0 8 0 ,0 7 1 4 0 ,0 5 0 0

Сумма нормированных удельных весов - 0 ,1 4 2 2 0 0

Весовые коэффициенты - 0 ,1 4 6 3 0 ,5 0 2 1 0 ,3 5 1 6

Взвешенная стоимость - 858 2 174 1 550
Рыночная стоимость с учетом всех корректировок, руб./кв. м 4 582 - - -

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. 14 479 120,00

Таким образом, рыночная стоимость Объекта оценки - Земельный участок, категория 
земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: под банно-прачечный 
комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес
(местоположение) объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, 
микрорайон 7, улица Декабристов, 11, на дату оценки составляет:

14 479 120,00
(Четырнадцать миллионов четыреста семьдесят девять тысяч сто двадцать) рублей 00

копеек
10.2.2. Сравнительный подход

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и 
достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом 
могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений (п. 13 ФСО № 1).

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов 
имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается 
посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество 
(предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели 
место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов.

74



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

10.2.2.1.Обоснование выбора примененных оценщ иком методов оценки в рамках 
сравнительного подхода

Сравнительный подход —  это совокупность методов оценки стоимости Объекта оценки, 
основанных на сравнении Объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых 
имеется информация о ценах сделок с ними. Метод прямого сравнительного анализа продаж в 
рамках сравнительного подхода основан на том, что субъекты на рынке осуществляют сделки 
купли-продажи по аналогии, т.е. основываясь на информации об аналогичных сделках. Отсюда 
следует, что данный метод основывается на принципе замещения.

Стоимость, полученная в рамках сравнительного подхода —  это прогнозный показатель. 
Она указывает ту денежную сумму, которую, вероятно, заплатит покупатель за данный Объект 
оценки при соблюдении определенных условий. В этой связи понятие стоимости необходимо 
отличать от понятия цены и издержек (затрат). Цена —  это фактический показатель. Она 
указывает сумму, которая была заплачена за аналогичный Объект оценки в результате 
состоявшейся сделки при конкретных обстоятельствах. Издержки (затраты) — это сумма 
денежных средств, которая требуется для создания данного Объекта оценки либо его 
приобретения. Издержки влияют на рыночную стоимость, однако однозначно ее не определяют.

Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости Объекта 
оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена 
предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом модельного 
торга с продавцом). Данный подход базируется на принципе замещения, согласно которому 
рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к 
покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект. 
Поэтому цена продажи аналогичных объектов служит исходной (базовой) информацией для 
расчета стоимости Объекта оценки.

Оценщиком не было выявлено достаточного количества объектов, сопоставимых с 
Объектом оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим 
характеристикам. В ходе анализа рынка недвижимости, аналогичной оцениваемой, было 
выявлено, что: количество аналогичных объектов не дает возможности провести полноценный 
мониторинг рынка; так же стоимость объектов-аналогов имеет существенную разницу, выделить 
корректное среднее значение невозможно, так как продаются с оборудованием. Из-за отсутствия 
достаточной рыночной информации, сравнительный подход в рамках настоящей оценки не 
применяется для оценки объекта капитального строительства

10.2.2.2.Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающ ие проверяемость выводов и 
результатов, указанны х или полученных оценщ иком в рамках 
сравнительного подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом 
не произведен

10.2.3. Доходны й подход

Доходный подход -  совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 
доходов от использования объекта оценки (п. 15 ФСО № 1).

Согласно п. 16 ФСО № 1, доходный подход рекомендуется применять, когда существует 
достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки 
способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.

10.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
доходного подхода

Существует два способа определения стоимости имущества в рамках доходного подхода:
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• первый способ -  определить доход от сдачи в аренду оцениваемого имущества, затем с 
помощью метода дисконтирования доходов или метода капитализации определяется стоимость 
оцениваемого имущества;

• второй способ -  рассчитать чистый доход от функционирования приносящей доход 
системы (т.е. определить прогнозируемые денежные потоки предприятия) частью которой 
являются оцениваемые объекты. Затем методом остатка вычленяется часть дохода, которую 
можно отнести к оцениваемым объектам. Далее с помощью метода дисконтирования доходов или 
метода капитализации определяется стоимость оцениваемого имущества.

Поскольку не удалось найти информацию о возможном спросе на рынке аренды на 
аналогичное имущество, то применить первый способ для расчета стоимости оцениваемого 
имущества не представляется возможным.

Конструирование денежного потока, который мог бы генерировать объект оценки 
самостоятельно без иных активов предприятия, не представляется возможным в связи со 
значительной долей субъективизма, неизбежно сопровождающей подобное конструирование, что 
неприемлемо с учетом назначения настоящей оценки.

10.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного подхода

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки доходным подходом не 
произведен.
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11. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ

11.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, 
полученных с применением различных подходов

Этап согласования результатов призван рассчитать согласованную рыночную стоимость 
объекта оценки, с учетом достоинств и недостатков примененных подходов.

11.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых 
результатам, полученным при применении различных подходов к 

оценке, а также использовании разных методов в рамках применения
каждого подхода

В рамках настоящей оценки для определения рыночной стоимости объекта оценки 
использовался затратный подход. В связи с тем, что в рамках данного подхода был собран 
достаточный массив данных и проведены соответствующие корректировки к аналогам, было 
принято решение присвоить использованному подходу удельный вес 1,00.

О бъект оценки

----------------------— ------ ■------- -—

Ры ночная стоим ость О бъекта оценки с учетом  
Н Д С , руб.

С огласованная  
ры ночная  
стоим ость  
О бъекта  
оценки с 

учетом Н ДС , 
руб.

Затратны й С равнительны й Д оходны й

Банно-прачечный комплекс №1, назначение: 
нежилое, кадастровый номер: 

86:10:0101020:140, площадь: 2 917,7 кв. м, 
количество этажей: 4, в том числе подземных 
1, адрес (местонахождение) объекта: Ханты- 

Мансийский автономный округ - Югра, г. 
Сургут, ул. Декабристов, д. 11

93 471 559,00 Не применялся Не применялся 93 471 559,00

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком 
Меркурий

173 440,00 Не применялся Не применялся 173 440,00

насос К 45/30 19 233,00 Не применялся Не применялся 19 233,00
насос К 45/30 19 233,00 Не применялся Не применялся 19 233,00
насос К 45/30 16 485,00 Не применялся Не применялся 16 485,00

шкаф пожарный Ш П-310 нок левый 1 334,00 Не применялся Не применялся 1 334,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 Не применялся Не применялся 1 026,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 Не применялся Не применялся 1 026,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 Не применялся Не применялся 1 026,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 Не применялся Не применялся 1 026,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 Не применялся Не применялся 1 026,00

насос Гном 10/10,53 /10 18 643,00 Не применялся Не применялся 18 643,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 56 976,00 Не применялся Не применялся 56 976,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 56 976,00 Не применялся Не применялся 56 976,00
щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 10 152,00 Не применялся Не применялся 10 152,00

щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 10 152,00 Не применялся Не применялся 10 152,00
шкаф учета электрической энергии 5 400,00 Не применялся Не применялся 5 400,00

насос ГВС Ш 65/140-7.5/2 47 430,00 Не применялся Не применялся 47 430,00
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О бъект оценки

Р ы ночная стоим ость О бъекта оценки с учетом  
___________________ НДС, руб.______________________

С огласованная  
ры ночная  
стоимость  

О бъекта  
оценки с 

учетом  Н ДС, 
руб.

Затратны й С равнительны й Д оходны й

насос ГВС IL 65/140-7.5/2 47 430,00 Не применялся Не применялся 47 430,00
пожаро-охранная сигнализация ВПК 

Сандуны
26 741,00 Не применялся Не применялся 26 741,00

электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 Не применялся Не применялся 77 761,00
блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 Не применялся Не применялся 37 422,00

электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 Не применялся Не применялся 77 761,00
блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 Не применялся Не применялся 37 422,00

печи д/сауны 17 804,00 Не применялся Не применялся 17 804,00
счетчик ВСХ-50 в комплекте 7 509,00 Не применялся Не применялся 7 509,00

теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 Не применялся Не применялся 11 842,00
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 Не применялся Не применялся 11 842,00

регулятор температуры ЦР-8001/2 3 272,00 Не применялся Не применялся 3 272,00
шкаф учета энергоресурсов ГВС 33 480,00 Не применялся Не применялся 33 480,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором 
температуры

78 750,00 Не применялся Не применялся 78 750,00

парогенератор ПЭЭ-50/100Н 78 750,00 Не применялся Не применялся 78 750,00
телефонная станция АТСК 16010 8 680,00 Не применялся Не применялся 8 680,00

Земельный участок, категория земель: земли 
населенных пунктов, вид разрешенного 
использования: под банно-прачечный 
комплекс №1, площадью 3 160 кв. м, 

кадастровый номер: 86:10:0101020:37, адрес 
(местоположение) объекта: Ханты- 

Мансийский Автономный округ - Югра, 
город Сургут, микрорайон 7, улица 

Декабристов, 11

14 479 120,00 Не применялся Не применялся 14 479 120,00

11.3. Итоговое значение стоимости объекта оценки
В результате оценки рыночной стоимости Объекта оценки, находящегося по адресу: 

Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица Декабристов, 
11, с учетом округления, ограничительных условий, сделанных допущений на дату оценки 
составляет:

О бъект оценки
Р ы ночная стоимость объекта  

оценки с учетом  Н Д С , руб.
Ры ночная стоим ость объекта  

оценки без учета Н ДС , руб.
Банно-прачечный комплекс №1, назначение: 

нежилое, кадастровый номер: 86:10:0101020:140, 
площадь: 2 917,7 кв. м, количество этажей: 4, в 

том числе подземных 1, адрес (местонахождение) 
объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, г. Сургут, ул. Декабристов, д. 11

93 471 559,00 77 892 965,83

Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком Меркурий 173 440,00 144 533,33
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 19 233,00 16 027,50
насос К 45/30 16 485,00 13 737,50
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О бъект оценки
Р ы ночная стоим ость объекта  

оценки с учетом  Н Д С , руб.
Р ы ночная стоимость объекта  

оценки без учета Н Д С , руб.
шкаф пожарный Ш П-310 нок левый 1 334,00 1 111,67

шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00
шкаф пожарного крана ШПК-310 1 026,00 855,00

насос Гном 10/10,53 /10 18 643,00 15 535,83
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 56 976,00 47 480,00
панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 56 976,00 47 480,00
щит ВРУ 8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 10 152,00 8 460,00

щит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 10 152,00 8 460,00
шкаф учета электрической энергии 5 400,00 4 500,00

насос ГВС IL 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00
насос ГВС Ш 65/140-7.5/2 47 430,00 39 525,00

пожаро-охранная сигнализация ВПК Сандуны 26 741,00 22 284,17
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
электрокаменка Harvia 26 кВт Profi 77 761,00 64 800,83

блок управления С-260-34к к каменкам 37 422,00 31 185,00
печи д/сауны 17 804,00 14 836,67

счетчик ВСХ-50 в комплекте 7 509,00 6 257,50
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33
теплосчетчик СТ-50 в комплекте 11 842,00 9 868,33

регулятор температуры ЦР-8001/2 3 272,00 2 726,67
шкаф учета энергоресурсов ГВС 33 480,00 27 900,00

парогенератор ПЭЭ-50/100 с регулятором 
температуры 78 750,00 65 625,00

парогенератор ПЭЭ-50/100Н 78 750,00 65 625,00
телефонная станция АТСК 16010 8 680,00 7 233,33

О бъект оценки Р ы ночная стоим ость объекта оценки, руб.*
Земельный участок, категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного 
использования: под банно-прачечный комплекс 
№1, площадью 3 160 кв. м, кадастровый номер: 

86:10:0101020:37, адрес (местоположение) 
объекта: Ханты-Мансийский Автономный округ 

- Югра, город Сургут, микрорайон 7, улица 
Декабристов, 11

14 479 120,00

И Т О ГО :

108 947 729,00  
(С то восем ь м иллионов  

девятьсот сорок  семь ты сяч  
сем ьсот двадцать девять) 

рублей 00 копеек

93 202 960,83
(Д евяносто три м иллиона  

двести  дв е ты сячи девятьсот  
ш естьдесят) рублей 83 

копейки
* С о гл а с н о  Н а л о го в о м у  К о д е к с у  Р Ф  (Ч а с т ь  II, Р а з д е л  V III « Ф е д е р а л ь н ы е  н а л о ги » , Г л а в а  2 1  « Н а л о г  на д о б а в л е н н у ю  
с т о и м о с т ь » , С т а т ь я  1 4 6  « О б ъ е к т  н а л о го о б л о ж е н и я » )  н е  п р и зн а ю т с я  о б ъ е к т о м  н а л о го о б л о ж е н и я : о п е р а ц и и  п о  
р е а л и з а ц и и  зе м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  (д о л е й  в  них)

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей 
совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со cm.
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12 №  135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»)
«Необходимо отметить, что, согласно п. 30 ФСО №  7, сделанный Оценщиком вывод о 

стоимости Объекта оценки и цена, установленная в ходе реальной сделки, могут отличаться 
ввиду различных факторов, возникающих по причинам, не зависящим от Оценщика, к которым 
относятся отклонения исходных данных, возникающих из-за неточности собираемой 
информации, содержащей лишь усредненные значения показателей, и отклонения в расчетах 
стоимости, возникающих вследствие выполнения ряда математических и логических операций 
над исходными данными. В рамках настоящего Отчета стандартное отклонение результата 
оценки, принимается равным коэффициенту детерминации модели расчета рыночной 
стоимости. Так как модели с коэффициентом детерминации выше 70 % признаются 
достоверными, возможные границы интервала, в котором может находиться стоимость 
Объекта оценки, cocmt

Отчет составил оценщик
Дата составления отчета:
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12. ПРИЛОЖ ЕНИЯ К ОТЧЕТУ

№ 128/22
об определении рыночной стоимости Объекта оценки, находящегося по 
адресу: Ханты-М ансийский Автономный округ - Ю гра, город Сургут,

микрорайон 7, улица Декабристов, 11
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Объекты-аналоги для земельного участка
d o m o fo n d .ru /u c h a s to k 2 e m l i - n a - p r o d 3 z h u - s u r g u t - 4 0 5 5 9 2 4 0 5 5

Jtsywrs о ьг^акжг. £САЙ24С55

96 000 000 Г? Земли промназначения. 218 соток
ХэкгьрМзмсжосед гЕГСиои1- ^ / огрут. Сургут. Сгеермык 
г;ои«д1Т сч»*й p a re -  Северный rpca.'fcu_"€->e/.. Сургут. 
Хзм1Ь-'Азн&1«св<х АО

-Г 5 *з5са-т-се

Получать похожие объявления

Связаться с владельцем Посэзгп. кодер

Земли промназначения, 218 соток
S продаже yvarroc нз 1 гими* Плэщмьучэстчз 21 515 <з и
3ewsnt*«a;/. у-зстс< земли нзмг*~»ых пунктов, разрешенное ислсяезсвзние Магазины
Зехетьыый учзстос обеспечен газоомзс>амием (ииевтся техч/чкеие условия для поклонения к сети
гззопзтресганда, расяреаалитвгынъм узел находится на зеиель-со уиастсе) Элепроснабжениеи
-;слредел&.з отгг/сх-ая иоцюотъ)

Информация о предложении
Тип: Участок Номер е каталоге: 4055324055
Расстояние от центра: 0 с /
Площадь: 213 сотс<
Цена: 96 006 003 Е

Цена за сотку: 433 К З  Е

Тип объекта: Промземли
Дата публикации объявления: ;ЗГЗ.'2Э21
Пэта обновления объявления: 20.'12'2021

Расположение
Ханты-Мансийский автономны/ отрут. Сургут, Северный промышленный район, Северный 
промышленный. Сургут. Хзнть-Мзнс//сс/й АО

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-surgut-4055924055

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-surgut-4055924055
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doir)ofond.ru/uch3Stok2Gmli-na-prodazhu-hanty_m3nsjysk-4346498582

Дг«*лрс*|д > Проезда у'ист.ся > Хт-ь ЧаголккМ АО '  XanwWlKlUu > Мж#и? ■ trrxxro

1 0 0 0 0  ооо е

Разиеоэет сбьяглв-ия- 4 иве.
Grew- » другу* сэъекть- кз предте/: 1 

Бовтэ 2а 3иесяиа: 1

V . П о ь с а т ь  номер

S  Нзпигзгь владельцу сбъяален.ся

@ 8  О С ©

Земли промназначения, 20 СОТОК Б vocpawuoe
Х»т*Мамс*йос. утмца Суторыкна. 17. ХамЫ ^номя, .
Ханты-Мэнойсий АС ■О Попуиать похожие объявления

Татьяна

V. Показать номер

Земли промназначения, 20 соток

Предается умзстз<. -.глоссе нм нм -Л ! истолысвзчил- строительств} w o o s -офз'с̂ ого здания

Информация о предложении

Тип: Унзстск Номер в каталоге: 43464985Е2
Расстояние от центра: 0 ел
Площадь: 20 сотое
Цена: 10 000 000 2
Цена за сотку: 500 000 2
Тип объекта: Произвели
Дата публикации объявления: 14.11,'2021
Дата обновления объявления: *i5.'12'2021

Расположение

Ханты-Мансийск, улица Суторминз. 17. Хютк-Мансийсх Хэнты-Мансийски/ АО

https://www.dornofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-hanty_mansiysk-4346498582
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d o m o f o n d .a i / u c h a s to k 2 e m l i- n a -p r o d a z h u -n i2 h n e v a r to v s k - 3 5 6 3 2 l4 0 2 1

О > Ч иоямрм все risMnp с 35692 НО?' < К реТ/ЮТТЭМ ГСЛКУЗ Сгкдучхцее >

7 600 000 Е? Земли промназначения. 14 соток
ХЗНТЪе-МЗ* C.V СО*Й ЗГГСчг-Л-ЪЙ О ФУ*. Н**>€£гГГС13Я. 
Сеггртз* утилиз K»wcS3p*cso:. Ха-тп-'Лз- c .v c c v  АО

V Б «брз-г-ое
Псгуузгв похожие ссъяггг-га

Федеральная риелторская компания 
•Этажи"

Рззиеи*а*т объявление 5 пет 5 use.

ОттрчГГв деупа* об ъесм  нз прсдгэу. *35 

Спд-ьл* ДР/"~ле сбъеоы е аренду: 44 
Всего за 2 « с я _ л  *23

А Написать владельцу обълелем/я

о <ооо©

L  Показать номер

Земли промназначения, 14 соток

Предлагаем Bauewy вы-г-змио зеыель-ь-*  участок глси^дьчз '*2* а  « в  ссбетБежем . гопе 
vara зичз Sa.'npan^jrquocCaMcmop-xneSSjma.ampqact. Уостсс стлич-о тедс/детдт* реализации 
взизш смелых б«нес идей. и-Еепгрсгз-ия и гроиегеЛрофесй««зль*ое ср/д/иесгае 
со-дскжден/е слега»! Позготаасу гсга*с- глагя дос/ие-тэв с обеих crop:-- -  Этаном»* свое ему* ' 
Гзсзитах-ый серт*»$мот о грзвсбой зз_у~а ст cvna-j»* 4агпрагто,рлй;3та»*£лтгз2тр:чих -а 
триоЗретгешлй объест нелаиюыесги! Пзрз-т/я бсзопаечсстк сдегсл псегерсз всех уьзсткмсв 
сдаю< и объест хедажкмоети службой безгласности и вриетам-аузитсрами Безопзоые ракеты: 
расчет мехау сторонами ссугцествггется после регистра^» трава собстве—<осго! Ноиео в сза. 
ci97S1S Рзйсн:.

Информация о предложении
Тип: Укэстск Номер в каталоге: 3553214021
Расстояние от центра: Б черте города
Площадь: 14 соток
Цена: 7 600 000 2
Цена та сотку: 531 459 В
Тип объекта: Про «земли
Дата публикации объявления: 2’52021
Дата обновления объявления: 22/12,‘2021

Расположение
Ханты-Мансийский автономны/ орут. Н/хневартсеск, Северная улица. Нижневартовск Ханты 
Мансийский А О

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-nizhnevartovsk-3563214021
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Информация для оценки
ЩО70-1-36-УЗ

https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj-4530a.html?&primelead=MTA
осе KO.CU-44 С*А.'<*г

шаг пожаришД шпк 310 НО«С Ф

2 470 **

Доимы

СЬ QKMa’
Г>. Д;гтгаггУгои/с4act 
Cb 'UTawicj-M

https://tyumen.tiu.ru/pl82658779-shkaf-pozhamyj-shpk.html
"осй«ка"Р0Г=С£<Т:г«-ммсгегг14->с<<̂-м--:'. 
Шаф r e ШПК-310 КЗ К крх»ыД

1 900.

'■peckazan.pro 'V ftoPx»
СЬ й с и а г з г  u a -» » > c > 4 w ;r i

https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
:-см ‘A 3V.-7

a . «.

3 4  5 2 4  руб.
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https://nasoscentr.ru/catalog/nasos-gnom-53-10-380v-gms.html?clid=703&ymclid=l 6418062878294951158000003

https://tyumen.tiu.ru/p366423309-nasos-konsolnyj-4530a.html?&primelead=MTA
https://tyumen.tiu.ru/pl82658779-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://tyumen.tiu.ru/p516287602-shkaf-pozhamyj-shpk.html
https://nasoscentr.ru/catalog/nasos-gnom-53-10-380v-gms.html?clid=703&ymclid=l
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Панель ЩО-70-1-09 УЗ

Пролэесгстио а

18 800  сх

V. КСпТ»<ты :

'T t Псчтз Fees»*
СЬ С оска  'C«ums.(0!' 

ГК Тр«-СГССГ“4» C3i"*-VJ

https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-102.html

I
Q, -V- t

S i

IL 65/140-7,5/2

U« 87833.00 Руб
Про*з=едитгяь v/i'c (Зита) 

количество. 1

http://nasos.group/kupit/seriya-wilo-il/cirkulyacionnyi-nasos-wilo-il65-140-7-5-2-r-2786108- 
2031967r?clid=703&ymclid= 16418067764248693790200002

npo»i«jSECuar*w
Корунд 20-СИ иса02 (нэ 15 шлейфов) Прибор 
приемно-контрольный охранно-пожарный Ф

ПМ 3*05

49  520 w

Купить

« / Пз-гз fccov 

СЬ Дсо-sso 'Саисеьгсз' 

(3 Д осзяз ‘С£ЭС

Р*о«с*-ылссгз

https://tyumen.tiu.ru/p443393294-korund-isp02-shlejfov.html
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https://tyumen.tiu.ru/p22009759-shkaf-vru8-102.html
http://nasos.group/kupit/seriya-wilo-il/cirkulyacionnyi-nasos-wilo-il65-140-7-5-2-r-2786108-2031967r?clid=703&ymclid=
http://nasos.group/kupit/seriya-wilo-il/cirkulyacionnyi-nasos-wilo-il65-140-7-5-2-r-2786108-2031967r?clid=703&ymclid=
https://tyumen.tiu.ru/p443393294-korund-isp02-shlejfov.html
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Электрическая печь Harvia Profi L- 
26

172 803 Р

https://www.onIv.ru/catalog/electric furnace/1414/
HARVIA C260-34 26-34kW

>

Xipj<Tf(l*;Tyul

*•«-»•»__________________ fit
! »u_____ 22 j»;
B«.«r________________ ____2

Поммть ate ллргктеристи.

69 300 руб

j ЛлЫШУШыСуЛУИЦИЮ |

J

©  ̂ Q
t f*  iw*>* те»«р и r t*j*M 

H V l-M I  H I  IW/WtlW

https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26-
34kW/?utm_source=market.yandex.ru&utm_medium=cpc&utm_campaign=5471093&utm_content=aksessuary-

komplektuyuschie-dlya-bani-i-sauny_-_pulty- 
upravleniya&utm_term=183955&clid=703&ymclid=l 6418076046106409757500003

Мини-АТС Panasonic QMEB5G3RU (5*2)
Пздэсд-** -

16 074p .
J  ПШ МЦ1 Q  IUu»> у  .Ч ь у '

To* iip поя w w

https://mayak72.ru/catalog/telefoniya/avtomaticheskie_telefonnye_stantsii_ats/36396/

Счетчик холодной воды BCXH-S0 Тепловодомер

A • ——

О
I
т
a

в * ~ X  *  Ttnnoaoaom tt

13 906,08 руб./шт

В ли требуются и другие товары?

https://tmn.abcsnab.ru/catalog/schetchiki_na_vodu/schetchik_kholodnoy_vody_vskhn_50/

https://www.onIv.ru/catalog/electric_furnace/1414/
https://mircli.ru/HARVIA-C260-34-26-
https://mayak72.ru/catalog/telefoniya/avtomaticheskie_telefonnye_stantsii_ats/36396/
https://tmn.abcsnab.ru/catalog/schetchiki_na_vodu/schetchik_kholodnoy_vody_vskhn_50/
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Теплосчетчик Ду 50. 0,7 - 30,0 мЗ/час Ру 16

ДНОМ)........................
Стрзпа-прсюмдитеяъ

Посмотреть e tc  характеристики

ДуИ 21 930 руб/шт.

V. *7 показать номер

https://cheboksary.pulscen.ru/products/teploschetchik_du_50_0_7_30_0_m3_chas_ru_l 6_175241065
ЦР8001

пал 34*А}
https://www.pribor-service.ru/catalog/elektroizmeritelnye-pribory/schitovye-tsifrovye-pribory/cr8001.htm

ПАРОГЕНЕРАТОР ПЭЭ-50/100 ДВУХСТУПЕНЧАТЫЙ

175000 руб.

КУПИТЬ В I клик

Д  • КОРЗИНУ

Электрический парогенератор ПЭЭ-50/100 со ступенчатой регулировкой
Основные характеристики. Доп осклдемке
Производительность • 50/1СО кг/ч пзрсп.юосд до 50 и. парсе он пистолет; 
Рабочее давление • 3.5-5.5 бар установка на колеса.
Объем котла - 25 л котел и корпус из нержавеющем стали.
Лроизесдстоо * Россия давление пара 10 бар / 1 6  Cap

https://parogenerator.su/products/parogenerator-pee-50-100

Ш ор теплоучета ШУУТЭ ТБ7 GSM С?

В-змнм

62 0 0 0 »

?? Кутан.

ГЧ Соски С к «и я ‘

https://tyumen.tiu.ru/p509396812-shkaf-teploucheta-shuute.html?&primelead=MTY
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Печь для бани Бы лина-Сегка 18 Ч
2отдим )пиер«и«

32 970 руб.

Q  Бваолаема» опплл партой w 

(§5 Дилеры в регистр

Ш ш
https://tyumen.teplodar.ru/cataIog/detail/bylina-setka-18-ch/
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Документы, предоставленные Заказчиком:
Региональное отделение по Ханш-Манашсхому автономному округу -  Югре филиала Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая

палата Росреестрз" по Уральскому федеральному округусада» zaaaszasizu cjnzi цяп;сд суа
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках н зарегистрированных правах на объект недвижимостп 

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 17.11.2021, постудившего на рассмотрение 17.11.2021, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости: 
_________________________________________________________________________________ ___________ ________________________________________________ Раздел 1 Лист 1

_________ Здание_____________________________________ ____________________
_________________________________________________________________вид объекта недвижимости____________________________________________

| Лист > 2  1 раздела 1 | Всего листов раздела 1:1 | Всего разделов: 3 | Всего листов выписки: 3 1

1S.11.2021г. N; КУВИ-002/2021-152077177
Кадастровый номер: [86:10:0101020:140

Номер кадастрового квартала: S6.10:0101020
Дата присвоения кадастрового номера: 05.07.2012
Ранее присвоенный государственный учетный номер- Иной номер 86:10:0000020:055: Инвентарный номер 71 -136:001 001161000: Кадастровый номер 

S6:10:0000000:0000:71:156:001:001161000: Условный номер S6 09:10;0001S'r37:001:0000
Местоположение: Ханга-Манспнский автономный округ -  Югра, г Сургут уд Декабристов. д  11
Плошадь. м2: 2917.7
Назначение: Нежилое
Наименование- Банно-прачечный комплекс Nil
Количество этажей, в том числе подземных этажей: 4. в том чпсле подземных 1
Год ввода в эксплуатацию по завершении строительства. донные отсутствуют

Гоа завершения строительства: 1990
Кадастровая стоимость, руб: 512S2000
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости:

86:10:0101020:37

Кадастровые номера помещений, машнно-мест расположенных 
в vnmnr или сооружении-

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объезде недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные”
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения раздела: 5 - План расположения помещения, машино-места на 

этаже (плане этажа), отсутствуют
Получатель выписки: Гулак Ольга Валерьевна, дейсгвуюшнй(ая) на основании документа АДМИНПСТРАЦИЯ ГОРОДА 

СУРГУТА

полное наименование должности подпись пенни алы. фамилия

Выписка нз Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках н зарегистрированных правах на объект недвижимости
Сведения о зарегистрированных правах

Здднст̂  _________________________________
_________________________________________ ______ __________________вид объекта недвижимости_____ ________________________________________________

| Лист Ns 1 раздела 2 j Всего листов раздела 2: 1 | Всего разделов: 3 1 Всего листов выписки: 3 |

lS.ll.2021r.N i КУВН-0012021-152077177
Кадастровый номер: [86:10:0101020:140

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Мунтпшалъное образование городской округ город Сургут
2 Вид номер, дата и время государственной ретвстрзшш 

права:
2.1 Собственность 

S6-86-03.027/2011-242 
09.03.2011 00:00:00

4 Сведения сб осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего липа, 
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав н обременение объекта недвижимости не зарегистрировано
6 Заявленные в одеоном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении 
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

S Сведения о наличии решения об гоьятшг объекта 
недвижимости для государственных п муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной репгстрашш 
без личного участия правообладателя иди его тон н ого  
представителя:

данные отсутствуют

10 Правопритязания н сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной репгстрашш права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта 
недвижимости:

Представлены документы на государственную регистрацию: Право: Реестровая запись: Право: Реестровая 
запись

полное наименование должности полнись нуггтпга.тм, фамилия
М Л

98



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Раздел 4  Лист 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижим оста об основных характеристиках ы зарегистрированных правах на объект недвижимости

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
МЛ

Региональное отделение по Ханты-Мансийскому автономному о к р у г у  -  Югре филиала Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая
Федер.гтьному округу

Выписка нз Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о характеристиках объекта недвижимости
На основании запроса от 15.11.2021. поступившего на рассмотрение 15.11.2021. сообщаем, что согласно записям Единого гоаларсгвензого реестра недвижимости

Раздел 1 Лист 1
Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист Ms 1 раздела 1 | Всего листов раздела 1:2 | Всего разделов: 5 | Всего листов выпискл: 7

16.11.2021г. N: КУВИ-002/2021-150955414
Кадастровый номер: 86:10:0101020:37
Номер кадастрового квартала: S6:10:0101020
Дата присвоения кадастрового номера; 21.12.2003

Ранее присвоенный государственный '.-четный номер Кадастровый номер S6:10:0000020:55: Условный номер 86:09:10:0001S/50-000 0000: S6:10:00 00 020 055
Местопатоженпе: Хаяш-Манснвсхнй Автономный округ - Югра, город Сургут, микрорайон 7. утпша Декабристов. 11
Площадь: 3160 +/-20
Кадастровая стоимость, руб.; 25077696.8
Кадастровые номера расположенных в пределах земельного 
участка объектов недвижимо ста:

S6:10:0101020:140, S6:10:0101000:1641

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Категория земель: Земли населенных п у нктов

Виды разрешенного использования: под банно-прачечный комплекс М»1
Сведения о кадастровом инженере. данные отсутствуют
Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных 
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок полностью расположен 
в границах зоны с особыми условиями использования 
территории, территории объекта культурного наследия, 
публичного сервитута.

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок расположен в траншах 
особой экономической зоны, территории опережающего 
ссшгально-ззх'номцческого развитая, зоны территориального 
развития в Российской Федерации, игорной зоны;

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы фамилия
МЛ.



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Земельный участок
вил объекта недвижимости

Лист >» 2 раздела 1 | Всего листов раздела 1: 2 | Всего разделов: 5 | Всего листов выписки: 7

16.11.2021г № КУВИ-002'2021-150953414
Кадастровый номер: 86.10:0101020:37

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах 
особо охраняемой природной территории, охотничьих угодий, 
лесничеств:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного 
земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах 
территории, в отношении которой утвержден проект межевания 
территории:

данные отсутствуют

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют
Сведения о принятии акта н (или) заключении договора, 
предусматривающих предоставление в соответствии с 
земельным законодательством исполнительным органом 
государственным органом власти или органом местного 
самоуправления, находящегося в государственной или 
муниципальной собственности земельного участка для 
строительства наемного лома социального использования иди 
ияелтого дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок пли земельные участки 
образованы на основании решения об изъятии земельного 
участка и  (пли) расположенного на нем объекта недвижимости 
ДЛЯ государственных иди муниципальных НУЖД:

данные отсутствуют

Сведения о том. что земельный участок образован из земель или 
земельного участка, государственная собственность на которые 
не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении 
гранил земельных участков:

данные отсутствуют

Статут записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения раздела: 4 - Сведения о частях земельного участка, отсутствуют

Получатель выписки: КудьчеЕскин Владимир Владимирович. действуюшпй(ая) на основании документа "" АД}>ШНИСТР.АЛИЯ 
ГОРОДА СУРГУТА

полное наименование должности подпись 1 г>< :1ТКТ бзШСШТ

М Л.

Выписка из Елиного государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
Раздел 2 Лист 3

Сведение о зарегистрированных правах

_______________________________ ______________________________________ Земельный участок________________________________________________________ __ __________
___________________________________________________________________вид объекта недви жимости__________________________________________________________________

1 Лист .Vs 1 раздела 2 | Всего листов раздела 2:2  | Всего разделов: 5 [ Всего листов выписки: 7 |

16.11.2021г. КУВИ-002/2021-130933414
Каластрсвый номер: 136:10:0101020:37

1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Мунпшшальное образование городской округ город Сургут
2 Вил. номер, дата и время государственной регнстрашш 

права:
2.1 Собственность

86-72-22/075/2008-225 
19.0S.200S 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной 
регнстрашш сделки, права без необходимого в силу 
закона согласия третьего липа, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 них Аренда

дата государственной регнстрашш: 31.082012 00:00:00
номер государственной регистрации: 86-86-03/073/2012-619
срок, на который установлено ограничение прав и 
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 31.08.2012 по 27.04.2061 с 31.08.2012 по 27.04 2061

лило, в пользу которого установлено ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости:

Сургутское городское муниципальное унитарное предприятие "Городские тепловые сети". ИНН: 
8602517038. ОГРН: 1028600587069

основание государственной регистрации: Договор аренды земельного участка. Лз 4S2. выдан 22.06.2012, дата государственной регнстрашш 
31.0S.2Oli. номер государственной регистрации: 86-86-03'073/2012-619

сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего 
липа органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре 
управления залогом, если такой договор заключен 
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о  возражении в отношении 
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

полное наименование должности
МП



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Лист 4
Земельный участок

вил объекта недвижимости

Лист 2 раздела 2 | Всего листов раздела 2:2  | Всего разделов: 5 | Всего лпстоз выписки: 7

16.11.2021г. t e  КУВИ-002/2021-150953414
Кадастровый номер: 86:10:0101020:37

9 Сведения о невозможности государственной регистр ашш 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

10 ПраВОПрЩЯЗаЯНЯи сведения О наличиити>С1У1ШВППР£ но 
не рассмотренные аатялентпг о прояететпт 
государственной регистр ашш права (перехода, 
прекращения права), ограничения права пли обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
йен»» «ттоотп-

отсутствуют

11 Сведения о невозможности государственной регистрации 
перехода, прекращения, ограничения права на земельный 
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование а х п д о с ш и н и ц и а л ы  фзМПЛНЯ

Раздел 3 Лист 5
Выписка ш  Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка 

Земельный участок
__________________________________________________ вид объекта н»™гжтаюс1н_________________________________________

ЛистЛа 1 раздела 3 | Всего листов раздела 3:1 | Всего разделов: 5 1 Всего лпстоз выписки: 7

16.11.2021г. №КУВИ-002/2021-150953414
Кадастровый номер: 186:10:010102037

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:700 [Условные обозначения: | j

полнее наименование должности подпись инициалы баЫНЛНЯ

М Л

101



ООО к ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Раздел 3.1 Лист 6

Выттг а  ш Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка

______________________________________________________________________ Земельный участок_____________________________________________________________
________________________________________________________________  вид объекта недвижимости___________________________________ ____________________

| Лист № 1 раздела 3.1 1 Всего листов раздела 3.1: 1 | Всего разделов: 5 | Всего листов выписки:Т

16 11.2021г jNs КУВИ-002/2021-150953414
Кадастровый номер: |S6:10:0101020:37

Описание местоположения грают земельного участка
№
ПИ

Номер точки
УГОЛ

Горизонтальное 
пролажение. м

Описание закрепления на 
местности

Кадастровые номера 
смежных УЧ2СТКСВ

Сведения об адресах правообладателей смежных 
земельных участковнзчзльн

ая
гояечн

ая
1 2 3 4 5 6 7 S
1 1.1.1 1.1.2 102*11.9 55.66 данные отсутствуют 86:10:0101020:64 данные отсутствуют
2 1.1.2 1.13 191*54.7' 11.77 данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют
3 1.1.3 1.1.4 191*24.4' 35.95 данные отсутствуют 86:10:0101020:16 данные отсутствуют

4 1.1.4 1.1.5 240*53.8' 18.4S данные отсутствуют 86:10:0101020:16 данные отсутствуют

5 из 1.1.6 280*53.4' 4.55 данные отсутствуют 86:10:0101020:39 данные отсутствуют
6 1.1.6 1.1.7 258*22.0' 1.74 данные отсутствуют S6:10:010102a.39 данные отсутствуют
7 1.1.7 1.1 8 281*23.6' 22.73 данные отсутствуют 86:10:0101020:39 данные отсутствуют

8 1.1.8 1.1.9 347*233' 17.27 данные отсутствуют 86:10:0101020:39 данные отсутствуют

9 1.19 1.1.10 286*45.1' 635 данные отсутствуют 86:10:0101020:39 данные отсутствуют
10 1.1.10 1.1.11 11*11.9' 10.09 данные отсутствуют 86:10:0101020:30 адрес отсутствует
11 1.1.11 1.1.12 12*21.2' 7.76 данные отсутствуют 86:10:0101020:30 адрес отсутствует
12 1.1.12 1.1.13 12*26.6' 18.93 данные отсутствуют 86.10:0101020:30 адрес отсутствует
13 1.1.13 1.1.1 13*313' 8.0S данные отсутствуют данные отсутствуют данные отсутствуют

полное наименование должности

Раздел 3.2 Лист 7

Выписка ш  Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Описание местоположения земельного участка

______________________________________________________________________ Земельный участок_____________________________________________________________
__________________________________________________________________ вид объекта нетвтгягпмости_________________________________________________________

| Лист Л» 1 раздела 3.2 1 Всего листов раздела 3.2:1 | Всего разделов: 5 1 Всего листов выписки: 7

16.11.2021г. № КУВН-002/2021-150953414
Кадастровый номер: |S6:10:Q101020:37

Сведения о характерных точках границы земельного участка
Система координат MCKS6 Зона 3

Номер
точки

Координаты, м Описание закрепления на местности Средняя квадратичная погрешность определения 
координат характерных точек грают земельного участка, мX У

1 2 3 4 5
1 9S3266.4S 3571833.25
2 983254.72 3571887.65 .

3 983243.2 3571SS5 22
4 9S3207.96 3571878.11 - -

5 98319S.97 3571861.96 .

6 9S3199.83 3571857.49 . -

7 983199 48 3571855 79 - -
8 983203.97 3571833.51 - -

9 933220.82 3571829.74 . -

10 983222.65 3571823.66 - -

11 9S3232.55 3571825 62 . -

12 9S3240.13 3571827.28 - -

13 98325S 62 3571831 36 . -

14 9S3 266.48 3571833.25 - -

полное наименование должности подпись
МП.



Исходные данные
1. Перечень документов, использованных при подготовке технического плана здании

Я г  п/п Наименование документа Реквизиты документа
I 2 3

1 Технический паспорт здания
б/н. Сургутское отделение филиала ФГУП 
"Ростехинвентаризаиия-Федеральное 
БТИ" поХМАО-Югре, 31.03.2008

2 Свидетельство о государственной регистрации права
86-АБ 356651, Управление Федеральной 
службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по ХМАО-Югрс, 
30.12.2011

3 Договор аренды Яг 1/15, СГМУП "Городские тепловые 
сети", 30.01.2015

4 Кадастровый паспорт здания

86/201/15-73264, Филиал федерального 
государственного бюджетного учреждения 
.(федеральная кадастровая палата 
Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии» по 
ХМАО-Югре. 11.03.2015

2. Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке технического плана здании 
Система координат МСК86 Зона 3

№ п/п Название пункта н тип знака 
геодезической сети

Класс
геодезической

сети

Координаты, м

X Y
1 2 3 4 S
- - - - -

3. Сведения о средствах измерений

№ п/п
Наименование прибора 

(инструмента, 
аппаратуры)

Сведении об утверждении 
типа средств измерений

Реквизиты свидетельства о 
поверке прибора (инструмента, 

аппаратуры)
1 2 3 4

1 Дальномер лазернный Disto D 
510

Яг в государственном реестре 
средств измерений 53755-13

Яг 120/15, действителен до 
27.02.2016 г.

4. Свелении об объекте (объектах) не;1ВИЖНМОС1 и, из которого (которых) было образовано здание

Ля п/п Кадастровый номер

1 2
. -

LVC Г 1 ЪШГ.ф Г/

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЛАН ЗДАНИЯ

Общие сведения о кадастровых работах

1. Технический плен здания подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в связи с:

образованием части здания с кадастровым номером 86:10:0101020:140

2. Сведения о заказчике кадастровых работ:

Сургутское городское муниципальное унитарное предприятие "Городские тепловые сети" 1028600587069 
____________________________________________ 8602017038_____________________________________________
(фамихил. имя. отчест«о(при нахичии отчества) физического л с д  страховой номер индивидуального лицевого счета(при наличии), похное наименование юридического лица, органа государственной tvxcmu, органа местного самоупровхепия. иностранного юридического вица с указанием страны его регистрации (инкорпорации))

3. Сведения о кадастровом инженере:

Фамилия, имя, отчество (при наличии отчества): Лапина Елена Юрьевна 

Яг квалификационного аттестата кадастрового инженера: 86-10-25

Контактный телефон: 8(3462)50-30-51

Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым инженером:
город Сургут, ул. Маяковского, д.31, офис 707
loapinaE@yandex.ru

Сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый инженер является работником 
юридического лица: ООО "К Ц Н "

Дата подготовки технического плана «13» марта 2015 г.

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

mailto:loapinaE@yandex.ru


Сведении о части (частях) здания
1. Сведении о местоположении части (частей) здании на земельном участке

Учетный номер или обозначение части: 43 1

Номера 
характерных 

точек 
контура 

части здания

Координаты, м
Средний киадратическая 

погрешность 
определения коорлинат 

характерных точек 
контура части элапия 

(Mt). м

Примечание
X Y

1 2 3 5
. .

2. Иное описание местоположения части (частей) здания 
43 1:

Номер этажа:2, тип:Этаж, номер на плане:б/н, опнсонис:п.2, позиция указана на основании технического 
паспорта на нежилое здание от 31.03-2008 г.

отображены в графической части: План этажа (лист );

3. Общие сведении о части (частях) здании

№ п/н Учетный номер и обозначение 
части Площадь (Р), м* Характеристика части

1 2 3 4
1

43 1 11.0
Язя заключения договора аренды 
обшей площадью 11.0 м2, 
расположенное на 2 этаже нежилого 
здания

Характеристики здания
Xt п/п Наименование характеристики Значение характеристики

1 2 3

1 Кадастровый номер здании 86:10:0101020:140

2
Ранее присвоенный государственный учешый номер 
здании (кадастровый, инвентарный или условный 
номер)

Пн ас hi ирный номер: 71:136:001:001161000 
(3I.O3.2O0S, Сургутское отделение филиала 
ФГУП ‘'Ростеяиивгнгартанни- 
Фсдсральиос БТИ" поХМЛО-Югра)

3
Кадастровый номер земельного участка (земельных 
участков), в пределах которого (которых) расположено 
здание

86:10:0101020:37

4 Номер кадастрового квартала (кадастровых кварталов), 
в пределах которого (которых) расположено здание 86:10:0101020

5 Адрес (описание местоположения) здания
628416, АО Ханты-Мансийский 
Автономный округ - Югра, г 
Сургут, ул Декабристов, д 11

Иное описание местоположения -

6 Назначение здании Нежилое здание

7 Наименование здания Банно-прачечный комплекс X tl

8 Количество этажей здания 4

в том числе подземных 1

9 Материал наружных стен здании Кирпичные

—
10 Год ввода здании в эксплуатацию -

Год завершении строительства здании 1990

И Площадь здании (F), м2 2917.7

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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ПЛАН ЧАСТИ ЗДАНИИ

1_________________ Заключение кадасгроиого инженера_________________
| Настонший технический план здания подготовлен для государственного кадастрового учета изменений 
•здания с кадастровым номером 86:10:0101020.140 в связи с образованием части здания (431 обшей 
(площадью 11.0 м2), расположенной на 2 этаже п.2 нежилого здания, позиция указана на основании 
технического паспорта на нежилое здание от 31 марта 2008 года. В ходе выполнения кадастровых работ 
проведено обследование объекта, площадь помещении подсчитана на основании Приказа 
Минэкономразвития №531 от 30.09.2011 г. "Об утверждении требований к определению площадей здания, 
помещения”. В соответствии с этим, в здание с кадастровым номером 86:10:0101020:140 общей площадью 
2917.7 м2, внесены изменения с указанием части здания (431 площадью -  11-0 м2), сдаваемого в аренду.
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«f'F-U PA ПМ1ЛЯ СЛУЖ КА РЕГИСТРАЦИИ. КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ

♦I-Л Г БАЛЬНОЕ ГОСУДАРСТВЕННОЕ УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ, ОСНОВАННОЕ НА ПРЛОЕ ХОЗЯЙСТВЕННОГО ВЕДЕНИЯ. 
«РОССИЙСКИЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ЦЕНТР ИНВЕНТАРИЗАЦИИ И УЧЕТА ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ 

ФЕДЕРАЛЬНОЕ БЮРО ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНВЕНТАРИЗАЦИИ» 

Ф Г У П и Р О С Т Е Х И Н В Е Н Т А Р И З А Ц И Я -  Ф Е Д Е Р А Л Ь Н О Е  Б Т Н »
Филиал ФГУП «Роствхинвентаризация -  Федеральное БТИ» 

по Ханты -  Мансийскому АО-Югра 
СУРГУТСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ
на нежилое здание _______ . . . . . . .

f«Kl обют» У**вТа)
Баино - прачечный комплекс JVtl

(■мнмспэмнис объект* у нет»)

Адрес (местоположение) объекта учета:
Субъект Российской Тюменская область. Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
!Фсдсрацин __i___ _____  . ____________ ______  .... _  __________
Район: ____  ___  ______________ _________________________________ ________
Муниципальное 
образование 

Населенный 
пункт
Улица(проспект, 
переулок и тл.)
Помер д о м а __
Номер корпусо 
Номер строения
Дитера ______
Иное описание 
•местоположения

тип , юродской округ 
Наименование | город Сургут 
тип jГород
Наименование 1 Сургут 
тип !улица
Наименование Декабристов 
И

A. A), a, al. а2

Инпешарнмй номер 71:136:001:001161000

Кадастровый номер Кб: 10:0000000:0000: 71:136:001 001161000

Ш т п ч п  о р г а н а  /о с у й о р с м е е * * » * *  т е х н и ч е с к о г о  у ч е т а  о  с н е с е н и и  с е е д е н н й

Наименование учетного органа

Инвентарный номер
Кадастровый номер _______________________________— -------
Дата внесения сведений в ЕП*1ИСС< ib 'h m ---------------------------------------------------------

Ру ко «ол «пели О Т  И  _ .(Максимова Т.С.)

iiiiiiigiiiiiiitiiiiiiiiii
СОО0000003- OOOOOOJOM OOOMMST1-OM0024V /о

оOn

Техническое описание объекта недвижимости 

1. Общие сведении

I

г*.-IV республика, кран Тюменским область, Ханты-Мансийский автономный округ - Югря

x̂ HBiiutiMfocoupti-uiHiiiiiie iортиской округ город Сургуч
м  - ь.м4\о.к,К11"е г. Cypiyr, ул. Декабристов. 11

OSoi»* площадь ч ж \е ,е  «в. и

»eci ciо лольаощинт

Площадь i*pp*oop»»

Площадь эас»ри»«» гооритории 1211,7 «в. м

ПлОН.-’Л* но Л«ф01.!•-> II

J. Ппеганонка на технический учет

w
*»*»»

объекта Документ»/, на основа»»» готорых 
обмл будат поспал*» »а угчвт

Фамилия. имя. отчество 
лица, отшатстаоимого >а 

постановку на учат

Подпись
дата

Iw'MIUI • np-VH-IHIjB ЖПЧ l,VKC riuctaiKxuieiMic 0 Усик Ц.Г. 23 04 200В

Wrl HCpcHMCiiOBiuiHM объекта S i 72-М
01 26.IU.20II Г.

"(’1«ые,<ли»в

IlllillllilllllUIIIIIIIllllll
OCCOOOCOOO-COCOCOOCOOOOOOJieSTl-OOCODJM/O

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



о

1. Регистрация права собственности
Дат* записи Полное наименование Документы, устанавливающие право Долевое участив Подпись лица

учреждение, предприятия собственности с указанием, кем. когда и за при общей свидетель-
или организации каким номером выданы собственности ств/ющего 

правильность записи

Муниципальное 
образование городской 
округ город Сургут 

21 11.2011 Сургутсиое городское 
муниципальное 
унитарное предприятие 
'Городские тепловые

Свкдетогистоо о государство* но.* 
регистрации права М» 86-АБ 159960 от 
09 0Э.2011Г
Свидетельство о государственной 
регистрации права 4J 72 НЛ 045393 от 
15 05 200вг

хоз-в ведение

II. Экспликация площади земельного участка - кв. м.
Ллсщадь участка

по документам фактически зестровннаи Незастроенная площадь

замощенная озелененная прочая

1 5 3 4 5 в
12117

III. Благоустройство здания - кв. м.

Водопровод
Отопление Централиз. Ванны

ОТ ТЭЦ групп.
котвльи.

сов.
котельм.

от АОГВ печное другое горячее
еодосилбже

иие

С центр 
горяч, 

■одоси.

С
газовыми
колонкам

с
дровяными
колонками

1 2 Э 4 5 6 7 8 9 Ю 11
2212.9 2212.9 0.0 0.0 о.с О.С О.С 2212.9 0.0 О.С 0.0

Канализация
Газоснабжение Лифты

Радио Телефон Веитиллц
ИЯ

СигнализацияЦентрали
зооаиное

Жидким
газом

Электросиаб
женив

Пассажир
СКИО

Грузовые

12 13 14 15 16 17 10 19 20 21
2212.9 0.0 0.0 2917.7 0.0 0.0 2212 9 2212.9 2212.9
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VI.Техническое описание конструктивных элементов здании и 
определение износа

,м ..р о  А. А10СНОИНОС « р о е н и е  Год п о с т р о й  1 М 0 г ---------  Ч -слолтаж .»  Ш------------
Гпп реконструкции

Год »nn*ianb»'oroj)CMQiUO S i

Г„>ш.о о ,л» .лт.„оо ,и  I Вид о д а м »  улу ч ш о н ная--------------- -------------

Го«ииьяпапА
1*  Н*»«смоааиие глстоиниО 1осад«.п'н ■ *омстр)<тщ|иьаг -------- ------

::novo*nca го и ^ Т ^п Г кк 'о тА в л о  и травины пш ль и т.п .) | •  ц  
прочее] Г *

.С О

М * 
я  ¥

Текущее 
намеке* ия

I '&
юное %

i l l 1 ?
*  * i £ 1

1° . i 1 "

4»yilW»KIII ЧЯС1 И ЦОЯМ»

2 Г « « м и кирпичные. iK pd 1ч»'теи
t4 | 10 .0 IS 2.85

ИСрх'к’р ’-Чкк • кирпичные. 
|ИП1 0 КИр1*"1

1  Переври ИИ жеяеыбепнтыс ш и ш I I 1 1 1 .0 IS 1.65

1 Крипм
ге.„ .« р о т » » « т т , , 2 1 2 .0 25 0.50 

1 05

<■ 1 Ьии пипки. ят» '.ю я-
iV i.iin iue

'
1 7.0 IS

________________ -__________________ ;-----------------------  З.М > 3.8 5 У.'*/

-  Диерн простме. фиясичвтиР
мегддлонластикопиг.
четллиичегкче

•1.16 l  U IU

X 1>1Ж.Ш'<пыс 
ояЛпи

|||»уютГ)рки пкраекп. 
поселки. oftur. ii.Ilimn

14 I IV,0 10

«■ainii лчин натпмвнии.»огв'рес трувопр» 
, >Mi-«-u4 biV’ II 1.МП кине, wiionpoMVT.

16 l  16.0 40 6.40

укмрпчесы к VJIIXIIIWIIH" ПЧ>»‘КС

neiiip.uw4'''-

cxpui.14 нрНМОДКП. 
клсф»ж. исшинкии*

|.» ||р«и1ие|ив*мы kpiJJn.lia
12 1 12 .0 10

— 100.0 100,0 17.7

ripowtHi «з«ос». (гр «>*100
%  износа, приведенны й к 100 уд*п«мма аее(теп

ооо

-.аз-эчем ие

Использование

IV. Общие сведения
Коммунальное хозяйство

по назначению

Гс4 постройки

*'сличество мест (м ощ ность).

V. Исчисление площадей и объёмов здания и его частей

Питера
i та плану

Иаимемопаим! здания и «to частей Формулы для подсчет» площадей по 
наружному обмеру

Площадь 
(«а м)

Высота
<**)

Обьбм
(«убм)

i 2 3 4 5 6

A ()<m> tutor c iроение 1. 2 этажи 24,70*37.40*13,30*6,45*2*3,93*1,00 1102 2 6.2 6834

3 этаж 25,55*16,67*3,00*13,43*3.93*1.10 473.1 3,1 1467

\ l П о л м .1 24.70*37,40* 13.30*6,46*2*3.93*1.60 1102 2 2.4 2645

* Тамбур 2.25*9.30 20.9 3 63

a l Тамбур 2.40*3,00 7.2 3 22

a2 Чалилиi.iп пристрои 7,22*1.46 Ю 4 3.25 34

k'pu.iM tn 1.40*11,Ю*(9.в1 *11,10)72*1.40*0,91 *0,69*0.40*1 37 
.70*2*0.98*0,40*2

0.99*9,00*(2,63*6,00)/2*1.52*0.93*2,53*2,25*0,2 
6*2*0,93*0,25*2

13.6

0,75*1;10*1,20*2,49*1,10*2,40*2,15*4,00 15

С т е к  « полка» 1.50*3,95 5.3

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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ЛитвР° а1 - Тамбур Этажность_________I Износ, %

т
Ып

Наиыеноаамие
конструктивных

злеиентоа

О писание конструктивных эяемеитоа (материал конструкции. отделка и
прочее)

8

1!
г  г I! I!

? !

1 Фундамент бетонный II 1 I I
2 Стенин

перегороди*
кирпичные 26 1 26

3 Перекрыли <мс.1езобсгониыс плиты 4 1 4
4 Крыаз рулонная 13 1 13
5 Поди ПЯ1ГТМ 7 • 7
6 1роемы синя* метатлолласлюояыс. дмрц- метаалоллоепткомя 14 1 14
7 Отелочные

работы
скроем. подяссиоЛ по го по* Ш 1 I I

1  Внутреннее 
осясшсиие

скрыня проявят* 4 1 4

9 1роч ш р квоты ОТМОСТКИ ) i 3

итого юо.о IU0.U

УИ.Тсхиичсскос описание служебных построек*

* »-• за а • Т а м бур  Э т а ж н о с т ь ________ I________ _ И зн о с . % 9

z
иаяне*<ге»«ие 
«хтруттнины» 

т пометов

Огяеаиио конструктивны* элементов (мятермяп. конструкции. отделка и 
премвв) 4*

ц

s i

.ч<
к  *

В
и
* :

s s

5 !

•..OJ-f.lt бетомммА II 1 I I

С гены и 
vperopu»«n

kl.|4lll4MUC 26 1 JA

•Тярмрытия « IK 'K 'V mmiHUC ШИТЫ 1 1 ■1

<рыы» руяИМИЯЯ и 1 И

Пмы оетпнмыс 7 1 7

Проемы оки*. »1етал.«и1ч*сл*ко»ие. аиерн- металлопластиком* I I 1 I I

(ИДС.ЮЧИМС ря^оты окраска. т и а о о Л  mnikM и 1 IX

Внутреннее
.емшные

ехрыи* проводи 1 1 4

Прение ?»т..чы о т к и я 3 1 3
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VIII.Исчисление восстановительной и действительном 
стоимости знания и его частей

f in  i  со 1'* и -е « о п д м «  т  Ю м е Стоим Цачиост.) Стоим. Стоим Кол и ч аст  ВосстамОиитапь-  X  П * * сгё1*«г1.-
СI РЛС III* И И M l .  Klurauf . «AUTkftl 1 П№ М тЬллгпшг г- I ил ийк м л   ___ ______С'РОС»* и и 
соетуисчин

}
г - KHiCp*' i

no
(аОдшцс i

> «о»ф ф  i п о с т  
I "P—
1 ЦАМИОСТ.1

-»«CP«T. c j

: !

! •• 1 : iooucm ; 
пло- 

-iiflWV '

NAN СТОИМ, 
o u T 't i i 2001 г !

ИЗНО
СА

МАЯ СТОИМ
п ЦСиАД ТОМ г.

Л \1 IK .W U пргомд y v x n t ,  « f M IV » 1 М.Ю 4 169.79 10946 « W i l l I I .17 4 J6 |д?

-  и*.-чр

сб?Я т ТМ cme«u n.p-tn.#fvc 
Ч » « 6  ( ГОьспчгО»

.Ч-IM  •  дчм 1 

U S

11.10 1 I.VW 1 276.27 t : Ю49» 9 73 ТСЛ

•• * * * » W M  p ty u v 13.16 1 l.t.l« 1 07101 и 27 46? 9 70443

4? Хп-ч-.ии. п !,,»» ТТИМа г>Лч IMO и м  и г AMO} я 22 JTI l> 1* 111

О

«2 • Х о л о д н ы й  Э т а ж н о с т ь ___________I__________  И знос , % _______16
пристрой

<в -А и м е н о оа м м  
п - с т р у п  кд »* «

УГ4 МАХТСО

О п и с а н и у  » с и с 1ру«тнвиь,к з п е м е и т м  (мотор» а г  гоиструсцит о т д в р ю  и 
пронво» к

■if
м 14

i f

1 !
I S 11

бс.С-.А.иЛ I I 1 I I

черс-tf- ^»N
n C M 'lN IN 26 1 ЗА

«С  К  <illVT>4fMUv Н ИНН НрофДИС • 4 1 4

‘ PMLJ4 13 0 0

I b ’ w Ост аниме 7 1 7

Просим .U>rpv- MCI4.I 1ИЧССНД* 14 1 И

•^yjKVAMWC 11 0 0

fro  фДимк 
< к а к и м

4 0 0

11|ч п Ж  fuAnTU от м о с т 3 1 7

747*0
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XI. Инвентаризационная стоимость (для целей налогообложении ),( руб.)

ВОССЦМОННТРЛ1.НДН 
CTOMMOC1U 

П ne'e** 7006 Г

Дебет (Mickijuu  
стоммоггь 

о ион»»JC 4Iг

Оо*тан»к строения 

Х а атх -тй  пристроП

^Ъ— балансовая стоимость 3218771.75 руб

И  642 521,ИО|1 37 126 Ш .'Ю г

123 4 l$,Oti|> 112 KOI Ми ip

ИТОГО: 45 767 966.00р. 37 539 667.00р.

'£ Наименованию объекта Документы, на основании «торы * 
объест будет поспелей на учет

фамилия. имл. oihqciuo 
линз. отистс тенисто за 

постановку на учет

П и ч л
дата

I -  1 Капни • лрзчечныЛ комплекс 761 Постановление о 
переименовании объекта So 7244 
O T26.I0 .20 II г.

Усик Н Г 7Э.СЯ 2008

Ранее присвоенные (енраиочмо):

Адрес
Инвентарный номер 4254

Кадастровый номер j
Литера

XII. Ведомость наследующих обследований
* * г ;1 * г г.

.Тег.олмил (бИ О ,долм »ост*)
“ гсагоил (Ф И О . должность)
-мальми* (Ф.И О )

и П. М.Л и п.
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Экземпляр СГМУП «ГТС»|
ДОГОВОР АРЕНДЫ Н : 1/15 - ---------------------------------J

■г. Сургут 30 январи 2015г.

СГМУП «Городские тепловые сети», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице 
Директора Юркина Василия Николаевича, действующего на основании Устава, и 
Индивидуальный предприниматель Годлевская Татьяна Анатольевна, именуемая в 
дальнейшем «Арендатор», действующая на основании свидетельства о государственной 
регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя № 
304860223900105, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется предоставить нежилое помещение (далее «Помещение») по 
адресу: г. Сургут, ул. Декабристов 11, здание ВПК H i 1, помещение № 2 на втором этаже во 
временное владение и пользование Арендатору, а также обеспечить Арендатору свободный 
доступ в указанное нежилое «Помещение».
«Помещение» предоставляется Арендатору для размещения массажного кабинета в женском 
отделении.
Общая площадь предоставляемого помещения 11,0 кв.м.
Кроме того, в расчет стоимости арендной платы входят места общего пользования 2,75 кв.м.
1.2. Рыночная стоимость аренды квадратного метра части нежилого здания ВПК № 1 на день 
заключения настоящего договора составляет 730 (семьсот тридцать) руб. 00 коп.
1.3. «Помещение» передается по Акту приема-передачи, который является неотъемлемой 
частью договора (Приложение № 1).

2. ЦЕНА ДОГОВОРА

2.1. За пользование указанным в п. 1.1. настоящего договора «Помещением» Арендатор 
уплачивает Арендодателю плату согласно расчету стоимости арендной платы (Приложение № 
2, Приложение N» 3).
2.2. Арендная плата может меняться в течение действия договора и вводится с момента 
изменения решения Думы города Сургута H i 281-V ДГ от 26.12.2012г. «Об утверждении 
«столики расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, 
расположенным на территории города». Об изменении тарифа Арендодатель в письменном 
виде извещает Арендатора с предоставлением расчета затрат.
2.3. Порядок возмещения стоимости коммунальных услуг и содержания «Помещения» 
оформляется отдельным договором.

3. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Арендная плата начисляется с момента передачи «Помещения» по Акту приема- 
передачи.
3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором не позднее 15 числа месяца следующим за 
расчетным, на основании акта выполненных работ.
3.3. Арендодатель предоставляет акт выполненных работ и выписывает счет-фактуру 
согласно Налогового кодека РФ. Акт выполненных работ и счет фактуру Арендатор обязан 
получить в бухгалтерии Арендодателя до 5 числа месяца следующего за расчетным. Не 
поступление письменного отказа в течение 3-х дней после получения акта выполненных 
работ и счета-факгуры считается подтверждением факта аренды за отчетный период.
3.4. При необходимости Арендатор может производить сверку расчетов с Арендатором.
3.5. По соглашению сторон могут производиться взаимозачеты.
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757,1 162,6 919,7

14.1 ■ К, |4 Я п.мапиатьпл.
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



Ijj0¥av,y яз кабельных вводов на вводно-распределительном устройстве) Арендодатель 
за собой право в ограничении или полном прекращении подачи напряжения в 

|;;«5 &з>емом помещении без предупреждения Арендатора при организации работы 
|«йпк:логического оборудования с 08.00 час. до 22.00 час.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ЕГО РАСТОРЖЕНИЯ

5. У . Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации. Течение 
• ОК&2, аренды по настоящему договору наступает с момента подписания сторонами 
■грелгточного акта.

Я  Настоящий договор заключается с 30 января 2015г. по 29 января 2018г., а в части 
0 8 те;кеЙ до полного их погашения. Срок аренды составляет 3 (три) года.
53- Все споры и разногласия, возникшие при заключении, исполнении и расторжении 
жеавора подлежат рассмотрению путем переговоров. При не достижении соглашения 
вюрешаются в Арбитражном суде ХМАО-Югры.
' л S случае если после истечения срока настоящего договора Арендатор продолжает 
жиьзоваться «Помещением» при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, то 
договор аренды считается возобновленным на тех же условиях на срок, указанный а п. 5.2 договора.
:-5. Договор, может быть, досрочно расторгнут одной из сторон. При этом сторона, 
расторгающая договор, обязана предупредить другую сторону за две недели. 
i f  П о  т р ебован ию  А р ен д о д а т еля  наст оящ ий  договор  м ож ет  бы т ь раст о р гн ут :
5.6.1. При нецелевом использовании Арендатором «Помещения»;
5.6.2. При существенном ухудшении состояния «Помещения» по вине Арендатора;
5.6.0. При пропуске Арендатором сроков внесения арендной платы более двух периодов 
»месяпев) оплаты.
5  7. П о  т реб о ва н и ю  А рен д а т о р а  наст оящ ий  д о го во р  м о ж ет  бы т ь р а ст о р гн ут :
Р.7.1. При не предоставлении Арендодателем «Помещения» в срок, установленный 
договором;
O.8. Настоящий договор может бьпъ расторгнут досрочно также в случаях, предусмотренных 
законодательством.

6. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

6 1. Арендодатель имеет право пересматривать площадь сдаваемого в аренду имущества при 
эезникновении потребности в данных помещениях, связанных с производственной 
необходимостью, а также при нарушении условий договора.
6 2 .  Арендодатель пс несет ответственности за имущество Арендатора, находящееся в 
«Помещении».
S3. Любые изменения и дополнения к настоящему договору должны быть совершены в 
письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями 
сторон.
6.4. - Если какое-либо из положений настоящего договора в связи с изменением 
законодательства становится недействительным, то это не затрагивает действительности 
остальных его положений. В случае необходимости стороны договорятся о замене 
недействительного положения положением, позволяющим достичь сходного результата.
6.5. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих адресов, номеров телефонов, 
телефаксов, телексов не позднее 10 рабочих дней со дня их изменения.
6.6. В случае ликвидации или реорганизации юридического лица, являющегося стороной 
настоящего договора, все его права и обязанности, вытекающие из договора, переходят к его 
правопреемнику.
6.7. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, применяются правила, 
установленные гражданским законодательством, действующим на территории России.
6.8. Настоящий договор составлен в трех экземплярах на русском языке по одному для 
каждой из сторон и для Управления Федеральной службы государственной регистрации 
кадастра и картографии по ХМАО-Югре.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

41. «Помещение» должно быть использовано Арендатором исключительно по тому 
назначению, для которого оно было определено условиями договора. Использование 
«Помещения» по другому назначению, перепланировка и переоборудование помещения не 
допускается.
4,2. Арендатор обязан:
4.2.1. Использовать «Помещение» только в соответствии с целями, указанными в п. l.i 
настоящего договора;
4 2.2. Своевременно вносить арендную плату, а также коммунальные платежи;
4.2.3. Производить за свой счет текущий ремонт «Помещения» и содержать его в пригодном 
для эксплуатации состоянии;
4.2.4. Соблюдать противопожарные, технические, санитарные и иные нормативные 
требования, предъявляемые к пользованию «Помещением»;
4.2.5. Обеспечить представителям Арендодателя, а также управомоченных государственных и 
муниципальных органов свободный доступ в помещение для осуществления контроля, 
выполнения аварийных, ремонтных и других работ;
4.2.6. Не позднее, чем за 60  календарных дней (срок) до истечения срока действия договора 
сообщить Арендодателю о своем намерении освободить «Помещение» или заключить 
договор аренды «Помещения» на новый срок.
4.2.7. Работать в соответствии с режимом работы ВПК - 1;
4.2.8. Соблюдать охранный режим ВПК -  1;
4.2.9. Выполнять предписания «Арендодателя», органов Госпожнадзора, Ростехнадзора в 
-асти технического содержания электрооборудования, находящегося в эксплуатационной 
ответственности «Арендатора» м иных контролирующих органов о принятии мер по 
ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора и ставящих под 
угрозу сохранность «Помещения», экологическую и санитарную обстановку.
4.2.10. «Арендатор» обязан предоставить «Арендодателю» документы палица, ответственные 
за безопасную эксплуатацию электроустановок и пожарную безопасность.
4.2.11. Зарегистрировать за счет собственных средств в месячный срок настоящий Договор в 
регистрирующем органе (Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии) в установленном законодательством порядке и передать один 
экземпляр зарегистрированного договора Арендодателю.
4.2.12. Одновременно с заключением настоящего договора, подписать с Арендодателем 
Договор о возмещении расходов на содержание и коммунальные услуги арендуемого 
имущества.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Сдать переданное ему помещение в субаренду любому юридическому или физическому 
■пгиу, прелваоитсльно получив письменное согласие Арендодателя;
4.3.2. По истечении срока действия договора или при досрочном его расторжении изъять 
произведенные Арендатором в помещении улучшения, которые могут быть отделены без 
ущерба для помещения (отделимые улучшения).
4.4. Арендодатель обязан:
4.4.1. Передать Арендатору «Помещение», указанное в п. 1.1.
4 4.7 Производить за свой счет капитальный ремонт «Помещения»;
44.3. Информировать Арендатора о правах третьих лиц в отношении переданного по 
настоящему договору «Помещения»;
4.5. Арендодатель имеет право:
4.5.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий паоюящего договора,
4.5.2. Беспрепятственно посещать сданное в аренду «Помещение» с целью реализации 
контрольных функций;
4.5.3. Осуществлять иные правомочия собственника, не ограниченные условиями настоящего 
договора.
4.6. О собы е у сло ви я:
4.6.1. При аварийном режиме электроснабжения здания «БПК-1» (ограничение подачи 
электрической энергии энергоснабжающей организацией, при отсутствии напряжения гю
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Приложение jVs 1 
к договору № 1/15 от 30.01,2015г.

АКТ
Приема - передачи

г. Сургут 30 января 2015г.

СГМУП «Городские тепловые сети», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице 
Директора Юркина Василия Николаевича, с одной стороны и, Индивидуальный 
Предприниматель Годлевская Татьяна Анатольевна, именуемая в дальнейшем Арендатор, 
с другой стороны, в соответствии со статьей 655 Гражданского Кодекса Российской 
Федерации составили настоящий акт о нижеследующем:

По настоящему акту Арендодатель передал, а Арендатор принял за обусловленную плату 
во временное владение и пользование нежилое помещение Ns 2 на втором этаже в БПК-1 
(далее • «Помещение»), для размещения массажного кабинета, площадью 11,0 кв.м., 
расположенное по адресу: Тюменская область, г. Сургут, ул. Декабристов II.

В момент передачи «Помещение» находится в удовлетворительном состоянии, в каком 
оно было на момент подписания Договора и пригодно для использования в соответствии с 
целями и условиями его предоставления.

С момента подписания сторонами настоящего акта обязанность Арендодателя передать 
указанное нежилое «Помещение» и обязанность Арендатора принять его признаются 
выполненными.

Настоящий акт составлен в трех идентичных экземплярах, один из которых хранится в 
Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по 
ХМАО-Югре.

Стороны взаимных претензий нс имеют.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
СГМУП «ГТС»

АРЕНДАТОР: 
ИЛ Годлевская Т.А.

Юркин В.Н. Т.А. Годлевская

t j ) .  Приложения: № 1,№2, № 3, № 4 являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА. ВАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

& АРЕНДОДАТЕЛЬ:
СГМУП «ГТС»

SS403, Тюменская обл., ХМАО-Югра, 
г. Сургут, ул. Маяковского, 15 

40702810167170101356 
у т  ОАО «Сбербанк России» г. Тюмень 

30! 0 1810800000000651 
SSK 047102651
ИНК 8602017038 КПП 862450001 

,\;*ЖОНХ 90215; ОКПО 50526537 
8  37-67-25

АРЕНДАТОР:
ИП Годлевская Т.А.

6284000,Тюменская обл., ХМАО-Югра г. 
Сургут, ул. Федорова д.67 кв.54 
Паспорт:6708 800972 выдан 24.04.2008г 
Отделением ОУФМС России по ХМАО-Югрс 
в г. Сургуте, код подразделения 860-004;
ИНН 860201791962

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 
СГМУП «ГТС»

АРЕНДАТОР:
ИП Годлевская Т.А.

Т.А. Годлевская

i
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Стоимость договора с 
29.01.2017г. по 29.01.2018г.

Стоимость договора с 
29.01.2016г. по 29.01.2017г.

Стоимость договора с 
29.01.2015г. по 29.01.2016г.
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Приложение N° £■  
к договору № / / &
от" Я1:" ( Л  2W > t .

Р А С Ч Е Т
стоимости арендной платы 

на занимаемую площадь ИП Годлевская в ВПК №1

Декабристок,! 1
Общая площадь, кв.м. 2 917,70 КВ.М
Арендуемая площадь, кв.м. 11,00 кв.м
Места общего пользования 2,75 кв.м

Итого арендуемая площадь 13,75 кв.м
Рыночная стоимость аренды 1 кв.м, части нежилого здания 
и месяц с учетом НДС.
Отчет об оценке Х« 115/12-ОН от 22.12.2014г. 730,00 руб./ кв.м
Итого аренда в месяц без НДС 8 506,36 руб.
НПС 1 531,14 руб.
Итого аренда в месяц с НДС 10 037ДО руб.

Арендодатель :
СГМУП "Городо^ие тепловые сети" 
Директор Г ^ г » В.Н.Юркин 

(подпись) —̂  (Ф.И.О.)

Арендатор :

I
j

00
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4.2. Внести соответствующие сведения в реестр муниципального 
имущества.

4.3. Принять к бюджетному учету муниципальное имущество согласно 
приложениям 1, 2.

5. Настоящее постановление вступает в силу с момента его издания.
6. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.

Заместитель Главы города

V

Г.С. Нсвоструев

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА -  ЮГРЫ 

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«/3» /Г 20/1 /  №

Об изъятии муниципального 
имущества из хозяйственного 
ведения Сургутского городского 
муниципального унитарного 
предприятия «Городские 
тепловые сети»

В соответствии со статьей 299 Гражданского кодекса Российской 
Федерации, решением Думы города от 07.10.2009 № 604-1V ДГ «О Положении 
о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся 
муниципальной собственности», распоряжениями Администрации города 
от 06.07.2012 № 1894 «Об утверждении положения о порядке ведения реестра 
муниципального имущества», от 30.12.2005 X» 3686 «Об утверждении Регла
мента Администрации города», от 21.04.2021 Ха 552 «О распределении 
отдельных полномочий Главы города между высшими должностными лицами 
Администрации города»:

1. Изъять из хозяйственного ведения Сургутского городского муници
пального унитарного предприятия «Городские тепловые сети» муниципальное 
имущество согласно приложениям 1, 2.

2. Включить в состав казны муниципального образования городской 
округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры муници
пальное имущество согласно приложениям 1, 2.

3. Сургутскому городскому муниципальному унитарному предприятию 
«Городские тепловые сети» прекратить в установленном законодательством 
порядке право хозяйственного ведения на муниципальное имущество согласно 
приложению I.

4. Департаменту имущественных и земельных отношений:
4.1. Подготовить документы об изъятии муниципального имущества 

из хозяйственного ведения Сургутского городског о муниципального унитарного 
предприятия «Городские тепловые сети» муниципального имущества согласно 
приложениям 1, 2.

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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Приложение 2 
к постановлению 
Администрации города
от Я ‘T i ’P x r Л / №

Перечень
движимого имущества, изымаемого из хозяйственного ведения 

Сургутского городского муниципального унитарного предприятия 
«Городские тепловые сети»

№
гг/гг

РссстропьпР
инвентарный

номер

Наименование Дата
анода

Валапсовая
стоимость

(руб)
1 0927154/

40717
Панель 1ЦО-70-1-36УЗ 
со счетчиком Меркурий

30.11.2013 296 360.55

2 41864 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765.00
3 41865 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765.00
4 41866 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765,00
5 42021 Шкаф пожарный 11111-310 нок 

левый
10.10.2005 1 864.41

6 42299 Шкаф пожарного крагга 
ШПК-310

14.01.2005 2 857,64

7 42300 Шкаф пожарного крана 
ШПК-310

14.01.2005 2 857,64

8 42301 Шкаф пожарного крапп 
ШПК-310

14.01.2005 2 857.64

9 42302 Шхаф пожарного крана 
ШПК-310

14.01.2005 2 857,64

10 42303 Шкаф пожарного крагга 
ШПК-310

14.01.2005 2 857.64

11 00000006417 Насос Гном 10/10.53 /10 19.03.2014 21 000.00
12 40718 Панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 30.11.2013 160 677,00
13 40719 Панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 30.11.2013 174 636,15
14 40731 Щит ВРУ8-ЗН-102-31УХЛ4 ЩАО 30.11.2013 124 S82.00
15 40732 Щит 13РУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 30.11.2013 102 387,68
16 40999 Шкаф учета электрической 

энергии
01.04.2003 8 626,04

17 41070 Насос ГВС IL 65/140-7.5/2 30.04.2010 48 623.84
18 41076 Насос ГВС 1L 65/140-7.5/2 30.04.2010 48 623.84
19 42551 Пожаро-охранная сигнализация 

ВПК Саггдуггы
31.08.2005 113 192.64

20 43364 ! Электрокаменка Harvia 26 кВт 
Pro Гг

17.08.2009 67 957,63

21 43365 Блок управления С-260-34к 
к каменкам

17.08.2009 30 203.39

22 43366 Элекгрокаменка Harvia 26 кВт 
Profi

17.08.201)9 67 957.63

Приложение 1 
к постановлению
Администрации города
от ЛСлСЛ.Г № -У/у-?

Перечень
недвижимого имущества, изымаемого из хозяйственного ведения 

Сургутского городского муниципального унитарног о предприятия 
«Городские тепловые сети»

Кадастровый/
реестровый

номер

Наименование объекта, 
площадь 
( кв. м)

Местонахождение Балансовая
стоимость

(руб.)
86:10:0101020:140/

0900083
Ванно-прачечный . 
комплекс № 1, 
площадью 1 917,7 кв. метра

Ханты-Мансийский 
автономный округ - 
Югра, город Сургут, 
улица Декабристов, 
дом 11

3 218 771,75
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АКТ
приема-передачи муниципального имущества

г. Сургут 25 октября 2021 года

Во исполнение постановления Администрации города от 25.10.2021 
№ 9173 «Об изъятии муниципального имущества из хозяйственного ведения 
Сургутского городского муниципального унитарного предприятия «Городские 
тепловые сети», Сургутское городское муниципальное унитарное предприятие 
«Городские тепловые сети», в лице директора Юркина Василия Николаевича, 
действующего на основании Устава, передает, а муниципальное образование 
городской округ Сургут, в лице директора департамента имущественных 
и земельных отношений Дворникова Алексея Викторовича, действующего 
на основании доверенности от 05.10.2021 № 419, принимает в муниципальную 
собственность муниципальное имущество согласно приложениям 1,2:

Настоящий акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, имеющих 
одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и один 
для регистрирующего органа.

ПЕРЕДАЛ:
Директор СГМУП «ГТС»

В.Н. Юркин

ПРИНЯЛ:
Директор департамента

Науменко Людмила Наиловна
тел. (3462) 52 83-20

5

23

24

43367

45744

| Блок управления С-260-34к 
к каменкам 17.08.2009 30 203.39

25
26

47034
47035

Печи д/сауши
Счетчик ВСХ-50 и комплекте

01.11.1995
01.07.1998

30 666.67 
12 726.00

27 47036 01.07.1998
01.07.1998

13 440.00 
13 440.0028 47495 I егулятор температуры 

ЦР-8001/2
01.12.2004 23 621.05

29 0929016/47591 шкаф учега энсвюрссувсов ГВС 31.0>.20Ю 318 025.9730 0929538/
49084

Парогенератор 11ЭЭ-50Л00 
с регулятором температуры

30.09.2009 250 734.97
31 49358 Парогенератор ПЭП-5ПЛ опн
32 731 leieilioiiiiaa станция л т г к  icnin

191 356,09 
7 800.00 1
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Приложение 2 
к акту приема-передачи 
к постановлению 
Администрации города 
от 25.10.2021 №9173

Перечень
движимого имущества,

изымаемого из хозяйственного ведения Сургутского городского 
муниципального унитарного предприятия «Городские тепловые сети»

№
п/п

Реестровый/
инвентарный

номер

Наименование Дата ввода Балансовая
стоимость

(руб.)

1 0927154/
40717

Панель ЩО-70-1-36УЗ со 
счетчиком Меркурий

30.11.2013 296 360,55

2 41864 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765,00

3 41865 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765,00

4 41866 Насос К 45/30 01.11.2003 8 765,00

5 42021 Шкаф пожарный ШП-310 нок 
левый

10.10.2005 1 864,41

6 42299 Шкаф пожарного крана ШПК-310 14.01.2005 2 857,64

7 42300 Шкаф пожарного крана ШПК-310 14.01.2005 2 857,64

8 42301 Шкаф пожарного крана ШПК-310 14.01.2005 2 857,64

9 42302 Шкаф пожарного крапа ШПК-310 14.01.2005 2 857,64

10 42303 Шкаф пожарною крана ШПК-310 14.01.2005 2 857,64

11 00000006417 Насос Гном 10/10,53/10 19.03.2014 21 000,00

12 40718 Панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 30.11.2013 160 677,00
13 40719 Панель 1ЦО-70-1-09УЗ-13-2504.3 30.11.2013 174 636.15
14 40731 Щит ВРУ 8-ЗН-102-31УХЛ4 ШЛО 30.11.2013 124 882.00
15 40732 Шит ВРУ8-ЗН-302-31УХЛ4 ЩО 30.11.2013 102 387.68
16 40999 Шкаф учета электрической 

энергии
01.04.2003 8 626,04

17 41070 Насос ГВС 1L 65/140-7.5/2 30.04.2010 48 623,84
18 41076 Насос ГВС 11.65/140-7.5/2 30.04.2010 48 623,84
19 42551 Пожаро-охранная сигнализация 

ВПК Сандуны
31.08.2005 113 192,64

20 43364 Элсктрокамснка Harvia 26 кВт 
Profi

17.08.2009 67 957,63

21 43365 Блок управления С-260-34к 
к каменкам

17.08.2009 30 203,39

22 43366 Элсктрокаменка Harv ia 26 кВт 
Profi

17.08.2009 67 957,63

23 43367 Блок управления С-260-34к 
к каменкам

17.08.2009 30 203,39

Приложение 1 
к акту приема-передачи 
к постановлению 
Администрации города 
от 25.10.2021 Л» 9173

Перечень
недвижимого имущества,

изымаемого из хозяйственного ведения Сургутского городского 
муниципального унитарного предприятия «Городские тепловые сети»

Кадастровый/
реестровый

номер

Наименование объекта, 
площадь 
( кв. м)

Местонахождение Балансовая
стоимость

(руб.)
86:10:0101020:140/

0900083
Банно-прачечный комплекс 
№ 1, площадью 2 917,7 кв.м.

Ханты-Мансийский 
автономный округ -  
Югра, город Сургут, 
улица Декабристов, 
дом 11

3 218 771,75

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов 

имущества юпны по состоянию на 18 ноября 2021 г.

S i  п п

Наименование н алрсс 
местонахождения объект 
инвентарный номер, прочая 

лопсшитсльная информация об 
объекте

Значение.
слиннпа

нтмерення

Балансовая 
стоимость. (руб.)

Начисленная 
амортизация. 1руб.)

Остаточная 
стоимость, руб.

I

Земельный участок. S i 7 
ул.Дскаорнаив. для эксплуатации 
банно-прачечного комбината 
"Саиду ны" инвентарный S ;

) №855000015 каластровый № 
86:10:0101020:37

3160 м2 25 07? 696.80 - 25 077 6%.80

25 077 696,80 • 25 077 696.80

Приискание
И н ф о р м а ц и я  о  н а н  н а е м н о й  а и о р т и щ и и  т  о б ъ е к т у  н е  с и о у е т  у к а м в а т ь  в  

д о к у м е н т а х  n p u t u a - n e p a m u  / п о  в ы б ы т и ю I  о б ъ е к т а  С у м м а  н а ч и с ю ш о й  

а и о р т и щ и и  у к а з а н а  н а  о п р е О а е н н у ю  О а т у  П р и  п р и с и е п с р е О а ч с  19 н б > < т и и 1  

ы ) ъ е к т а  с у м м а  н а ч и с и н н о й  а м о р т и з а ц и и  т и с н и т с я  н а  < >ату с о в е р ш е н и я  о п е р а ц и и  

с  о б ъ е к т о м

Главный бухгалтер лепартамента 
имутнественных н земельных отношений А.Ф Мельник

Серафима Лмжпшга Александровна 
8(3462)52-83-16

45744
47034

47035
47036
47495

0929016/4759 
1

0929538/
49084
49358

Печи д/сауны
Счетчик ВСХ-50 
в комплекте

01.11.1995
01.07.1998

Теплосчетчик СТ-50 в комплекте
Теплосчетчик СТ-50 в комплекте
Регулятор температуры 
UP-8001/2
Шкаф учета э н с р |  орссурсов ГВС

Парогенератор ПЭЭ-50/100 
с регулятором температуры

Парогенератор ПЭЭ-50/100Н

Телефонная станция ЛТСК 16010

01.07.1998
01.07.1998
01.12.2004

31.03.2010

30.09.2009

30.09.2015

01.01.1996

30 666.67
12 726,00

13 440.00
13 440,00
23 621,05

318 025,97

250 734,97

7 800,00

%
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СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых акт ивой 

имущества катны по состоянию на 15 ноября 202! г.

Х ч  а п

Наименование и алрес 
местонахождения объекта, 

инвентарный номер, прочая 
дополнительная информации об 

объекте

Значение.
едишша

измерения

Балансовая
стоимость.

(руб.)

Начисленная
амортизация.

(руб.)

Остаточная
стоимость.

руб.

1
Блок управления С-26й-34к к 
каменкам инвентарный Х ч  

!10852011163
1 шт. 30 203.39 30 203.39 0.00

т
Блок управления С-260-34к к 
каменкам инвентарный Х ч  
110852011165

1 шт. 30 203.39 30 203.39 0.00

3
Насос ПЗС II. 65'140-7.5/2 
инвентарный Х ч  110852011159 1 шт. 48 623.84 48 623.84 0.00

4 Насос Г ВС IL 65/140-7.5/2 
инвентарный № 110852011160 1 шт. 48 623,84 48 623.84 0.00

5 Насос К 45/30 инвентарный № 
110852011145 1 шт. 8 765.00 0.00 8 765.00

6 Насос К 45/30 инвентарный Х ч  
11085201 N46 1 ШТ. 8 765.00 0.00 X 765.00

7 Насос К 45/30 инвентарный Х ч  
11085201!147 1 TTIT. 8 765.00 0.00 8 765.00

8 Панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.2 
инвентарный Х ч  110852011154 1 шт 160 677.00 160 677.00 0.00

9 Панель ЩО-70-1-09УЗ-13-2504.3 
MiiuctrrapHLift Х ч  1 108520111 55 1 шт. 174 636.15 174 636,15 0.00

10
Панель ЩО-70-1-36УЗ со счетчиком 
Меркурий инвентарный Х ч  

110852011144
1 шт. 296 360.55 296 360.55 0.00

И
Парогенератор ПЭЭ-50/!00с 
регулятором температу ры 
инвентарный Х ч  110852011172

1 шт. 250 734.97 250 734,97 0,00

12 Парогенератор ПЭЭ-50/1 ООН 
инвентарный Х ч  110852011173 1 шт. 191 356.09 191 356.09 0.00

IS ноября 2021 г. Х ч  7

СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых актинов 

имущества казны по состоянию на 18 ноября 2021 г.

Х ч  п/п

Наименование и адрес 
местонахождения объекта, 
инвентарный номер, прочая 

дополнительная информация об 
объекте

Значение.
единица

измерения

Балансовая
стоимость.

(руб.)

Начисленная
амортизация.

(руб.)

Остаточная
стоимость.

руб-

1
Банно-прачечный комплекс Х ч  1. 
т.Сургут. ул.Дскабристоп. 11 
инвентарный X» 110851020171

2917.7 м2 3 218 771.75 992 445.44 2 226 326.31

3  218 771,75 992  4 45 ,44 2  226 3 2 6 Л

П р и м е ч а н и е ;

И н ф о р м а ц и я  о  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и з а ц и и  п о  о б ъ е к т у  н е  с л е д у е т  у к а з ы в а т ь  в  
М о н у м е н т а х  п р и е м а - п е / з е о а ч и  / п о  в ы б ы т и ю !  о б г > с к т и .  С у м м а  н а ч и с л е н н о й  

а м о р т и з а ц и и  у к а з а н а  н а  о п р е д е л е н н у ю  д а т у .  П р и  п р и е  м е - п е р е д а ч е  / в ы б ы т и и )  
о б ъ е к т а  с у м м а  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и з а ц и и  и з м е н и т с я  н а  д а т у  с о в е р ш е н и я  о п е р а ц и и  
с  о б ъ е к т о м .

I лавный бухгалтер департамента 
имущественных и земельных отношений А.Ф. Мельник

Серафтша Анжелика Александровна 
8(3462)52-83-16

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



29 Щит ВРУК-311-302-31УХЛ4 ЩО 
инвентарный X? 110852011157 1 шт. 102 387.68 102 387.68 0.00

30 Элсктрокаменка Harvia 26 кВт Profi 
инвентарный X? 110852011162 1 шт. 67 957.63 67 957.63 0.00

31 Электрокаменка 1 larvia 26 кВт Profi 
инвентарный X? 110852011164 1 шт. 67 957.63 67 957.63 0.00

32 1 lacoc 1 ном 10/10,53! 10 
инвентарный № 110852011175 1 шт. 21 000.00 0.00 0.00

2 199 5 90 ,14 2 134 9 28 ,88 4 3  6 61 ,26

П р и м е ч а н и е :

И н ф о р м а ц и я  о  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и з а ц и и  п о  о б ъ е к т у  н с  с л е д у е т  у к а з ы в а т ь  в  

д о к у м е н т а х  п р и е м а - п е р е д а ч и  ( п о  в ы б ы т и ю )  о б ъ е к т а .  С у м м а  н а ч и с л е н н о й  

а м о р т и з а ц и и  у к а з а н а  н а  о п р е д е л е н н у ю  д а т у .  П р и  п р и е м е - п е р е д а ч е  ( в ы б ы т и и /  

о б ъ е к т а  с у м м а  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и з а ц и и  и з м е н и т с я  н а  д а т у  с о в е р ш е н и я  о п е р а ц и и  

с  о б ъ е к т о м

Г лавный бухгалтер департамента 
имущественных и земельных отношений О /Л

tU{ \ ./  /

у
А.Ф. Мельник

Серафима Анжелика Александровна 
8 0462)52-83-16

13
Печи д/сауны инвентарный Х« 
110852011166 1 шт. 30 666.67 30 666.67 0.00

14
Пожаро-охранная сигнализация 
ЫЖ  Синдуны инвентарный X*
110852011161

1 шт. 113 192.64 ИЗ 192.64 0.00

15 Pci улятор температуры ЦР-8001/2 
инвентарный Xs 110852011170 1 шт. 23 621.05 23 621.05 0.00

16
Счетчик ВСХ-50 в комплекте 
инвентарный Хг 110852011167 1 шт. 12 726.00 12 726.00 0.00

17 Телефонная станция АТСК 16010 
инвентарный Хг 1108520111 74 1 шт. 7 800.00 6 586.35 1 213.65

18 Теплосчетчик СТ-50 в комплекте 
И1шентирный X? 110852011168 1 шт. 13 440.00 13 440.00 0.00

19
Теплосчетчик СТ-50 в комплекте 
инвентарный Хг 110852011169 1 шт. 13 440.00 13 440.00 0.00

20
Шкаф пожарного крана Ш П К-310 
инвентарный Xs 110852011149 1 шт. 2 857.64 0,00 2  Х57.64

21
Шкаф пожарного крана Ш П К-310 
инвентарный Xj 1108520111 50 1 шт. 2 857.64 0.00 2 857.64

*>э Шкаф пожарного крана Ш ПК-310 
инвентарный Х> 1108520111 51 1 шт. 2 857.64 0,00 2 857.64

23
Шкаф пожарною крана Ш ПК-310 
инвентарный X? 1108520111 52 1 шт. 2 857.6-1 0,00 2 857.64

24
Шкаф пожарного крана ШИК-310 
инвентарный X? 110852011153 1 шт. 2 857.64 0.00 2 857.64

25
Шкаф пожарный ШП-310 мок левый 
инвентарный X» 110852011 1 48 1 шт. 1 864.41 0.00 1 864,41

26 Шкаф учета электрической энергии 
инвентарный X? 1108520111 58 1 шт. 8 626.04 8 626.04 0,00

27
Шкаф учета энсргорссурсов ГВС 
инвентарный Xs 1IU852011171 1 шт. 518 025.97 318 025.97 0,00

28
Щит ВРУ8-ЗИ-102-31УХЛ4 ЩДО 
инвентарный X? 110852011156 1 шт. 124 882.00 124 882.00 0.00

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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Копии документов на осущ ествление оценочной деятельности

X свод I свободный 
оценочный 
департамент

АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ОЦЕНЩИКОВ 
«СВОБОДНЫЙ ОЦЕНОЧНЫЙ ДЕПАРТАМЕНТ»

Включена в единый государственный реестр 
саморегулируемых организаций оценщиков «20» мая 2013 года за № 0014

СВИДЕТЕЛЬСТВО
«22» июня 2021 г. №1091

Дата включения в реестр членов Регистрационный номер з реестре

Настоящим подтверждается, что 

СКРИПНИК ЮЛИЯ ДМИТРИЕВНА
Свердловская область, г. Екатеринбург 

Паспорт 7117 №300250, выдан Отделом УФМС России по Тюменской обл. 
в Центральном АО города Тюмени 11.08.2017 г.

является членом Ассоциации саморегулируемой организации 
оценщиков «Свободный Оценочный Департамент» и имеет право 
осуществлять оценочную деятельность на территории Российской 

Федерации в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» №135-Ф3 от 29.07.1998 г.

В случае превращения членства данное свидетельство подлежит возврату в Ассоциацию СРОО с СВОДИ
ЛО адресу: 620100. г. Екатеринбург, ул. Ткачей, д.23 (БЦ ecOevwParlo»), офис 13, тел. 8 (600) 333-87-35
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Хсвод
Ассоциация саморегулируемая 
организация оценщиков 
«Своболный Оценочный Департамент»
(Ассоциация СРОО «СВОД»)
ИНН 6685993767 КПП 668501001 
ОГРН 1126600002429 
620100, г. Екатеринбург, ул. Ткачей, а . 23 
(БЦ «Clever Park»), офис 13
тел ./факс +7 (343) 380-80-82,8-800-333-8738 СкрНПНИК ЮЛИИ Дмитриевне
www.srosvod.nl mail: infty&srosvod.ru

свободный 
оценочный 

I департамент

22.06.2021 г. № 7850-В/2021 
На Х«_________от_____

ВЫПИСКА  
из реестра членов

Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков 
«Свободный Оценочный Департамент» 

(Ассоциация СРОО «СВОД»)

Настоящая выписка из реестра Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков «Свободный 
Оценочный Департамент» (Регистрационный номер 0014 в Едином государственном реестре 
саморегулируемых организаций оценщиков от 20.05.2013 г.) подтверждает, что Скрипнпк Юлия 
Дмитриевна является действительным членом Ассоциации СРОО «СВОД», включем(а) в реестр членов 
Ассоциации СРОО «СВОД» «22» июня 2021 года за регистрационным номером 1091.

Право осуществления оценочной деятельности не приостановлено.
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности:

Номер Дата
выдачи

Направление
оценочной

деятельности
Кем выдан Срок

действия

Основание 
аннулирования, 

дата и номер 
протокола

Продление сроков 
действия

квалификационных
апестатов

019135-1 17.05.2021 Оценка
недвижимости ФБУ«ФРЦ» 17.05.2024

Данные сведения предоставлены по состоянию на 22.06.2021 г. 
Дата составления выписки 22.06.2021 г.

Р уководит ель
О т дела конт роля и ведения реест р а  
А ссоциации С Р О О  «С В О Д »

А
А :

л  - Л
г  '■

■ \  A  i

• ; .  ( X  •- (

. ^
V - -

Я.А. Ткач
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14И X ИЙ< К ЛЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ДИПЛОМ
О ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ ПЕРЕПОДГОТОВКЕ

ПП Лг” 010185

Уральский
федеральный
университет
имени первого Президента 
России Б.Н. Ельцина

Л и п ло м  я б ля е ш н  ддгеум ем т ли усм м но& \ сипого  образца  
а  проф *ч с н о п а  х ы и т  i \tp c n o d to m o ts K *

Регистрационны м номер 4826
Д ата выдачи 29 июнн 2020 года

Фс,тсрдлыюе I поляре i пеннее ашиномное «бря ишаггльное учреждение 
MMruieiо пбря юнакпи

мУралмкнй фглсря.ц.нм(1 универсмтс! имени нерпой* Прети к и т а  России Ь.Н. Клмижа»

Н аспинмнн диплом  сн н дегельстусг . что

Скрипник Юлия Дмитриевна
и период е 5 октября 2019 года по 27 июня 2020 года

прошсл(а) профессиональную переподготовку 
но программе

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)»

Решением Ию| окон аттестационной комиссии 
диндом удостоверяем право (соответствие квалификации)

на ведение профессиональной деятельности в сфере

оценки стоимости предприятия (бизнеса)

Протокол Л; 10 от 27 июня 2020 года

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности

«Оценка недвижимости»

выдан Скрипник Юлии Дмитриевне

К В А Л И Ф И К А Ц И О Н Н Ы Й  АТТЕСТАТ 
В ОБЛАСТИ О Ц ЕН О ЧН О Й  Д ЕЯ ТЕЛ ЬН О С ТИ

2(1 21J ..- . .ft

■Щ
i s

1
Щ; Щ

i  и -
на основании решения федерального бюджетного учреждения 

«Федеральный ресурсный центр»

Директор

.. 17 » мая 2Q.2J г. N 199

с >-Пл,

____ Z_____КУ/У'УУ.
7

■',.. - 7 '  А.С. Бункнн
щ' г*:

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
до «. 17 • мая 20 24 г.

т а : _____________ ;__________■■

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»
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К В А Л И Ф И К А Ц И О Н Н Ы Й  А Т Т Е С Т А Т  

В О Б Л А С Т И  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И

К’ 025079-2 . 15 „ июля 20 21 г.

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности

“Оценка движимого имущества»

выдай Скрипиик Юлим Дмитриевне

на основании решения федерального бюджетного учреждения 
•Федеральный ресурсный центр»

Квалиф икационны й аттестат выдается на грн  года и действует 
до “ 15 • июля 20 24 I.

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



^  ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

СОГАЗ СТРАХОВОЙ ПОЛИС

•V. 1521 PL 0027
стриовапня отастстосииостя оцсниивгев 

при осуществлении оценочной деятельное™

г.Тхжеиь *02 '  иоя» 2021 г.

Акнипиерям обиде» а "Странам обяеегео rawaoft прочьлалгиноетя" (АО "СОГАЗ"), кнеиусчс* a 
ддтъиеахеч "Ctpaxoasiu*. • лете verezatpa стлдта сегроаождмя» аоргераткаиых предо» Тычеиекого J u n o  
Кутатоао! Ольга Атстегеюш. лтЛстауатаето ка «иоваи™ доверенности .«и © I5-I9/2I от24.С2Да21г,ссииовсторапы.

Скрипни» Юлки Дчнтриевма (23.M.IW г р. паспорт серн» 7117 S t 200230, ашлиный агдизи УФМС Рссоя па 
ТкшискоД области » Цсятрвлиюч АО горхи Тнтиенн II 012017. »од пмрпндт я  7203X13. адрес репктрхэш -  
Тичсистол область. г.Тюиая» ул.Кснсочслъскм. д«4. н З )  пчепуеный в дхинеЯиси *Стралоитеаь*. с другой пореш 
(далее к и те  - Стороны), па основании Заааляпа на страхование от *21* им 2021 г. (Пряжоагечме 2) м в состветтях е 
"Праантаин страховок!.! ответственаостк « п а а а  при осушссплсмнн оиепохлоя дсатаыюспГ Стримаиот ■
re.ia»TOo. от 1205.2015 г. (далее- 

1. Объект страюавхив
Зоавни. Приложение 1) такпочиля кзстояотиД зееоаср о мижесдслхтоысч:
Обьегтеч стриовапна анаютса кчутестаемиис интересы, сагаикыс с риском 
ответстьенпоети оцсюиха (Стрцпаагела) по ебкитезъепач. воааммзпшч 
асдсдстаис прачияснха ущерба попату, иклтэчяюсчу аогсвор на проведение 
с и и .  к Иля третий ишач.
Страхователь астутиег а Ассоциаоию СТО «СВОД».

2. Вытадмрмабрлакля Зинтчи.и, шлочаашне досовски U проаевеннс оценки. мили трети! лма. который 
чокет быть прчтннсм ущерб вследствие испольюваниа итоговой аедичнки рыночной. 
ылилроасП кла нмоЯ стониоети объекта оценки. уваинкоЯ а отчете, поллнсаши»
стюкниксч.

2. Стрмевы* о р и » 2.1. Страховыч случаен «влаетев установленный астутэжаяч а паониую ситу 
рсиашсч арбитражного суда илн орасшашшА Страховщиком fa n  прячкпехиа ущерба

стандарт ожияч. стиаргм а ерши оценочной дектслыюета, устяжасшшх 
екчоретуднруеиоа орешпалчей оостшшж чдексм которой актавса оосигоот на 
ыочеит причинения ущерба.
Переченъ случаев, не «вампшхев страхоаичя. случаи освобождены Страхоклгео от 
стрпоаия выплатаа и опоаоа в страюаоЯ выплате укатаны в Ршелс 4 Прамл 
33. По настеташечу Полису подлежит вотчешеяаю ущгрб. сричкиеюшй в период 
действа» к вето, дето Шанса. • течение срока истовой давостп, устаксвлетдасго 
тлкекелвтеаыджгч Российской Фсзсрааяи

4  Срекл. Астана 
аара

стралаааюга

Логокор стрхахояакмя вступает в сааау с 00 ч&еаа 00 вякнут «62» ямнв 2021 гемм 
дтАствуат <» 24 часе» И  маиут « 02 в а юна 1(22 года.
Седа а устансжаемначу а и 7 Поиск сроку стрглсви irpeun не С-илл уплачена айн 
Гила утттлчена пс в полном объеме. то Страховки» вправе грпаепчть гослезстыи.
укаанш: а п  10.2 н д стаа о  Полю.

5. Страюааа суима:
- р а т р
.  яерадев у станаавеааа 200 СЮО.иО Приста тычч) рублей 00 ичюек

200 000,00 (Траста тиеач) рубле! 00 к»пе«н оэ одному етрсковечу случай

7, Страааааа аречаа
(раамер)
Порядок у типы:

1 500,00 (Овна тьаежчв аатьеет) рублей 00 таи л .

средств трасчаиидсмог или в кассу Стрпоашка до«15> поив 2021 года
Даго! уплат арахоасД премии ошалев дата поступления дсчежша» средств на
ГдечетииЗ счет Стратпалтата

1  Страты» аывлати В стотапстаия е Прав нами
При наступлении событий, macannex еркаиахя страхового случав, сообсахть о 
сронсаелшеч по телефону SS00222 0S 42, либо обраттльо в ближашай фи.тиа.1 
ЛО «СОГАЗ» Адреса а телефоны филна.аоа у каины на сайте Страхсасоик.
Ьзр'.'Згт.Утзрра/лу'узслаЬс'ДТИа.У
11. Досученш. прслостзялатшс ■ соотвлсташ с по. 12.1.1 -12.1 12 Принт, 
должны ооаво.ить Страсоыднау иа.1ифнннроаать aaiaaeiuioe событие как страшао! 
случай • рачках аокламсииого Договора етрисаакча я устаиоыгть ратчер страхоаев 
аип-тзты 11 птстуяпоч спчэс. Cmacruii iu» алцаае а течение 30(ттжгпти1 рабочих

р'с 4O7O1JIO5WOI0I5OOOI Правила вручены Страхователю
ЦЕНТРАЛЬНЫ П ФИЛИАЛ АВ "РОССИЯ" г. Москва 

_ ^20101110145220000220
БИК 044525220
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ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

П О Л И С  Л  1520 P L  0054 
с т р а х о в а н и и  о г в е т с т в г и м о с т н  о ц с н ш и к о п  

1«рН ОС> IHCCI n . i f  п н и  ом сн очм оП  д е я т е л ь н о с т и
г. т п я »  . и .  яогЯц* гого».

« п м н р м а  с Л и ю н  *Ст|М1мм оСиыство п м м Д  • t a m u a u in m a ' (АО “COTAJ'J. n<cu)WK • 
siu w S iu N  •C i r w w l*,  в осте стьрьчсте мсждлггра отделе с х р и к я д п м  вороориеиаиео продаж Г имоы ии | n v i u  
M a n u e l O iu v  Алсасандровлы. ocfinafUsufe на ooutaiM  доаерехоаостн Nf © 1 ot II.OLSCOi. с аиюД m (m u  н

(MulctIM < « r i n w n t l  п и г т м и н м « Ц е н т р  i i « i o u « n » i  (U t» c » a < c  (ООО-Центр m a w a ^ c n a ia  
ciuitciaaac), t w o o u l  * и з ш к д а  Т ф и о ы т гн -.  a a n a  Гсисралчмго icpaaro-i Сернгчяе l l o t u u  Дмтелпми. 
веЯстеуюсаега •:*с а м а ш  Уставе, c ДрутнВ стороны (деле* ‘“КТ" -  Стороны), к м ш а а  Зиадсмжа настрхх->ачпие от *12* 
моаСра 2020т (Припасшс 2) к а соотагтстан* с ’Праен-лии страхован*! ответ стае ччеети састплн-оа при осуасстатсия 
om m w os леетелык-сти* Стритаюа» а р е ш и т  от (3.0)3013 г (ш е< -  Прайса. Приюжсявс I) ш а о т а м  ш ш з а *
длтшир о ига седел» ччдт-

(ХАтатта CTei-. аоиааа аатаклтт не арртааортчадж таапнхтгтжтау ГксаАсатЛ Фтирмпт 
Имущественные m rtpaoi Страиаатсл. сааиатя с ркаон мветуттдекка отапстааиеп» по 
сбахатсльстввм. ааи ш аи м »  аслсдстенс карутисипе доссч-эра «та пронгдеич-е читан к am  
огагтстаенчюст и та ериткжме прела m jw caa! третьих ляд • регул агате иаруюсмна тртСииим! 
Фелералхиого шопа «о 29 июс* 1V9* гида Л  113-03 -Об оисмочиия дагеапл л » » ГостаДсгс-Я 
ботрааиа-. фиераш ил л ааи ртп  rncmii иных иерш пмих правовых алтее Росскбсаиа 
•Х-едтриаяй а об теста оатежгиах* дсжтслыаАЧЯ стандарт о* и ирам т спашоттй лсахтыюп..
По млстсатпс-ау Полису тветрихеавчт раке отвстстычик-гтн Страхователи при осушсствлетти 
епгяочно» деятельности очгхцштеаин. идаючивиихм со Стра».юдте.*ем трудоаоЛ договор Отасси 
оипиаира прилегаете е « австоатсм) Паласу (далее -  Спасов. П р и п а е к  3 • «игтоеиехо

В июле ярааврет»тёд и 

Cipaiaabj* случая

Чслжтчмли. и а д о ч м а п  дан меры не проведение оцепам, и'нла третьи ли-аа. аоторым нонет быть 
причтася ушгрб вследствие жпо-.ьнниипа агготиаоК ьедлчвди рыпочиса. ьдаагтровоЛ или ища 
сттжмжте оСЧеете оогната, хал|ьнв> я а отчете. п-тпиои—им оааендиакоы
1.1 Страховым случаем ввтаегс- устхиов-еиттыа вступивший а каишри сааау решением 
арбитражного -уда или нрихасыииЯ Страхпаляапм фзгт наступлст ответственности 
Стреасаатста та варринат .топтаора ка nroauenat оигкоа. нУс» ртаететастаиости та грлтаончии: 
арелл кы>тест«х третьих л и  е рст) д-тттт каруиетааа трбоиаа* б и т р ш е г о  талона о» 29 ааааи 
(998 юл» .Хё 135-ФЧ «Об мшатно» легттльаапетя а РоетаАю» Оедерлюоа-. фасратытых 
стааиартса ваккаи. гкых норыатмаиь-х преаоша аагтоа ГссенОст. Я бс&ртцш а обдала ш ш ч х Л  
леегедьн-чета. етаяаартоа и орьаад оиеночпоя деательиости улаиоыеииих саж-роу TV,~уеноЯ 
оргаиаиаджя гаатш еа. ысича атирыЯ аалаае* сиеишне иа аоиоп пртичеац уетербт

ьыплтты к отпкт а арахо»тЯ аылтате утиы и а Раислг 4 Правил
3 2. По 1.ас:оашеы> Полисv похаеинт aciwtaanoo >ыерб прнтн1«*ниЛ а 1крплд асАстааа 

РоеснЯстоП Фелграпаи
Сраас дебетам
договора
праиааааа

,'1’гоаор страх4емка астураст а сю ) с 00 част?» (о  »«*>т -Ola 1.ШЛ1 2021 тола и леАттаует до 
24 часов 00 минут а! 1» лееаОра 2М1 сила
Если в устапоалтапому лттоарром стратсааюи ipn> страасааа премва яс была уплачена ати ( ь и  
уплачена ас • вмаоч ибьеме. то Страхаашн вправе ггнменигь к е х а т в о .  i t n a u u t  в м. 10 1 
нал ч ашето Полчка

Cipaxoaao сумма 
-рехаагр 
- порван*

'] 100 CW 001.00 (Сто МАхиюков) рубле» 00 еопсее

1_
; , 'w i^ a » .« .a

109 000 W0.0O (Сто миалнеиоа) рубхеЯ (V) «опееа 1«э одной, страхоаиму случаи

CTpuuaaa прчма* 
(раааатр)
Корят** уплаты
Гааммрснтааы*

29 00IXW (л  а» м.тть дсанть тысач) руйдеЯ 00 шотгж.
Страхсвеа премил «пег»надето irytcac гл>пасврсх<еш.-ио гвречне.тгша денежны» средств ю» 
расчетные счет иди а -весу Сграхошшеа до -20- исебр* 2020 т а
ЛегоЯ уплаты страдоаеВ премнн счжтаети дао  iao-гтупааята лтнежкьпс средств иа расчетныЯ счет

0  саспаетстани с Иринина
При иастуилсашн события, аме—откл прщкади crpcveteni случаи, есчбыапь о гроистпслоигм по 
тстефену-. 3 ЗЛО 313 03 S3, л-би обраттттьса в (саа»1я»8 филиал АО -СОГАЗ- Адреса и тезефолы

» 1 Дэауысмты, ггедоствАтснныс a ctoiacirra-H с п а  12.1.1 -  12 (.12 Правит, а дож мы почаылеть

Длгсчоре страховатне и уеттиоанть ратгр страховоЯ а -сш п - II прилинчи случая Стрсаовлсме 
вправе а течение 10 (триад*ги рабочих дя;В (ароаае случаев, ушатв-ых a a  S ! 1 кветояптгго 
Дэтовсре) после по-тученпе Страхсвпаютм ичехлете XI np ucnarcuou Страаоадте.теха 
(Пылит-* рмоСрсгатяхсм) аааумеитоа (ап 12.1.1 -  (2-1 12 Правит) сообипттх Страхователю 
(Пытдоорни'речвтт.тю) о чегт-тнотг гтедгстлжтгнт- ь» аож»х>стт*оа к «ег-бхол* чисти

уff

Л хин-ит рясе обочтет во
"Стрвювот общество гатоаоЯ иромыач.тгмиэсгп"

(АО "СОГАЗ')
ЮраикгссжхЯ адрес: 107073. г. Мдсха-а.

"Г- Лаалемвт* Сахарова. А 10 
ГюхатиткиЯ фндаАТ АО "СОГЛЗ"

«СКЮ1. г. Т и ж ш , у .t. ) e c i) 4 a u a  I И л  « 2'41 
феутрАТЮы* мяте? Гзниото ьо-ггажт-вежтре

з-зоэ-ззз-е-зы
Тсафежс- -7(14*2) 11-28-42. 13-33-I* 
Ьдтсчсхп: рнашати: Потриял:

АО -СОГАЗ.
ОГРН 11127719330921 

ИНК 7716033443 КПП 99793НХ)!
- р с  40701310399010130001 

11МПТЛЛЬНЫЯ«ИЛИЛЛ А£ ‘РОССИЯ* г. Мкава 
а.(Г30№111в1<535рСКО22О ЬИК 044533220

'  1 /О.А Мар* имя’
? • .МП

CrpaiaaaTU.
Обтает »о с ограннчгняоЯ отвгтствгипоспи 

• Центр w a a n a w n r o  с ш а п н н  
(ООО -Центр м ы пнатап м о сеааЗгтача-1

Юр идя чесал* адрес 62JC02. Тюхасм-вха оба. Г. 1 «жене. 
}А Всл-'лрмздпа*. л. 6, аорл. | .е $  3 

ПоетоаиЯ адрес*. 623002. Т ю ж к и н б т .т  Талчеиь. 
у а  Волегроаод.-а». а  6. аорт; 1. о> 8

Техфвее (1432) 333-193 
Бгиасжпс рано»™*

ИНН 7204112210 КПП720301Л»
ОГРН 1077Ю103*956 

р'С 40?О23|О46710СОС«К»»
1А1(АД)IO-СИБИРСКОБ ОГ/ШЛМ1ЯГ. ЯтЗМ 7 ЦАО
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П О Л Н С Л » 1521 FL 0054 
страховании ответственности онсшпикоо 

1фИ ОСУЩеСТВЛеННН ОЦСНОЧНиИ ДСН1СЛЫ10СП1
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