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Директору департамента архитектуры и28 октября 2022 г. градостроительства Администрации г. СургутА . 10. КоноваловуУважаемый Александр Юрьевич!В соответствии с Муниципальным контрактом №14/2022 Оказание услуг по проведению оценки рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы для земельных участков Идентификационный код закупки 22 38602003130860201001 0007 001 6831 244 Код позиции КТРУ: 68.31.10.000-00000001 от 15 июня 2022 года оценщиками О О О  «Центр экономического содействия» произведена оценка размера ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2, (далее -  Объект оценки).Определение рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект оценки произведено по состоянию на 28 октября 2022 года.Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости Объекта оценки, при использовании различных подходов к оценке, с учетом всех сделанных допущений, ограничений, с учетом округления на дату оценки составляет:
Объект оценки

Рыночная стоимость ежегодной 
арендной платы за объект оценки, 

(НДС нс облагается)*, руб./год
Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 

кадастровым номером 86:10:0101230:1247. площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 
населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка). Код 2.6, адрес (местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2

18 459 130
(Восемнадцать миллионов 

четыреста пятьдесят девять тысяч 
сто тридцать) рублей

• Согласно Налоговому Кодексу РФ  /•/ость //. Раздел VIII «Федеральные налоги», Глава 21 «Налог на добавленную стоимость», 
Статьи N 6  «Объект налогообложении») нс признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в них)»Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его.Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона об оценочной деятельности в Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ (с изменениями и дополнениями); Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25.05.2015 № 297; Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25.05.2015 № 298; Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (Ф СО № 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 25.05.2015 № 299; Федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (Ф СО № 10)», утвержденного Приказом МинэкономрОазвития РФ от 01.06.2015 № 328, Федерального закона от 30.11.1994 № 51-ФЗ «Гражданский кодекс Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями), норм Налогового Кодекса Российской Федерации.Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или приведенным рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам.С  уважением,Генеральный директорО О О  «Центр экономического содействия»____________________________________Н А . Скрипник
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1. О С Н О В Н Ы Е  Ф А К Т Ы  И В Ы В О Д Ы

1.1.Общая информация, идентифицирующая Объект оценки
Таблица 1.1. Информация об объекте оценки

Наименование объекта

Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 
кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка). Код 2.6, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансинскни 

автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2

Адрес (местонахождение) объекта Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 
2/2

Категория земель Земли населенных пунктов

Разрешенное использование Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6

Площадь, кв. м 13166 +/-28
Кадастровый (или условный) номер 

объекта 86:10:0101230:1247

Кадастровая стоимость, рублен 97298978,22

Правообладатель Данные отсутствуют

Имущественные права на объект 
оценки Данные отсутствуют

Существующие ограничения 
(обременения) права Данные отсутствуют

Документы, на основании которых 
составлена данная информация

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ- 

001/2022-183633592 от 17.10.2022 г.

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов
к оценке1.2.1. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к оценке

Таблица 1.2. Результат оценки, полученный сравнительным подходом

Объект оценки
Рыночная стоимость права ежегодной 

аренды земельного участка, 
(НДС не облагается)’, руб./год

Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 
кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 
(высотая застройка) Код 2.6, адрес (местонахождение) объекта' Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2

18 459 130
(Восемнадцать миллионов четыреста 
пятьдесят девять тысяч сто тридцать) 

рублей

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценкеНе применялся1.2.3. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценкеНе применялся
1.3.Итоговая величина стоимости Объекта оценки
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Таблиц!» 13. Итоговые результаты оценки

Объект оценки
Рыночная стоимость права ежегодной 

аренды земельного участка, 
(НДС не облагается)'. руб./год

Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 
кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка). Код 2.6, адрес (местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2

18 459 130
(Восемнадцать миллионов четыреста 
пятьдесят девять тысяч сто тридцать) 

рублей

* Согласно Налоговому Кодексу РФ (Часть II, Раздел VIII «Федеральные налоги». Глава 21 «Налог на добавленную стоимость». 
Статья N 6  «Объект налогообложения») нс признаются объектом налогообложения: опс/хирш по реализации земельных 
участков (долей в них)»

1.4. Порядковый номер отчетаОтчет № 7008/22
1.5. Дата составления отчета28 октября 2022 г.

1.6.Основание для проведения оценкиОснованием для проведения оценки объекта оценки является Муниципальный контракт №14/2022 Оказание услуг по проведению оценки рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы для земельных участков Идентификационный код закупки 22 38602003130860201001 0007 001 6831 244 Код позиции КТРУ: 68.31.10.000-00000001 от 15 июня 2022 года, заключенный между Департаментом архитектуры и градостроительства Администрации города Сургута, - Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» - Исполнителем, с которым Оценщики заключили трудовой договор, с другой стороны.
1.7.0граничения и пределы применения полученной итоговой стоимостиОценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями контракта. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, существовавшей на дату оценки.Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично перейдет к другому лицу.
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2. ЗА Д А Н И Е  Н А  О Ц Е Н К У

2.1. Объект оценкиРыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2.
2.2. Имущественные права на объект оценкиДанные об зарегистрированных имущественных правах на объект оценки отсутствуют. Данные о правообладателе отсутствуют. (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022-183633592 от 17.10.2022 г.)

2.3. Права, учитываемые при оценкеПраво аренды.
2.4. Сведения об обремененияхДанные отсутствуют.

2.5. Цель оценкиОпределение рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок.
2.6. Предполагаемое использование результатов оценкиРезультат оценки будет использоваться в качестве независимого экспертного суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости на заключение договора аренды земельного участка.

2.7. Вид стоимостиВид определяемой стоимости: рыночная стоимость
2.8. Дата оценки28 октября 2022 г.

2.9. Дата осмотра объекта оценки28 октября 2022 г
2.10. Срок проведения оценки17 октября 2022 г. -  28 октября 2022 г.

2.11. Допущ ения и ограничения, на которы х долж на основы ваться
оценкаНе предусмотрены, кроме обязательных.
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3. ЗА Я В Л Е Н И Е  О  С О О Т В Е Т С Т В И И

3.1.Заявление о соответствии1Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными:• Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности,• Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего отчета.• Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам.• Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а также событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами выводов и заключений, содержащихся в отчете.• Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими фактических ошибок.• Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков.• Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям.• Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией аналогичного имущества.• Оценщик произвел идентификацию объекта оценки.• Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в подготовке отчета.Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 для юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки.Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».О О О  «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее -  оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29 07.1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 №135-Ф3 оценщик обязан:• быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков;
' При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям МСО. Соответственно. Оценщик должен включить в отчет 

подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от 
размера оататы или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и jp j гую раскрываемую информацию.
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• представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации оценщиков;• представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании;• по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом которой он является.
3.2. Заявление о соблюдении2При выполнении оценки объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса поведения М С О , касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета.Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении настоящего отчета соблюдены:• требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;• требования Федеральных стандартов оценки, обязательных к применению приосуществлении оценочной деятельности Ф СО  №№ 1,2,3, утвержденные приказамиМинэкономразвития России от 25 мая 2015 года №№ 297, 298, 299 и Ф СО  №10 утвержденный приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года № 328;• требования С С О  Ассоциация СРО  «Межрегиональный Союз Оценщиков»;• взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены:• Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты оценки,• с даты оценки до даты составления отчета об оценке прошло не более трех месяцев.

3.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил
трудовой договор:Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является аффилированным лицом заказчикаРазмер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.

3.2.2. Сведения о независимости оценщика:Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 
о тч ета  об  оцен ке. О ц ен щ и к  не я в л яется  у ч р е д и те л е м , со б с тв ен н и к о м , ак ц и о н ер о м , д о л ж н о ст н ы м  лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.

1 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (то. что оценка проведена в соответствии с МСО),
раскрыть любое отступление от требовании МСО и привести объяснение таких отступлении в соответствии с Кодексом поведения
МКСО.

К)
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Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательственных прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором юридического лица -  заказчика, равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика.Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете об оценке.
3.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика3Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 29 июля 1998 №135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу:

Саморегулирусмяя организации Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков»344022, г. Ростов-на-Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 тел: (863)299-42-29, факс: (863) 299^42-30e-mail: sro-mso@mail.ru

'  Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 
соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем 
проведения плановых и внеплановых проверок (Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г №135-Ф3 «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерацию))
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4. С В Е Д Е Н И Я  О  ЗА К А ЗЧ И К Е  О Ц Е Н К И  И  О Б  О Ц Е Н Щ И К Е

4.1. Сведения о заказчике оценки, юридическом лице

4.1.1. Полное наименованиеМуниципальное казенное учреждение «Департамент архитектуры и градостроительства администрации города»
4.1.2. И Н Н /К П П8602003130/860201001
4.1.3. Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)1028600619750
4.1.4. Дата присвоения ОГРН28.12.2002 г.
4.1.5. Местонахождения628400, РФ, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Восход, д. 4

4.2. Сведения об оценщике, работающем на основании трудового контракта
4.2.1. Фамилия, имя, отчество оценщикаСкрипник Надежда Анатольевна
4.2.2. Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиковЧлен Саморегулируемой организации Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков», включен в реестр оценщиков 01.02.2022 г. за регистрационным номером № 1524 тел: (863) 299-42-29, факс: (863) 299-42-30 e-mail: sro-mso@mail.ru
4.2.3. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных 

знаний в области оценочной деятельностиДиплом о профессиональной переподготовке, ПП №793494, от 05.04.2007 г. Курганского государственного университета
4.2.4. Номер и дата выдачи документа, подтверждающего прохождение аттестации но 

направлению Оценка недвижимостиКвалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направлению оценочной деятельности «Оценка недвижимости» № 021199-1 от 11.06.2021 г Срок действия квалификационного аттестата до 11.06.2024 г.
4.2.5. Сведения о страховании гражданской ответственности оценщикаПолис страхования ответственности оценщика в страховой компании А О  «СО ГАЗ» № 1522 PL 0025 от 12 июля 2022 года. Страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей. Срок действия страхового полиса с 05.08.2022 по 04.08 2023 года
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4.2.6. Стаж работы в оценочной деятельностиСтаж работы в оценочной деятельности -  с 2007 года4.2.7. Местонахождения оценщика г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47
4.2.8. СНИЛС090-923-363 71
4.2.9. Номер контактного телефона Оценщика+ 7 (3452) 533-193
4.2.10. Адрес электронной почтыocenka72@mail.ru
4.2.11. Почтовый адрес оценщикаг. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47.
4.2.12. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

4.2.12.1.Организационно-правовая формаОбщество с ограниченной ответственностью
4.2.12.2. Полное наименованиеОбщество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия»
4.2.12.3. ОГРН 1077203038956
4.2.12.4. Дятя присвоения ОГРН02.07.2007 г.
4.2.12.5. Место нахожденияг. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47.
4.2.12.6. Указание на размер, порядок и основания наступления дополнительной 

ответственности по отношению к ответственности, установленной 
гражданским законодательством и статьей 24.6 ФЗ-135 оценщика или 
юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договорПолис страхования ответственности оценщиков в страховой компании А О  «СОГАЗ» № 1521 PL 0054 от 14,12 2021 года. Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) рублей. Срок действия страхового полиса с 01.01.2022 г. по 31.12.2022 г.

4.3. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и 
подготовке отчета об оценке организациях и специалистахНе привлекались.
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5. Д О П У Щ Е Н И Я  И  О Г Р А Н И Ч И Т Е Л Ь Н Ы Е  У С Л О В И Я , 

И С П О Л Ь ЗО В А Н Н Ы Е  О Ц Е Н Щ И К О М  П Р И  П Р О В Е Д Е Н И И

О Ц Е Н К И

5.1.Ограничения и пределы применения полученного результатаОценка Объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями контракта. Результаты оценки стоимости Объекта оценки основываются на информации, существовавшей на дату оценки.Нижеследующие допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего Отчета.Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия подразумевают их полное однозначное понимание Сторонами, а также факт того, что все положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за подписью обеих сторон. Настоящие условия распространяются и на правопреемника, то есть на администрацию и исполнителей Сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично перейдет к другому лицу.
5.2. Ограничения и пределы применения полученного результатаНастоящий анализ проведен исключительно для целей, определенных условиями договора. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, существовавшей на дату оценки.

5.3. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на которых
основывается оценка• Оценщик исходит из того, что предоставленная Заказчиком информация и данные являются точными и достоверными. Информация, предоставленная Заказчиком, не заверена в установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально). Ввиду этого, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность и заявляет, что выводы о стоимости объекта оценки были сделаны на основании документов предоставленных Заказчиком и заверенных печатью и/нли подписью Заказчика/представителя Заказчика, а стоимость, полученная в результате расчетов действительна только в случае полной идентичности документов предоставленных Заказчиком и документов заверенных в установленном порядке (органом выдавшем документ или нотариально).Перед оценщиками не ставилась задача, и он не проводил как часть настоящего исследования специальные экспертизы -  юридическую экспертизу правого положения оцениваемого объекта, строительно-техническую и технологическую экспертизу оцениваемого 

о б ъ ек та , с а н и та р н о -ги ги ен и ч еск у ю  и э к о л о ги ч е ск у ю  эксп ерти зу .• Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких - либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.• Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены
и
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из надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации.• Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной документации или другой информации.• Оценщик предполагает отсутствие каких - либо скрытых фактов, влияющих на оценку. Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых.• При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет имуществом, исходя из своих наилучшнх интересов.• Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком при проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные решения.• Отчет об оценке представляет собой документ, содержащий сведениядоказательственного значения, составленный в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 20. 05. 2015 № 299, нормативными правовыми актами уполномоченного федерального органа,осуществляющего функции по нормативно - правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет• Мнение оценщика относительно стоимости Объекта действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта.• В отчете об оценке итоговое значение стоимости после согласования результатов применения подходов к оценке представлено в округленной форме но правилам округления.• Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со сделкой налогов.«Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная стоимость понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с продажей или покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других затрат, связанных с заключением сделки.«Без учета любых связанных со сделкой налогов» - сформулированное в оценочной деятельности определение рыночной стоимости не включает в себя величину Н Д С, как отдельного элемента. Рыночная стоимость, является величиной, формируемой рынком, и не зависит от системы налогообложения, применяемой собственником или покупателем Объекта оценки. В случае, если собственник или покупатель Объекта оценки является плательщиком НДС, предполагается, что данный налог входит в определенную в отчете величину стоимости прав на Объект оценки.При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 19
15

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

октября 2009 г. №03 - 07 - 172/147),• Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено Договором на оценку и целями оценки или дополнительными соглашениями (в устной или письменной форме). Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к Объекту оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой - либо частью объекта является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.• Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном отчете.• Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика в процессе составления данного отчета.• От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда.• Отчет об оценке предназначен только для определенного круга пользователей. Оценщик не несет ответственности за распространение, Заказчиком данных (включая результаты оценки) отчета об оценке, на использование которого были наложены соответствующие ограничения Ни отчет целиком, ни одна из его частей не могут распространяться среди населения посредством рекламы, PR, С М И , почты, прямой пересылки и любых других средств коммуникации без получения на то предварительного письменного согласия исполнителя работ.• Рынок недвижимости испытывает влияние неопределенности, вызванной иностранными санкциями и резким повышением ключевой ставки. В настоящее время рыночные условия меняются ежедневно. На дату оценки мы считаем, что на рынке существует значительная неопределенность.
5.4. Допущения, касающиеся информации об объекте оценки• Исполнитель не несет ответственности за юридическое описание имущественных прав на объект оценки. Объект оценки и имущественные права на них рассматриваются свободными от каких - либо претензий или ограничений.• При проведении оценки предполагается отсутствие каких - либо скрытых факторов, влияющих на рыночную стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит обязанность по обнаружению подобных факторов.• Источником информации о количественных и качественных характеристиках объекта оценки является предоставленный Заказчиком пакет документов. Для уточнения и получения недостающих данных Оценщик обращается к Заказчику. Установление Оценщиком количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе путем визуального освидетельствования (осмотра), не предусмотрено Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и Федеральными стандартами оценочной деятельности. Оценщик изучает количественные и качественные характеристики объекта оценки, что 

п р ед п о л агае т  и зу ч ен и е  д а н н ы х , п р ед о ста вл ен н ы х  Зак азч и ко м .• Оценщик будет исходить из того, что на Объект оценки имеются все подлежащие оценке права в соответствии с действующим законодательством. Анализ правоустанавливающих документов, состава и качества прав на Объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект оценки будет рассматриваться как свободный от каких - либо претензий и обременений, кроме,
16
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оговоренных в отчете.• Отсутствие копий правоустанавливающих и право удостоверяющих документов, и иных документов не оказывает существенного влияния на точность и обоснованность результатов оценки для целей установления рыночной стоимости.• Принимая во внимание, что при оценке рыночной стоимости отсутствие информации о балансовой стоимости объекта оценки, принадлежащего юридическому лицу, не является ценообразующим фактором и не может исказить характеристики объекта оценки, оценка производится с учетом допущения, о том, что отсутствие указанной информации не оказывает влияния на точность и обоснованность расчетов и не приводит к недостоверности проведенной оценки.• Оценщик нс занимается измерениями физических параметров Объекта оценки и его частей/элементов (все данные, технические характеристики, размеры, масса и т. п., содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера
5.5. Допущении, касающиеся информации об объектах - аналогах• Информация, опубликованная в официальных средствах массовой информации (газеты, журналы, Интернет - источники), а также полученная Оценщиком от агентств недвижимости, считается достоверной, если у Оценщика нет оснований считать иначе.• Оценщик нс гарантирует неизменность сведений, использованной при сборе рыночной информации, с течением времени и во всех возможных случаях сохраняет копии источников информации.• При сборе рыночной информации Оценщик предполагает отсутствие каких - либо скрытых факторов, влияющих на величину стоимости объекта недвижимости. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных факторов• В случае уточнения характеристик объектов - аналогов по телефону у продавца объекта, Оценщик считает данную информацию достоверной и использует ее при проведении оценки
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6. ПРИМЕНЯЕМЫ Е СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

6 .1 . И н ф о р м а ц и я  о ф е д е р а л ь н ы х  ст а н д а р т а х  о ц ен к и-  В настоящее время утверждены Приказами Минэкономразвития России и действуют следующие федеральные стандарты оценки:-  Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297;-  Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298;-  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 299;-  Федеральный стандарт оценки «Определение кадастровой стоимости (ФСО № 4)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22.10.2010 г. № 508;Федеральный стандарт оценки «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 04.07.2011 г. № 328;-  Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года за № 611.-  Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО №8)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 326;Федеральный стандарт оценки «Оценка для целей залога (ФСО №9)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 327;-  Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (Ф СО №10), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 года за № 328;-  Федеральный стандарт оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной собственности» (Ф СО №11), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 22 июня 2015 года за № 385;-  Федеральный стандарт оценки «Определение ликвидационной стоимости» (ФСО №12), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17 ноября 2016 года за № 721;-  Федеральный стандарт оценки «Определение инвестиционной стоимости» (ФСО №13), утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 17 ноября 2016 года за № 722.6 .2 . И н ф о р м а ц и я  о ст а н д а р т а х  о ц е н к и  д л я  о п р ед ел ен и я  со о т в е т ст в у ю щ е го  в и д а сто и м о ст и  о б ъ е кт а о ц ен к и-  Вид стоимости объектов оценки, определяемой в данном отчете -  рыночная.-  При определении рыночной стоимости объектов оценки используются следующие стандарты оценки:Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (Ф СО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. №297;-  Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298;-  Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (Ф СО № 3)»,
18
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утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 299;Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (Ф СО № 7)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года за № 611.
6.3. Обоснование использования стандартов оценки для определения

соответствующего вида стоимости объекта оценкиВ соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 6.3. настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами оценочной деятельности.Поскольку оценщик является членом Ассоциации СРО  «Межрегиональный Союз Оценщиков» (см главу 4 настоящего отчета) для целей определения рыночной стоимости объекта оценки помимо федеральных стандартов оценки применяются стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРО  «Межрегиональный Союз Оценщиков», утвержденные Правление Ассоциации СРО  «Межрегиональный Союз Оценщиков».
6.4. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности,

используемых при проведении оценки объекта оценкиПри определении рыночной стоимости объектов оценки используются следующие стандарты оценки:- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (Ф СО № 1)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 ноября 2015 г. № 297;- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (Ф СО № 2)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 ноября 2015 г. №298;- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 08 ноября 2015 г. № 299;- Стандарты и правила оценочной деятельности Саморегулируемой организации Ассоциация «Межрегиональный Союз Оценщиков» -  Свод стандартов оценки Ассоциация СР О  «Межрегиональный Союз Оценщиков» (Утверждены Правлением Ассоциация «М СО », Протокол №15 от 07.06.2012).Указанные Стандарты являются обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности согласно п. 2. Ф СО № 1, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 297 от 20 мая 2015 года, п. 2 Ф СО  № 2, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 298 от 20 мая 2015 года, Ф СО  № 3, утвержденного Приказом Минэкономразвития России № 299 от 20 мая 2015 года.В соответствии со ст. 15 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» оценщик обязан быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков и соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования настоящего Федерального закона, других федеральных законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, федеральные стандарты оценки, а также стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой он является.Так как оценщик по данному отчету является членом СРО  «Межрегиональный Союз Оценщиков», он обязан соблюдать при оценочной деятельности требования Стандартов и правил осуществления оценочной деятельности.
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7. О П И С А Н И Е  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

7.1.Количественные и качественные характеристики объекта оценкиОбъектом оценки в рамках настоящего отчета является: Годовой размер арендной платы 
земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м„ категория 
земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная жилая 
застройка (высотная застройка). Код 2.6, адрес (местоположение) объекта: Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2.

7.1.1. Сведения об имущественных правахДанные об зарегистрированных имущественных правах на объект оценки отсутствуют. Данные о правообладателе отсутствуют. (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022-183633592 от 17.10.2022 г.).В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности.
7.1.2. Сведения об обремененияхОграничения (обременения) —  это наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества, например: сервитут;ипотека (залог предприятия, строения, здания, сооружения или иного объекта, непосредственно связанного с землей, вместе с соответствующим земельным участком или правом пользования им);доверительное управление; аренда;концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, вовлечение частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в оказание услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях); арест имущества и другие.Существующие ограничения (обременения): данные отсутствуют.
7.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценкиСведения о физических свойствах объекта оценки, представлены в нижеследующей таблице. Описание недвижимого имущества составлено на основании документов, предоставленных Заказчиком.
Таблица 7.1. Описание объекта оценки

Местоположе1ше земельного участка Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 
2/2

Категория земель Земли населенных пунктов
Разрешенное использование Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6

Текущее использование Не используется
Общая площадь земельного участка, кв. м 13166+/-28
Кадастровый номер земельного участка 86:10:0101230:1247

Документы-основания Не предоставлены

Право удостоверяющие докуметы Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-
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001/2022-183633592 от 17.10.2022 г.
Вид права Данные отсутствует

Правообладатель Данные отсутствует
Существующие ограничения 

(обременения) права Данные отсутствуют

Документы, на основании которых 
составлено описание земельного участка

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных 
характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ- 

001/2022-183633592 от 17.10.2022 г.

ОПИСАНИЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИМестоположение объекта оценки: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2.Сургут (хант. Сэрханл, Се'ркут) —  город в России, крупнейший и старейший город Ханты- Мансийского автономного округа —- Югры, административный центр Сургутского района.Как административно-территориальная единица Х М А О  имеет статус города окружного значения. В рамках местного самоуправления образует муниципальное образование город Сургут со статусом городского округа как единственный населенный пункт в его составе. Один из немногих российских региональных городов, превосходящих административный центр своего субъекта федерации как по численности населения, так и по экономическому значению.Город расположен в Сургутской низине (Сургутском полесье) в центре Западно-Сибирской равнины, на правом берегу реки Обь в её среднем течении. Город окружает тайга. Рельеф города практически как и весь Х М А О  представлен сочетанием равнин, предгорий и гор. Средняя высота над уровнем моря —  30 м. Выделяются возвышенные равнины (150-—301 м), низменные (100—  150 м), а также низины (менее 100 м).Сургут находится в 250 км к востоку от Ханты-Мансийска, в 708 км к северо-восгоку от Тюмени и в 2889 км от Москвы. Площадь города —  353,97 км2. Географические координаты: 61°4Г с. ш „ 73°26' в. д. С конца мая до середины июля в городах этой широты можно наблюдать такое явление, как белые ночи.

Источник информации, на основании которого составлено описание местоположения объекта оценки: https://ni.wikipcdia.org
https: yandcx.ru m aps.
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Анализ местоположения объекта оценкиСтоимость объекта оценки во многом определяется преимуществами и недостатками его географического расположения, близостью транспортных магистралей, «престижностью» района и уровнем деловой активности в нем, развитием городской инфраструктуры, законодательными ограничениями на использование объекта оценки.Объект оценки расположен по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2.

Рисунок 7.2 Информация о местоположении объекта оценкиОбъект оценки расположен в населенном пункте, статус которого идентифицирован как «Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра», в районе «Многоквартирная жилая застройка», имеет выход на красную линию улицы, обеспечен подъездными путями с твердым покрытием, технические условия определены.Рельеф местности: ровный.Коммерческая привлекательность: средняя, что связано местоположением объекта оценки. Состояние окружающей среды: чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, неблагоприятно, влияющих на оцениваемый объект, выявлено не было.
7.1.4. Сведения об износе н устареваниях объекта оценкиЗемельные участки не имеют физического износа и устареваний.
7.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 
объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта 
оценкиПрименительно к объекту оценки для целей оценки — отсутствуют.
7.1.6. Информация о текущем использовании Объекта оценкиПо данным, предоставленным Заказчиком, установлено, что объект оценки не используется.
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7.1.7. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 
влияющие на его стоимостьНе обнаружены.
7.1.8. Сведения о балансовой стоимости Объекта оценкиИнформация о балансовой стоимости объекта оценки Заказчиком не предоставлена. Отсутствие сведений о балансовой стоимости не влияет на результат оценки.

7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих 
количественные и качественные характеристики объекта оценкиДокументы, предоставленные Заказчиком- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости № КУВИ-001/2022- 183633592 от 17.10.2022 г.;- Акт обследования №3 от 22.03.2022 г. земельного участка по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра, г. Сургут, ул. Мостостроителей, д. 2/2;- Исходно-разрешительная документация на земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101213:1247, расположенный по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ -  Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2, площадью 13 166 кв. м. Вид разрешенного использования: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6 №08-13/426 от 17.10.2022 г.
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8. А Н А Л И З Р Ы Н К А  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И

8.1. Информация по всем ценообразующнм факторам, использовавшимся 
при определении стоимости

8.1.1. Информация об экономических и социальных факторах, оказывающих 
влияние на стоимость объекта оценки

Информация о социально-экономическом положении России за август 2022 год 
Таблица 8.1. Основные экономические н социальные показатели России за январь -  август 2022 года
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Социально-экономические показатели Ханты-Мансийского автономного округа -  Югра
на август 2022 год

Таблица 8.2. Основные показатели социально-экономического развития ХМЛО -  Ю гра за январь -  август 2022 год

Показатели Август
2022г.

В % к 
соответ

ствующему 
месяцу 

предыду
щего года

Январь-
август
2022г.

В % к 
соответ

ствующему 
периоду 

предыду
щего года

Справочно
январь- 
август 

2021г. в % 
к январю- 

августу 
2020г.

Индекс промышленного производства11 106,7 104,2 98,6
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности 

«строительство», млн рублен 38086,4 103,3 2608523 99,6 99,2

Ввод в действие жилых домов (с учетом жилых домов, построенных на 
земельных участках, предназначенных для ведения гражданами 

садоводства), м2 обшей площади жилых помещений
93329 154,2 535233 117,4 105,1

Грузооборот автомобильного транспорта организаций (без субъектов 
малого предпринимательства), млн т-км 169,3 993 1449,7 92,7 89,4

Оборот розничной торговли, 
млн рублей 40920,5 94,9 3290873 96,6 104,4

Объем платных услуг населению, млн рублей 11603,6 112,5 993243 109,8 119,4
Индекс потребительских цен и тарифов на конец периода 109,0 109,1 104,3

Индекс цен производителей промышленных товаров, реализованных 
на внутреннем рынке, на конец периода11 92,8 123,2 171,0

Индекс цен производителей на сельскохозяйственную продукцию, 
реализованную сельскохозяйственными организациями, на конец 

периода
115,0 116,6 102,6

Сводный индекс цен на продукцию (затраты, услуги) инвестиционного 
назначения, на конец периода 113,9 112,2 104,4

Индекс тарифов на грузовые перевозки, на конец периода 2р 126,8 102,0
Среднемесячная начисленная заработная плата одного работника21

номинальная, рублей 104484 126,5 94638 111,8 106,1
реальная 115,8 102,5 101,6

Численность официально зарегистрированных безработных на конец 
месяца, тыс. человек 3,5 523

11 По видам экономической деятельности «добыча полезных ископаемых», «обрабатывающие производства», «обеспечение 
электрической энергией, газом и паром: кондиционирование воздуха», «водоснабжение, водоотведение, организация сбора и 
утилизации отходов, деятельность по ликвидации загрязнений»
-'Абсолютные показатели за июнь, январь-июнь 2022г.. относительные -  в % к июню, январю-июню 2021г. и январю-июню 2020г.

Источник информации: https://lumstat.gks.nl/ofpublic/documcnt/30712?ysclid=l5je2jlz3x620763-1-ll

Итоги социально-экономического развития муниципального образовании Сургутский 
район на сентябрь 2022 год

Таблица 8 3 . Динамика основных показателен социально-экономического развития МО Сургутский район за январь - 
сентябрь 2022 года

н/п Показатели Ел- кзм.
J-
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' Z §ь ч 
1|! 
’ 8  t

\ йiii

ч  _
Е 1

1 s

Р_ 
гч eS
8  & 
6 -  
8 .2

1. Демограф

1.1.
Численность 

населения 
(среднего лопая t

тыс человек 125,963 100,7 125,908 100,6 126,419 100,4 126,489 100,
5 127,228 100,

6 127.268 100,6

1.2.
Естественный 

lipitpocT (убыль) 
населения

тыс, человек 0,777 86,4 0,931 78,8 0,663 85,3 0,871 93.6 0,700 105,
6 0,900 103,3

1.3. Миграционный 
нрнр«>ст (« быль) пас человек -0,265 X -0,506 * -0,046 * -0,113 X 0,020 X -0,100 X
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2. Труд и занятость населения

2.1

Среднесписочная 
Ч ИС Л С1ШОСТТ. 

работников (без 
внешних

совместителей) но 
полному кругу 
организаш1Й

тыс. человек 104,5 102,3 104,8 100,8 103,5 101,3 104,9 100,
1 105,8 102,

2 106,4 101,4

И
Среди естшеочная 

численность . 
работников(без 

внешних
совместителей) по 
организациям, нс 
относящимся к 

субъектам малого 
прсдириннматсльств

тыс человек 98,7 99,8 98,4 99,0 96,5 97,6 96,9 98,4 96,5 100,
0 96,8 99,9

2.3

Численность 
граждан, 

обратившихся за 
содействием в 

поиске подходящей 
работы в органы 

службы занятости 
населения (на конец 

периода)

тыс человек 2,676 745.4 2.229 681,7 0,418 116,4 0,250 11,2 0,259 62,0 0,250 100,0

2.3.1
из них численность 

офшщалыю 
зарегистрированных 

безработных
тыс человек 2,054 1426,4 1,989 1250,

9 0,193 134,0 0,170 8.5 0,076 39,4 0,162 95,3

2.4
Уровень

зарегистрированной 
безработицы (на 
конец периода)

% 2,68 X 2,59 X 0,25 X 0.22 * 0,10 X 0,21 X

2.5
Вновь созданные 

рабочие места, в том 
числе

единиц 1694 50,8 3 887 81,9 2260 67,8 3 280 84,4 2643 116,
9 2952 90,0

2.5.1 постоянные 380 54,4 1623 97,9 780 111,7 1 642 101. 1261 161,
7 1530 93,2

2J5.2 времсшнас 1314 49,8 2264 73,4 1480 56,1 1638 72,3 1382 93,4 1422 86,8

3.

Объем отгруженш 
собственного про 
выполненных раб 

собственными силам 1 
и средним) произ 
промышленной п

ох товаров 
пводства, 
от и услуг 
(по крупным 

КОД1ПСЛСЙ
родткции

в действующих 
ценах каждого года МЛН рублей 600

062,1 X
835

598,5 X
1056
586,2 X

1503
222,7 X

1 281 
316,4 X

1 873 
978,3 X

3.1
Индекс

промышленного
производства

в% к
предыдущем 

«■ году
88,4 X 88,2 X 98,1 X 103,0 X 105,4 X 105,2 X

3.2 - добыча полезных 
ископаемых млн. рублей 557

541,1 X 775
711.2 X 1005

478,2 х
1 433 
706,8 X

1 224 
298,0 X

1 796 
337,2 X

3.3 Индекс
производства

в % к
предыдущем 

v годт
88,3 X 85,7 * 97,9 X 103,2 X 105,5 - 105,2 *

3.4 - обрабатывающие 
производстве млн рублей 31 294,5 * 44 634,9 V 39  269.4 X 52 707.8 * 44  790,6 * 60 118,5 х

3.5 Индекс
производства

В % К
предыдущем

« ГОД\
101,9 X 100,2 X 102,0 X 102,0 X 106,3 X 106,3 X

3.6

- обеспечение 
•электрической 

чнершей. юзом и 
паром:

кондиционирование
воздтха

млн рублей 10 509,6 X 14 318,2 X 11 139,2 X 15 881,8 X 11 579,2 ■ 16 509,1 «
26
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3.7 Индекс
производства

н% к
предыдущем 

V ГОЛУ
97,5 973 X 973 X 973 X 99,0 • 99,0 X

3.8

- водоснабжение, 
водоотведение, 

организация сбора и 
утилизации отходов, 

деятельность но 
ликвидации 
загрязнений

млн рублей 716,9 X 934,2 X 699.4 X 926,3 X 648,6 X 1 013,50 *

3.9 Индекс
производства

в % к
предыдущем 

V году
100,7 X 101,8 * 100,5 X 100,5 X 102,0 X 105,0 X

4. Производство осно 
промышленной и

вних видов 
рОДУКЦИИ

4.1
Добыча нсфги. 

включая газовый 
конденсат

млн тонн 51,799 88,3 68,271 91,29 49,300 84,0 70,430 103,
2 52,012 105,

5 74,093 105,2
0

4.2
Добыча газа 
природного и 

ПОПУТНОГО
млрд куб м 7,378 92,3 10,650 99,52 7,084 88,6 9,470 88,9 6,446 91,0 8,654 91,38

4.3 Производство
электроэнергии

млрд кВт 
час. X X X X X X X X X X x

4.4 Вывозка древесины тыс. куб. м 62,4 62,4 119,78 90,91 45,8 73.3 118,00 983 50,3 ПО.
0 61,11 51,79

4.5
Производство

древесины
необработанной

тыс куб м 62,43 62,4 X X X X X X X X X X

4.6 Производство
пиломатериалов тыс куб м 14,24 211,9 18,98 94,86 9,24 64,9 11,49 60,5 12.39 134,

1 16.52 143,7
8

4.7 Производство 
блоков оконных тыс кв.м 0,36 48,6 0,49 57,65 0,45 125,0 0,98 200,0 0,25 55,6 0,33 33,67

4.8 Производство 
блоков дверных тыс кв м 3,72 101,6 4,95 98,61 3,31 89,0 4,05 81,8 4,15 115.

4 533 136,5
4

4.9 Производство щепы 
технологической

тыс пл. куб. 
м ,\ X X X X X X X X X X X

4.10
Производство ПЛ1ГШ 
лрсвссноволокнисто 

И (МДФ>
тыс уел 

кв.м X X X X X * X X X X X X

4.11
Производство 11Л1ТГЫ 
древесностружечной 

(ДСП»
уел. куб м X X X X « X X X « X * X

4.12
Производство 

шпониро ванною 
бруса ЛВЛ

уел куб. м X « * ■ X X * ■ X ■ X X

4.13 Производство 
фанеры хвойной уел. куб м х X X X X X X к X X X X

4.14
Производство 

деревянных ломов 
заводского 

изготовления
тыс кв м 739 56,2 22,11 127,0

7 7,62 103,1 21,16 95,7 8,74 114,
6 11,65 55,05

5. Объем инвестиций в основной 
капитал

в действующих 
ценах каждого года млн. руб. 175

279,0 X
235
156,4 X 162057,4 X 222 997,0 X 190 239,0 v 256 473,8 X

5.1 Индекс физического 
объема

% к
предыдущем 

у году в 
сопоставимы 

х пенах
X 101,0 X 96,0 X 87,7 X 90,0 X 103,

1 X 101,0

6 . Объем работ. выиолнсш1ых ио виду 
деятельности "Строительство"
в действующих 

ценах каждого года МЛН. рублей 19 835,0 X 27 772,0 X 17 598,2 к 24 343.8 X 21 579,8 X 28 238,8 X

6.1 Индекс физического 
обтлма

%к
предыдущем 

V ГОЛТ'
X 109,3 X 112,3 X 83,4 X 83,4 *

109,
0 X 103.3

7. Оборот розничной торговли _1_
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в действующих 
ценах каждого года МЛИ. рублей 142143 983 20692 100,0 15650,2 110,1 22657,8 109,

5 17967,7 114.
8 24947,4 110,1

7.1 Индекс фитичсского 
объема

%к
предыдущем 

V году
96,2 X 97,4 X 101,1 X 104,7 » 96,6 X 95,0 X

8. Объем реализации платных услуг
в действующих 

пенах каждого года млн рублей 2890,0 91,0 42753 92,9 3080,1 106,6 4562,2 106,
7 3361,0 109,

1 5004,0 109,7

8.1 Индекс фитичсского 
объема

% к
предыдущем 

V ГОДУ
88,7 « 90,5 X 101,5 X 103,9 X 97,2 X 98 *

9.
Пронтводство

ссльскохотяйствсшюй продукции 
(бет учета населения)

в действующих 
ценах каждого года млн рублей 940,00 X 1 597,00 X 1 210,00 X 1 720,00 'x 1 520,00 X 1 902,00 X

9.1 Индекс 
пронтводетва

в % к
предыдущем 

V гол\
X X X X X X X X X X X X

9.2 скот и тина (на 
убой и живом весе) тыс тонн 4.51 92,0 7,9 97,1 5,241 116,2 8,286 104,

6 6,104 116,
5 8,300 100,2

9.3 молоко тыс тонн 0,98 82,3 1.5 85,0 1,350 137,2 1,791 116,
6 1320 112,

6 1,845 103,0

9.4 яйцо мли. ШТУК 3,750 49,7 4,690 42,6 0,145
h4

раза
мсныи 0,157 3.3 0,165 113,

8 0,200 127,4

9.5 картофель тыс тонн 0,10 50,00 0,200 100,0 0,20 200,00 0,200 100,
0 0,220 110,

0 0,220 110,0

9.6 овощи тыс. тонн 0,01 50,00 0,020 100,0 0,02 200,00 0,020 100,
0 0,10 500,

0 0,020 100,0

9.7 поголовье скота тыс голов 0,716 119,3 0,724 79,9 0,876 122,35 0,881 121,
7 1,097 125, 1,000 113,5

10. Производство местной пищевой 
продукции

10.1
хлеб и

хлебобулочные
изделия

X X X X X X X X X X X X

10.2
молоко прошедшее 

промышленную 
обработку

ТОНИ X X X X X X X X X X X X

10.3 колбасные изделия тонн X X X X X X X X X X X X
11. Инфраструктура населенных 

пунктов

11.1

Количество 
населенных пунктов 

нс обеспеченных 
выходом в сеть 

Интернет2

единиц 5 83,3 5 100,0 4 66,7 4 80,0 4 80,0 4 80,0

11.2

Количество 
iiacc.TciHUJX ну нктов 

не имеющих 
цещрал изо ванного 
электроснабжения3

едшшц 1 50,0 1 100,0 1 50,0 1 100,
0 1 100,

0 1 100,0

11.3

Количество 
населенных пунктов 

нс имеющих 
цещрал изо ванного 

газоснабжения 3

единиц 25 100,0 25 100,0 25 100,0 25 100,
0 25 100,

0 25 100,0

11.4

Количество 
населенных пунктов 

нс обеспеченных 
круглогодичной 
транспортной 
связью с сетью 
автомобильных 
дорог общего 
пользования3

единиц 7 100,0 10 100,0 7 100,0 6 60,0 6 85,7 6 60,0
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12. Финанс! :

12.1
Доходи бюджета 
муниципального 

образования
мли. рублей 9 923.8 122,4 15 755,6 122,3 9 179,9 92,5 13 893,9 88.2 10 784,1 117.

5 14 844,2 106,8

12.2

в том числе 
безвозмездные 
поступления от 

других бюджетов 
бюджетной системы 

Российской 
Федерации

млн. рублей 5 223,7 142,4 9 058,9 135,5 4 274,9 81,8 6 951,9 76,7 5 175,6 121,
1 7 641,5 109,9

12 3
Расходы бюджета 
муниципальной) 

образования
млн рублей 9 426.0 121,9 15 517,0 119,9 9 261,0 98,2 14 008,0 90,3 10 648,0 115.

0 15 576,7 111,2

12.4
Прибыль

прибыльных
предприятий

млн рублей X X X X X X X X X X X X

12.5 Крсдшорская
задолженность млн. рублей X X X X X X X X X х X х

12.5.
1 вт.ч просрочсшшя млн. рублей X X X X X X X X X X X X

12.6 Дебиторская
задолженность млн рублей X X X X X х X X X х х X

12.6.
1 в т.ч. просроченная млн. рублей X X X X X х X X X х х X

13. Ввод в действие жилых домов и 
объектов соцкультбыта:

13.1 Жтьтыс дома (общая 
площадь квартир) тыс квм 55,8 в 2.3 

раза 75,4 132,0 39,2 70,3 83,5 ПО,
7 45,36 115.

7 59,95 71,8

13.2 Общсобразоватсльн 
ыс школы уч мест X X X X « X X X 2 200,0 X 2 200,0 X

13.3
Дошкольные

образовательные
учреждения

мест 600,0 X 600 X X X X X X X X X

13.4 Поликлиники посещений в 
смену X X X X X х X X х х X X

13.5 Болыпшы койко/мест х X X X X X X X X к X X
14. Жилнщно- коммунальный 

комплекс:

14.1

Число орпннпаш1Й. 
оказывающих 

жилшцно- 
коммунальные 
УС.ЛУП1. ИЗ НИХ

единиц 30 100 34 97,1 33 110,0 33 97,1 31 93,9 31 93,9

14.1.
1

число организаций 
на рынке жилищных 

услуг
единиц 23 110 24 96,0 23 109,5 23 95,8 21 91,3 21 91,3

14.1. в т ом  числе: 
частит'/ ф орм ы  
собст венност и

единиц 21 111 22 100,0 21 110,5 21 95,5 19 90,5 19 90,5

14.2.
1

число оргзшпаций. 
оказывающих 
коммунальные 

услуги
единиц 10 100 10 100,0 10 100,0 10 100,

0 10 100,
0 10 100,0

14.2. в  т ом  числе: 
частной ф ормы  
собст венност и

единиц 4 100 4 100,0 4 100,0 4 100,
0 4 100,

0 4 100,0

14.3
Устапонлс!шый 
стандарт уровня 

платежей населения 
заЖКУ

% 100 « 100 - 100 100,0 100 X 100 100.
0 100 100,0

14.4 Общая дсб]гторская 
задолжсшюсть ЖКК млн. рублей 1 217.13 п о 1 300,61 120,7 1 292,3 117,0 1 327,04 102,

0 1 269.7 98,3 1 269,7 95,7

14.5
Доля задолженности 
населения в общем 

объеме дебиторской 
задолженности ЖКК

% 85.3 X 82,5 X 91.5 114,2 80,9 X 97,0 106,
0 97,0 119,9

14.6 Объем млн. рублей 204.1 303 401.7 284,5 159,1 385,1 392,8 97,8 264.0 | 101, 372.4 94,8
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предоставленных 
субсидий на оплату 

жилого помещения и 
коммунальных услуг

9

14.7

Фактический 
уровень возмещения 
насслсш!см затрат за 

предоставление 
жилищно-

КОММУ1ШЛЫ1ЫХ УСЛУГ

88,6 92 84,0 X 90,4 94,2 84,1 X 87,0 96,3 87,0 103,5

14.8

Число семей, 
получавших 

субсидии на оплату 
жилого помещения и 
коммунальных услуг 
(на конец отчетного 

периода)

единиц 1 215 117 1 121 96,4 1 246 119,5 1318 117.
6 1 288 103,

4 1333 101,1

14.9

Численность лиц. 
проживающих в 

семьях, получавших 
субсидии на оплату 

ЖИЛОГО НОМСШСШ1Я и 
коммунальных услуг 
(на конец отчетного 

периода)

человек 2 656 167 2 995 98,9 2 463 154,4 3622 120,
9 2 647 107,

5 3 000 82,8

14.10

Удельный все общей 
площади жилых 

помещений, 
оборудованной 
одновременно 
водопроводом, 

водоотведением 
(канализацией), 

отоплением,горячим 
водоснабжением, 

газом шш 
напольными 

нл1гтамик общей 
площади жилых 

помещений

% 98,3 X 98,3 X 98,3 X 98,3 X 98,3 X 98,3 X

14.11
Удельный вес 

площади 
оборудованной 
водопроводом

% 98,2 X 98,2 X 98,2 X 98,2 X 98,2 X 98,2 *

14.12
Удельный вес 

площади 
оборудованной 
канализацией

% 98,2 X 98,2 * 98,2 * 98,2 X 98,2 X 98,2 X

14.13
Удельный вес 

площади 
оборудованной 

отоплением
% 99 X 99,0 X 99 ■ 99 X 99 X 99 X

14.14
Удельный вес 

площади 
оборудованной 

вашшми (душем)
% 98,2 X 98,2 X 98,2 X 98,2 * 98,2 X 98,2 X

14.15
Удельный вес 

плошали 
оборудованной 

газом
% 3,5 X 3.5 X 3.5 X 3,5 X 3,5 X 3.5 X

14.16

Удельный вес 
площади 

оборудованной 
горячим

водоснабжением

% 90,1 •\ 90,1 X 90,1 X 90,1 X 90,1 X 90,1 *

14.17
Удельный вес 

площади 
оборудованной 

напольными
% 96,5 X 96.5 X 96,5 X 96,5 « 96^ X 963 X

зо
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15. Уровень жизни населения

15.1

Среднемесячная 
номинальная 
начисленная 

заработная плата 
одного работника но 
крупным и средним 

предприятиям

рублей 90 620,7 107,0 92 964,9 106,9 95 647,8 105,5 98 550,5 106,
0 104 7343 109,

5 108 208,4 109,8

15.2
Среднедушевые 

денежные доходы 
населения

рублей 53 137,0 103,2 55 090,1 105,5 56 207,0 105,8 59 529,1 108,
1 61 294,0 109,

1 65 224,3 109,6

15.3
Потребительские 
расходы на душу 

населения
рублей 16 886,3 96,3 18 189,0 96.1 18 431,5 109,2 19 754,0 108,

6 20 856,3 113,2 215963 109,3

15.4
Реальные 

располагаемые 
денежные доходы 

населения
% 100,8 X 102,7 X 101,4 X 101,3 * 100,02 X 100,1 X

15.5
Средний размер 

дохода пенсионера 
(на конец года 

отчетною периода)
рублей 22 460,9 104,8 23 434.7 109,4 23 711,7 105,6 25 193,4 106,

8 27 291,9 115,
1 28 990,2 115,1

15.6

СООТНОШС1ШС 
среднемесячного 

дохода и 
прожиточного 

минимума 
пенсионера

% 169,7 * 180,6 X 179.2 X 190,3 X 169,9 X 180,4 X

15.7
Оборот розничной 

торговли на 1 
ж отеля

тыс. рублей 112,8 100,1 164,0 99,2 123,8 109,7 179,3 109,
1 141,2 114.

1 196,0 109,3

15.8
Объем рсалитащш 
штатных услуг на 1 

жотсля
тыс. рублей 22,9 92,7 33,9 92,1 24,4 106,4 36.1 106,

3 26,4 108,
4 39,3 108,9

Источник информации: https://admsr.rti/region/8588/

8.2. Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценкиОбъект оценки представляет собой земельный участок с разрешенным использованием: «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6». Учитывая, расположение, назначение и наилучшее использование земельного участка, оценщик пришел к выводу, что оцениваемый объект относится к сегменту рынка земельных участков с назначением «под жилую застройку (МЖС)».

31

ООО «Ц ЕН ТР  ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

8.3. Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из сегментов 
ры нка, к  которым может быть отнесен объект оценки

Таблица Ш . Предложения по продаже прана аренды т к л ь н и 1 гч а гп л «

№ Ц.ШЫС1ЮГЛ1Ш
с объекта

Период
продажи Адрес Категория Источник информации П.лоиьлдь. ГОЛОВОЙ

арендной платы 
ла объект, 
рлб/гол

Стоимость 
головой 

арендной шиты 
ла объект, руб/ 

кв м / гол

1 Земельный Апрель 2022 
тола - Июнь 

2022 юла

Ханты-Мансийский Автономный 
окрут - Югра АО. Сургут г. 
Восточный промрайон тер

населенных
Путилов

Многоэтажная жилая 
ист ройка (высотная 

ластройка).

Mips//old.torgi.gov.ru/rcMrictcd/no 
lilicalion/nofiGca tionVicw.lil ml?no 
tiGcaliontd=59006132&lot!d=5900 

6366&prevPageN=2

9 732 16391 200 1 6.44,26

2 Земельный Апрель 2022 
гола - Май 
2022 юла

Ха1пы-Манснйский автономный 
окрут -  Югра, город Сургут, 

жилой квартал Пойма-S
населенных

пунктов

Многоэтажная жилая 
и  стройка (высотная 

тастройха)

htlps//old.torgi. gov.ru/restricted/no 
tiGcation/notiGca tionVicw.hlml?no 
liGcalionld=5852929541olId=5852 

9920&prcvPagcN=2

15 485 12951 600 836,40

3 Земельный Декабрь 2021 
юла - Январь 

2022 юла

Российская Федерация. 
Тюменская область, г Тюмень населенных

пунктов

Многоэтажная хаш я 
ист ройка (высотная 

ластройка)

hlips//old.torgi gov.ru/rcMrictcd/no 
tiGcation/notiGca lionView.htm)?no 
liGcationld=57(M7558&lotId=5704 

8228*prcvPagcN=l

7812 11 318 111,53 1 448,81

<
Земельный Май 2022 

юла • Июнь 
2022 юла

Ха>гты-Мш|снйский автономный 
округ • Югра, г. Хашы- 

Манснйск. ул. Длсржипского, 33

Земли

пунктов

Многоэтажная жилая 
ист ройка (высотная 

ластройка)

https://old.torgi.gov.iu/tcslrictcd/no
liGcalion/notiGcalionVicw.hlml/no
tiGcationId=57162574&lolId=57I6

27854prevPaCeN=2

6 303 2 206 226 350,03

S Земельный
участок

Декабрь 2021 
гола - Январь 

2022 юла

Российская Фслерзцня. 
Тюменская область, т Тюмень

Земли
населенных

пунктов

Многоэтажная жилая 
ластройка (высотная 

ластройка)

htlps//old.tor gi.gov.ru/reMrictcd/no 
tiGcation/notiGca lionVicw.hlmlTno 
liGcationld=5704755S&Io!ld=5704 

8533&p rev PageN=1

19 088,0 27654 904 1 448,81

'К аш и источников иш/юрчации предсталчсиы с приложении к настояи/счу отчету
“ Информация, не прсостовленная s копиях оОъяыений. порчена в rrxV переговоров с собственниками ч ихи их представитс.глии

В соответствии с п 22 ФСО № 7 в качестве объектов - аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с 
оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующнм факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая 
оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть едшюобразным. То есть критерием отнесения объектов к 
аналогам является один сегмент рынка и сопоставимость по ценообразующим факторам.

https://admsr.rti/region/8588/
https://old.torgi.gov.iu/tcslrictcd/no
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8.4. Анализ основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены 
сопоставимых объектов недвижимостиПомимо спроса и предложения, рыночная стоимость земельного участка из следующих ценообразующих факторов:передаваемые имущественные права, ограничения (обременения) этих прав; условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия);условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка между аффилированными лицами, иные условия);условия рынка (изменения цен за период между датами сделки и оценки, скидки к ценам предложений, иные условия);целевое назначение; местоположение объекта; физические характеристики объекта; наличие улучшений;Наибольшее значение имеют местоположение и целевое назначение (категория земель, вид разрешенного использования).

Передаваемые праваЦена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам ниже рыночных Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически невозможно или экономически нс целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам.
Условие финансированияЦены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в денежном выражении.Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть уменьшены.

Условия продажиКорректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют па цену сделки. Она может быть заключена ниже рыночной, если продавцу требуются наличные денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать влияние на цену объекта недвижимости.
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Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить корректировку на уторгование.
Условия рынкаПод корректировкой цен на период продаж понимается корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а также, в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

Фактор времени продажиПод корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась
Таблица 8.5. Индексы изменения рыночных цен (в рублях) земельных участков

(С ious-ickksum епнегп-я и дополнениями от 22 07 2022 года)
Аня л <5 изменения цен земелм-жо учяст» ор гччгаззя что изменения риммных цен м  « е ч м о й  период зависят

■ от яд ов  участков »
2. от их территориального рлепопо

*• ПО.ВИД9М участков индексы иэыеиегыя рыночных цен разделены по категориям и пенопнньн пилам разрешенного иггл-ьзовлния
Индексы тиснения оимечиых цен земельных участка» за временной период без учета местоположения рассчитаны на какао* полугодие пс дзигххм опубликованных в сел- интернет 

объявлений о продаже и аренд* земельных участков а Российской Федерации за прошедшие б месяцев
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2 С иегыо учета repSirccn3T*>*gftt с-асподг^гнпя эемвгьных учаспюв дге подвесов наделения рьакхньх иеы введены полугодовые пэпрввсчные территориальные (регоональнь*) 
коэффициенты по чр4ч основным гзутпзм TeppirrofKifl

К* ■ 1.04 - для Ачрупгы (г М оом а пределах МКАД и ГОрода-епутит. Водное. Дхрм»овй\. Котегъижи. Коасодгорс», Люберцы Мытый. Реутов. Оданцсес. Xtuxx. Щеронма и 
другое населенные пункты смежные с МЧАД г. Свтт-Петеэ5>р? в предела» КАД г Каптямград к rpiivcpone населенные пункты Калннич.-рад«о»': области г Сочи и приморские 
населенные пунпы Крао-одэрсю-о троя г Севастополь; населенные пункты Южного берета Крыла. Евпатория а так** эеиег-ьные участки .a  прегсгаюин территорий)

Кв “  1.01 -  для Б-группы (областные, респувтмвсие и краевые города центры с агломерациями и их горела-слугчаш. раслопокенные в пределах 30-ти километровой юны от 
регоональмого центра, населенные пу**ты МссгсвскоЛ области не вошедике а А-группу, а  гав** города Ленк**рад«ой области и другие города Российской Федерации с чкленностыс 
населения батее 50 тысяч «-елсэек. не вошедшие в А-гру ппу а такке земельные участки и» прилегающих территорий):

Кв •  0.99 -  для В-фуггы {остальные города и населенные пумхты ВхсийскоА Федерации не эоилдц-не в А-группу н Б-трулпу а таске аечелы-ые участки их ргылепиощих территорий) 

Рыки эемепькых участков и ииде*с=* рынсм-ых цен участ*оз А-группы реагирует на аконсничесгое и полит. |чеснне события н изменения быстрее, чем рынок недзиллыссти Б-группы а 
Е-груплы - быстрее, чет.* Б-груплы Вероятно, сказывается белее высоте доходность и накоплен, ш населения и бизнеса A-группы по сравнению с Б-группой. Б-сруппы -  пс сраэнению с В- 
группой Учитывая его. полугодовые иоде*сы рь»км«.ч цен лагитепоно нивегцзуют отличие по местсполокемчэ

Практическое применение предстз&пенньос икдекссе и коэффициентов может заключаться о приведении известней на определенную дату рыночной цечьг (или стоимости) объекта, к 
нужной дате, в случае отсутствия достоверных данных о рыночной цене (сгохьчвти) на нужную дат»

Индексы рассчитаны на ссисее выборку! объектов, лежащей в период мезду у хам иными в таблицах палутодсеымп датами. При этом, внутри полугодового пер.юдз выборка 
неравномерна, то есть более сильное изчеисч-ie могло произойти в течение любого периода этого полугодия Следовательно корректно можно утверждать об индексах изменения 
рыночных цен только за полные полугодовые периоды прешедшие между сравниваемыми датами

Поэтому общий индекс изменежгя рънс-кз.Т цены (или стоимости) за длительный период равен произведению всех полугодовых индексов дачного вида неделимости, чазодядикся в 
промежутке между сравниваемым* датаии. исключая первый иоде! с. умнеменных на ссответствуюиаю полугодовые поправочные территссмлльные коза-Сяцискты

В случае «пограничных» дат соавниваегжих объектов (то есть, ожидающих с датой!, указанными в таблице и пассов) для определения итегового инде*са нужно перемножить все 
полугодовые индексы. находяи»>еса ме«зу сраводеаемыии датам*, исключая недес на первую«поградечиуюа дату и включая индекс на последнюю «пограничную» дату ум-юге каждый 
полугодовой индекс нз полугодовой пслрарочный терри*орилгьнын коэффициент ссответстеующий местспслслению ебьекта

I = i r  К * i2 * К \ ..* in* К = U * «2 *•••* in * Кп
где I -  общий индекс изменения рмкхных цен с  учетом территориального рзспэгопонпя объектоа 

11 , 1 2 , . . .  If!— индексы изменения рыночных цен учитываемых периодов,

К - КА, или КБ. или КВ -  полугодовые псязавсмчье территориальные коэффициенты. cccrsercrevoujv местспслсы*чию объекта

* Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01 10.2022 г. Категории: ИнОексы тиснения рыночных 
цен (в рублях) земельных участков на 01.07.2022 го<) (https://statrielt.ru/indeksy/2406-indeksy-izmeneniya-rynochnykh-tsen-v-rublyakh- 
zemelnykh-uchastkov)

МестоположениеМестоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, транспортную доступность, особенности ландшафта и ближайшего окружения (застройки). Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую стоимости.
Местоположение но районам области по отношению к областному центру

Таблиц» 8.6. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам области по 
отношению к  областному центру

Отношение цен земельных участков по районам области по отношению к 
областному центру Среднее Доверительный интервал

Областной центр 1,00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0,80 0,77 0,83

Райцентры с развитой промышленностью 0,71 0,68 0,73
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,62 0,58 0,65

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,54
* «Справочник оценщика недвижимости-2022. 'Земельные участки Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новго]юо, 2020г., стр. 95,96).

Местоположение но районам города по отношению к самому дорогому району
Таблица 8.7. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам города

Отношение цен /  аренды земельных участков по районам города по 
отношению к самому дорогому району Среднее Доверительный интервал

Центр города 1,00
Центры деловой активности 0,88 0,86 0,89

Зоны автомагистралей 0,72 0,70 0,75
Индивидуальные жилые дома 0,74 0,71 0,77

Многоквартирная жилая застройка 0,78 0,76 0.80
Окраины города, промзоны 0,65 0,63 0,66
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*«Сп/ювочник оценщика иеовижимости-2022. Земельные участки. Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород. 2020 г., стр. 247).

Категория земельКатегория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим.
Вид разрешенного использованияОдной из наиболее важных характеристик земельного участка является вид его разрешенного использования, который напрямую определяет, какие именно цели собственник может реализовывать с его помощью. Под видом разрешенного использования (ВРИ), в свою очередь, понимается его допустимое функциональное назначение. В случае отличия объектов- аналогов по данному критерию от объекта оценки, может вводится корректировка на вид разрешенного использования.

Наличие подъездных путей с твердым покрытиемНаличие или отсутствие асфальтового покрытия подъездных путей существенно влияет на рыночную стоимость земельного участка.
Выход к красной линии улицыЗемельные участки, расположенные на красной линии улиц, характеризующихся высоким пешеходным и транспортным потоком, стоят дороже аналогичных участков, расположенных внутриквартально или на красной линии улиц с более низким пешеходным и автомобильным трафиком. Интенсивность транспортного и пешеходного потоков напрямую влияет на инвестиционную привлекательность местоположения земельных участков.

Наличие улучшенийВ соответствии с п. 20 Ф СО  № 7 «рыночная стоимость земельного участка, застроенного объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства для внесения этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из вида фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный земельный участок оценивается как незастроенный, предназначенный для использования в соответствии с видом его фактического использования.
Наличие коммуникацийНаличие коммуникаций, подведенных к земельному участку, не только делают его более привлекательным в глазах девелоперов и инвесторов, но также существенно увеличивают его стоимость. Земельные участки различного назначения с уже имеющимися на территории коммуникациями предлагаются по ценам в значительно выше, чем земельные участки без коммуникаций.

Площадь участкаВведение поправки на площадь основано на предположении, что чем дороже объект, тем 
н и ж е е го  п о к у п ате л ьн ая  возм ож н ость . Т о  есть , чем  б о л ь ш е м асш таб  (р азм ер ы ) о б ъ ек та  о ц ен ки , тем он дороже и тем меньше спрос на него. Следствием этого является необходимость внесения к стоимости дорогих объектов поправки на низкую ликвидность, понижающей стоимость 1 м2 площади (1 м3 объема) у объектов большего масштаба по сравнению с меньшими объектами.Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:
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C - b *  S it,

где:С -  цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,S -  общая площадь земельного участка, кв. м.,Ь - коэффициент активности рынка,п - «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере увеличения общей площади земельного участка.В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного участка снижается при увеличении общей площади.
Тлблнцп 8.8. Итоги расчетов СтатРиелт на основе актуальных рыночных данных

Земли населенных пунктов (города и 
пригородные земли) с населением

R2 Коэффициент 
детерминации

Коэффициент
торможения

Формула расчета корректировки на 
площадь, масштаб (Ks)

Более 1 млн. человек 0,681 -0,17 Ks = (So/Sa1a‘0'17
От 400 тыс. до 1 млн человек 0,594 -0,20 Ks =(So/Sa)"-»j »
От 50 тыс. до 400 тыс. человек 0,559 -0,23 K ^fS o /S A r-1123
Поселения до 50 тыс. человек 0,547 -0,30 Ks = (So/Sa) " 0-30

*Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.10.2022 г. Категория: на Масштаб, размер, общую 
площаоь земельных участков на 01.07.2022 г (lillps://slalriell.ru'stalislika-rynka/slalislika-na-01-10-2022^korrcklirovki-sloimosli- 
zcmli'2980-na-masshtab-razmer-obshchuyu-plnshchad-zcmclnykh-uchastkov-korrcklirovka-na-01-10-2022-goda)где:So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.Sa -  общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного участка, ед.

8.5. Основные выводы относительно рынка недвижимости в сегментах, 
необходимых для оценки объектаНа основании анализа рынка оценщик пришёл к следующему заключению:По данным анализа рынка предложения рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с назначением «под жилую застройку (МЖС)» (годовой размер арендной платы) может находиться в диапазоне 350,03 -  1684,26 руб. за 1 кв. м без учета введенных корректировок.Данный раздел подготовлен специалистами О О О  «Центр экономического содействия» на основании данных рынка, представленных в открытом доступе сети Интернет.

Источники информации, используемые при составлении данного раздела: https://torgi.Kov.ru/

8.6. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта
оценкиВ соответствии с определениями рыночной стоимости, расчет необходимо выполнять, исходя из возможного альтернативного использования собственности, при котором в текущей рыночной ситуации стоимость будет максимальной. Таким образом, можно утверждать, что в любой текущий момент времени максимальная стоимость собственности соответствует ее наиболее эффективному использованию, которое, в свою очередь, определяется текущим состоянием рынка.Понятие наиболее эффективного использования объекта оценки, применяемое в настоящем отчете, определяется как вероятное и разрешенное законом использование объекта с наибольшей отдачей, причем непременные условия физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий.В данном случае применяется анализ наиболее эффективного использования собственности
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как улучшенной, т.е. принимая во внимание тип существующих улучшений. Анализ такого использования должен дать рекомендации по дальнейшей эксплуатации собственности. Подразумевается, что определение наиболее эффективного использования объекта является результатом суждений оценщика на основе его аналитических навыков, тем самым, выражая лишь его собственное мнение.Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой стоимости Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении наилучшего использования собственности, исходя из анализа особенностей оцениваемого объекта и состояния рынка.Понятие «наиболее эффективное использование», применяемое в данном отчете, подразумевает такое использование объекта оценки, которое из всех разумно возможных, физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых видов использования имеет своим результатом максимально высокую стоимость объекта на дату оценки.Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования, следующим критериям:- законодательная разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые разрешены распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, положениями об исторических зонах и экологическим законодательством;- физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных в данной местности способов использования;- максимальная эффективность: рассмотрение того, какой из финансово осуществимых вариантов использования будет приносить максимальный чистый доход или максимальную текущую стоимость.На основании задания на оценку к Муниципальному контракту №14/2022 Оказание услуг по проведению оценки рыночной стоимости ежегодного размера арендной платы для земельных участков Идентификационный код закупки 22 38602003130860201001 0007 001 6831 244 Код позиции КТРУ: 68.31.10.000-00000001 от 15 июня 2022 года оценщиками О О О  «Центр экономического содействия» необходимо определить рыночную стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок. Результат оценки будет использоваться в качестве независимого экспертного суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости на заключение договора аренды земельного участкаСогласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости № КУВИ-001/2022-183633592 от 17.10.2022 г. данные о прочих обременениях имущественных прав на земельный участок с кадастровым номером 86:10:0101230:1247 не зарегистрированы.Таким образом, условия пользования объекта оценки, которые следует учесть при расчете стоимости оцениваемых имущественных прав в отношении земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101230:1247, оценщиком не выявлены.Действующий договор аренды или проект договора аренды на оцениваемый земельный участок. Заказчиком не предоставлены, поэтому провести анализ условий использования оцениваемого объекта недвижимости, устанавливаемых договором аренды, не представляется возможным.
З ак л ю ч ен и е  о  н аи б о л ее  э ф ф ек ти в н о м  и сп о л ьзо ван и и :Таким образом, анализ наиболее эффективного использования показал: учитывая особенности объекта, в данном случае возможным вариантом использования оцениваемого земельного участка является его использование в соответствии с разрешенным использованием -  под жилую застройку (МЖС), «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6».
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9. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

9.1. Описание применения доходного, затратного и сравнительного 
подходов к оценкеОсновными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком (п. 11 Ф СО  № 1).Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов (п. 24 Ф СО  № 1).

9.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением расчетовВ настоящее время рыночная стоимость права собственности земельного участка осуществляется в соответствии с «Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков», утвержденными распоряжением Минимущества России от 06 марта 2002 г. № 568-р (ред. от 31.07.2002 г ).В соответствии с «Методическими рекомендациями», Оценщик при проведении оценки обязан использовать (или обосновать отказ от использования) затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке. Оценщик вправе самостоятельно определять в рамках каждого из подходов к оценке конкретные методы оценки. При этом учитывается объем и достоверность доступной для использования того или иного метода рыночной информации.В соответствии с «Методическими рекомендациями» при оценке рыночной стоимости земельных участков используются методы сравнения продаж, выделения, распределения, капитализации земельной ренты, остатка и метод предполагаемого использования.
9.2.1. Доходный подходДоходный подход - совокупность методов оценки стоимости Объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования Объекта оценки (п. 15 Ф СО  № 1).Согласно п. 16 Ф СО № 1 доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые Объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом Оценки расходы. При применении доходного подхода оценщики определяют величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.

9.2.1.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
доходного подхода

М е т о д  к а п и т а л и з а ц и и  з е м е л ь н о й  р е й т ы .  Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков.Условие применения метода: возможность получения земельной ренты от оцениваемого земельного участка
М ето д  п р ед п о л агае т  сл ед у ю щ у ю  п о сл е д о ва тел ь н о ст ь  дей стви й :• расчет земельной ренты, создаваемой земельным участком,• определение величины соответствующего коэффициента капитализации земельнойренты; • расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.
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Вывод: Для выполнения расчетов методом капитализации земельной ренты необходимо располагать информацией о прогнозируемых доходах, полученных от оцениваемого земельного участка. На дату оценки, оценщиком не было выявлено достаточное количество предложений о сдаче в аренду земельных участков, аналогичных оцениваемому, в связи, с чем отсутствует возможность определения земельной ренты.
М е т о д  о ст а т к а . Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков.Условие применения метода: возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими доход.Метод предполагает следующую последовательность действий:• расчет стоимости воспроизводства или замещения улучшений, соответствующих наиболее эффективному использованию оцениваемого земельного участка;• расчет чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный период времени на основе рыночных ставок арендной платы,• расчет чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения, за определенный период времени как произведения стоимости воспроизводства или замещения улучшений на соответствующий коэффициент капитализации доходов от улучшений;• расчет величины земельной ренты как разности чистого операционного дохода от единого объекта недвижимости за определенный период времени и чистого операционного дохода, приходящегося на улучшения за соответствующий период времени;• расчет рыночной стоимости земельного участка путем капитализации земельной ренты.
Вывод: метод остатка основан на разделении дохода от единого объекта недвижимости,приходящегося на улучшения и на земельный участок. Улучшения земельного участка соответствуют варианту наиболее эффективного использования. То есть, расчет потока доходов от единого объекта недвижимости будет совпадать с расчетом, реализованным в разделе «доходный подход» для всего объекта. Разделение потока доходов может быть произведено лишь с использованием стоимости воспроизводства (замещения) улучшений, и стоимость земельного участка окажется равной разнице между результатом расчета доходным подходом единого объекта недвижимости и стоимости воспроизводства (замещения) улучшений. Что приведет к равенству результатов по затратному и доходному подходу для единого объекта недвижимости, одновременно нарушается один из основных принципов оценки -  независимости подходов. Описанная последовательность действий по расчету стоимости методом остатка приведет к формальному результату стоимости земельного участка, и будет способствовать снижению достоверности результата в целом.
М е т о д  п р е д п о л а га е м о го  и с п о л ь з о в а н и я .  Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков.Условие применения метода: возможность использования земельного участка способом, приносящим доход.Метод предполагает следующую последовательность действий:• определение суммы и временной структуры расходов, необходимых для использования земельного участка в соответствии с вариантом его наиболее эффективного использования (например, затрат на создание улучшений земельного участка или затрат на разделение земельного участка на отдельные части, отличающиеся формами, видом и характером использования);• определение величины и временной структуры доходов от наиболее эффективного использования земельного участка;• определение величины и временной структуры операционных расходов, необходимых для получения доходов от наиболее эффективного использования земельного участка;
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• определение величины ставки дисконтирования, соответствующей уровню риска инвестирования капитала в оцениваемый земельный участок;• расчет стоимости земельного участка путем дисконтирования всех доходов и расходов, связанных с использованием земельного участка.При этом под дисконтированием понимается процесс приведения всех будущих доходов и расходов к дате проведения оценки по определенной оценщиком ставке дисконтирования.Для приведения всех будущих доходов и расходов к дате проведения оценки используются ставки дисконтирования, получаемые на основе анализа ставок отдачи на капитал аналогичных по уровню рисков инвестиций.Источником доходов может быть сдача в аренду, хозяйственное использование земельного участка или единого объекта недвижимости, либо продажа земельного участка или единого объекта недвижимости в наиболее вероятные сроки по рыночной стоимости.Расчет доходов в варианте сдачи недвижимости в аренду должен предусматривать учет дохода от продажи единого объекта недвижимости в конце прогнозного периода.Учитывая объем и достоверность доступной для использования в рамках того или иного метода рыночной информации, опираясь на результаты анализа внешних факторов, влияющих на стоимость оцениваемого земельного участка, мы пришли к следующим выводам.
Вывод: метод предполагаемого использования в данном случае не может быть применен, поскольку на дату оценки, оценщик не располагал информацией, способной спрогнозировать будущие доходы, которые земельный участок или единый объект недвижимости способны приносить в будущем, а также связанные с ними расходы.
9.2.1.2. Расчеты и пояснении к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного подходаВ силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки доходным подходом не произведен.
9.2.2. Затратный подходЗатратный подход -  совокупность методов оценки стоимости объекта, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта с учетом износа. Затратами на воспроизводство объекта являются затраты, необходимые для создания точной копии объекта с использованием применявшихся при создании объекта материалов и технологий. Затратами на замещение объекта являются затраты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки (п. 18 Ф СО  № 1).

9.2.2.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 
затратного подходаВ основе затратного подхода лежит принцип замещения, согласно которому инвестор не заплатит за объект сумму большую, чем та, в которую обойдется получение соответствующего участка под застройку и возведение аналогичного по назначению и качеству объекта без чрезмерной задержки. В затратном подходе стоимость недвижимости равна сумме стоимости улучшений на участке за вычетом накопленного износа и стоимости земельного участка.Применительно к оценке земельных участков затратный подход не имеет самостоятельного значения, т.к. земля является естественным ресурсом, не требующим особенных затрат на создание. Элементы затратного подхода, в части расчета стоимости воспроизводства или замещения улучшений земельного участка, могут использоваться при расчете стоимости земельного участка сравнительным подходом (метод выделения, метод распределения). Однако на дату оценки на земельном участке улучшений не имеется.
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9.2.2.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающим проверяемость выводов и 
результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 
подходаВ силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки затратным подходом не произведен.

9.2.3. Сравнительный подходСравнительный подход -  совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами - аналогами (п. 12 Ф СО  № 1).При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество (предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов.Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов - аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений (п. 13 Ф СО  № 1).
9.2.З.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

сравнительного подхода
М е т о д  в ы д е л е н и я .  Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.Условия применения метода:-  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения (спроса);-  соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию.Метод предполагает следующую последовательность действий:-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - аналогами;-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов;
-  р ас ч ет  ст о и м о сти  за м ещ е н и я  или сто и м о сти  в о сп р о и зво д ств а  у л у ч ш ен и й  о ц ен и в аем о го  земельного участка;-  расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем вычитания из рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, стоимости замещения или стоимости воспроизводства улучшений земельного участка.
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Вывод: оценщику не представляется возможным применить метод выделения, поскольку оцениваемый земельный участок свободен от застройки.
М е т о д  р а с п р е д е л е н и я .  Метод применяется для оценки застроенных земельных участков.Условия применения метода:-  наличие информации о ценах сделок с едиными объектами недвижимости, аналогичными единому объекту недвижимости, включающему в себя оцениваемый земельный участок. При отсутствии информации о ценах сделок допускается использование цен предложения (спроса);-  наличие информации о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости;-  соответствие улучшений земельного участка его наиболее эффективному использованию.Метод предполагает следующую последовательность действий:-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, с объектами - аналогами;-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок;-  расчет рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов;-  расчет рыночной стоимости оцениваемого земельного участка путем умножения рыночной стоимости единого объекта недвижимости, включающего в себя оцениваемый земельный участок, на наиболее вероятное значение доли земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости.Вывод: оценщику нс представляется возможным применить метод распределения для определения рыночной стоимости земельного участка в рамках настоящего Отчета, в связи с тем, по результатам проведенного анализа рынка было выявлено, что отсутствует информация о наиболее вероятной доле земельного участка в рыночной стоимости единого объекта недвижимости
М е т о д  с р а в н е н и я  п р о д а ж . Метод применяется для оценки земельных участков, как занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - застроенных земельных участков), так и земельных участков, не занятых зданиями, строениями и (или) сооружениями (далее - незастроенных земельных участков).Условие применения метода:-  наличие информации о ценах сделок с земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого.
-  при отс у тст в и и  и н ф о р м ац и и  о  ц ен ах  сд ел о к  с  зе м ел ьн ы м и  у ч а стк ам и  д о п у с к ает ся  использование цен предложения (спроса).Метод предполагает следующую последовательность действий:-  определение элементов, по которым осуществляется сравнение объекта оценки с объектами-аналогами (далее - элементов сравнения);
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-  определение по каждому из элементов сравнения характера и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка;-  определение по каждому из элементов сравнения корректировок цен аналогов, соответствующих характеру и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка;-  корректировка по каждому из элементов сравнения цен каждого аналога, сглаживающая их отличия от оцениваемого земельного участка;-  расчет рыночной стоимости земельного участка путем обоснованного обобщения скорректированных цен аналогов.
Вывод: применительно к настоящей оценке на период, сопоставимый с датой проведения оценки, указанные условия выполняются. Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цены предложения по купле-продаже, оформленной в порядке публичной оферты (с учетом модельного торга с продавцом). Данный подход базируется на принципе замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект.Таким образом, в процессе настоящей оценки рыночная стоимость земельного участка может быть определена методом сравнения продаж, так как имеется достоверная и достаточная информация о ценах предложения по продаже земельных участков под сопоставимое использование.
9.2.3.2. Расчеты и пояснении к расчетам, обеспечивающие проверяемость выводов и 

результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках 
сравнительного подходаНа основании вышеизложенного в рамках сравнительного подхода рыночная стоимость земельного участка может быть определена методом сравнения продаж.Сравнительный подход -  основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими объектами недвижимости, которые были проданы или включены в реестр на продажу.В  рамках сравнительного подхода, метод сравнения продаж наиболее действенен для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о недавних сделках купли-продажи. Если такая недвижимость на рынке продаж отсутствует, метод сравнения продаж не применим. Любое отличие условий продажи сравниваемого объекта от типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при применении метода сравнения продаж необходимы достоверность и полнота информации.Сравнительный подход -  основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими объектами недвижимости, которые были проданы или включены в реестр на продажу.В рамках сравнительного подхода, метод сравнения продаж наиболее действенен для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о недавних сделках купли-продажи. Если такая недвижимость на рынке продаж отсутствует, метод сравнения продаж не применим. Любое отличие условий продажи сравниваемого объекта от типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при анализе. Поэтому при применении метода сравнения продаж необходимы достоверность и полнота информации.Стоимость, полученная в рамках сравнительного подхода —  это прогнозный показатель. Она указывает ту денежную сумму, которую, вероятно, заплатит покупатель за данный объект оценки при соблюдении определенных условий. В этой связи понятие стоимости необходимо отличать от понятия цены и издержек (затрат). Цена —  это фактический показатель. Она указывает сумму, которая была заплачена за аналогичный объект оценки в результате состоявшейся сделки при конкретных обстоятельствах. Издержки (затраты) —  это сумма денежных средств, которая требуется для создания данного объекта оценки либо его
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приобретения. Издержки влияют на рыночную стоимость, однако однозначно ее не определяют.Сравнительный подход используется при определении рыночной стоимости объекта оценки исходя из данных о недавно совершенных сделках с аналогичным объектом или цена предложения по купли-продажи, оформленная в порядке публичной оферты (с учетом модельного торга с продавцом). Данный подход базируется на принципе замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект. Поэтому цена продажи аналогичных объектов служит исходной (базовой) информацией для расчета стоимости объекта оценки.Данный подход включает сбор данных о рынке продаж и предложений по объектам недвижимости, сходным с оцениваемыми. Цены на объекты-аналоги затем корректируются с учетом параметров, по которым объекты отличаются друг от друга.После корректировки цен объектов-аналогов, итоговая величина (в рамках сравнительного подхода) имеет важное значение в согласовании результатов, полученных другими подходами к оценке.
Последовательность определения рыночной стоимости земельного участка 

сравнительным подходомОпределение стоимости недвижимости методом сравнения продаж производится в следующей последовательности:1. Выбор и установление цены объектов-аналогов;2. Выбор элементов и единиц сравнения и проведение сравнительного анализа;3. Расчет корректировок для каждого объекта-аналога по элементам сравнения;4. Корректировка значений единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения, расчет откорректированной стоимости.Выбор и установление цены аналоговОбъектом-аналогом объекта оценки для целей оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость (п. 14 Ф С О  № 1).Для оценки стоимости используются данные риэлтерских компаний, как собственные, так и опубликованные в рекламно-информационных изданиях, подтверждающие цены, существующие на дату оценки.В целях настоящей оценки подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с объектом оценки, не требующие значительных корректировок.К каждому аналогу приводится его краткая характеристика, описание месторасположения и источник информации, т.е. необходимый минимум сведений, позволяющий уточнить данные или провести их проверку.Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже:Выбор объектов-аналоговПрименение сравнительного подхода для оценки рыночной стоимости имущества требует наличия достаточного количества сведений о сделках с имуществом, аналогичным оцениваемым.Применительно к настоящей оценке на дату оценки указанное условие выполняется 
П р о ве д ен н ы й  ан а л и з  и н ф о р м ац и и  в еб -сай то в  аге н тс тв  н ед ви ж и м о с ти  п озво л и л  в ы яви ть  информацию об имуществе, аналогичном оцениваемому.По состоянию на дату оценки на рынке недвижимости региона прямых аналогов объекту оценки не выявлено (см. таб. 8.4. настоящего отчета).Объект №1 сопоставим с объектом оценки по категории земель, назначению, местоположению, расположению в районе населенного пункта и относительно красной линии
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улицы, однако отличается от объекта оценки по величине площади.Объект №2 сопоставим с объектом оценки по категории земель, назначению,местоположению, расположению относительно красной линии улицы, однако отличаются от объекта оценки по величине площади, а также по расположению в районе населенного пункта.Объект №3 сопоставим с объектом оценки по категории земель, назначению,расположению в районах населенного пункта и относительно красной линии улицы, однако отличаются от объекта оценки по величине площади, а также по привлекательности местоположения для потенциального инвестора.Объект №4 сопоставим с объектом оценки по категории земель, назначению,расположению в районе населенного пункта и относительно «красной линии» улицы, однакоотличается от объекта оценки по величине площади, а также по привлекательности местоположения для потенциального инвестора. Кроме того, объект №4 был передан в пользование по самой низкой стоимости годовой аренды по сравнению с прочими объектами сравнения из выборки.Объект №5 сопоставим с объектом оценки по категории земель, назначению,расположению в районе населенного пункта, однако отличается от объекта оценки по величине площади, характеризуется более привлекательным местоположением для потенциального инвестора. Кроме того, Объект №5 характеризуется неправильной формой, размещением на окраине района, в отдалении от основных автомобильных дорог района, отсутствием удобных подъездных путей с твердым покрытием.Суммарная величина корректировок, которые необходимо будет ввести в расчет для объектов №№4,5, значительно больше, чем суммарная величина корректировок для прочих объектов из выборки На основании изложенного, использование объектов №4,5 приведет к искажению итоговой рыночной стоимости аренды объекта оценки. Оценщик отказывается от данных объектов в пользу прочих объектов из выборки.Таким образом, для целей настоящей оценки, в качестве объектов-аналогов принимаются объекты №1, №2, №3, так как они наиболее схожи с объектом оценки.В связи с особенностями данных объектов выявлено, что рыночная стоимость определяется на основании анализа количественных и качественных характеристик земельных участков. В связи с изложенным, для получения итоговой стоимости будут выполняться корректировки к стоимости земельных участков.Оценщиком подобраны объекты-аналоги, наиболее сопоставимые с объектом оценки, не требующие значительных корректировок, учитывая допущения, на которых основывается настоящая оценка. Выбранные объекты-аналоги представлены в таблице ниже.
Таблица 9.1. Выбор объектов-аналогов для определения рыночной стоимости права аренды земельного участка

Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3
Наименование объекта Земельный участок Земельный участок Земельный участок Земельный участок
Состав передаваемых 

прав Право аренды Право аренды Право аренды Право аренды

Условия
финансирования Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия продажи 
(предложения) Типичные Типичные Типичные Типичные

Условия рынка Стоимость сделки Стоимость сделки Стоимость сделки Стоимость сделки
Период продажи /  дата 

оценки Октябрь 2022 года Апрель 2022 года - Июнь 
2022 года

Апрель 2022 года - Май 
2022 года

Декабрь 2021 года - 
Январь 2022 года

Адрес

Ханты-Мансийский 
автономный округ - 
Югра, город Сургут, 

улица Мостостроителей, 
д. 2/2

Ханты-Мансийский 
Автономный округ - 
Югра АО. Сургут г. 

Восточный промрайон 
тер

Ханты-Мансийский 
автономный округ -  
Югра, город Сургут, 

жилой квартал Пойма-5

Российская Федерация, 
Тюменская область, г. 

Тюмень

Статус населенного Населенные пункты в Населенные пункты в Населенные пункты в Областной центр
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Показатели Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3
пункта объекта ближайшей окрестности 

областного центра
ближайшей окрестности 

областного центра
ближайшей окрестности 

областного центра
Район местоположения 

объекта внутри 
населенного пункта

Многоквартирная жилая 
застройка

Многоквартирная жилая 
застройка

Многоквартирная жилая 
застройка

Многоквартирная жилая 
застройка

Категория земель Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Земли населенных 
пунктов

Разрешенное 
использование (ВРИ)

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка). Код 2.6

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка)

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка)

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка)
Разрешенное 

использование согласно 
классификации 

справочника

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

под жилую застройку 
(МЖС)

Расположение объекта 
относительно «красной 

линии» улицы

Имеется выход к 
"красной линии" улицы

Имеется выход к 
"красной линии" улицы

Имеется выход к 
"красной линии" улицы

Имеется выход к 
"красной линии" улицы

Наличие подъездных 
путей с твердым 

покрытием

Подъездные пути с 
асфальтовым покрытием

Подъездные пути с 
асфальтовым покрытием

Подъездные пути с 
асфальтовым покрытием

Подъездные пути с 
асфальтовым 
покрытием

Наличие коммуникаций Тех. условия определены Тех. условия определены Тех. условия определены Тех. условия 
определены

Наличие улучшений Свободный от застройки Свободный от застройки Свободный от застройки Свободный от 
застройки

Источник информации

h ltps://old .torgi .go v. ru/rcsir 
ictcd/notification/notificali 
onVicw.html?notificationl 
d=59006132&lotld=59006 

366&prcvPagcN=2

https://old.torgi.gov.ru/rcstr
ictcd/notification/notificali
onVicw.html?notificaiionI
d=58529295&lot!d=58529

920&prevPagcN=2

https://old.torgi.gov.ru/rcs 
trictcd/noli fication/noti fic 
aiionVicw.html?notificati 
onld=57047558&lotld=5 
7048228&prcvPagcN=l

Площадь, кв. м 13 166 9 732 15 485,00 7 812,0
Цена продажи, рублей 16 391 200 12 951 600 11 318 111,53

Цена продажи руб./кв. м - 1 684,26 836,40 1 448,81Выбор элементов и единиц сравненияЕдиницы сравнения -  некоторые общие для всех объектов удельные или абсолютные, физические или экономические единицы измерения стоимости или арендной ставки, сопоставляемые и подвергаемые корректировке.В качестве единиц сравнения используются типичные для рынка оцениваемого объекта удельные показатели, такие как цепа за единицу площади или единицу объема, отношение цены к величине чистого дохода и другие. По каждому объекту-аналогу может быть, по обоснованию оценщика, выбрано несколько единиц сравнения.В качестве единицы сравнения может выступать:-  цена за единицу общей (полезной, арендной) площади строения (кв. м);-  цена за единицу объема строения;-  цена за квартиру или комнату, помещение;-  цена за один элемент объекта, приносящий доход (посадочное место в ресторане или театре, место или номер в гостинице, прочее);-  одно парковочное или машиноместо и т.д.За единицу сравнения стоимости выбрана стоимость аренды 1 кв. м земельного участка.
Э л ем е н там и  ср авн ен и я  н азы ваю т х ар актер и сти ки  о б ъ ек то в  н ед ви ж и м о с ти  и сделок , которые вызывают изменения цен на недвижимость.К рассмотрению можно принимать объекты, конкурентоспособные с точки зрения типично информированного покупателя. Это означает, что сделка продажи была честной, обе стороны имели соответствующую информацию и поступали экономически целесообразно, условия финансирования были нормальными рыночными. Для определения элементов, от которых зависит
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стоимость, необходим подробный анализ рыночных условий.Корректировка цен аналогов выполняется по выбранным единицам сравнения, принимая во внимание выявленные при анализе рынка основные ценообразующие факторы (элементы сравнения).Среди элементов сравнения анализируются, в том числе, следующие:-  состав предаваемых прав на объект недвижимости;-  условия финансирования состоявшейся или предполагаемой сделки;-  условия продажи (предложения), в том числе, различия между ценами предложения/спроса и сделок и компонентами стоимости, не связанными с недвижимостью;-  условия рынка (изменения за период между датами сделки и оценки);-  характеристики местоположения объекта;-  физические характеристики объекта;-  экономические характеристики использования объекта.При этом корректировки вводятся по тем элементам сравнения, различия которых определяют различие цен сравниваемых объектов.
Внесение и обоснование корректировок

Передаваемые праваЦена сделки определяется составом имущественных прав. Многие типы недвижимости продают с учетом действующего договора аренды, которые могут быть заключены по ставкам ниже рыночных. Эти сделки совершаются тогда, когда условия расторжения договора юридически невозможно или экономически не целесообразно. В этом случае нужно вносить корректировку в цену объекта-аналога на разницу в ставках аренды по договору и по рынку. Сравнение можно проводить только при передаче одинаковых прав по объекту и его аналогам. Объект оценки не отличается от объектов аналогов, корректировка не вводится.
Условия финансированияЦены сделок для различных объектов недвижимости могут отличаться из-за разных условий финансирования. Стремление участников сделки получить максимальную выгоду порождает различные варианты расчетов, которые в свою очередь влияют на стоимость объекта.К наиболее распространенным условиям сделки относят случай, когда продавец выплачивает пункты, т. е. проценты от кредита, которые заимодавец требует для получения кредита. В этом случае для корректировки из продажной цены отнимают величину пунктов в денежном выражении.Другим распространенным случаем является финансирование сделки самим продавцом, т. е. предоставление им покупателю ипотечного кредита. Для корректировки таких условий можно применить дисконтирование денежных потоков ипотечного кредита при рыночной норме процента. При этом надо принимать во внимание, что покупатель может продать объект до окончания срока кредита, поэтому сроки кредита для целей дисконтирования могут быть уменьшены. В нашем случае условия оплаты объектов-аналогов идентичны с объектом оценки, ввиду этого корректировка не вносится.Условия финансирования Объекта оценки и объектов-аналогов сопоставимы. Различий по данному элементу не выявлено, следовательно, влияние данного фактора на итоговые результаты оценки Объекта оценки исключено. Корректировки не требуется.

Условия продажиКорректировка на условия продажи обычно выявляется на основе анализа взаимоотношений покупателя и продавца. Как правило, условия продажи существенно влияют на
48
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цену сделки. Она может быть заключена ниже рыночной, если продавцу требуются наличные денежные средства. Финансовые, корпоративные или родственные связи могут также оказывать влияние на цену объекта недвижимости.Цены объектов-аналогов являются ценами предложения. Реальные цены, по которым заключаются договора, как правило, ниже цен предложения, ввиду этого требуется вводить корректировку на уторгование.Цены объектов-аналогов являются ценами сделки. Корректировка не требуется.
Фактор времени продажиПод корректировкой цен на фактор времени продаж понимается корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а также в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типы.Корректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги предлагались к продаже раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась

Таблица 9.2. Индексы изменения рыночных цен (в рублях) земельных участков

(С изиеьегылхы описания и яопсглепиаыи от 22077022 годл 0  _
Англиэ нзме»»ения рыночных ц̂ м земельных участков показал что кодексы изменения рыночных цен аа временной период зависят

1 от видов учагпоа и
2 от их территориального рэсоог.схечип

1 По.ВИдечт участксь индегсы нтменения рыисчиых цгм разделены го «^теориям и основный еидаы разреиенмехо нокдъэоиаман

Индексы изменений рыяхчых иен земельных участие за рремегеюй период без учета I*-стопсгоо я-ч  рассчитаны на «а»„асе полугодие по дачным отуСлиюваниых в сепч-цтерпет 
объявлений о продаже и аренде земельны» участков в Российской Федерации за пооюедимс 6 х«есяцев

ПРОДАЖА АРЕНДА

- К и к ьм . г « сп а  год 
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агьсм-ы< м-»ь-.>ы< 
ласты» СНГ.» ДНЯ j  row 

с пси*»»» кгя

Г*гьы»в1»*п»»-0Г0

л*эст*.гд*е» 1Ш И « М  с»».'

4/v-n< |чьл»;с

Р4»РЧШ«»*»Ь’0
.<гс.тьм***г»:

Р3.07.2С22 IC2 1.02 1.03 101 3.04 1.02 з.ОЗ 1 02
010 1  гог: 102 0 95 1.03 1 04 1.01 101 1.01 0.97
01.07 2021 102 1 СЮ 1Л4 1.02 1.03 103 1.01 1.0101.01 2021 
0! 07 2020 01 01 202С 

С1 07 2016

0.90 102 1 Г •
1 00 
0 <»* 1 02 1 02
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0?»
092 ........1 37 1 0101 01 2016 100 1 09 1д : 100 103 1.02 1.00 1 09

С1 07 2018 1.00 1.09 1.03 099 о ээ 1.01 С.99 1 0001.01 2018 о.«* 1.09 1,00 099 0 93 1.00 0.99 0 95
01 07 2017 0.*» 0 97 099 0 97 0 9» 100 0 97 0 97
01.01 2017 С” 0.97 0.9В 093 ОЭЗ 09В С.9С 0 9»01.0Г.201в 0.94 093 0« 065 096 094 С.97 093
01.01 201C 0.90 0.94 0% 094 0 94 0,92 С.93 0 93
01 07.2015 1.01 0.97 103 0 97 0  97 0 94 1.01 09501.01 2010 113 1.6» j 1 34 104 1 04 103 1.08 102

* не учмтырал.1сь »лпталь«ъе доиэ приспособлен*»* для постоянного гро.«.1ванш> (тз есть с изгн-мем згектрмчесва не менее 3 гвг стационарного отолге-нл канапааы»'. 
есдол левада улиц с  твердым гккры'ием;

"  • а  тзеже .-еиельиьх участке друт.и га-егоэий (цепег-эго имчй»-н-»ч*. гседнз.нн-т~ных длв ведение лрсизкастве-вмЛ деятельнее!* и размешен», м м т о е  иженесгой »>орастсг<1урь- 
еялпогненс 09 09 2972г.

* Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.10.2022 г. Категория: ИнОексы изменения рыночных 
цеп (в рублях) земельных участков на 01.07.2022 год (hllps://slalrieli.ndindeksy/2d06-indeksy-izmcneniya-rynochnykh-lsen-v-rublyaldi- 
zemelnykh-uchasikov)
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2 С целью учета терсптщмаяьпо'с мсг.йЛйт.ен'Я земельных участков для ичдесоо изменения рыночных цен введены гсгугодсеые .поправочные территориальные (региональные) 
коэффициенты по трем основной группам территорий

К» ■ 1.04 ■ д гр А-группы (г Москва в пределах МКАД и города-слупитет Водное. Дэер-инсгхД Кствльчиш храснсгорск. Люберцы Мытищи. Реутов Одинцово Хгмш. Щербинка и 
друг.» населенные пункты. сые»ы е с МКАД г Сачхт-Петерсург в пределах КАД. г Калининград н яргч»орсюю кэселенныс пункты Калкнкнградской области. г Сочи И приморские 
населенные пункты Краснодароого края, г Севастополь. населенные пункты Южного берега Крыма Евпатория: а та з е м е л ь н а » : участки ик npimeraou»» территорий).

КБ ■ 1,01 -  для Б-группы (областные сештублигансюте и голевые гоозда-центры с агломерациями it их гореда-спутииют. расположенные в пределах ЗО-tv шлометрсао.У зоны ст 
региональною центра, населенные пу-нты МсскооооЙ области, не вошедшие в А-груплу. а та»»* города Леммралсхой облает и друпю города Российской Федерации с '«юлсииостэю 
населения более 50 тысяч человек не вошедшие в  А-груплу а тэюго земельные участки их прилегающих территорий),

Кв ■ 0.99 -  для В-труггы (остальные города и населенные пуихты Российской Федерации не вошедшие э  А-груплу и Е-группу. а  такие земельные участки их прилегающих территорий)

Ft-ноз земельных участков и кндегсы рыночных цен участхеа А-групгы реагирует на экоисмичессю и пслигичесю-.е события и изменения быстрее, чем рынок недвижимости Б-группы. а 
S-группы - быстрее, чет» В-группы Вероятно сказывается более вь-соие доходность и накопления населения и бизнеса А-групгы пс сразнениго с Б-rpvnneft. Б-груггы -  го сравнению с 3- 
гругпой Учитьвая это логугадоеые индексы рыночных цен значительно нгьелируот отличие г» местоположению

Практическое применение представленных индское и «рзффицгюнтоа может за «л «чаться в приведении известной на определенную дату рыночной цены (или стоимости) объекта к 
нужной дате, ь случае стсгстоия доасвсрчых дачных о рыночной цене (стонмостнтна нунлую дату

Индексы рассчитаны на со-оее выборин объектов. лежащей в период между указанными в таблицах полугодовыми датами При этом, внутри полугодового периода выборка 
неравномерна, то есть более сильное изменение могло произойти в течение любою периода этого полугодия Следователь»», корректно можно утверждать об индексах изменен><я 
рыночных цен только за полные полугодовые периоды, прошедшие мегду сравм-еае»»ь*/1' датами

Поэтому ос*ц.ь'| индекс изменения рыночной цены (или стоимости) за длительном пеоиод равен произведению всех лэлутодоаь-х индексов данного вида недвижимости находящихся в 
промежутке между сравниваемы хи датами. нсхлхмая первый индекс, умноженных на соотв*тству«щ>« полугодовые лопраеочные территориальные коэффициенты

В случае «пограничных» дат сравниваемых объектов (то есть. ссопада«щ>и с датами, укатанными в таблице индексов) для определения итогового индекса нухзю перемножить все 
полугодовые индексы, находящиеся между сравниваемыми датам, ц иолпчая индекс на первую «пограничную» дату и включая индекс на последнюю «гю-рачичнук» дату, умно юго каждый 
полугодовой индекс на полугодовой пегфааэччый территориаль»«.й козфф«з«ечт соответствующий мсстогапэкенню объекта

I = i r  К* i2 * К *...* in* К = h *  i2 *...‘ in * Кп

где I -  общий индекс изменения сымсх-ных иен с  учетом территориального распогопения объегтоо 

i 1 , 1 2 . . . .  In ~ '**Де»сы изменения рыночных i/гч учить ваем»х периодов

К -  Кд. или КБ. или- КВ -полугодовыепоправочные терркнориальные «оэзхгчтциенты. ссотэетствующие местслслажеиню объектаОбъект оценки и объекты -  аналоги №№1,2,3 территориально расположены в областных, республиканских и краевых городах-центрах (Б-группа). Коэффициент для объектов -  аналогов №№1,2,3, учитывающий их территориальное расположение, равен 1,01.Согласно данным, опубликованным на сайте https://torgi.gov.ru, дата заключения сделки по объекту -  аналогу №1 приходится на июнь 2022 г., корректировка для него равна 1,03 (1,01*1,02).Дата заключения сделки по объекту -  аналогу №2 приходится на май 2022 г., следовательно, корректировка для объекта -  аналога №2 равна 1,03 (1,01 * 1,02).Дата заключения сделки по объекту -  аналогу №3 приходится на январь 2022 г., корректировка для него равна 1,03 (1,01*1,02).
Условия рынкаПод корректировкой цен на период продаж понимается корректировка цен на время. На рынке цены с течением времени изменяются. Причиной этого могут быть инфляционные или дефляционные процессы в экономике. Изменение цен может произойти в результате принятия новых законов, налоговых норм, а также, в связи с колебанием спроса и предложения на недвижимость в целом или ее отдельные типыКорректировка на дату заключения сделки вносится в том случае, если аналоги выставлялись на продажу раньше или позже даты оценки объекта, при этом принято корректировать только те объекты-аналоги, дата продажи которых отличается от даты проведения оценки на значительный срок, в течение которого ситуация на рынке недвижимости изменилась.

МестоположениеМестоположение оказывает решающее влияние на стоимость недвижимости. Это интегральная характеристика, включающая в себя удаленность от центра, престижность, 
т р а н сп о р т н у ю  д о ст у п н о ст ь , осо б ен н о сти  л ан д ш аф та  и б л и ж ай ш его  о кр у ж ен и я  (застрой ки ). Пространственно-территориальные координаты размещения того или иного объекта недвижимости при определении его стоимости трансформируются в рентную составляющую 
стоимости.

Местоположение по районам области по отношению к областному центру
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Таблица 9.3. Корректировка на местоположение земельного участка под жилую застройку по районам области по 
отношению к областному центру

Отношение цен земельных участков по районам области по отношению к 
областному центру Среднее Доверительный интервал

Областной центр 1.00
Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра 0.80 0,77 0.83

Райцентры с развитой промышленностью 0,71 0.68 0.73
Райцентры сельскохозяйственных районов 0,62 0.58 0.65

Прочие населенные пункты 0,50 0,47 0,54
* «Справочник оценщика недвижимости-2022. Земельные участки Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение. (Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгород. 2020г., стр. 95,96).Населенные пункты, в которых расположены объект оценки и объекты -  аналоги №1,2 имеют статус «Населенные пункты в ближайшей окрестности областного центра». Объект оценки и объекты-аналоги №1,2 сопоставимы по привлекательности местоположения для потенциального инвестора. Корректировка для объектов-аналогов №1,2 по данному фактору в расчет не вводится.Объект -  аналог №3 расположен в населенном пункте, идентифицированном как «Областной центр», корректировка для объекта -  аналога №3 равна 0,8.

Местоположение по районам города по отношению к самому дорогому району
Тяблнця 9.4. Корректировка на местоположение земельного участкя под жилую застройку по районам города

Отношение цен / аренды земельных участков по районам города по 
отношению к самому дорогому району Среднее Доверительный интервал

Центр города 1.00
Центры деловой активности 0,88 0,86 0,89

Зоны автомагистралей 0.72 0,70 0,75
Индивидуальные жилые дома 0,74 0,71 0,77

Многоквартирная жилая застройка 0,78 0,76 0,80
Окраины города, промзоны 0,65 0,63 0,66

*«Справочник оценщика недвижимости-2022. Земельные участки Часть 1 Территориальные характеристики и корректирующие 
коэффициенты на локальное положение (Приволжский центр метооического и информационного обеспечения оценки, г. Нижний 
Новгороо, 2020 г , стр. 247).Объект оценки и объекты -  аналоги №1,3 располагаются в районах населенных пунктов, идентифицированных как «Многоквартирная жилая застройка», следовательно, они сопоставимы по привлекательности местоположения внутри населенного пункта для потенциального инвестора. Корректировка по данному фактору для объектов -  аналогов №1,3 в расчет не вводится.Объект -  аналог №2 расположен в районе города, идентифицированном как «Окраины». Корректировка для объекта -  аналога №2 равна 1,20 (0,78/0,65).

Категория земельКатегория земель в РФ - часть единого государственного земельного фонда, выделяемая по основному целевому назначению и имеющая определенный правовой режим. Категория земель объекта оценки и объектов аналогов -  Земли населенных пунктов. Объект оценки и объекты -  аналоги №№1,2,3 не отличаются по данному признаку, поэтому корректировка в расчет не вводится.
Вид разрешенного использованияОбъект оценки сопоставим по данному признаку с объектами-аналогами №№1,2,3, поэтому введение корректировки в расчет не требуется.

Выход к красной линии улицыЗемельные участки, расположенные на красной линии улиц, характеризующихся высоким пешеходным и транспортным потоком, стоят дороже аналогичных участков, расположенных
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внутрикварталыю или на красной линии улиц с более низким пешеходным и автомобильным трафиком. Интенсивность транспортного и пешеходного потоков напрямую влияет на инвестиционную привлекательность местоположения земельных участков.Объект оценки и объекты -  аналоги №№1,2,3 имеют выход к «красной линии» улицы, следовательно, не отличаются по данному признаку, поэтому корректировка в расчет не вводится.
Наличие подъездных путей с твердым покрытиемНаличие или отсутствие асфальтового покрытия подъездных путей существенно влияет на рыночную стоимость земельного участка.Объект оценки и объекты -  аналоги №№1,2,3 обеспечены подъездными путями с твердым покрытие, введение корректировки для объектов -  аналогов №№1,2,3 не требуется.

Наличие коммуникацийНаличие коммуникаций, подведенных к земельному участку, не только делают его более привлекательным в глазах девелоперов и инвесторов, но также существенно увеличивают его стоимость.Технические условия для объекта оценки и объектов -  аналогов №№1,2,3 определены. (Источник информации: данные опубликованы на сайте https://torgi.gov.ru/.) Корректировка для объектов -  аналогов №№1,2,3 в расчет не вводится.
Наличие улучшенийВ соответствии с п. 20 Ф СО  № 7 «рыночная стоимость земельного участка, застроенного объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства для внесения этой стоимости в государственный кадастр недвижимости оценивается исходя из вида фактического использования оцениваемого объекта. При этом застроенный земельный участок оценивается как незастроенный, предназначенный для использования в соответствии с видом его фактического использования.Объект оценки и объекты аналоги №№1,2,3 свободны от застройки, влияние фактора наличия улучшения на рыночную стоимость объекта оценки в данном случае исключено. Корректировка для объектов -  аналогов №№1,2,3 в расчет не вводится
Плои/адь участкаВведение поправки на площадь основано на предположении, что чем дороже объект, тем ниже его покупательная возможность. То есть, чем больше масштаб (размеры) объекта оценки, тем он дороже и тем меньше спрос на него. Следствием этого является необходимость внесения к стоимости дорогих объектов поправки на низкую ликвидность, понижающей стоимость 1 м2 площади (I м3 объема) у объектов большего масштаба по сравнению с меньшими объектами.Исследование рынков земельных участков различных населенных пунктов (включая производственно-складского использования) показывает, что зависимость рыночной стоимости единицы площади участка от общей площади выражается степенной функцией:C=b* S"Где:С -  цена предложения (рыночная стоимость) земельного участка, ден. ед./ кв. м.,S— общая площадь земельного участка, кв. м.,Ь - коэффициент активности рынка,п - «коэффициент торможения» - степень замедления роста рыночной стоимости по мере увеличения общей площади земельного участка.

52

https://torgi.gov.ru/


ООО {(ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

В результате эффекта «торможения» рыночная стоимость единицы площади земельного участка снижается при увеличении общей площади.
Таблица 9.5. Итоги расчетов СтатРиелт на основе актуальных рыночных данных

Земли населенных пунктов (города и 
пригородные земли) с населением

R2 Коэффициент 
детерминации

Коэффициент
торможения

Формула расчета корректировки на 
площадь, масштаб (Ks)

Более 1 млн. человек 0,681 -0,17 Ks = (So/Sa)-"0,17
От 400 тыс. до 1 млн. человек 0,594 -0,20 Ks = (So/Sa)a‘°"°
От 50 тыс. до 400 тыс. человек 0,559 -0,23 Ks = (So/Sa)a~°,Z3
Поселения до 50 тыс. человек 0,547 -0,30 Ks = (So/Sa)a0-30

* Данные некоммерческой организации СтатРиелт. Статистика рынка на 01.10.2022 г. Категория: на Масштаб, рахмер, общую 
площадь земельных участков на 01.07.2022 г. (hltps://statriclt.ru/stalistika-rynka/stalislika-na-01-I0-2022g/korrektirovld-stoimosti- 
zcmli/2980-na-masshtab-razmcr-obshchuyu-ploshchad-zcmclnykh-uchastkov-korrektiro\'ka-na-01-I0-2022-goda)где:So -  общая площадь оцениваемого земельного участка, ед.Sa -  общая площадь сравниваемого (аналогичного по остальным параметрам) земельного участка, ед.Площадь всех объектов аналогов отличается от площади объекта оценки. Так как объект оценки территориально расположен в населенном пункте с населением от 50 до 400 тыс. человек, то корректировка на площадь составит для:- объекта аналога №1: Ks = (So/Sa)a-0,23 = (13 166 / 9 732)Л(-0,23) = 0,93;- объекта аналога №2: Ks = (So/Sa)a-0,23 = (13 166 / 15 485)Л(-0,23) = 1,04;- объекта аналога №3: Ks = (So/Sa)a-0,23 = (13 166 / 7 812)Л(-0,23) = 0,89.

Обоснование весовых коэффициентовВеса для расчета средневзвешенного значения рассчитываются нормированием к единице общего количества сделанных корректировок, причем стоимости, полученной при помощи наименьшего количества корректировок, соответствует наибольший вес, и наоборот, стоимости, полученной наибольшем количестве корректировок, соответствует наименьший вес. Расчет весовых коэффициентов при согласовании результатов, после корректировок каждого аналога производится по формуле:
к  = __________________________ (fr,| + iM | s ,. .|  + 0__________________________

(|S,| + 1)/(|S,| + 1) + (|S,| + 1)/(|S3| +1) +... + (|S„| +1)/(|S„I + 1) ’ где'К -  искомый весовой коэффициент; п -номер аналога; SA - сумма корректировок по всем аналогам; S , „ - сумма корректировок аналога, для которого производится расчет; 5, - сумма корректировок 1-го аналога; S2 - сумма корректировок 2-го аналога; S„ - сумма корректировок п- го аналога.Данную формулу можно упростить, умножив числитель и знаменатель на 1/(|5и| + 1), в результате получим:
К = _________________ K f r J + O _________________

1 /(|S , I + 1 ) + 1 /( \S 21 +  1) + ...  +  1 /(|S„| +1)Известно также, что величины корректировок могут быть как положительные, так и отрицательные, поэтому параметр S берется по модулю, так как значения корректировок, например -1 и +1 равнозначны. В случае, когда сумма корректировок (S) равна нулю, в формулу введен минимальный параметр 1, который дает определять вес при нулевых значениях сумм корректировок и избежать математической ошибки деления на ноль.
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Расчет рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок приведен в таблице 9.6.
Таблица 9.6. Расчет рыночной стоимости ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок

Показатели Объект
оценки

Объект аналог 
№1

Объект аналог 
№2

Объект аналог 
№3

S общая (м2) 13 166 9 732 15 485,00 7 812,0
Аренда, рублен 16 391 200 12 951 600 11 318 111,53

Аренда за 1м2, рублен - 1 684,26 836,40 1 448,81
Корректировка на состав передаваемых прав 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1684,26 836,40 1448,81
Корректировка на условия финансирования сделки 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1684,26 836,40 1448,81
Корректировка на уторговаине 1,000 1,000 1,000

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1684,26 836,40 1448,81
Корректировка на дату продажи - 1,03 1,03 1,03

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1735,12 861,66 149237
Корректировка на период продажи - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1735,12 861,66 149237
Корректировка на месторасположение (статус населенного 

пункта) - 1,00 1,00 0,80

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1735,12 861,66 1194,05
Корректировка на месторасположение (район в границах 

населенного пункта) 1,00 1,20 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на категорию земель 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на назначение ЗУ - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на наличие коммуникации - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м - 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на выход к красной линии улицы - 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на наличие подъездных путей с твердым 

покрытием 1,00 1,00 1,00

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1735,12 1033,99 1194,05
Корректировка на площадь 0.93 1,04 0,89

Рыночная стоимость аренды после корректировки, руб./кв. м 1618,61 107330 1058,97
Сумма корректировок по аналогам. % - 9.7349 26.8219 34.3328

Нормированный удельный вес корректировок анаюга - 0.1027 0.0373 0,0291
Су.ш»я нормированных удельных весов - 0.1691

Весовые коэффициенты 0,6074 0.2204 0.1722
Взвешенная стоимость 983,0647 236,5942 182,3677

Стоимость аренды 1 кв. м объекта оценки, руб./кв.м. 1 402,03
Итого стоимость аренды объекта, руб. 18 459 126,98

Итого стоимость объекта, округленно, руб 18 459 130Таким образом, проведенные анализ и расчеты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость годовой арендной платы за пользование объектом оценки, определенная сравнительным подходом, на дату' оценки составляет:
18 459 130

(В осем надцат ь м и л л и о н о в  чет ы рест а пят ьдесят  девят ь т ы сяч  ст о т ридцат ь)
рублей
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10. С О Г Л А С О В А Н И Е  Р Е ЗУ Л Ь Т А Т О В

10.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, 
полученных с применением различных подходовЭтап согласования результатов призван рассчитать согласованную рыночную стоимость арендной платы объекта оценки, с учетом достоинств и недостатков примененных подходов. Для расчета рыночной стоимости объекта использовался один подход -  сравнительный

10.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых 
результатам, полученным при применении различных подходов к 

оценке, а также использовании разных методов в рамках применения
каждого подходаУчитывая то, что для оценки стоимости объекта оценки использовался один подход (сравнительный), оценщиком было принято решение присвоить подходу удельный вес, равный 1.

Таблица 10.1. Согласование стоимости объекта оценки

Подходы к оценке

Рыночная 
ежегодной 

арендной платы за 
земельный 

участок, руб./год

Весовой
коэффициент

Взвешенная рыночная 
стоимость ежегодной 

арендной платы за 
земельный участок, 

руб./год
Доходный подход Не применялся - Не применялся
Затратный подход Не применялся - Не применялся
Сравнительный подход 18 459 126,98 1 18 459 126,98
Согласованная рыночная стоимость, руб./год 18 459 126,98
Согласованная рыночная стоимость ежегодной арендной 
платы за объект оценки - земельный участок, округленно, 
руб./год

18 459 130

10.3. Итоговое значение стоимости объекта оценки
Таблица 10.2. Итоговое значение стоимости объекта оценки

Объект оценки

Рыночная стоимость ежегодной 
арендной платы за земельный 

участок,
(НДС не облагается)'

Рыночная стоимость ежегодной арендной платы за объект оценки - земельный участок с 
кадастровым номером 86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного использования многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка). Код 2.6, адрес (местонахождение) объекта: Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, город Сургут, улица Мостостроителей, д. 2/2

18 459 130
(Восемнадцать миллионов 

четыреста пятьдесят девять тысяч 
сто тридцать) рублей

* Согласно Налоговому КоОсксу РФ (Часть //, Раздел VIII «Федеральные налоги». Глава 21 «Наюг на добавленную стоимость», 
Статья 146 «Объект наюгообложения») не признаются объектом налогообложения: операции по реализации земельных 
участков (долей в них)».

Необходимо отметить, что, согласно п. 30 ФСО .Vs 7, сосланный Оценщиком вывод о стоимости 
Объекта оценки и цена, установленная в ходе реальной сОелки, могут отличаться ввиду различных 
факторов, возникающих по причинам, не зависящим от Оценщика, к которым относятся отклонения 
исходных данных, возникающих из-за неточности собираемой информации, содержащей лишь 
усредненные значения показателей, и отклонения в расчетах стоимости, возникающих вследствие 
выполнения ряда математических и логических операций над исхооными данными. В рамках настоящего 
Отчета стандартное отклонение результата оценки, принимается равным коэффициенту детерминации 
модели расчета рыночной стоимости. Так как модели с коэффициентом детерминации выше 70 %
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признаются достоверными, возможные границы интервала, в котором может находиться стоимость 
Объекта оценки, составляют ±30 %

Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения 
сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со ст. 12 .Vs 135-ФЗ от 
29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации.

Отчет составил оценщик
Дата составления отчета:

_________________ Н. А . Скрипник
28 октября 2022 г.
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ

№ 7008/22
об определении рыночной стоимости ежегодной арендной платы за 

объект оценки - земельный участок с кадастровым номером 
86:10:0101230:1247, площадь 13166 кв. м., категория земель: земли 

населенных пунктов, вид разрешенного использования: многоэтажная 
жилая застройка (высотная застройка). Код 2.6, адрес (местоположение) 
объекта: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, город Сургут, 

улица Мостостроителей, д. 2/2
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Информация для оценки Объекты-аналоги 
№1

'***"* wV;

> W - 7 &
Источник информации

hllps://old.torgi.gov.ni/resiricted/notificaiion/notificationView.html?nolijicationId=59006l32&lolId=59006366<S:prevPageN=2
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№2

уН»* vr л жны х рлхъы*

Источник информации
hups: //old lorgi.gov.ru/rcslricted/notificalion 'notificationVieyv.html?notificationId=58529295&lotld=58529920&prcvPagcN=2
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- ?;*>£*Л* ЛПТ!
>! VS *.»! S3

'■Ж'ШШ6К
Источник информации

https://old.torgi.gov.ru/restricted/notification/notificationVicw.html7notiJicalionId 57047'558&lotld=57048228&prevPageN l
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;Й  Г  J  X'л  *  £  ?-Я
(Sitcs»-»

/ /сто  т к  информации:
https://old.lorgi.gov ru‘restricted'notification/notificationView.html?notificationId 57162574&lotId 57162785/iprevPageN=2

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

&  a  ±ЙЬ>2

Ое-э***’ vvjcpuiu**
Crjatsw» i*<*epiA!̂ >

№S •<х/дл:'"Т!й1г«1 vochhx Ав-rvociv:
": vc>:: new: v  *4.>о*мпдо«м гою;:: :>

МК9М» •'.w-mn.-lit-x-:' I tic.:».-.ШИ-Л1ГЛ
мал«о

<Чхгкие̂« 4«эдлик■* Tcwt»

Ист очник информации:
https://old.torgi.gov.nrrestrictcd,notification/notificationVicw.html?notificationld-57047558&lotId=57048533&pre\'PagcN~1
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Копии документов, предоставленные Заказчиком
hi Ешдесэ нхтлра*ннао ртгтца к ш и п ш п  оо оскжшж и*«мерил них н ■чспаар^плнша срам  к» и см а :

Си л я в  об оаюыаах и |ш :г р \ш 1\  ооитла тлмлмесп!
К» оааоиш* unpocaoi 17 10 2072. n.'crycinniao ги расоютртюк 17 10 2С22. сообщаем. что согиеяо меясш Едгастз roCT3.-pct»oo*Dio реестра1Изаожис<тн

p io -t 1 Ля ■» 1
ЗгмгтзяиН утастож

«Я ке лимеиестт^
| Лхст M l райей ! | Воет ж п  рщ ги 1 1 | Всего рил-до» 2 | Всего т с м  мпюси 7
1 7 10.7077т .VI КУ31МЯ1.-.ЧН:-1 «мим»;
Калхггрсам* номер 1м 10С101730 1 *47

1-мер ча»ггр>»отс ичтада U  100I01JJC
Z m  щтаааекш ЧДЖТТОЮГО k  i-io » n : :c : i

•ияад РГОТППП
Мигшоняпок Ханги-МинггРеиеа нтониакдЛ ет;*т - Югр» горел Сургут. тн^Моетосттеипетг*. д 7-Т

21
Клдаетгинм етоиие»гг», re* 477010,4 2;
KuxTpnur mntrft рассеиояпиал l  q . i n u  п и к ш
'W U  KlOCilO» ЯГЖМЛСП!

И lOCOOOCOO 1859» 56 IP 0000090 1610

loon ч т т ш и  I-fHtW»
Нити рач>п1.»1*жто я п л л ги л и M wimrumi лктн гтц -й л 'п к опш  uerroSta) Каз 7 в

Особые отметит
ГЪтплсда напасти Камы Ана» Аден ащрсипл л-аст*»ютг1И»»’. м  осясжмот ахтатяга ~  ДЛАТТА-МШТ 

АРХИТЕКТУРЫ IIГРА ЛОГТРО! ПТ. ЛЪОТВА АПМКККСПЧ1ШК ГОРОДА
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4*010 S t  4

iv.r.tua
Тгхявчгскиг условия по1к .чок в ая  itnuo.ioiHKCvaia upuc<« шагни*. к спам  
ап»тиг]ШО-1ггиичта>(а ой« iir-н-нпа и информации о u iz ir  а  палкппчгиаг 
<гсти<оо1вчгскее присос inucnno к  сп ам  airatatpHO-itiuintcKoiooicciimrnini

1 (  д c H w m n iW ii f  ООО .С у р гу та *  гор ..тс с пи > ттрачсскас е л а .  от 21 И\ М 2  V II*.
2 И л и ю  фи.тяллл АО .ЕЧчч-см Т и ч я л -  ( ,4 p v u w : T ia ipnK kC c с п а  or 15.0.7.2022 
.V РТ7/1Л74,
> П ж и м  ОАО -Сургут?»-»,т 15.0.1 * * * 5.2Р22 .V J92
4 Счгма-ссг.'исоатиа ПГГЧТ г Cyptyi* Х ат к-МаиснГкам о j> inn iu  IlAO • f u i e a w o
<n
i . О еш < с (Ш 1в м и с OIllXX) « lln  bsfl l l n  Хаиш и» о» 1403 2022 .V |(4 

V .M U L I
Графическая 'UOk

I C io n  инженерных сетей
2. Cx cus pjciio.i<x».v;iiu эгаклш-19 участка

Выписка in Ирами Tiuscncmvnsmt* i: застройка m  территории rrp«\u Cypiyra. 
утигрждекит аааин<пг;г1<;|*ы Лдмпяиетрмвт г е р л т п  II мл* 2022ю л  St IM | сщмЕмситма 
oi io ссити'-р* l o l l  i tua  M  7J02 ■■ nprai.K ic* стасм м .
4 Hw.iiuva in  F..vouH« ii4-ya>pcincimorn ргечри иедыишыоси! осноииья харлепут-палл 
n Ы[Х.'«угрпрованчъа; upunx in  n«.WAIMWt!l -  lipaw enc*  nl.vivilo

I. P  I L I K 1
Xapavirpm imv* агмельаогр участага

I. Mrct!noo*tni«e.
2 K ai< i< p io m u k
j. Ггм.х<проя1еаиос i-r»p4n; «i:
». K*utrpn«>ufe номер тсаглапом у и с ш .
У n *  иилль ХЖЛШ49 учасг ex 
<’ B a j рялрйивткt tu i> a£f! •ЛЫЭКаии*
?. Ck .hhux c геймпад лемедиюга участка 
4. i ( u «час ижо-адгхаЯ
•i Гелняметяас ysartltxa (io.wjio-kiiiu <?*хаглс:1ГКс*г10 яраиогм саяя) v <с?аЧ rirrc-cpi->- 

т к п е о в м  'йсисчсииа
H; Ииформадм* о пдагг л  гадкла-сият itaamacnraKSKai rr>«e'-ev‘K)iHe« * чг-*м яажеяериги 

7С* м п к а д  «Оеспгчсяк*
!; ilspXMCtpu paipcuicmixo етрагидм,-:»
'2  Лп»<ь-дапгдлии ин<|-[мадкх 
! '• <х'1 «яг'кли ж троЯ тю » * нет* усасам 
14. (AsK'njeowemTio имсльчсму'апхс

II. РЛ1ЧК1
При.игжгмяа

IViiXHac lltiiia-anricruoin v » « ic ;«  Ib-Mc-K.-m <*л%т1»лп с-‘»ггя норхтпоп десртнее 
■17•'A y.u IvJ! п*заХ< 157 -УЛ yiwpa-iCK»* ii>^niH -iiuiupo*0'MO«l j.*.rvt«nr:aa*a,v
V. Решение Дуч1« r--pux Сургута or 21 ai/рслв ?0I? nvsa M 10’ VI /2Г О ыкссяя* bimcmckxS 
a  i гмгржшшЛ 1~л» муиионгдivnoiо etfpa .- ага* |с?сдс».-<1 <»р»г . ; у «  C y f4 y f  
« 1! •ч-тгяовлганс Ддчикяс-ришв глрилв «•> Vi) оатаСр* 2021 п-:и .V •'O ’# (У* >т»срж.:ст.яи 
В'ГГе«гиро»*х проекта ю ш и р та т  и ирмегга межеялнк* tcppatop>-.a -«Маркина n>pj- « ip»«ir:wx 
ж сю ж л“’|*.».:кчд/ туьиы t  ixacy-.rMl cf^>anw y.mau Галрчтроягг тгЯ t  аняинов crt-o-.il». 
> лады 7 к-ч«1<л.-й с  ох7оч1я-а slopwiu. у.таим с к-жноЛ норовив

I I I  Л Ш £7
и к л а 1-1«ма*<ос)Л*р<1 вгя11Ы> я муянпаиаткиы! upiannuiuitt

i lll-vVMv л о ц ^ в к ч п  п-тчусалс -uaaciM  Ллш—ас :г«и»>1 ii-r" :л  1 1  И .С ЗЗоа 2«  0 *чГ2 
•>«5-2.

npa.toanuicк IIXWUV <м П О 1.2022 Лч :I-C«J2 I5?V2 срсла-мгтги.иий улс.«1 п»л1М'<7в оаЙ1
■•>|>чп»всмас<»>k k i ;mx I,acx».u- ini *рп ;ль;*Wа п р 2 ч - дсрсака

HackMi- СТ МУН «Горох кие тсплсол спи» от i < ? j ? 2  V-7H-I
4. П к»моa  v.VU .Г ораак ам ш - о: 11 •>.» 2?22/ « ‘’55 «4.
5 Письмо СТМУ.7П -I'viver. «err 14 0» 2022 St 404 02
о (2хсм»согд*.1 -ливс СГ МУОП 'Гори'**' nl 1102.2022.
7. Сима-согласоалиж* МКУ -Дирсин*» хаспоатаиаа адмн»т..р«т«vuick wo.i.e и .iii»<i‘<p. wx
OWICM.. от25 OV VOW S t r/.V ii O'.
5. Письму МКУ >Лире»них ..■ ■г'г»а'Ыр«ж';:ор7жус«з я жя7япог»«9лш>т1ашнн'а *cMi':icxi.2- 
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XAFAKI КРИ П  НКЛ .U M P M If f l О УЧЛО IК  АГмктёаседпте: K'lnjfU XUUk
llirr-.-vi llpitr.l «ч !?-..• IwiMJBtf И K f d l n  I 

icyf чиордя Cypsyra. чтасрклсяних m h i m :,iib™
• Лдаспихтрапви г-ропа >я l i  m i  If»;: гсда St МЯ .

if* пямора S»I2 гм» St litti - upauramaVUUVClpMiltlK.M'p 
И vuu.a a-iiiuw»

I *o и-пкнг.ч» ил* 1.4 66 » u.........
llu.1 pajpcKvKiK*
Саеляоасграншна

VU’P'BUIUI ЖЗТаа XJ.lTVllkl

Ьигпчан m Look' d врня^шоа n
Ч и я г и т и ч  fw o i.t  iv jw ei |

'r i tm n  u u n n a S  a pciY»T.-l£ t.-pyPui дгрсаас* « с т л и я. 'V у >.Л» Пйтк-..
I . i'pesytwujvik N'lUfll.TllU' UJ|nl IK> l«XiTJIU>«Jl*r-V>

тгкнап HJiltaoarS a pfiv.Ktaic awpylui „хсрр»** я* nSu-vir 
<<ч.гкяч up im n u » i j  upa.i'apuTca.iiAiy расчету.

1 Д> n m и орчитепоьа цреи шести enunv jaav-i ao 
w xmiv*.irmo i  w i  ядодлппп) я |ia y u n :c  »Ы|и<Чл 
дерп-ое* > банкет it-jvai n  urnyum. рчргшпшв n.

4. II t i j ’a t-  «3» яря npoenwaunBi 'л и г а  я 
исредез: I oCvn к и ы 1 мае калечил «дчсрес iy.iyi 
члрЛ1ЯЫ. « * Й 1  DtprpXKl llO-JWOIl pai.-T
кч\11»«и>дп * .у ч а  m u .v' biI  а рг «учите »иру 
к-реккеа * (ге я с ш и я  < кпгахл :paiua>:uv рссапяпо* 
пр».>чт**ютаа v m e n i w l  y u p n  -H u n n  p if rn n m l я  

i  isac»o*-aif!. n I г «зхтроате шшм

П (rtiK K um i i  пшатом С ГМУП .Г ч -к в д я ы -  
oi иш.3011 .4  I'M )» схижлвул м т п м и  м и т п »
IIJ J-11'l.-K.U (Jr’JIOTUtllcl kel V Срт-СЛОК»!!*; l r '№ Ci4*X T f*= .ic строга зктя*.

• К 1ПМ* М>£Хю6*СЯП> IT04U 11 OS i)IMCnYXHlIM'n 
uH im fsiw o i «.довей* л » )  vw. идущего ю  v,i
Раинии m m p - 1  на псу emcuim c y ; ItmttnejnuA » ! 
cyme-iawm:» uuepe ИКсутп upu иеобхс-тим-сш л н с т ш т ; 
рсъсак ipyawi»* SATor(aTki7**t ajvrpac.

■ к сетхч асл -хУ хгаи  ночи I» о» (уочп -л ш л а  
маиктуакние «к-доасд» УИН- им. и..;огч) на «1
l'»iiW4ttiiniTi'pot a  c<i«i4! ica  и Iliunri^pt"tci,м  s o u .  а
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ип-бх-чно/ст nino3<m рессактрукш»* »'доар.*г-диоп

||«ЧЧлшнл:кустройств мчич-те цяоГ. uacixoin ciaioain ;

I. РАЗДЕЛ
Х арактеристика земельногоучастка
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iin.-м.жш и прит-зшш утра ниш . ил чялу илкот'-чи амо* 
llp.aiii.imTJ r.KTrtWJnil | у :грдшш- « г*«щ . m i
П|и>>чмчк^те1к> vaiiLKii" >чл;»а »i\»5jo.3a»> nxijujn'.K я 
i«p*c iTMWI . r r r .  voip--. . ) N u a m  ;tr.i<«ka н .чрук и 
при vasisvx  ялйхол-жчо a n m  s w v n n m  C VI1J4KJ w«n> 0S»1~HI17VCJ w <айм СГМУП -ITV- 1 lhllp-/Anf̂ rtrfviBi»fui5cK-rttuKTTT«iw*«
Гчмпя&жтяе

II »w iik : .m r  с пиив.и ОАО .C)i«yiT»i- »J Ш '  M S

naamoav
o to w a i

: St 44J TrxoFKKita аялокП’ЧТ». п.мкллс'л»
'М К М П М С »  H W IV T U nll ОЛ.11Л  ррогггаш «о 
i i j i o n m n a  к i n n  fnyi.npr.K  kx u  m y ii nqrcs 
Л ш я р к а ^ .т м г .
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ОТЛТ. « к  мсктраяячлг«« в «ачг» Оооп ц») от I'  f  4 JII
.V ГП Л 4Ч  iVjuineo ps.im -jivi ЛЮЙОШОб ik^unociwo 
» 1-'> МВт KJ III' llU’Ifk'in ill Чгрхип MlK IS «0!"Ю
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i w w om ru tac io  пр:х-ч;за«гши к T.mtpirwikux ic m . 
: cipomtawiMi пя<»яяяН1 T>il« III г ркпрс)«-зп«.ткн.к') <c:u<> 

1004 kit лля <dv»kTs npcJocni.W' opcnieuiiM. 
(илаполлпмо no Х**1мМаяе«Ваиа1 лможсчиий

• <чр>г • Кдр*. r. Cjpfyt. Bw ti ihmII upo>ipii»'ii
Дт* п у в с с п и ш  iTiH.*»,;irviun>
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Ч М й А н т  »» т г ш »  хук-па нгойкичос п>с*а- мвку 
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и.-ктр|«л».-т -як раня, оАщгиу ас Врлп*.м m  
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1 «wpa-KMi» ip m m i I'ол- позкааттюа ■ y i |x < u > i ' 
ип'.-чюй арампрк- допапппе-тию о т ш ы №  < : 

г гроз t . M i m  р||<‘ CI'MVII .Гарктиы ни. 1»  и м у  ( ш /а  i 
9 Ы С 1 л т и  м  лм  Ьксииаис t? v-pcmspiHwii п" > u . \  :
li-U O I r.rr Я» > ИЧртиин Ai|«rf т!.»«рч» *А 1«|

П м х л ж г т  <сис1чнося )x k iu  w m anrik о.а»<*1 цю»он 
я хяамтк t  к я л и и я  • Мшоклартяраиа житии ,р»м а u v u  
;ап<ле -Марион тора» а г ''ЯУут МпоааК1рп1|Я!КЙ j i n r t  i 
>'Ч .V* - ' | 'П ч  »грт1 рчм. *г.гиг л-чса а а н ш  рапсю '
-Mjj’wiH-i irp»- а Г С)"т>1. Мно:|'каарта)«ий л а й !  доч ; 

| >• 21». .Мймоааартяряйа а а к а  .vii- » жнаок р*А,н<
• MipuiiB u p s . я » 1  » i> I . МиткаорптрииЛ aum 'i дои 
.V* И*. хастроЛшПк (XjO .0 !<«1ронсп-<1-Ю‘Ср1и ..  * iip ti 
котчркх вич ши вид и:т!чяи« |очки стой

,1 та п чх'.клчта оС м п т  гросюашоч <тр»1пеачгъа к 
I .п аи  |яи<ню<1Али:а мт:«'чо.оо*о гиг.учт» р п р л н т т  у • 
аталехкаа и них у ш о »  по кеяермч аре.ттиапгд  
гг»1».ча.ткл гршпгрчгиих ir io i к т а с м а л и  яд упрояп ая  ; 
н р ю у »  '- '« л о н а о в я »  ое.прлпгталптн джтуя 
тртз-зтитгин CTMVII . | '<ТШЯ1Ц | |  k uAmioauM .паи

• с  « i w  а.и.-ч'тао.дгл i  к^мстауятэсА ttStm ccul « п : 
Вч'.тжмгаяа ООО Д ахарчгроо-Кч.ряа- яря ух v*o;: ; 
согасовяп  v « '’•окаяншпа сот.

Дта «кипя i n i o n i i i  п и щ )  ярпюпЛтАзаилю 
vwc skihiro Ч'опк- ncoMoiaiTo lunpiomt а адрес Cl МУН . 

| •2Ч:|а>тюаапа i* ктпо -ллппаА я нюпптаюсиТт nspis га аиимт • 
: ш п '« а т  усзоанЛ с.ездспо поииккляноо il|u*rttXKiia 
IVm.HrtcKofi ‘Pc.rpiutu n  W I t.'.TDl M l i  0) .rip yinejiar.-KHint 

i npsMti п -лкзхм.ши imacM ifKcacro up.voe iii emui ; 
I -■iinrrca kJimtatvii-.it n p i a l c i i r u  а игтратг» aaimm 
cncirua» iiy m tn  ao.i i  Ka'iKciiiia. ac-.V3 c*i* B‘iM i> ''am n и 
;»«) аоэлньс.хлои n анеггияи г я н т о й  a oiie.TUaae Skiu 
n p e s if iK m  PurulWk-aT Ф и ц а я я  я прилыснн ;
утротиатпет .ялу оигикит »ru-a Ц н а п с а л м  IVv.Hit»-P 
lo c p in n  я о .> /кпи9 л а г п ш ,  aiica Нракгтпмлк* 
PorcHttcv-a Ууд-рягш • с цтпюжтяяст w.ta иссох - аэсих
ОДЧЧСТП'Д
ГгяшяаДшгяае.-

И ептяпстаап i  rikm oi СГМУП «П С . «г 1«4 * Ч1.Ч 
i >  2 !4У. в тол апс.1» с >|д:грг.а-энп лзкуулитаиз: по uuiaipceir 
ггручпттрт .Наршма iwj«. утаерж.утошаш п.ч iaia.avuu<M i 
А-асшячтрашш lopc.li от 5» 10.202I St T cv«ivm «ai4 
ггакогжштю» пАк-aio» орс-хтгаинич и|чютг ikciaa

| upe.-p.-Morpnw n  к а ю р х ч к Л  rcnoacA хстя 2!>3u mu 
про-чтастп*: oi »<я.ч*чатж;1|в  тя «С1КК'-М 1ро|Пояа. 2ДуМй 1 
uu а 1ПП-101 лрн >хыаяя поорченп* си и е ш м  
ясиклютша от гмгжясп 1'тм ш мит| ОС О . СГЭС»

Г'р:;|"!-митинг юрачсЛ к л и  а зпенаяхуизмии I яг:ник 
инк т.х мной г акциз а к и я  Псков ачгаожло tc iu o  с 
лршяитенм г чо|*,иггрса» гг ml * гааш i  е 1Г)«п»пгм 
етопучпав!: o w n e a v n  ранетка mri-aux с т »  а т а »  
ir,MHtv3»;*irra -  Rpmnnpyaawi! учгд tp-fniipnwK-a r.j 
н и т т л  >iwncTpiiin:х т я т л  с г н  2ЛуЭХ> тм п хзс  г 
я ггкм тса  n iw ia iw n ri  a n riu a w D  опиума Ills.

Маияткппо КС-1Ч0КИИ a im.a.oo-K-mno иг.тоежа iu ip -ян 
_c-iu-кт» Г1.Я1 jnm»-To_« ратчгпкчцад a ip.imiux тш- иное о '

О

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯн 
ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



paipemtKMxo

O r » l f  «  В»ДЬ» 11ПМ.ХТПеП”ееКЖ: <tm |Ш4(№?1»!1Ш1«|1Ж>- ОблпгК‘ая 
ТГХЯ-ТалПГО JTKIU IHUpOCUTb ттю.тпите.тмы

TpeCvMxmuuu nevтгнетс*к?± Нрмиткдмдм focenfitxuil 
Федерация or 2 M 2-2UM XV *01 -O'- уперждея» Пролит 
КМНчХркхаяагпдпмгв дгччуяа « услуг** 1»  i* f» a v  
-iiexrpireea.:** лнеусви u свиавттх лих )c.tyf. I j u a i

.tniurtevctruy vi^wji'nut») » k ic k  в ш т и э
nut yxYTJT. Ilp-Wt IK.rTObpuKniiaSPMTtnlO ДППут « ye.TJTnl 

. ч * и к : |ч 1.р |  lopiouJI ctxrcvu r<ntM c punu  я «>ышн;:л 
: *snx ! « ч  и Прзапл шиллжнческ-чс Rfiwn&nmcmix 

чкрих1|кш1оаоса(нх ycijvflcra потребителей улгапрпческой 
4117ОШ. .-Ченг* ac пр-чиюст» мекгрркской M i|№  j 

. rau n  «Чаким .* Unpocne»orr> bruSuita трлн»» нтолш» 
j «егскум «fraairamra » i m « ш и . 1  'TtrTjipimot* c«**• 

Ч м к * > ж 1 ж я с м  метром»* !«исигм< метре>■«•/.

Munitxaiusu<i oresyuvi »;ч . пой uyuimh • • м 
Но ХрКМОй МИШ .VHV.»«1.D p»V4fTOf-W« HltTWO .УМЛ . 

•строении xu 1. гт.-чн/i лтаж :«n npKTponimiMii понешеитма

lip) npunreeicimn  >.yiv мл r . i j j  t»..cre j  nm
*oj»l в rcpuix ч ш  n m  it?».*» .viahu p n i r a n u  
u,"<f_-ir-. « яскжквкяыы оок гг»  fiacviniiioi.

Pnxm tmie tcrpoemaix.
H Bdponuio-uiiuvipocmim етЧии 
» o e iw u m m  о тТ’бстоияачя СП M l U.Ki'nl I. C*AX 
Злами* жилке* MUX-OMUpIUpHUe A»TVl'.l?£;pn*ii:Ki« j*. 
ПЬ6Ш-01ЭМЗ.

|,лкещг*ие тЧекит <vm?n»m*-ni «т о ч п гч  i 
и? асг ржите». приетроемних я кг^оос* срн.'рчттид 
п т г - л ю  Mtr-r 1» »*pinpnan> .i .ivj допукшегс* и п ш  »o |
чердак ip « « «  T:rr*irr?

Ma».i;»vut.Kv.'l npotreui стремля к t(вкинет vw?mi..eo!

1,*п«рм ИМ* 1Ы1ИХ W*. ПМ|) СПр*ЛГIS»,.» j
» tuuncsrirm  с peria-rommum K ijm u a u ia ! 
грлдосцчапг uaoro j (ominpcKiioB Х м т М я Ы Ь т г  i

lip: f»ipjj«?r».r проетттг,* дэкукягггитп py»<f«\xcT»oeJTicx 
iif,.-uin*i.4ii ipuivtjymcTUiari* uprxBR^MUMtt. i 
утверждении»!! Гс-ДсИПем Дуки г. Cxpcyi* от U7q52-J|5j 
to WI-V/IT -O (.четких aiipie iani l |w n j« № (3UKto | 
npvuap -u ieu  ua TCfipinoptn муяшши?иь-10 ceVpamiAina i
n p A U S M p i город Cvpeyr», иг.паит к-нп-ч Пршг.еди-та |
Xtem Мшсп&мчо «•r*4i*-uiKr9 о д и н  Узгри at 29 12.14 ! 
to СИ n -IX» ут»?г«-г?ш?п p ra - ia n ib »  1- 74*.rate | 
rp?;.v:j4«:!ru«",-.> грмм ярчвнт Хиги-МмкиПпиоI 
»iii.it. чает» i*»pv?a . K);-u«. l:p>k i?vn ii?*injvtp'iK-rKJ i 
tc-rf*к о р и  гора? < мм>1 » м»;|*А.1гтшМ)Ш Ттсшхи Л 'им j 
г <~>р.ум »?? :n i :  лиг л. у*лч л»~ >о hn>« i u :

•  t u t u  и  ikiitBcitevMo i i c i i u a i 'K u i  
вуячи^ах*^|у»ч вагргау y.inii.■»*-«» ■ nitiKjv !!U*4.W p;.A 
и  I u 'w t  <c yi-ftow НДС;• стдг.1 аркя iu ccji.tomiu. ‘тсяжгьчикохм 1ф»«или;«1КИ)Я1 цвдимют. yvunvuw

л рлмгре I !07у35 pyh. •* I и <с ччег-'м НДС) .ти 
ippSoap'ihVtiM ,1ч<м<1гч’м НО «м. <чииЛ цнл.г«ии ttirli - 
апрыгиД. Kiirfotst- асли.»1илгн.

» t“ <v<T>* 1Ж«Д2 f iv  м  I к  (1 тчг>.«1 ICtf'i :и* 
:p)v«!U4*»HK'b лшигр-м 15а мм. »а«.Ч* прс»_;А̂ »л имей • 
cuptiTMh MJttpw.t - scwrcM ii.

• » (niufpe I1 S C S  Г>й и  I м tv у м  им НДС) S3» 
Tfi>Vvi5«iiv-..v» .vtrvrjpnj S>) MU. f rf tv i rrv».i».-j.u .'Dell -епригий. мятерпи -  am n n rm  

I Ш o .ij't iiiuii upa  iti PtriMii-a-iMi vsy*<4j no призом 
ХМЛО - K*i« ni W I2.2WI V I mil» .< *  уетяижЕкття 
тарифа* iu х и а з и ш и  neunruevot npivot.nnwuiai 
* щ-мтр» vt»-*»««u<»i tw n m  ы и и к .! .и |я  Сургутизма 

. l^p.iV ito >:,НШ;Ш1_!13Ч11 >xuiapMv:i' ирглириши
-! . (АГД..ШК11- то nepi-n-t г М 41ЛЖ  i«  .11.15 SW2 
(vtuiotHTi :*puo I» n c x V H n  к a v m <  волиопклет»
wow. г.'хгдиимич (p<»CWTp> кр««Ц* 1 Ov-VKIO»• OMU Г* риф* W IMTUtWOCKV»» ;tWB«xr<-a-Krt« 
npifv<.TK»<u>»o) iuf|n *sy \x7«mh# и -л »pit*r-pe 42.115 pv̂ > 1 » 
I *'/ftr(£ ;w m !£ t< . X-

• n»u тдрпф* то Tx-.i*.»rt.-MUf iiasrwffwuv
nyuc-M-Kneii!* * и  i!por«яликеn. уставе* t-tus.

» pmiep* H7.4*li» {-,(■  v* 1 w (v iw iw  ICICi ;»» 
гр)<к>п,и»аэ«В .тычетрзх at l.,f> km. <:«<•<> ryotx'.mi tcidl • 
fJitpurirt. u n p m  - m* iini« ми,

• * piivep* laVlSM руй u  I к  (v уктим ЦЛС» sx» 
rp^Vnipn»4>» ii-ivcip.M ot Jfirt vm. trxvve приняли) <rrrft . 
(Mipurutt. материал •• Й*та<т1ги.

V utiraut: T*p»ju иршияяок* » '■iwraniuu тиснгеиЛ. 
acanmu п«.т».'.»>г?л»*й )r.|nwo*;Aiait«».5! кирумл аСмто» 
ucvpi-A не прешшдп “ u млрф» ь гула  u -влт 
л уаг.ткае: я  г пг.хл1*>мн:*и (.*vjvifW i г*:гй 
*М?схя(ИС*иа II в.Оол.Ч'ТЛеши < IspyxuKM лшмегрем. п< 
ирсшито.кй:а< 5«) им и.-рел! twimii *j4’»f-nv iuipvn.ni

поллк.чиЕМ и* 50il 
WEIUIMO умает»?. HcWWtmuj 

j i p u s n a  1  С1МУП - Г ^ к и и н ш -  рал* IP » и .р  505' ч\>
7 я и « » |й * я |к .

В ris-term m i * ирпкаотч I'.tnon itvkcIi сг. лЫ  iw 
тарифам Xaaiw Мджшкаагл nauMunai.-ro трута • JOipu 
ot •I7 I5.W.:! N< М ая .0 8 уетмммиетпиn u iu  та iu;a.n*uiiirr 
> октгм* :<1икпм~-лгк:* Oyptyiaiora rupicu’Kniu 
мумшотяа ш*м.| ушглрпло ирелпраапи .Г<5ч.гс«.п* тп? *.*ш< 
*яа* то <гррип*рю ropiu Cypiyn то 21155 m >  <.т*х<? - 
llplH.ll. У<ТММ.НВ? ПИТ» -Л IK..;tTlCT.in* к систем* 

СГМУП -П С - то 5025 гец » t.v'E.V на

11 ipaKtuu «TOTViiain 
•Сур)1Т>м .>t<vTCi*)VTT 
(»
П /П Г  .1 1'л»уи» \anmu-Me>tevunin.'o фи та in ЦАОаАЮМИММ

В 1 (nmuujc KMC.1VMVI» yuena .*&;*jt.>cttic сети ПГГЗГ 
г Сургут» X.iHiw М.!1кнГ|.м..о ф а т а х  НЛО
.рм сю скчч. oicyicnyrai • cccii^innm i со схемой- 
сотзассллшк о т ! S.03.M22 Л> 21833.

Срсх зпйтм* сопкетищи • i |<>.т 
ОП ООО •flat Ели 11нн Ля I0MK.V.

II финиш KiKima» тмаенз иплситркие tem i'll ООО 
• |Ы  ЬШ Ни X etsaiT  п ;у к а т » | я т т ж к т и »  с«* сх«*.3- 
са tkimiiiiica t 14012*155 .V IM( нТОн Тратим f унта .тчуОярсяксмяяй 
рг.-ягтрщии, шкет»•,"* в мрюо.рофвв;

В с»*т»етсг*и:1 с тйпи.т с гутогамп шинами Фезарятшип 
сдукОи iЭС.й*?а*м.1!-ч| (МИСТриШН. «.VUCTJM II v*pmp.vpis: 
№)Tl-nrtnofl «хостриюй up;w1 {муиар-^ммй vve нниЗ

•lataiMHa * ipiuniu. ч*ки мйгпжэгам. 17111.!sxczri: 
к лети? vnuninuu  iqyi!H7 ".:ii МО тородс*иГ| окрут г. 
Сургут ХМАО-Ю/jxj. vi.au шкасш* «o.tavu р о 4  при 
по.тсаозих и шведках I-ирспсвтист: ••оссясмгя)тос1в 
(пл№171|ст|1к п  «.пт |Ч» » 100 яег! ппЧ> я jmyrii.nte
.TC.10XUX мгороз н JBXtyHW I'fxct^itud lyieimail) uc?eji
biW *  172;

■ тоетвча» в i ратин» террторнп е.и(Чхо н ц т е п и  
(при l.iyfuiHc тамтаяи* ip*?:;c*w.v хла or 2-.* метро»! к 
1 pamnisx тою; ii.i.rr'icieuiu. iipii.Ki uourd: к юпе 
латосхеках :rpjxm*p«i» МО ropusanift «мрут I. Сургут 
ХМЛО-Югри. итаятныемая х-.ммя р. (XV Ресстровип 
lyuiun villi »?м»р M 4I8 I* )

• * трак;а» «храки»! « ш  rr«icii.*pi* Трети Яодхии 
П|»;а*|Х>ир«ч;«.в теуротореи а цх.1|<лто Cypiyi хасл 1 (cenvp 
I) PiKipiBililTinivSi «сир тМ а4,Н '|

• * грпшаи <яр*ка»Я мни трисга-рт* Шеста* м я т а  
Т7С1а*родр<-масА JrptHircprai мри.я>м|* С»ргут. Р*»<гр-«нй 
•ум.small iv.-Mip So TTV«i.«59,

- в iparaum at|annoTi j.mu ipancniyra. Четкума попоив 
npi:X)p?.7 *nn«-(i i«y-f«M|uiii атрпдрома Сургут топь -I i?<«uy 
6). Ретстрлямй tyueriudi! «*мср */.. Ща» *xj

• в rjnicTTSX «хрипи* mum ipJiun.yiA Нетix нодниа 
||р;м^«?.7 чия.-!1 !i-pp:;n*p;m а^морок* (Хрут. Рм травЗ  0*ктикй> исчгр WvWAJMi

11 синие 1СГПВ1 с  Ihmuku *аклспа hxc x h n jl Фе itjumrn а 
■рмшиах том ьпаекпи*. :х.1и>и*ша тдгучтиюкх;

I) рапккквю н.«их шге.тепта -ункто* а  етравю астао 
цйкис» мшп&'я.иск* с грощеистм бет обеетшишя 
tui*ni(vi‘>il япитиа T*vnx илселтииы* путче» и ЫНлхн* т  
м ин  пив», подя-дхетза.

5} nciBamoxaUBK си-чка» мет * пгаи |н)ушр>«акяа
ККЛОрАПНППЧХ.alMMU

С ЮПЦ •Irfvutkiu •m iM iH H M C
В ipumuci* «inr.Ti.mn-n ухас ни pvuccToxnni тцса-щукитмс 

*гт’1 t«iTJB-;iocic/.»*mu. nsxiuiwMca я* Слакс* СГМУП 
•ПС*, в олляетпают с оььмиы t i  150il.ai55.Si 21а?

С*?дс сл .с' ухататпет сетях тымтрваго обетпоепт* и 
•к«»х с <4x*»ivi!укаожюсс псь-атыомши irpj oitvsu: a f  дввои 
(зс*д»ретмг!1!а*м рсгстрепсивишгчтн oicy;cix>Ki

1! япхая «Vciirtninn с-охрашкетп тт бкмпа*тюпт) ичнIibwx 
зСкхтой граач*Л-.иле-»* toi? iuicti) учиты iko6v*bim-> 
п8*с-«чп|» доступ i pe.XTWinri.il с*4с|»еяаеяе согахтс* идя 

иргаиияизш. s>cyi.r-.i»7fv ;.'.d;

Пит»? вампе (тр*итош п. u a iw iu x  
согас.*»*)» д-мюлетяе ш  с с  йС1»е*яап;..м кяхенершк сетей 
п-тп .*[с xHui’nun. ucynv<vi».T»*4Ufil я» ксплу*иш1»а (ПОП •ГлрлиЛамнА!-:

В трынках формируемого к м ш л и  участка Ы к п т  
inrxmcpnixe вбетпе-атяи. а :> ш  с сайд ши ranveroro 
томичеяя* СГМУП 'Г п р м а аш !*  mcyicixyKl 
а с.ч>1 юте ниш с шимиш c t М ОС2П25 Jfe 75VU1

V w i a l l  V4v m  я* реп.* i -aeii в ipaxmiu n режимах ь*и 
сашиарвой vxfunu au .tou-Vpiuix сиажаи С1‘МУП 
.Гсрвхюшн.т*

! r n n r m -Гчртал».:
В грпппих vue.Tiwno утопка спи пк».еторп.ио 

• ячхттечеявх CIМУ /П -Ггус»п. итеутоагтеп * ceoranciviui' if.-XKoTOiaiaoT :l .0120»i'
1 Л«->-.Д>«1мИС.:

В r p in s n  TctcTiacro участто гааеперше сет* 
тпеюттахмайатпии. какиишаш. >«х;рхмв1*ст»  
торвжхсго оетшеши. «ахолшшлч а меитуп«т-',!,».Л 
ечтачетаеттис га МКУ -Д IAMK -. окпетаутот * (-.«iiaaicnmi? 
<осхеч«1 соствсмаисиеет 23 Я5.2а22 ,V« (Tt-HAi.

Срок aeixran* тогтагомки! •• I год *ЛУ..П1»АМ<
В ew n e ie n ra  с иначии МХУ -ДПТиХХк. ;,ит»о - 

V ip u su K l «гг ПНИ №22 .4 4415*11'.’ utH.nm.il ) ч к т  
сопряжен ■ красной детеяей- с у -  Гшросгрпггклей, 
kjv- wticm < it? t e x t  Учреасгаиик 
(КТО • l’rpymtK»t{*p*+гаик I т т ричкик  ее*»*.-

В триолцх vucriVKnrv уча*чи сети »;епрос?*Л*сн1\> 
(KXJ -СТВС« оге>тст»-,тот я саипстстаяи со схемой- 

---------55 Se IKI
еэгтаспо Л Ш  ПУТ ссгдасмать

reTiK iw a сети 
мадгтьиаия <»ти .тех икях етЧе» it*.

С.-охuci»:r»i;«;пгт»е»»»11:ч - 12 ««снос*
•ит и АО •/!•?«*« Гмягн». О р у я с ш  *1 rmpuntrkue

11 (pviiiiax фэршфуемсто ««аг.дию; э  у  ветка 
.-.и, mivjumi фпиила АО .росесги 1 m raiv  f  уреутсин j 
.'ciymecuie сета стсуктатт a iw u w i.im  с пжемом : 
I S5XM2B52 V FI7/I-X7.4
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IBX l*'TOUT С ППХВ HIT r.j4tt»!. l*>»JI0!C pOUIliy.
• pametan. жгеыпрпмчмхк mutant. xpxmnmii* трючс-

(ШЧЧИИ vjtcjЛ1ЯЛ1» a « « q » M n  Mprteiuwuc ш в т я

cuopxtxtfrav :r=3**wx iei«n. <Mx.r\vtnx t m .M  a
rp w u e  xutrpauk:. «кчшмитх xpt-xk-uuui* стрхсхя* n

vcipjittJTt. htmoi.i pv» VM-ttn. p»«t 
(fcowfl xtyuy am промыт u :\au  

npcirccuini. pj-'-ni vrwpKUun 
trjvv и о я  r . im  в  Ыфрлдояпо в ч и г м

• qrtmuik ■ ьжл» 
mtuiMuyxiutm тег»»«х гувто» яхтарсмоп; тятос
n u p u u iv  штаги  u .u tu u  .m a  t w f  ИРЯЫ1 « i r t
Up т и п  i  L»trpw KVfjp c m i .  (K I к M .

• irruxix xoxp<«xkii M ^ in w u n l  f ЫЙ in rn » v  
DUU::U f t 'R S m  trs;( t> u  BkVUMUn. w x ili nj 
ip* j|ifnna> i R m w i :  пр.«:хиа iw p m ?  » q n  ijx^u 
piijvinMiM us ш  tie аюпжшым mpcv: иигч i u : n w ;

• lin.miu «until. «<ч*ииг> iokwu&ix ж м о т  
xotcpM* ip n .» n w  Jrui«»M4 c m  tnu

a ::c.i и v  н-чпк. cx i.ai i n  m:u\

lf№-«W* IU-.1U X UUUW J'UHU ЧсрМСПЩ’ро**';.-
It TtpeK.w к-доиерин л р т ш !  >« jcvjomx a tri l  6*x 

muMKirviu or-xxiu ц>ш р!1М  и орсатипий. • к к ш  
wiifw» я ч . т и я ж г в  ш р а ш л и

rpiXtlKMBtl *Т[-ПГ\к. 1Ю, WV- IxlU-Ui poc-xu.
р-а.мг ip n e m  irm ,* »  ;wom лл»и. .< в

• ц>«аи.япк V k iu w  п ш и р  »> груша. s » u u )
.* г р л л  и ijn s p o iM , ycTjunn i v xwm ши 11 -m il r tjv m .

- вровЖШПХ CrtfVX4»>|eil|IJ4”KlK |Ulvni 1 IUXJ.C
iu‘- iu . споышиг»p j& M i *x ip-.ii:> и J t v u n n  r.cx(V№ii.

• очфулвп utpcruu в «греями xepei 17»&™р*»««ы

И т а л и к »  . 1л ч ж 1ш п .  ч ю ш щ  в «сыпных p h i  
►•linn еккжримх cctoi враккУ-ГА»:»»- х м к м в т  ч х г ч  
»« ikcbaiv .-м.-оютс.*»»; х (M ik n u v n i  rsorcnepuiu mti 

В L r n  к ар а ем а . г б м г т и а  (n e a x w e n  s  
в п и т « .» и и  рсилаа n u m p iu )  m o l щ ч » « * « р т и  
m r » w o  о к т  i r * u u i u  ‘■Лхоечаа доступ
. 1Л-Н Ш П И  »№ -pK V 4n-:t-П !• I j-C.V nu ll-  ли

С р я к р ю п е т  вбмюа • «.* меж а
С рхх 1JVII.1U K w al№ 9 )*МСП» •• ** MtCJHCI
ПсФсдшсл. «ухта-т и  vanft счет M ii im tM i *Ш‘А 

w « i m i i  xvet.}амуру ncipviimmч и п о е т ^ ч т
llpn водп-кжхс графичесхеА « п а  аослп^р» вч е дч е л ооП 

*«)Ч«111Ш1» а »дгж(1 м  у -и ш ь й  учгкл
< tllJCTTOW >!»жрпч •n-.Urll|>'!’j<rlj47 ЮЮТ.Ч-МТЖ1. 
i in .« p i^ m » a  lu if p u 'u  .w> тал. u in :u > < iv  ic u f in

•  npenuawtiui и wtjv&Krnn » 
n ju i t n w .  irw m im . 3ipi«.i»>oafx n u i i m n  aeuccr». 
™  10» «риими» г туШГ1ГЧ р е м  таких «nave

- tio o w cm m m  т к з к н ю  wp ii>< бор,'-? с «риимми

В cum* iii0 -j>ctiiu ргдггуп iv im a плеши хпмтхтютиП к ; 
вяиЛ .»**/< iuu\;tt в |р ш ш и  ми ai.n ivH ti. подивляrat 
гистмиет кпажпетрлпзпи станстаапх'ст» 1»  ч  I я  »44 
К-дол» wt •дипшк 1р*п:тмх и,тгш'1|>рч— I'.rmfks.-Mi 
ФгЛСраШМ. spt :М'М*ГР11)КПДД1 МЛД-ЛХШ11 .i!VIIIIIIlIpCia»ll'-IO 
штрафа к» т|ю*.ыи « p»n«.*|w о; ? ООП ,vi « 0UI py&nfi. su 

! .VUHClHin ЧШ • ОТ Xl l« )  ЛО .'-Т UKI p><*,Kft. 1Я »ij»tWWVMIA 
.-nm- пт J!*H<J0.V»M*i0KUp}<t4eil.

Ibaippuu* и nuclei г rtc> «хертлпк- «luvcimiom 
isvjji;*ipiiio.u ic up inu f.i.- iiiu . mcicr 6o.t«i crj»-icc 
ПШ14КВС (4 2 « .»  лх KUk v i  uC wuiuiu .:p«iruKwx
Bp. ICItiplT.ClCin rixatliDil ФсЛСри!.'1П!)

В S t m  В|ЧГ11ри!Ш 1 ш пииноя. »U.CI»T»: « М.Д и  
{•CpKipyonni «ЧСЭЛИП J««ctc*. CXVOIVI пр<дст-«о.-ю 
^ р ж к и с и и  n iiiuiipiiira IKK v.v. ivid B jii(i\< iivjir» . .
« 4 (a iM j m k iu  p ip -V w »  n i i i a . '  w p'rpcm si. 
i/«x u.4i:»M>nei» rr«<Mipi-.» u«ai:\ T<77vnf« ii 1: л Ч и и ч  xi 
:»ut. » hiu. nu-i -c » д .  pi if*.шлих Дер-i м  >-Д1Ш оЧече»
n f n u m in u  и ,^iy:nrv не»iirnu*a x .l* > T » o  M I *

. i«4»*icnuuu 1К..ШМЧ Munev PotnuVuift Фопчцви
U rpxura..i xueiMWv n i c n  ржпаллаетс с.*>ру»-<ше 

I l.BlBVIli IWOjIU XIMAUU C MUCtpUWJI Ik JI.-p-j
Wf lfi'A ijw /i ip.io Icciomu r.ec .t ас«з>; M cicerpu  4x »

I r s u t  if ty ii -m x  u m j i H i i r i o  и -и к т ы  t  L iu c ip tu x
I if-mp«>4<fi.|ii<»»»>**t • Cem w o m a n *>»Д'>ои£.«пш»

и cjib m it»®  «■ о  iu till lev : . j 4 11 iiki:  nrpiii) n u n tifw  
uarnmei! п ю си с м ) я  rpramvin. ас вое сттчяаг c t .

; »jjburx kbu2 B'.vxip »ч s>
11 при т о л к а  i p m a m  » :  ■ и  :w i«  Id в 1-4x1 ■ 

.3i**cipc w j.*»m i p i ШМ v» n nr i»m - X» м iij« .timicirv 
I v .;-oa«n^c-:« Imfliui.

Pi rpn lasim » spy*T>>*VT k 'J  II* w x r  М» 11 »»|c

С а м * '  O l 4 iii4 ''2 i» ic  -Сим upuni 
! Tp».-r»:rp”ri«.:uiiu> Hi.mi5\j»i3 л игтрчпл ir -p -x m  r  
i t i u u n  D-stwian /otr.x unrfwiiaixx ,- ч » и я  Ollnll : 

1 :.(I70I W '- vinmux-.kima j»K£1i« icm ixi Гприаапхии :» .XT)1 : 
cn rasxoitpam «n.rt »»аквхЧс<ти лс ф-.’  -вч*п> venrit и 

i 1'>7 1 * ;в й  ЛМЛ.Ш (.vnvuriv 5 иприя.
В н ч п м к л ю  c n .  T g w u i Dfuxa.1 mf-mu 

’ xcvvymtvaux ihismux t f a j .  р к р х т т  ц и д а »  
Mnnivtrjx:*» «рхв:с*прм. cipnicSKlw it » m  nn.*- 

’ i.&i-sibiiAin ччп.Чдт x t i7l>> IWJ V* W . пхракние vu-ii 
:rci-*ux cctrii fаиях:н.*ыс:сf ядедх ipicx ttpoxiuxa
(си п я т  CCI rti * mus xxc.iuux ; iu i u *  orpai.d . 
Hupcscjacvcd Mvr-B «осстьаиих a isrnxx 17x41.1. »• не п а и  

! victpce и ***a00 пороху, е ч т м  т  »;»« ctp-tmsiviu»
: k.-*uiry хша! icino»ux tcirtt inn xt вар%»»пй u'^cpiiioiiB 

|Г..11!рЭ»1|Ш1Чч Iftt 1-<|ро«ОД1 0(хХЯ1А1Рв:Й Bp.«.tux и
В ц *  « »  т ц я п м  »*  i n u u n  э т о  не л в ( ш а а  

n.vm N 'jm  чйсmix c i  -.-in jiotvi c.*.:*» lup .ir-rr j t . 
; яорииш«'| jvrto.r icitioifcix cricft....их ui»pr*.ii-iasc J

И. РАЗДЕЛ 
Приложения

1 .пни’ hikjih ;*u «а ЛЧГ.1.Л1П mi5»»rc)'»ni> n  12  !»• 2-J22 St ' nfitmxi •» mpvatc*:!: tsxCciuKitit w m m i -re i 
u u v r .x * п л и  Г.хпПц«о«1 .гч-дерхпш! I.C ШП МП
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ДУМА ГОРОДА СУРГУТА 

ГСШЕЦИЕ

О thtceturv и ж к и |  1  fo rrfu iiM  n*** нуквятлляъ V|K.4mjvk« 
repeat»! <мруг mpt-j Суру:

8 попа « л т я »  ,._хлК им уста»ык*?> (я'.гятк* fvpwwwo ВЦ*». 
п:?са Сутгут ю пжагггогь Грыхгр.'»-^..*»», i u n , . 'v  iV ,-пТ.» •< 
CMtipmmi. «ямвммям малым or 0S.!&2£« ft! : ) . O i . ! *  .Лцст 
ярмлавм* v w r w a a  xeroxes п м у ^ и я т  « .
»*г»»ом иггмаихшт * ай^мммшм гэрлцся# ггкы Суету»
.и№ы-Мшк*«схэгв впиима-яо г>р?*ч - fC;pu. яяпаиа»
3ft€*vrau« игуаютЯ, я л я к т я п  с  }*»*юя*т»х !«*,аго<*> е.-гув*'*« 
*? rrrcorry мессою хтчтямв* i  m tp u w * *  к ак  м ед и а)» » * *  
обрисмкм г?г1Х,Л<ж?уггсги Суету;. Дрм »^рсм *£ЦЯЪ>-

£"?** «ч<4т> » гмарггымЯ кат ирвшамшк*» аЬыкямш 
! Г « з > я ^  >rvw :*T *r, r-K f**bm ui p a s»*»: И « я ш » м < »  le"m*arr C«*n «Юлюа еюу»*»» ~r 0» J< • ~»ix  i.4leptsMWMj«=rn»xД>мкгари»crJI .iiiOH* ».--vvдг 
« о  > r-гммгмм могашш, = iW * T O  > pc гаде»! IpWfcsnta Духи гчч'л.

ЯЛ  t o c a > a * Jbu<j£y*x-in~
•J l> 4+ "/te~*4. JC:T-

™ ад“ «  «адсгw i v Z ..,,
р е ш е н и е  •

и

... •- ̂ .-Л
• -V-

. -*^7ЭТ /J
■ -рвЧизоаадп<| ^ ' л « л  '-riinj.'

■ S5fe«^55!r^^SS --5 :« to
> # > -  t e s s s rй а а г а ц ? ,, . .,

-  « Й Г -*
_ J 2 L
Жящ_

Приложение 1 
* Постановлению 
ЛДЧГ.НВСТргШНИ №}»:»:

*•••' ? !!к;» ' *«>рре.гтир>«»*ипроектаплакировки и прись; г 
•к-жыикиз icppxtofjui «Марина гора»

» Т»м*»»х жежиюдорожног» туг.юас северной порош, 
УЯ1Ш Г 1!лросгроигыкй f  шиидной Стороны, 

Тюменскою ----- - * ........... ~------

.МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ-. 
1Т»РОДСКОЯ ОКРУГ СУРГУГ

ХАНШ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГЛ К>2 кЫ 

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

(Xi утверждении корректировки 
проекта планировки и проекта 
межевания территории «Марит;» 
гора/- в границах железнодорожного 
тупика с северной стороны, улицы 
Гидростроителей с тшмдной стороны, 
улики Тюменской с котонной стороны, 
улицы Гссишюй с южной стороны

В соответствии со статьями •! 3.45,46 Гралостроитенынмо кодексе Ро-~скЛ- 
с кой Федерации. Уставом мучицжилмк'го о(*ра тонами городской округ Сургут 
Ханты-Мансийского автономного округа IQrpu. распоряжениями Админи
страции города or 30.32.2005 Xe 3(36 *06 утверждении Регламента Админн- 
сфацин города.-, от 21.04.202! Иг 552 *0 распределении отделы!и>. полномочий 
Главы города между высшиктн должностными ЛИШ1МИ Админиегозиии горой*

1. Утвердил, корректировку проекта планировки и проекта межевания 
территории «Марьина гора- » rpansuax жепеанодорожною тупим с северной 
стороны, удины Г«ирс*лр<доеле|! е шгдлиой стороны, улицы Тюк-смстюй 
с ьосшчиой стороны, уяпиы (хИ 'ЮМ)й с южной стороны согласно я;:х.чо- 
женням К 2.

2. Управлению массовых »а<ммупи1ыкиб (шмеелт. -тестояиве пьепшое* 
яегате на офюаоыыюм портале Ллмикиетреинн го(»о,та v.ws svimMrfpx-iJU.

3. Муннщта;:иаому косииому уч^жденнк» «Наш городи о:!убя«кошпь 
нзаошдее постановление в гааето «Сургутские ведомости».

•I. Настоящее посганоалские вступсст а силу с момент ей? мздаикя
5. Кыпршьтажьшодв^иисм п<хтннин.тсш!я вотложтп*. ватлл!СС1ителя Глагдз 

п>рода, курирующего сферу грхгйактури н градострогтезьстта.

i "  / '
Заместитель Главы^ородп / / ,  Г.С Невогпуеи



*«4

:u(mm «*• : > >♦'-• ; Л Jifc ,:И ;t»ct»>-«i !4?.V««<»V.V-rr»»«« ' Л'» -l»Wir« •« C»« 4<-.' »4 »4-»»S*J ЧП*~1ИГ«ПЧ

i*MMnr.Uiiu ibn-n OK»Anavin;i 
К-ХОПЧл! г л г л  о т г -л  ЧАИГИ-VAH! ПЯТКОЮ

л ат о ш г ч к -гр о т т л  югги Ал\'1аяк.гРА!а<я iup*:ja 
д и к т ч м г  I ог<1 «скотч то шкап

р Гжи*’*И.г.ГЖГ*fi vciMii -yjinv Wru Vt».«kinl 
ll»««<i»ff • У*:ч.М«*Л

n» h m ij U *4 oi к  k« wv*: •m u
tfetu U lM lU tiA

ct ИЛШ ?2_ Хт _WWa-l5»tV3H*» 1' _  Jil ■ 'х» п.’-омут; »-i ~‘,„24Й5Г:1"
Дирсх юру яе-иргаыяп» 
г.рхнггкг.ри » <juCi<xnp<4!*.':ivcT*s- (давнему арлжтатсру 
В И Астрачгхягьу

У мкагм иП  Йдадчиир Имхолич:

Рассмотрев Вмпе обращение о co;irmo»i* мкпонснкй м нрецвлритешгог;* 
росиста стоимости гтгрвт по оосслшоолсиаю ас.тсиых насаждений. ta«c.-i 
*ыр)£»гмыт. на тсмс.тьпих yiseiKac с хлдастр-лхимк номерами 86:10:0!012!»: 124? к 
A6.iO.OOC<XK)il5<iA. раикможгпмых «/о и р с  су ХМАО-ТСгрв. с. Cyp»yi. IJ •юоншй 
•ipovivifloH, оид pajpcucwwro исподе юшмя -• м ю гаяаош  жила* »*строй»а 
{выевтем ыстройы) Коя 2,6. сообщаем сдсаутощсс.

Ил территории учветхов пропраспак тедепые sucsaciCRiM порол: берета 
бороааачат&я. оенпх им, ель. сосна, хегр. рапиха.

Ilanpaa. te»' х Ban- к р ес  предварят сли-ыН рйсчг: восстановители:!»» 
стоим een i и  снос х ; с 1ш х насаждений по ичпевмяю !и 05.03.2022 года.

Приложение- ид 2 я. •  1 на.

Д>фск;ор лсяагттлмек ■ К.С. Кисет*»
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-> -К "*; к«и* .ум ПИ

рыл-лпаллт у.* J алгясг е • •iu ,‘p ~ -x  u-vtr-л.и-IC VYKtovZHtt incemw sijyy.u тамраго ;л >«uki 0 *ijj-<X5J !«.*> ••
*ь-• 041 iOC'Crlг - 4 7 , • Jyocrr* п.ч“»рс«» ■• их tan « :  l,x*ui-».4T J

1я «  рбрклно !>«:< ямхчиич, ini' л >Т*д»^« дм к’ф  iCM&Mmk 
y«»tr>j рмтсхллгхи t>nex.;»>*V3»f m* ten кли.^мСпаш •• •
б4ч«8«стмуп«т%

|:*44‘f  f  К*, '--f*»** г^ ч ^ -г к м  »чу.-*хис!': ■
<TC*u:i*«.vxx» truuuwnm )4.vn-.a « :ии » 'ч  «кляюкмяостр̂»1г>ст|в 1 вш :nu<<£x*<*.*auu 4кг;дчоци?;т» ijvVvuu»»*» 
Нестакока-хх* Грыигмюв» ?«* о: И ;«:< м  JII5 «О :x:.:»,-.*wc*ioi
Осхиижпмл»-»* |р«.-.к.тгиг»ии1 у «~¥ча« пакхмд5»;хк« •
йряахаюм vi|*i**w»uu <м *> мемппрм* а*:ов 11(ш*т(.псгм ГФ-. * сады с •** 
Ы*к*г,.'*я--*ак> хпн.п»м» «чвчв» ад* fpew:; «« :nrtv  ха-:лгг»»!я.'-» » 
rupee СО П Я .ГГС- «*oe*-.:«Ki « (гв**т* *»*ос с ,и»х*<« гг^хаы» *»»««» Wn*»*nnt4 M*A*!4HV»<> КЖИ >>•)«* 1.41 С *>:•!•<» :»*
w «rre  »лмм*».п<я » . «вЯы ОГМУ» «ПС» s^Jr w; » р»,*.*-

<.УРГ VHK.Ot lOTIVtf.Kiit MYIMUrtM.ntiUr >1ШГ«.тм НИ ,
ГОРОДСКИЕ ТЕПЛОВЫЕ СЕТИ 

(СТМУП -ГТС-)

и» «а л  Ш

i> niKXx. :зл.*ккн nu<x-pvjiiii* « 
»*ЛЯЧЯ»Ч>КугС1*ММ Ifixil хкВтсрЦИЛ

У и*-х-v» Ккг.т* iljeu :tc*a*i'

ъгхгрлиоемиммо ir«.wc>'-B»-*4 oCvxcr»* 1фиг«д:агЯ 
iw v w rfm w j «  )«<w»j.txw к» jvw* j a m  c «жж фдеми*;--«рл«* *6:11» vOi:)J ;J-j7 Д Kb :C'*OOOOC.22:« K. futnc*T«*»w» IX S.TPC-... 
XtfOM-Mam-ftiknift sbh-hjhxvH o*i^f • K-»p*. r Cyjryi. »-ч-».«-чй r?c-ipi»».!. 
*».» рмружиио: • Bt**fttnwi;M *.:•«* >trr*«ft<8. (x<<u«

Семак*»M M * « a w «  1 ГМУП«ПС» Пр<м* плвхирим.!- идояог»*
» UJXKtt* Ul*Xbax«« |fjr̂ x! -.-*» .Map».!* Гпр*. * IptllKUtX M-rfV'- .V'5Xi*'>-rl. 
:>«*** £ »X!*<p»4 г т р » « . >.иг» O.-jxxijV^-rwJ c u : iv -  s CTv$»»xt< 
ГкииКм*.. :р»*|» x м-1гчак4 crvp»w. , .ш »  Сомк-Л-а .  у ж г . , *  «;о{«ли 
!Д»л«-(1ро«т: плдх-р^щ. ««л'й **<Tx4>xl- s
ira*KU=x K£!»w»»»fak.« Btuu км*.-ы«д «чкiui n*i«.£*jip:*«'.i> -> 
иалктркияс* 1г:юьЛ! « :а  nro.»r.»<i:*uS <,i тхялхуаг*стр«к
>СЛОС-:-Пр>чяя1- ̂ JjlPW-м * ЦШ-!0! *{*»£'»•*!.* m x t y * y r < , u u  « . t v » *  
тч* w. 1«Л£М»« м  .  «<«Я0Я «счмаииня >ХЮ >U  X . .

жчш
ДА*Г»Г-’ -П!|ЯГ?.-; 
от »5<XV2CĴ

■JavrcniT£7<' jwpcitiO}** 
/Unap.-4MC4ia грдитлг>ры и пязостроитедьггва
А Н. Усо*у

•<./ os.-tcu * jptebMimu.HV'42 ШО)21С: ДАиГ !r i)2 OMIV-W
Уыж4«мый .\го>£сй Васялигеич!

В 01 ист ни Наш •KUtpov {Вл У* 1<>0К or 11.03.2022) о (^чатлчавнемки 
дш|к>рчм{Ю1 о itirmoKHocTx я ггоимос!я (мгаипочеям (тг^ноаосмчосиоп* 
Гфиооедингпкя) тУп-стло тц-госчояик-'о сгролсякстм к егтям «H*vjwpm« 
.«Зоепечем>u. гмличич/отсугстяии ccitii и обжяюв ияже»-.ер>«<гг« «)6еспе'км>м. 
уг.кжхлх п огратгченмкх жпояъюгшяня тгашиыч )хаст*о» i  ведастропмми 
исиерамм 86:10:0101230:1247, 46:10:000С>000:22Ьо6 ркяооожемиич по aapesy; 
ХМАО-Югр», город Сургут. BocrovKufi проярлПои. *ад pojpewninoiu 
л а ч и » » и «  ~ миогоэтажадд жила* эасгрийп (висошл* гзегрчЛка) Код 2.6. 
(ЛЛ1УП «ГВК» ссх(6и;агт сдсдуюа-ес

I.H w taow nioк ffi*vHKTKeiie^dvteKiwMeooii1 обсспечекмя мамста-:
Водоснабжение:
Точка 1:
- от сушостиуюшсго мвгиетржлшюго водааода Л-40>;мм. идущею rui >.i. l‘a w -  

oini-maropoR tu пересечении с уз. Иижемсрне». г» спцсстаукиаеч камг^к BKc>:!i 
:ipi* кеобхедхаанттн выполнить гоамгтруканх) яшин^снюдной чаиерк

Точка 2:
- сп существукидего ылг«С7|«яы»г» водовода Д-ЮОыч, кдуше:т> но Р*ия- 

(нилювтороя иа пересечении с Нхвсиемрпикхим слч:ос, а сушеств}кице« вид-.шр'- 
иодной камере ВК-50, при необходаиосги ьыно.жнтв рскои-трухник* гмдтчтровод- 
иой камеры.

Ксобхо.тим(члк уътройства (тыситедым» шсдкноЯ станции рпредсаитв про
ектом. Точки полхдмчеии* и устройство лаио(‘иой арматуры допатиигелкио м>гса 
совал с с предстпиитедем РИС СГМУЯ «ГВК» по ыесгу (вылов !тредс1ал>алс.'.в ы 2-> 
дня писсмеи-то лслсфо«огр:1м*».1Й яо факсу S2-33-3S н».и па члсстронный адрес 
UlfoU'gVtS6.rU).

Поди лечение аыи:<> катанных жмелгдшх участков вмледиит* одной вредм-.. 
и уентагь с оГжектами: cMlioiоквар.грпые жилые дочд » *п.л«м ршУоие "Маркин» 
•тчы" в г Сургут, Многоквартирный жилой дом №1 а*. «.МноговВаршриые жи ы<: 
нома в жидом !«>йоие 'Маркина гора* в г. Сургут. Мжч\»кв.лртириый жи.юй дом
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Ss2V. «Многоквартирные жилые аош я жилам районе ’Марьина тора* я г Сургут. 
Многоквартирный жилой лом ЛЙ2*, мсгроГ.саж (XX) «Скбпромсгрой-Югир«*а а 
адрес которых выдали аявдогнчкые тонки штдк.иочеиня.

Для сведена* сообиувм, что да* подключения данных объектов к сетям водо
снабжение необходимо подучить разрешение у  владельце» теме хьные участки», но 
которым нредтшаете* прокладка проектируемых сетей аолосоабжеиия на устрой
ство коридора «К5сс!!ению»оазсто беспрепятственный доступ представителям 
СГМУП нПЗКл к обьектсвым сетям водоснабжения

• к суаосгиуюшей объектовой сети водоотведения <ХЮ «С >(бггр»мстрой« 
Югоржи, при условии шгавсоюкия с собственником сети.

2 0 6 » rru  инженерно!» oCk\’t:e«e«»i* О Ш !  «ГВК». о также схяажинм ни* 
таекот -ивтапеинл н ;раиниа\ герриторнл ыпр-нпиваеммл тсмельпых участков от
сутствуют.

По территорий земельного участка с кадастровым номером 
>i6:iС-:ОС500000-2256<» проход*г обкектохые сети яозсснабжсмня >ХХ) гХнбнром- 
cipofi-IOropia*.

3 Дополнительно сообщаем. что * соответствии с о 106 Земельно! о кодек
са РФ от 2S.ifi.2M! S t  ТЗб-ФЗ (ргд. пт )80>.:020» IC O  подниборных смажии от
носится к хоиям с особыми уело пнями игполкювииия торрмторин Четеельиыс участ
ки с едлагтровыын номерами $6:10:0IQll}0:!247, 86:!О:<>О0ОоОО:2256& нс тмидаг-г 
я ipaHHUM и режимы зон сап к; арчой охраны водозаборных скважин (ТМУИ«гвк».

Для выдачи технических условия мяттелм» необходимо нлпраимгь я адрес 
предприятия, чапотнеиный а недпнедиизй ипрх па выдачу текннкекких условий 
согласии Постановления Правительства Р<> от30.! 1 —021 -Vi 2530 -ОС- утверждении 
правил поах-сочечня «тюиюдстнчесхотя пзкичятдниення) об вен он катнпддсното 
ег]к>йтеяьспы к це!:!растнэовдм!Шм системам горячен! водоснабжения. «ыгоямпто 
эоноьИабжеши а (ИДИ) вод!Ю!«я:дсШ1Я. о внесения измечеиий и отдельные «сты 
Правительства Российской Федерации и прнхяамим утратившими силу отлстьки». 
актов Правительства Российской Федероияи и гл'мженми отдельных отлон Правя- 
телыляд Российской Федерации». с приложение* t e n  необходимых документов 
согласно данного постановления.

Приложение:
1. Схема рмыешеич* хмельных участков - и»1 д
2. Информация о г.лате та подключение - из J я

Главный инженер л /  К.А Щербаков

Ж
о р с в е т

СУРГУТСКОЕ ГОРОДСКОЕ МУНИЦИПАЛЫ  ̂УН) Л АННОН 
ЭИБ?ГТ 7П'1ЕСХО(г ПРЕДПРИЯТИЕ 

"ГОРСНЕГ'(сгмуэлтсрсаег)
i«otr ‘fX-.JMn кхтхч! кгкс.лвгаьм

/у  • ,v*/**r . v.ar. *Ш:.£.г  
м ж тад а -тт зн от ШаЯЗИ^.

Лккестятело директоре 
деяертзмеита йрхи:гстури я
(рддгетроитс.ткегьа
Аамхн«трап*и городе 
Угону A.U.Уважаемы* «Члгилей Вясяльемгч;

Непркхыем в Ныа сдрее содласовааиую схему о иаитчшк'птсугсгвкх сетей а 
пСъякго* ечжеигриего обтеяочяси, угляди» и urpamoittc-ox ткно.ткаагецатх 
•жмезкяслт учился с кклстрвым номером 8&30ЛШ230;«247 R 
5'*:10.1.<.6ХС0:2256с. рвсгюдсжеихэтс до адресу: Халты-Мииеийгкя* «яхояемний 
экру .-Ю.'ро,Сургут. Вестэхкый прамрАяц вид рвревияного иссальзсвмм* ~ 
мнеготтяжиях ястшс мстройм (кмеоттш secriXTfles!. ход 2А.Првлджеяге: т»2« * 1 ха.

Я.О. двреятерз Of ЪЛ.С>*ю*

етжкей 15 л U Фкдсгт л-стухли .тетьмденяи .
Ш!шят*ят*1...ыюа •cpiif«
тытрытитоактитоя систем. -ч •. '.s.-.::отЧдкто* ! ‘г.1Якжим.>С!х:

• Г: . - .
•. :а.‘‘0*ле:ы. и ралчере 1064,6:; р>5. )» i

• Ставка ткрнфа ••« л-хлй^чиг̂ .лжкааааь >«аио« «»«•
-  * ратмере П в;9 .*5  руб- 

: -SiUM, <лееоб яраслиуем ;сте Д ;-  * размере 126$1,$2 руб.
! «Олм. еткгиб промал* и сетей •

-  в размере 13541,36 ртб.-Л'им !тжл»чюйТ1аго). с-а*йЛ п рок.;.: »м еетяйНк осноякинл npaxsaa Ре.иопклк.чсй

уаашйюшяд..к-лг-Чгр-УЛттаи*-!- от 04.!Цйг.::. .V-. 
>x «thrm.«sm nptup la  «тг-лклкл 
■CIT-ci- СОТДгвЗСМЫл :Гс>;(чТ;'у:

:;п*сое

>с1г!!С‘К.!епи« тярнфея

i  X М -с учгтои НДС) ;;~.Ч трубтн-лдкчея „-:а
ГУГЫ̂ ЫН. V.TTrJU«.T ГД! ШТ1И.ЧСП 
* ! ч учетом НЛО для труб< ■_.*<. м
критяЗ ИЗТСрОСЛ -»Хим*.-МЛГ»1.

»4fi»M НЛС> Л.1» ТруС-.ЧДКЯТЛГ'а д;гд 
ткрьттый. материл -до -.M m  vK  
»жбм м!> гьряфвм XMAJ3 ;:А р -'лГ

r .tw tiin c  т тсххнчеекос
СЧртуик»»*» тс(к.-4сяот'.1 ч>т«ииг.

' г»Пргапртшшг«Горпад i~. м 1.11232! ■• .' а  •: '
■ • ' ••"• : ■ -яодадитчянч к еаетеме ч-. ч; •: н

.-omsaCMe x : ч •-. , 1
• С мат тяртЦ - • ; ■

;ч . « ‘йвдота в  размере 312.02 руб. та ! м ’.'стч и  учйтом ИДС)• Ставка гарпия пт кпдктТгаМкнае Цсхттхдчичссм'; яр»«я%я»тяаес;1 
;'П.-.Т5ЖСШ8«» ;сш№ юл1

» рктмере I l ’HWa руб. та I ч . учетом :<ДС> лтя грубспршкьод дийнетр<>* :м еаокя6аро1и-х!>->' е . - к -. мянд»?
- « резмере Ю.МЛ.об ру& та 1 м учетом НДС:) чая чруТкп.рчыс.тг» ди»метрои

2JT мм,. !. «дХт лрекладки сетей or*ru:v!» ч~:езй»л ctvsHTinaei:яиме. ч*1.ч,-->.*и.ч»__я_аеа1нн<диь даездслсд. жл-' >. z 
/а « гм я к яй в й  m 3tB№ fm iute(Jj s v & л у . w H \m iuam & a)& . &с„аасааиатД-Л*.;- лдт.
хд-уа* .А .а .-гаа ..к ..^ 'дё...-Аяак  «сдл. ̂ .^адега^аиуьу..Л̂«7вй̂ *!Г*а.*..И8«И1КИГ*;!Й..Г e»V!i.4V4*ы.Дй»-«МУЛ.-й<..«Хв5Вай9й11»!1.Д -'■•' .Н
;тХЛ‘ХЧЗж»4*аг*л«!д!й2-321й;

;Ut оопучепия аг^юрмсаяя о плате ж гхитмияюаие >ы 2023 пи хет-бхедп'!' 
<хграыъсл тьтсте 'Г- *ИК*Р* ЗО'.’З ;

.ыачый хнжемгр у

,-а

ос
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IV. РАЗДЕЛ 
Технические условии

подключении (технологическою присоединения) 
к  сетям инженерно-технического обеспечении 

и информации о плате за подключение 
(технологическое присоединение) к сетям 

инженерно-технического обеспечении

МУШПХИПАЛЬПОК КАЗЕННОЕ 
УЧРЕЖДЕНИЕ«дирекция догожао-

ТРАНСПОРТНОГО и 
ЖНЛИШИГ>-К0ММЯ1АЛЬИ01Т> 

КОМПЛЕКСА.
у» Су1-7»,

" Ч'МЖХШ сЬы-л. Хиты Muufc»»si«*м :t «45’
Ил. директор» Дспартгшекга 
архитектур»»«градостроительства 
Адммшстрашт г. Сургута 
А Л. Романову

.ЖС-О.ММ: 2 л
Мушшхпадькой хахмяое учреждение «Дхрвкциа дсрожио- 

транспортного и жижхнщокоммуна.’аного гомпяексал рассмотрев схемы 
трахни aeuexuia~D у члс i*a с каодлроьым homcjkjm 86:10;0 НИ 230424?. 
расположенного по адресу: Хакты’МахсмЯсгхЯ ат оиаш ш Л  округ - 
Югра, г. Сургут, Восточный оромрейок. с акаем разрешенного 
хсаатмовашп -  .чногггггяжие» жж.та* тасфоЛиг (высея л»» ыстройка')
(Коз 2.6), формируемый ха тергх. доводим до Вакжто саеденх*. 
•по данный жмеяыгый участок сопргжеи «краской .”.лхис&» с
уд. Гидростроителей нмяаяшаася т  Ьадаксе МКУ «ДДГкЖККя.

Директор Д.В. Лифанов
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ДЛиР *C-J П1 «*2Л i

UKC’inoi'i
,:;»|лр;«мемт > .'rr-cj'.nriypj

A;;virinfi- p.,m< г <Nj-ryt* 
A. 8 Vei'Ty >- ЙЛПОА1. CNp?1 
Х\1А0-.Ч>>-рл 6J»Wc>4 
t (MOjiMM'
Ф <>*6?5 5?-*3-«

Уя-иикмиД <Vx*it8 l< чклкст - -

H <*I»*S Itt JUS JC-TpOC С К.ЧЛХ:.1И « СГТХГШАДЯ 0> И .» » - |Ч  (теюсжмжчвсгат» 
прю ссдк*»») <*теяс* "ркстоииеп- щмяте-.члга * есгсм твсдеряом  cSkcsckmu. 
■жшчятЛчсуггги* «*гг* я « Ч т о »  1гтяс*цл*'“ '  и6еел-т;вс, ycootxcx я отпгл-еяяях 
п аю п ю иш и  jevcsww» уг.я-лпв с >лдастр.-£ияг номерам» SO.OsO*?.ЯгI *
W.IC.COOOOW.ZifC'C, р*с;мг.л«гяямл «дрее) X*"TW МшсмИс и Я «гояимямЙ гтц̂ -» • 
И>>>. г. Сургут. Ьостгчкмй прохрдПон, »кз pupt-TtHuftc вепятисюкк* -  м ««-путлам» 
я*~л* wrpollxs {*1«СЭТИ4« •лстуОда} (гад 2 f |  с^Унии, что депшскжитхЯ фхяхм* 
A O -P w o *  ТММЯ!>* Cjpcyic*»* -иеитрмчсмвс сои  •галсе .  Филиал} га ляяхлч 
iswe-iw^at упжгже нет.

Т л«« ссчУ-^а-х что фхкки p je aa w n r .тоАсигэЙ MttttVXTUQ »pn«cp« JOMLh к» 
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Т с о я т а и  радист*юс;»  М1Д» i c v c m  l)C\m»n‘ii":r.n.J<> яро»-ос*.а:жо1хя; я 
■■■ ■;•- юга» овма i •
: т « р « .1ьяый .шрчкюр II. II. Неиткро-'мичмй

«гл-1 '>>•г» 1А’И . 1»»' Cnv AmxMsioxx. J14*TITT.5.CT«

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ» 
а

Й
* 

ООО «ЦЕНТРЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



СИ"J

V. РАЗДЕЛ 
Г р а ф и ч е с к а я  ч а с т ь

ООО«ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ» 
ООО«ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»



ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

89

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

Документы на осуществление оценочной деятельности:

СЛМОРЕГУЛИРУЕМЛЯ ОРГАНИЗАЦИЯ

АССОЦИАЦИЯ
«МЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВ»

Pci н о  рационный Л» 0005 и ЕГР С РОот 11.12.2007 г.

СВИДЕТЕЛЬСТВО
«01» ф еврали 2022 г.

Дата регистрации * реестр*
№  1524

1'е:тктр«иио«пшй номер в реестр*

О ц е н щ и к :

ИНН 720410843045
яилясггся членом

Ассониашш «Межрегиональный союз оиешинкдо».
Имеет право на осуществление оценочной деятельности 

на территории Российской Федерации в соогосгстбин с Федеральным законом 
•Об оценочной-деятельности о Российской Федерации» №г!ЗГ>-ФЗ от29.07.1998г.

Срок дейспш я свидетельства по «31 <> декабря 2022 года.

Президент Лссоциацни «МСО> Т;В. Годен ко
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АССОЦИАЦИЯ лМЕЖРЕГИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ ОЦЕНЩИКОВа>
344022, г. Ростоо-ня-Дону 
ул . М. Горького, А  245/28, оф и с  606 
тиА /ф якс: (863) 299-42-2» 
твл ./ф лкс: (663) 299-42-30

w w w .s r o m s o .r u  
«-mail; ero-meof&mail.ru

ВЫПИСКА
ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ОЦЕНЩИКОВ

Настоящая выписка из реестра членов схчорегулирусмой организации оценщиков выдана 
по заявлению
___________________________ Скрипим к Наделам Анатольевны___________________________

(фамнлнч. имя, отмссгоо (последнее -  при но. к ч т и  Т в и г г и  или ««ишь: няимешшпие ергянктлш-м)
о т а м , что Скрппник Н адеж д» Анатольевна__________________________

(фьчн.чЯВ;ЖК.«ЛЛ.?11ЙНАС5»ШШШШ. 
Й_£ШШиЭ 
го-а, за регистрационным К ' \ 524

отчество (последнее -  при а

шикон) с 01.02.2022

(сведения о гадичик членства а саморег>лмр>смоО оргш останки оиеншнкса)

(сведения о приостановлении ирам осуществления оаг ночной деятельности)

_________________ КА J t  021199-1 «Оценка недвижимости» от 1Ш 2 И 1  i т а _________________
(сведения о хяа.1ифшаю10ннсм аттестате в области оценочной дс стельности с уииапигк направления оценочной 

деятельности)

(инке janpoaieiixwc заингсрссовашшм липок сведения. содержащиеся в реестре членов сморегултфуемпй 
оргяшпашш оценщиков)

Данные сведения предоставлены по состоянию на 01.02.2022 года. 

Дота составления выписки 01.02.2022 годе.

Генеральный директор Ассоциации «МСОтг ), ’<Ц В О. Гафурова
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npoenemmort crp.ixf!*nil прем** iujsviVMCHnftr.» чГг»х«.а»|:;>
№ 1 (  еомаеииа,>«м й ш и ф }<  и  . . .  .,. ,
г-чтч-гс OvcsiA?«t£iaJil«
10.3 ( Ktpie -оигисй.-ящис т  настч'мисму ;ior<—■•;»>. juifteiuawrie» п |!реа.ч.'мчфм:мп'1
..С1:СТ»Г<ЧВ11М ЧмЧК1ЛЛч <»СП»П1
Ирц ра,счч*|рсм«* unp i4< nc'UHVi'» rv iv ч .• . i4».m4iuli г*',
jpe: • .ipCAi iHil; «при-счмгч' uoiTWp-- ои'-s'i r-iei4- i. r..v>iA -. спи »«рЛ.'Г|Ч4т:е.а c- 
> U 6 (  : «с л .  ммрвпюатл>ш<19|чн1«: woo*. n c m a ih a  ••
O. и 1[Ч'Т.чмтрс“.' пЛ««*тсаи:<чс Д,К**сЛ: т  ■ .с . in.oMi'XC •ивлкоччченпим п.| ирщ-ч-
>.*-реО*’ СЛч<1 <| |1х|«Сч ам\ JV1)1 £фнмансп»'.и \ > • .и.ч* : -ch.iw- ". т,« п г  {ЧфСшЛСГСа u ,V' •
CpCkX •ТТ •*« КИИчС Vk.-if-iU'ClVCfft-ll, ч:'.1М'ч;Ч..,Ч ; • ■• II-.-

1 '!:J4l»x -f ч |Яг*0*-’«ч:а •T#eicr-ell‘)-vfil сиоягцп—:- пяи nCMniVra;:* и:ц япсип ии-:: чУЛ :
''г,'»»»ч::лк: v реламми I2l'52"15 1 ; :* кяччгки*. ........... .. XV
?. I..* ., спас ит с:п.:\сааи .е in '0“' ло.^па 3n311 :
; Сшч-э* MiniUUW»»
• :. м^:на |шл)ч*пс1* 4iy«».-»sw4 у--у г «•• В СчХП х.читаик с
Ti4'̂ nl4IIHTU* Н,П1"1.Ч.'С п :о ~ и  ташкги н;ч* и иигсле-пм чтип гххх :! Х>ри.!:1чиа1!ч лк:; -
п.'.г.плгле* фи:и»ее»ы\ >ci»t. .'taiua.miw' чаеили» чтие•wry мрусмчЯ 4H4ain*i.::ina,
M.v.n:’iiy:.Hittt» «»*.•• .'“Мг ЯГ>1 Д1и:>ь:;Ш:.

I ! .A .V K  Л II m .  lllllllTM  Г I  ОГОН

С rjUMiaiii.ii.
Лм|ир|к||ияе c5mcct»p

"CipaJoecc ofimtemo пикмпи upeaiMiiMriiiiocvu" 
ГЛО’ СОГЛ Г )ЮридпчссхаЛ алр«. г. Мяеааа.гр Лю*пмимСлхл|н>м..г10 

Tw.MciiCKKli фи.1кй.1 АО ’'СОГА1"filVK». 1ч>Ч*!:х. . . . .  1Ч\::><Х1КХИ. К - :.*  4 27*1 
itV-Ki'-.' '.nuil n.mep Клиивгя ».'1л;хг-11ситре

S-S00-W 0 •«<!•!c.v<| i- -7{3«2i?k.» j :
liinrUKkitv ЭчЯЧ!)1(1«: Пе.тутгк и-.

ДО ■.«>! ДЗг 014*1 з I9.v?7.jv*>>;i

С.т|м\ека1гл||
О 'ш еол о  е of раиичаиплП »m rt:atiiui>iii.k<

•'И*-!||?1*"|1<|>мг:сСк-п1п солсйсипт
(ООО мИпир tkoii9»ii!4«ckui« с<и«|1егяпи<->

Н)рит1члчиЛ*:|чч" ЛЗДОРЗ.ЧюмспСкЛ' n<>i. i Гя-пе:
ул. |кЧ>-:11»ч)»ч1Лпа»..| <1. МЧП1 I. 21

По :-.<-.еи’| лерт: 62ЯЧ:2.Тю>:С::чЧЙ* «* I •

1C.
Пачм:Дч»1!С рс**И1*ги.

НИМ ” '»Ч122!Г| КПП 73О30:|гГН01 гм !р?7:о»«шя
Г-.'ч .11)7:13* !(Ufi71V f rv jx a i  .niivafo-ci! М ! 1 ч . к ^ : v..v.t: o.w 

Cbtfiv'M K*>i»i #*<?&**&$*»*} kV

95

ООО «ЦЕНТР ЭКОНОМИЧЕСКОГО СОДЕЙСТВИЯ»

96



97


