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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

на проект решения Думы города
«О внееенни изменений в решение Думы города от 06.10.2010 № 795-1V ДГ 

«О порядке определения размера, условий и сроков уплаты арендной платы за 
земельные участки, находяшиеся в муниципальной собственности муниципаньного 

образования городской округ город Сургут, предоставленные в аренду без
проведения торгов»

« 05 » февраля 2021 г. № КСТ1-01-17-7

Настоящее заключение подготовлено в соозветствии с Положением о 
Контрольно-счетной палате города, утверждённым решением Думы города от 
27.02.2007 № 170-1V ДГ, на основании проведённой экспертизы проекта решения 
Думы города «О внесении изменений в решение Думы города от 06.10.2010 
№ 795-IV ДГ «О порядке определения размера, условий и сроков уплаты арендной 
платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности 
муниципального образования городской округ город Сургут, предоставленные в 
аренду без проведения торгов» (с учётом поступивших поправок', далее -  проект 
решения).

Проект решения подготовлен в целях создания сопоставимых условий для 
инвесторов и субъектов малого и среднего предпринимательства при реализации 
проектов на земельных участках, находящихся в м>ниципальной собственности, и 
земельных участках земель населенных пунктов, государственная собственность на 
которые не разграничена (из приложения 1 к пояснительной записке к проекту 
решения).

По результатам экспертизы установлено, что проектом решения предлагается 
изменить утвержденный решением Думы города от 06.10.2010 № 795-1V ДГ- порядок 
расчета размера арендной п.заты за использование земельных участков, находящихся 
в муниципальной собственности мх ниципального образования городской округ город 
Сургут, предоставленных в аренду без проведения торгов, а именно формулу расчета 
арендной платы дополнить следз ющими понижающими показателями:

- коэффициент строительсгва (Кст);
- коэффициент субъектов малого и среднего предпринимательства (Ксп):

'Таблица поправок от 05.02.2021 к проекту решения, подписанная председателем комитета по земельным 
отношениям и начальником правового управления Администрации города (далее -  поправки).
■ Решение Думы города от 06.10.2010 № 795-IV ДГ «О порядке определения размера, условий и сроков уплаты 
арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального 
образования городской округ город Сургут, предоставленные в аренду без проведения торгов».



- коэффициент при наличии заключенного концессионного соглашения или 
соглашения о муниципально-частном партнерстве (Ккс/мчп).

В соответствии с пунктом 3 статьи 39.7 Зе.мельного кодекса Российской 
Федерации порядок определения раз.мера арендной платы устанавливается:

- в отношении зе.мельных участков, находяшихся в собственности субъекта 
Российской Федерации, и зе.мельных участков, государственная собс гвенность на 
которые не разграничена, органом государственной власти субъекта Российской 
Федерации;

- в отношении зе.мельных участков, находящихся в муниципальной 
собственности, органом .местного са.моуправления.

В отношении зе.мельных участков, находящихся в собственности Ханты- 
Мансийского автономного окрута-Югры (далее -  ХМЛО-Югры). и зе.мельных 
участков, государственная собственность на которые не разграничена, такой порядок 
утвержден постановление.м Правительства ХМЛО-Югры от 02.12.2011 №457-п\ В 
соответствии со статьей 62 Бюджегно! о кодекса Российской Федерации доходы от 
передачи в аренду зе.мельных у частков, государственная собственность на которые не 
разграничена и которые расположены в границах .муниципальных округов, городских 
округов, городских округов с вну тригородски.м деление.м. а также средства от 
продажи права на заключение договоров аренды указанных зе.мельных участков по 
нормативу 100 % поступаю! в доход бюджета городского окру га. Поэто.му пу нктом 2 
постановления Правительства ХМЛО-Югры № 457-п реко.мендовано органа.м 
.местного са.моуправления муниципальных образований ХМЛО-Югры привести свои 
правовые акгы и договоры аренды зе.мельных участков в соответствие с 
вышеуказанны.м постановлением.

Расс.матриваемы.м проекто.м решения предус.мотрены 3 коэффициента, из 
которых только два (коэффициент строительства и коэффициент субъектов малого н 
среднего предприни.мательства) полностью (наименование и размер) соответствуют 
Порядку № 457-п. При.менение коэффициентов предполагает заявительный характер 
арендаторов.

Коэффициент при наличии заключенного концессионного соглашения или 
соглашения о муниципально-частно.м партнерстве Порядко.м № 457-п не 
предусмотрен. При.менение данного коэффициента предполагается с начала срока 
действия договора аренды земельного участка. К проекту решения обоснования 
введения коэффициента и его раз.мера (0.4) не представлены. Согласно приложению к 
пояснительной записке «с учетом установления предлагаемого коэффициента в 
размере 0,4 в отношении земельных участков, переданных для реализации проектов с 
применением механизмов государственно-частного партнерства стоимость аренды 
будет сопоставима с расчетом в соответствии с постановлением Правительства 
ХМАО-Югры Nq 457-п».

На .мо.мент подготовки проекта решения (согласно пояснительной записке) с 
11 арендатора.ми заключено 14 договоров аренды зе.мельных участков'*, из них:

- 12 договоров аренды земельных участков заключены с арендатора.ми. 
относящихся к категории субъек1Ч)в .малого и среднего предприни.мательства;

- 8 договоров аренды -  для осу ществления строительства;

 ̂ Постановление Правительства ХМАО-Ю гры от 02.) 2,201 I № 457-п «Об арендной плате за земельные участки 
земель населенных пунктов» (далее -  постановление Правительства ХМ АО -Ю гры № 457-п. Порядок № 457-п).
■' Здесь и далее по тексту заключения понятия «аренда земельных участков» и «аренда земельных участков, 
находяшихся в муниципальной собственности» тождественны.



- договора аренды -  на основании действующих концессионных соглашений.
По расчётам разработчиков проекта решения объем доходов бюджета города в 

2021 году в результате применения понижающих коэффициентов уменьшится на 
6 281 121.11 рубля, с 6 755 948,22 рубля до 474 827,11 рубля (в 14,2 раза). Расчеты 
объема выпадающих доходов на 2022-202.3 годы к проекту решения не представлены'^ 
(учитывая дифференциацию налоговых ставок земельного налога, расчет объёма 
выпадающих доходов бюджета города на 2022 и 2023 годы будет отличаться от 
представленного расчета на 2021 год).

Учитывая изложенное, в случае принятия Думой города данного проекта 
решения, в целях соблюдения положений статьи 32 «Принцип полноты отражения 
доходов, расходов и источников финансирования дефицитов бюджетов», статьи 33 
«Принцип сбалансированности бюджета» Бюджетного кодекса Российской 
9)едерации предлагаем Администрации города при внесении изменений в решение'’ о 
бюджете юрода на 2021-2023 годы учесть потери доходов бюджета и/или принять 
иные меры, например, определить другие источники доходов либо уменьшить 
расходы бюджета

Па основании вышеизложенного, Конгрольно-счетная палата города считает 
возможным предложить Думе города рассмотреть проект решения «О внесении 
изменений в решение Думы города от 06 10.2010 № 795-1V Д1 «О порядке 
определения размера, условий и сроков уплаты арендной платы за земельные 
участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования 
городской округ город Сургут, предоставленные в аренду без проведения торгов» с 
учётом информации, изложенной в настоящем заключении.
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'  13ыполни1ь риечет слмоетоятельно не прелетлвилось вочможным в евячи с отечтетвием неоочолимыч 
исчо.шыч д.чнныч для рисчетя KJUiiCTpoBoii стоимости чсмс.тьныч ччястков и примсняемыч нилоювыч стявок 
(СМСЛЬНОГО НЯЛОП)

*’ Решение Дчмы юродя от 22 12 2020 № OKO-VI ДГ «О бюджете городского окрчгя город C \p iw  Хянты- 
Мянси11Ского явтономного окрч гя-Югры ня 2021 год и гтлановый период 2022-202.3 годов»


