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Уважаемый Евгений Александрович!
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ДОГОВОР АРЕНДЫ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА № 1 Ь

г. Сургут « 1 2  » 0%  201 j 1 г.

Муниципальное образование городской округ город Сургут, именуемое в 
дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета по управлению 
имуществом (далее -  Комитет) Пешкова Сергея Михайловича, действующего на 
основании доверенности от 01.08.2017 Ха 274, с одной стороны, и ООО «Глобус», в 
лице Генерального директора Ахмедова Анваржон Абиллаевича именуемое в 
дальнейшем «Арендатор», действующий на основании Устава с другой стороны, 
заключили настоящий договор (далее -  Договор) о нижеследующем:

1.1. На основании протокола от «31» июля 2018 Арендодатель передает 
Арендатору во временное пользование за плату муниципальное имущество -  
пристроенное нежилое помещение с кадастровым номером 86:10:0101010:1455 
(копия поэтажного плана технического паспорта с указанием помещений является 
Приложением № 1 к настоящему Договору), расположенные по адресу: Ханты- 
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Ленина, д. 41 (далее -  
Имущество), являющееся собственностью муниципального образования городской 
округ город Сургут.
Целевое назначение объекта -  общественный туалет.

Балансовая стоимость Имущества -  '■m'tk.iu'j (О m i.
Площадь Имущества составляет -  134,1 кв. м. ' '
Имущество отвечает санитарным и техническим нормам и пригодно для 

эксплуатации.
1.2. Срок аренды устанавливается с УЯ.ОЯ. г. по 1 2 .0 8 . 1 3 X 2  г.
1.3. Стоимость Имущества определяется на момент его сдачи в аренду.

Арендодатель обязуется:
2.1. После получения от Арендатора подписанного и скрепленного печатью 

договора, оформить его и передать один экземпляр договора Арендатору.
2.2. Передать Имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, по акту 

приема-передачи Арендатору согласно Приложению № 2 к настоящему договору, после 
освобождения Имущества от прав третьих лиц.

Арендатор обязуется:
2.3. Использовать имущество исключительно по прямому назначению в 

соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.
2.4. Содержать арендуемое Имущество, в том числе места общего пользования в 

полной исправности и образцовом санитарном, противопожарном состоянии. 
Выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования.

2.5. Нести все расходы и производить необходимые действия для исполнения 
требований Федерального закона от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о 
повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации».

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН



2.6. Не допускать использования территории, прилегающей к арендованному 
Имуществу, с нарушением санитарных и технических норм.

2.7. При использовании Имущества не совершать действий, нарушающих права 
и охраняемые законом интересы других лиц.

2.8. Не производить перепланировок, переустройств и переоборудования 
арендуемого Имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного 
согласия Арендодателя.

2.9. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт 
арендуемого Имущества и мест общего пользования.

2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за три месяца о 
предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока действия 
настоящего Договора, так и при досрочном освобождении.

2.11. Не производить продажу, безвозмездную передачу другим лицам, не 
использовать в виде залога, вклада в уставный фонд, не совершать других действий, 
последствием которых может быть отчуждение Имущества, а также не сдавать 
арендованное Имущество в субаренду третьим лицам без согласия Арендодателя.

2.12. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном 
его прекращении, возвратить в семидневный срок Арендодателю по передаточному 
акту арендованное Имущество и все произведенные в течение всего срока аренды на 
арендуемом имуществе переустройства, а также улучшения, составляющие его 
принадлежность, неотделимые без вреда для конструкций имущества, в состоянии 
полной исправности и пригодности для дальнейшего пользования, без мусора и 
имущества Арендатора.

2.13. За три месяца до истечения срока аренды письменно уведомить 
Арендодателя о намерении продлить срок действия Договора.

2.14. Осуществлять рекламную деятельность в соответствии с действующим 
законодательством, в том числе муниципальными правовыми актами.

2.15. Поддерживать состояние фасада Имущества в соответствующем виде и при 
необходимости производить ремонт фасада за счет собственных средств.

2.16. Заключить договор страхования на арендуемое Имущество в целях 
уменьшения риска возможных убытков от пожара, воздействия воды, неправомерных 
действий третьих лиц и др. Проект договора страхования предварительно должен быть 
согласован Арендодателем.

2.17. В целях проведения проверок состояния Имущества, порядка его 
использования обязуется обеспечивать представителям Арендодателя возможность 
беспрепятственного доступа к арендуемому Имуществу. Предоставлять документацию 
в отношении арендуемого Имущества при проведении проверок.

2.18. Организовывать свою работу с соблюдением прав и законных интересов 
граждан (право на отдых), проживающих в непосредственной близости с арендуемым 
Имуществом. Не нарушать действующее законодательство в области охраны здоровья 
населения. Не допускать действий, нарушающих тишину и покой граждан, с 23-00 ч. 
до 7-00 ч.

2.19. При возникновении аварийной ситуации сообщать в диспетчерскую 
службу управляющей организации и незамедлительно, в любое время суток 
предоставлять доступ к инженерным сетям для устранения аварии.

2.20. В случае аварии тепло-, энерго-, и других сетей по вине Арендатора, 
принимать все необходимые меры по устранению аварий и их последствий за свой 
счет.

2.21. Вносить арендную плату в сроки, установленные п. 3.5 настоящего 
Договора.



2.22. Своевременно в сроки, установленные п. 3.4 получать у Арендодателя 
расчет арендной платы.

2.23. Ежемесячно, в срок до 30 числа текущего месяца, возмещать расходы 
бюджета города на оплату коммунальных услуг и содержание общедомового 
имущества за арендуемое помещение, на основании выставленных счетов путем 
перечисления средств в доход бюджета.

2.24. В срок с 20 по 25 число каждого месяца получать счет на возмещение 
расходов, предусмотренных п. 2.23, у уполномоченного структурного подразделения -  
управления бюджетного учета и отчетности Администрации города Сургута на 
бумажном носителе или путем электронного документооборота.

2.25. В срок до 20 числЗ каждого месяца передавать в ресурсоснабжающие 
организации данные приборов учета.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
За пользование указанным в п. 1.1 настоящего Договора Имуществом 

устанавливается следующий порядок (механизм) исчисления арендной платы:
3.1. На протяжении срока действия настоящего договора арендная плата 

определяется на основании действующей методики расчета арендной платы за 
пользование муниципальным имуществом, расположенным на территории города, 
утвержденной муниципальным правовым актом (далее -  Методика).

3.2. Расчет арендной платы является приложением № 3 к настоящему Договору.
3.3. Расчет арендной платы, установленный в приложении № 3 к настоящему 

Договору, может меняться при изменении Методики. В этом случае новый размер 
арендной платы устанавливается согласно требованиям правового акта об изменении 
Методики.

3.4. Арендатор обязан получать расчет арендной платы у Арендодателя не 
позднее 30 января и 31 июля каждого года срока действия договора.

Начисления арендной платы в новом размере осуществляются непосредственно 
после наступления условий, указанных в пункте 3.3 настоящего Договора, а 
обязанность по внесению арендной платы в новом размере возникает с даты 
очередного платежа после получения нового расчета.

3.5. Внесение арендной платы производится Арендатором на основании 
настоящего Договора в порядке предоплаты за каждый месяц, до пятого числа 
текущего месяца, путем перечисления по реквизитам, указанным в приложении № 4 к 
настоящему Договору. В случае заключения Договора после пятого числа, первый 
платеж производится в пятидневный срок со дня заключения Договора.

3.6. Уплата НДС производится Арендатором самостоятельно в соответствии с 
законодательством Российской Федерации.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по 

настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с настоящим 
Договором, а по вопросам, не урегулированным настоящим Договором, - в 
соответствии с действующим законодательством.

4.2. За нарушение сроков внесения ежемесячной арендной платы в сроки, 
установленные п. 3.5 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю 
пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком 
Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от суммы 
просроченного платежа за каждый день просрочки.

4.3. За просрочку возврата Имущества в сроки, установленные п. 2.12 
настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку (пени) в



размере 0,05 процента за каждый день просрочки от полной стоимости подлежащего 
возврату Имущества, указанного в п. 1.1 настоящего Договора.

4.4. За невыполнение какого-либо обязательства, ответственность за которое не
предусмотрена п.п. 4.2, 4.3 настоящего Договора, Арендатор уплачивает
Арендодателю неустойку (штраф) в размере 5 процентов от общей суммы арендной 
платы за весь срок аренды.

4.5. Убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением 
обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной стороной в полном 
объеме сверх штрафных санкций, предусмотренных п.п. 4.2-4.4 настоящего Договора.

4.6. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает 
стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

4.7. Арендатор несет ответственность за сохранность арендуемого Имущества, в 
том числе за исправность находящихся в нем инженерных сетей.

4.8. Убытки, причиненные собственному Имуществу Арендатора в случае 
аварийной ситуации, возмещению не подлежат.

4.9. В случае невыполнения условий п. 2.20 Арендатор несет полную 
ответственность по возмещению Арендодателю ущерба, причиненного в результате 
возникшей аварийной ситуации по вине Арендатора.

4.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества несет 
Арендатор.

4.11. В случае невыполнения условий п. 2.23. Арендатору может быть 
ограничено или приостановлено предоставление коммунальных услуг с 
предварительным (в течении 3 дней) извещением Арендатора одним из следующих 
способов: лично, посредством почтовой связи, либо на адрес электронной почты 
указанный Арендатором в Договоре В случае приостановления предоставления 
коммунальных Арендатору повторное подключение коммунальных услуг 
производится Арендатором самостоятельно за счет собственных средств.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1. Данная редакция договора является окончательной, протоколы разногласий 

Арендодателем не рассматриваются.
5.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению 

сторон.
5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по

требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных действующим
законодательством, а также в случаях:

- невыполнения Арендатором обязанностей, предусмотренных п. 7.1 
настоящего Договора;

- возникновении необходимости у Арендодателя в имуществе;
5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по

требованию Арендатора в случаях, предусмотренных действующим
законодательством.

5.5. Арендодатель вправе в одностороннем порядке полностью или частично 
отказаться от исполнения настоящего Договора (расторжение договора во внесудебном 
порядке). Основаниями отказа Арендодателя от исполнения договора являются:

- невнесение Арендатором более двух раз (за весь срок действия настоящего 
Договора) в установленные Договором сроки арендной платы;

- прекращение деятельности Арендатора;
- невыполнение Арендатором обязательств, предусмотренных разделом 2 

настоящего Договора;



- использование Имущества не в соответствии с назначением, указанным в п. 1.1 
Договора;

- систематическое (2 раза и более) неисполнение предписаний контролирующих i 
служб Администрации города и других уполномоченных органов;

При отказе Арендодателя от исполнения Договора он считается расторгнутым 
по истечении десяти дней с момента письменного уведомления Арендатора о таком 
отказе. При этом Арендатор обязан возвратить имущество в соответствии с п. 2.12 
настоящего Договора.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Арендатор вправе провести капитальный ремонт и (или) реконструкцию 

муниципального имущества с возможностью последующего уменьшения арендной 
платы по договору в порядке, определенном действующими муниципальными 
правовыми актами.

6.2. Если Имущество, сданное в аренду, выбывает из строя раньше полного 
амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю 
недовнесенную им арендную плату, а также сумму остаточной стоимости Имущества, 
определенную как разница между стоимостью на момент сдачи в аренду и суммой 
амортизационных отчислений, начисленных за срок аренды.

6.3. По истечении срока настоящего Договора преимущественное право на 
заключение договора аренды на новый срок определяется законодательством 
Российской Федерации.

6.4. Истечение срока аренды по настоящему договору влечет прекращение 
обязательств сторон по договору.

Стороны не предусматривают возможность продления настоящего Договора на 
неопределенный срок, продолжение договорных отношений возможно лишь при 
заключении нового договора.

6.5. Заключение договора аренды на новый срок осуществляется при условии 
выполнения Арендатором обязательства, предусмотренного п. 2.13 настоящего 
Договора.

6.6. Досрочное освобождение Имущества (до прекращения в установленном 
порядке действия Договора и возврата Имущества в соответствии с п. 2 ст. 655 
Гражданского кодекса Российской Федерации) не является основанием прекращения 
обязательств Арендатора по внесению арендной платы.

7. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ
7.1. Арендатор обязуется своевременно выполнять предписания или 

предложения государственного пожарного надзора по устранению причин и условий, 
способствующих возникновению пожара и его беспрепятственному распространению 
и гибели людей.

7.2. Арендатор несет ответственность за исправное состояние систем 
внутреннего противопожарного водоснабжения и их техническое обслуживание, за 
правильную эксплуатацию, своевременный ремонт и обслуживание электрохозяйства 
и систем вентиляции, за исправное состояние и наличие первичных средств 
пожаротушения, за эксплуатацию системы автоматического пожаротушения и 
установок автоматической пожарной сигнализации.

7.3. Арендатор возмещает ущерб от пожара Имущества, возникшего в результате 
нарушения противопожарной безопасности, в полном объеме.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ



8.1. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим Договором, 
регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Стороны договорились при заключении договоров, дополнительных 
соглашений может бьпъ использовано факсимильное воспроизведение подписи с 
помощью средств механического или иного копирования, электронной подписи либо 
иного аналога собственноручной подписи.

8.3. Споры между сторонами Договора рассматриваются арбитражным судом 
либо судом общей юрисдикции по месту нахождения Арендодателя.

8.4. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую 
юридическую силу, по одному для Арендодателя, Арендатора и один для 
регистрирующего органа.

ЮРИДИЧЕСКИЕ (ПОЧТОВЫЕ) АДРЕСА 
И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут 
Адрес: 628408, г. Сургут, ул. Энгельса, !
Тел: 52-83-25, 52-83-20, 52-83-19, факс: 52

Председатель комитета

Арендатор:
Адрес: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. ИнлуйшиалгГная, л. 10, кв. 2. 
Тел./факс ■_____ .
Банковские реквизиты: Филиал ОАО «УралСиб» г. Сургут 
к/сч№  30101810300010000870. БИК 047144706, 
ИНН8602259510

С.М. Пешков

Генеральный директор А.А. Ахмедов

Голубенко Екатерина Анатольевна 
(3462)52-83-19





Приложение № 2 
к договору аренды
от «2^» АГ 201 $  г. № l S

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Сургут «23» 2012Р года

Муниципальное образование городской округ город Сургут, именуемое в 
дальнейшем «Арендодатель»,'  в лице председателя комитета по управлению 
имуществом (далее -  Комитет) Пешкова Сергея Михайловича, действующего на 
основании доверенности от 01.08.2017 № 274, с одной стороны, передает, а 
ООО «Глобус», в лице Генерального директора Ахмедова Анваржон Абиллаевича 
именуемое в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании Устава, с другой 
стороны, принимает в арендное пользование пристроенное нежилое помещение с 
кадастровым номером 86:10:0101010:1455, расположенное по адресу: Ханты- 
Мансийский автономный округ-Югра, г. Сургут, ул. Ленина, д. 41, общей площадью 
134,1 кв. м., общественный туалет.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель: Арендатор:



от "-£>■ OS 201?№

Приложение № 3 
к договору аренды

Расчет арендной платы к договору аренды муниципального имущества в соответствии с 
асчет арендной платы к договору аренды муниципального имущества сотавлен в 

соответствии с Решением Думы города Сургута от 21.02.2018 № 233-\ТДГ "О методике 
расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, расположенным на

территории города"

Арендодатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут

Арендатор:

Адрес арендуемого
помещения: ХМАО-Югра, г. Сургут, ул. Ленина, д. 41
Цель использования
помещения: общественный туалет

Площадь: основная (кв.м.) 134,1

мест общего пользования (кв.м.) 0

Балансовая стоимость, руб. 4 448 143,00

Годовая норма амортизации, % 2,86

Арендная плата в месяц (без учета НДС) 10 601,00р.

Расчет составил: гл. специалист отдела ОИМИ



Приложение J(b 4 

к договору от u v i  jyb —

c01.01.2018

Получатель: Управление федерального казначейства по Ханты-М ансийскому

автономному округу -  Ю гре (Администрация города Сургута л/с 04873031020)

И Н Н  8602020249 

КП П  860201001

Б анк  получателя: РКЦ  г. Ханты-М ансийска 

Р/с 40101810900000010001 

БИК 047162000

В идентификационной строчке платежа указать:

К Б К  04011105034040025120 

О К ТМ О  71876000

В назначении платежа обязательно указать: «№  и д ату  дого во р а  аренды муниципального 

имущества»



олемие Федеральной службы государстве!1...си регистрации. ! 
.астра и картографии по Хан', о -Мансийскому автономному . | 

округу-Югре

I7 Ю Н Э
сгпенная
ацип Договор аренды_________________  |
гистрации 31 08 2018 _

"86*10 0101610'14 55-86/056/20"1 б” * Iрогистрзиии 0 I



АКТ СВЕРКИ от 03 марта 2021 г.
между Администрацией города Сургуте 

и ООО "Глобус" (8602259510)

с 01.01-2021 по 28.02.2021 (КБК: 04011105074040025120 Счет 1205ХХХХХ 120012 пени)

Документ Содержание документа
Администрация города 

Сургута
ООО "Глобус" (8602259510)

Дебет Кредит Дебет Кредит
Сальдо на начало периода 411,00 0,00

Договор №  15 от 13.08.2018
Сальдо на начало периода 411,00 0.00

31.01 2021 Начисление пени по договорам аренды МИ за 
январь 2021

85,34 0,00

24.02.2021 25 Поступление пени 0,00 700,00
Всего оборотов 85,34 700,00

Сальдо на конец периода 0,00 203,66

Всего оборотов 85,34 700,00

Сальдо на конец периода 0,00 203,66

По данным Администрации города Сургута с 01 01.2021 по 28.02.2021 задолженность Администрации города Сургута составляет 
203,66 (Двести три рубля 66 копеек).

Администраци
И.о. начальника отдела i--------
учёта доходов УБУиО

йи
Исполнитель I

города Сургута
Йя и)

Ю.Ю Тимотина
(расш иф ровка подписи)

М.Н. Волжанкина

Главный бух

Исполн

JkV I ■ . :№ 1
(расшифровка подписи)



АКТ СВЕРКИ от 03 марта 2021 г.
между Администрацией города Сургута 

и ООО "Глобус" (5602259510)

с 01.01.2021 по 03.03.2021 (КБК: 04011105074040025120 Счет: 1205ХХХХХ/140140ХХХ 120010 арендная плата)

Документ Содержание документа
Администрация города 

Сургута ООО ''Глобус" (8602259510)

Дебет Кредит Дебет Кредит
Сальдо на начало периода 10 199,00 0,00

Д оговор  Ns 15 от 13.0В.2018
Сальдо на начало периода 10 199,00 0,00

31.01.2021 Уменьшение ДБП в счет начислений доходов 
текущего отчетного периода (январь 2021)

10 601,00 0,00

16.02.2021 12 Поступление платежа за аренду мун.имущества 0,00 31 800,00

26.02.2021 Уменьшение ДБП в счет начислений доходов 
текущего отчетного периода (февраль 2021)

10601,00 0,00

Всего оборотов 21 202.00 31 800,00

Сальдо на конец периода 0,00 399,00

Всего оборотов 21 202,00 31 800,00

Сальдо на конец периода 0,00 399,00

По данный Администрации города Сургута с 01.01.2021 по 03.03.2021 задолженность Администрации города Сургута составляет 
399.00 (Триста девяносто девять рублей 00 копеек).

И.о. начальника от) 
учёта доходов УБУ|

it I 1
Исполнитель 

8 (3462) 52-83-28

Сургута

Ю.Ю. Тимотина
(расшифровка подписи) 

М.Н. Волжанкина_________

Главный 6

8602259510)

'(ПОДПИСЬ)<•*« I
(расшифровка подписи)

(расшифровка подписи)

Шышм̂ о *
(расшифровка подписи)



СВЕДЕНИЯ
из Единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства

________________ 18.03.2021________________  ___________ ЮЭ9965-21-11723703
(Дата формирования сведений) (номер)

Настоящие сведения содержат информацию о юридическом лице
_______________ ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"

(полное наименование юридического лица)

ИНН 8 6 0 2 2 5 9 5 1 0

включенную в Единый реестр субъектов малого и среднего предпринимательства по состоянию на 
10_________ августа________2018 г.:

(число) (месяц прописью) (год)

№
п/п Наименование показателя Значение показателя

1 2 3
Наименование юридического лица

1 Полное наименование ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"

Место нахождения юридического лица

2 Субъект Российской Федерации ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ

3 Город СУРГУТ ГОРОД

4 Идентификационный номер налогоплательщика 
(ИНН) 8602259510

5 Дата внесения сведений о юридическом лице в 
реестр 10.08.2018

6 Сведения о том, что юридическое лицо является 
вновь созданным Нет

7 Категория субъекта малого или среднего 
предпринимательства Микропредприятие

8
Сведения о среднесписочной численности 
работников юридического лица за 
предшествующий календарный год

1

9 Сведения о том, что юридическое лицо является 
социальным предприятием Нет

Сведения о видах экономической деятельности по Общероссийскому классификатору видов
экономической деятельности

Сведения об основном виде деятельности

10 Код и наименование вида деятельности
68.20.2 - Аренда и управление собственным или 
арендованным нежилым недвижимым 
имуществом

Сведения о дополнительных видах деятельности
11 Код и наименование вида деятельности 01.41 - Разведение молочного крупного рогатого 

скота, производство сырого молока

12 Код и наименование вида деятельности 01.42 - Разведение прочих пород крупного 
рогатого скота и буйволов, производство спермы

13 Код и наименование вида деятельности 01.47 - Разведение сельскохозяйственной птицы
14 Код и наименование вида деятельности 46.31 - Торговля оптовая фруктами и овощами
15 Код и наименование вида деятельности 46.31.11 - Торговля оптовая свежим картофелем

Сведения с сайта ФНС России
18.03.2021 07:26

ИНН 8602259510 Страница 1 из 2



16 Код и наименование вида деятельности 52.29 - Деятельность вспомогательная прочая, 
связанная с перевозками

17 Код и наименование вида деятельности 56.10 - Деятельность ресторанов и услуги по 
доставке продуктов питания

18 Код и наименование вида деятельности
56.10.1 - Деятельность ресторанов и кафе с 
полным ресторанным обслуживанием, 
кафетериев, ресторанов быстрого питания и 
самообслуживания

19 Код и наименование вида деятельности
56.10.3 - Деятельность ресторанов и баров по 
обеспечению питанием в железнодорожных 
вагонах-ресторанах и на судах

Сведения сформированы с сайта ФНС России с использованием сервиса «Единый реестр субъектов 
малого и среднего предпринимательства».

УСИЛЕННОМ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ 
ЭЛЕКТРОННОЙ подписью

Сертификат: 641482315956I2336249930080530882194349 У
Владелец: МИ ФНС России по ЦОД Н
Действителен: с 21.01.2021 до 21.01.2022 П

>8.---------------------- ------- ------------ -----------------

Сведения из Единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства в электронной форме, 
подписанные усиленной квалифицированной электронной подписью, обладают юридической силой в 
соответствии с пунктом 1 и 3 статьи 6 Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об 
электронной подписи».

Сведения с сайта ФНС России
18.03.2021 07:26

ИНН 8602259510 Страница 2 из 2



ВЫПИСКА
из Единого государственного реестра юридических лиц

18.03.2021 № ЮЭ9965-21-
____________________ 87876152

дата формирования выписки

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице

___________ ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"________
полное наименование юридического лица

ОГРН 1 1 5 8 6 1 7 0 0 4 3 9 1

включенные в Единый государственный реестр юридических лиц по состоянию на 

«1 8  » марта 20 21 г.
число месяц прописью год

№ п/п Наименование показателя Значение показателя
1 2 3

Наименование
1 Полное наименование на русском языке ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"
2 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

3 Сокращенное наименование на русском 
языке

ООО "ГЛОБУС"

4 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Место нахождения и адрес юридического лица
5 Место нахождения юридического лица ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 

ОКРУГ - ЮГРА 
Г. СУРГУТ

6 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2178617306877
07.06.2017

7 Адрес юридического лица 628407
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА 
Г. СУРГУТ
УЛ. ИНДУСТРИАЛЬНАЯ 
ДОМ 10 
КВАРТИРА 2

8 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2178617306877
07.06.2017

Сведения о регистрации
9 Способ образования Создание юридического лица
10 ОГРН 1158617004391

Выписка из ЕГРЮЛ 
18.03.2021 07:21 ОГРН 1158617004391 Страница 1 из 9



11 Дата регистрации 23.07.2015
12 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

Сведения о регистрирующем органе по месту нахождения юридического лица
13 Наименование регистрирующего органа Инспекция Федеральной налоговой службы 

по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

14 Адрес регистрирующего органа ,628408, Ханты-Мансийский - Югра АО,, 
Сургут г„ Республики ул, д 73, корп 1,

15 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического
лица

16 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 
данном лице

2218600015489
28.01.2021

17 Фамилия
Имя
Отчество

ШАНАЗАРОВ
НУСРАТИЛЛА
АЗАМАТОВИЧ

18 ИНН 890515427530
19 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2218600015489
28.01.2021

20 Должность ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР
21 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
'2218600015489
28.01.2021

22 Пол мужской
23 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2218600015489
28.01.2021

24 Гражданство гражданин Российской Федерации

Сведения об уставном капитале / складочном капитале / уставном фонде / паевом фонде
25 Вид УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ
26 Размер (в рублях) 10000
27 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

Сведения об участниках / учредителях юридического лица
28 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 

данном лице
2198617343110
27.11.2019

29 Фамилия
Имя
Отчество

ШАНАЗАРОВ
НУСРАТИЛЛА
АЗАМАТОВИЧ

30 ИНН 890515427530

Выписка из ЕГРЮЛ
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31 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2218600008427
19.01.2021

32 Номинальная стоимость доли (в рублях) 10000
33 Размер доли (в процентах) 100
34 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2198617343110
27.11.2019

Сведения об учете в налоговом органе
35 ИНН юридического лица 8602259510
36 КПП юридического лица 860201001
37 Дата постановки на учет в налоговом 

органе
23.07.2015

38 Сведения о налоговом органе, в котором 
юридическое лицо состоит (для 
юридических лиц, прекративших 
деятельность - состояло) на учете

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

39 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617157180
23.07.2015

Сведения о регистрации в качестве страхователя в территориальном органе 
Пенсионного фонда Российской Федерации

40 Регистрационный номер 027020028807
41 Дата регистрации в качестве страхователя 27.07.2015
42 Наименование территориального органа 

Пенсионного фонда Российской Федерации
Государственное учреждение-Управление 
Пенсионного фонда Российской Федерации 
в городе Сургуте Ханты-Мансийского 
автономного округа-Югры

43 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617190741
03.08.2015

Сведения о регистрации в качестве страхователя в исполнительном органе Фонда 
социального страхования Российской Федерации

44 Регистрационный номер 860202531886021
45 Дата регистрации в качестве страхователя 28.07.2015
46 Наименование исполнительного органа 

Фонда социального страхования 
Российской Федерации

Филиал №2 Государственного учреждения 
- регионального отделения Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации по Ханты-Мансийскому 
автономному округу - Югре

47 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617218505
12.08.2015

Сведения о видах экономической деятельности по Общероссийскому классификатору
видов экономической деятельности

Сведения об основном виде деятельности
(ОКВЭД OK 029-2014 (КДЕСРед. 2))

48 Код и наименование вида деятельности 68.20.2 Аренда и управление собственным 
или арендованным нежилым недвижимым 
имуществом
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49 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о дополнительных видах деятельности
(ОКВЭД ОК 029-2014 (КДЕСРед. 2))

1
50 Код и наименование вида деятельности 01.41 Разведение молочного крупного 

рогатого скота, производство сырого 
молока

51 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

2
52 Код и наименование вида деятельности 01.42 Разведение прочих пород крупного 

рогатого скота и буйволов, производство 
спермы

53 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

3
54 Код и наименование вида деятельности 01.47 Разведение сельскохозяйственной 

птицы
55 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

4
56 Код и наименование вида деятельности 46.31 Торговля оптовая фруктами и 

овощами
57 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

5
58 Код и наименование вида деятельности 46.31.11 Торговля оптовая свежим 

картофелем
59 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

6
60 Код и наименование вида деятельности 52.29 Деятельность вспомогательная 

прочая, связанная с перевозками
61 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

7
62 Код и наименование вида деятельности 56.10 Деятельность ресторанов и услуги по 

доставке продуктов питания
63 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015
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8
64 Код и наименование вида деятельности 56Л0Л Деятельность ресторанов и кафе с 

полным ресторанным обслуживанием, 
кафетериев, ресторанов быстрого питания и 
самообслуживания

65 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

9
66 Код и наименование вида деятельности 56.10.3 Деятельность ресторанов и баров по 

обеспечению питанием в железнодорожных 
вагонах-ресторанах и на судах

67 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о записях, внесенных в Единый государственный реестр юридических лиц
1

68 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 1158617004391
23.07.2015

69 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Создание юридического лица
70 Наименование регистрирующего органа, 

которым запись внесена в ЕГРЮЛ
Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
71 Наименование документа Р 11001 ЗАЯВЛЕНИЕ О СОЗДАНИИ ЮЛ

72 Наименование документа РЕШЕНИЕ О СОЗДАНИИ ЮЛ

73 Наименование документа О ПРИКАЗ

74 Наименование документа ДОВЕРЕННОСТЬ НА БАСКАКОВУ 
ДАРЬЮ АЛЕСКАНДРОВНУ

75 Наименование документа ГАРАНТИЙНОЕ ПИСЬМО

76 Наименование документа СВИДЕТЕЛЬСТВО О 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ

77 Наименование документа УСТАВ ЮЛ

78 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

79 Номер документа 984854
80 Дата документа 14.07.2015
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Сведения о статусе записи
81 Статус записи В запись внесены исправления в связи с 

технической ошибкой, допущенной 
регистрирующим органом

82 ГРН и дата записи, которой в данную 
запись внесены исправления в связи с 
технической ошибкой

2188617197316
17.04.2018

83 ГРН и дата записи, которой в данную 
запись внесены исправления в связи с 
технической ошибкой

2198617336278
19.11.2019

2
84 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617157180

23.07.2015
85 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений об учете 

юридического лица в налоговом органе
86 Наименование регистрирующего органа, 

которым запись внесена в ЕГРЮЛ
Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

3
87 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617190741

03.08.2015
88 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 

юридического лица в качестве страхователя 
в территориальном органе Пенсионного 
фонда Российской Федерации

89 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

4
90 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617218505

12.08.2015
91 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 

юридического лица в качестве страхователя 
в исполнительном органе Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации

92 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

5
93 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2178617306877

07.06.2017
94 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Государственная регистрация изменений, 

внесенных в устав общества с 
ограниченной ответственностью в целях 
приведения его в соответствие с 
положениями Федерального закона от 
30.12.2008 № 312-Ф3

95 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры
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Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
96 Наименование документа Р 13001 ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ, 

ВНОСИМЫХ В УЧРЕД.ДОКУМЕНТЫ
97 Дата документа 31.05.2017

98 Наименование документа ГАРАНТИЙНОЕ ПИСЬМО

99 Наименование документа РЕШЕНИЕ
100 Дата документа 30.05.2017

101 Наименование документа ДОВЕРЕННОСТЬ
102 Дата документа 30.05.2017

103 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

104 Номер документа 11
105 Дата документа 31.05.2017

106 Наименование документа УСТАВ ЮЛ В НОВОЙ РЕДАКЦИИ
107 Дата документа 30.05.2017

108 Наименование документа ДОГОВОР АРЕНДЫ
109 Дата документа 01.05.2017

6
ПО ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2188617197316

17.04.2018
111 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Внесение в Единый государственный 

реестр юридических лиц сведений о 
повторной выдаче свидетельства

112 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
113 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ О ПОВТОРНОЙ ВЫДАЧЕ 

СВИДЕТЕЛЬСТВА О ВНЕСЕНИИ 
ЗАПИСИ В ЕГРЮЛ

114 Дата документа 12.04.2018

115 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

116 Номер документа 253319
117 Дата документа 12.04.2018

118 ГРН и дата записи, в которую данной 
записью внесены исправления

1158617004391
23.07.2015
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7
119 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617332670

14.11.2019
120 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о выдаче или 

замене документов, удостоверяющих 
личность гражданина Российской 
Федерации на территории Российской 
Федерации

121 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

8
122 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617336278

19.11.2019
123 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Внесение в Единый государственный 

реестр юридических лиц сведений о 
повторной выдаче свидетельства

124 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
125 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ О ПОВТОРНОЙ ВЫДАЧЕ 

СВИДЕТЕЛЬСТВА О ВНЕСЕНИИ 
ЗАПИСИ В ЕГРЮЛ

126 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

127 Номер документа 78
128 Дата документа 14.11.2019

129 ГРН и дата записи, в которую данной 
записью внесены исправления

1158617004391
23.07.2015

9
130 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617343110

27.11.2019
131 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 

содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

132 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
133 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ ПО ФОРМЕ Р 14001

10
134 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2218600008427

19.01.2021
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135 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Предсг
замене
личное
Федерг
Федерг

явление сведений о выдаче или 
документов, удостоверяющих 
ть гражданина Российской 
щии на территории Российской 
щии

136 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспе! 
по Сур 
Манси

щия Федеральной налоговой службы
гутскому району Ханты-
юкого автономного округа - Югры

11

137 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 221860
28.01.2

0015489
021

138 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 
содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

139 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансииского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесе)ши записи в ЕГРЮЛ
140 Наименование документа Р130Н

УЧР.Д
СВЕД1

ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ 
ОКУМЕНТА И/ИЛИ ИНЫХ 
ЗНИЙ О ЮЛ

141 Дата документа 21.01.2 021

142 Наименование документа РЕПЩ]НИЕ
143 Дата документа 11.01.2021

144 Наименование документа ПРОТСЖ ОЛ ДОПРОСА
145 Дата документа 11.01.2021

В ы пи ска сф орм и рован а  с и сп ользовани ем  сервис 
ЕГРЮ Л/ЕГРИП», размещенного на официальном сайт 
адресу: https://egrul.nalog.ru

Д О К У М Е Н Т  ПО ДПИСАН

УС И Л Е Н Н О Й  К В а ЛИ Ф И Ц И Р О

а «П редоставлен и е сведений  из 
е ФНС России в сети Интернет по

Л
в а н н о й

ЭЛЕКТРО НН О Й подписью

Сертификат: 64148231595612336249930080530882194349 

Владелец: М И  Ф Н С  России по ЦОД 

Действителен: с 21.01.2021 до 21.01.2022
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ВЫПИСКА
из Единого государственного реестра юридических лиц

12.04.2021

дата формирования выписки

№ ЮЭ9965-21-
114424311

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице 

__________ ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"
полное наименование юридического лица

ОГРН 1 1 5 8 6 1 7 0 0 4 3 9 1

включенные в Единый государственный реестр юридических лиц по состоянию на

«12 » апреля 20 21 г.
число месяц прописью год

№ п/п Наименование показателя Значение показателя
1 2 3

Наименование
1 Полное наименование на русском языке ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ГЛОБУС"
2 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

3 Сокращенное наименование на русском 
языке

ООО "ГЛОБУС"

4 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Место нахождения и адрес юридического лица
5 Место нахождения юридического лица ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 

ОКРУГ - ЮГРА 
Г. СУРГУТ

6 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2178617306877
07.06.2017

7 Адрес юридического лица 628407
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ 
ОКРУГ - ЮГРА 
Г. СУРГУТ
УЛ. ИНДУСТРИАЛЬНАЯ 
ДОМ 10 
КВАРТИРА 2

8 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2178617306877
07.06.2017

Сведения о регистрации
9 Способ образования Создание юридического лица
10 ОГРН 1158617004391
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11 Дата регистрации 23.07.2015
12 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

Сведения о регистрирующем органе по месту нахождения юридического лица
13 Наименование регистрирующего органа Инспекция Федеральной налоговой службы 

по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

14 Адрес регистрирующего органа ,628408, Ханты-Мансийский - Югра АО,, 
Сургут г„ Республики ул, д 73, корп 1,

15 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о лице, имеющем право без доверенности действовать от имени юридического
лица

16 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 
данном лице

2218600015489
28.01.2021

17 Фамилия
Имя
Отчество

ШАНАЗАРОВ
НУСРАТИЛЛА
АЗАМАТОВИЧ

18 ИНН 890515427530
19 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2218600015489
28.01.2021

.
20 Должность ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР
21 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2218600015489
28.01.2021

22 Пол мужской
23 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2218600015489
28.01.2021

24 Г ражданство гражданин Российской Федерации

Сведения об уставном капитале / складочном капитале / уставном фонде / паевом фонде
25 Вид УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ
26 Размер (в рублях) 10000
27 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391 
23.07.2015

Сведения об участниках / учредителях юридического лица
28 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ сведений о 

данном лице
2198617343110
27.11.2019

29 Фамилия
Имя
Отчество

ШАНАЗАРОВ
НУСРАТИЛЛА
АЗАМАТОВИЧ

30 ИНН 890515427530
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31 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2218600008427
19.01.2021

32 Номинальная стоимость доли (в рублях) 10000
33 Размер доли (в процентах) 100
34 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
2198617343110
27.11.2019

Сведения об учете в налоговом органе
35 ИНН юридического лица 8602259510
36 КПП юридического лица 860201001
37 Дата постановки на учет в налоговом 

органе
23.07.2015

38 Сведения о налоговом органе, в котором 
юридическое лицо состоит (для 
юридических лиц, прекративших 
деятельность - состояло) на учете

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по г. Сургуту Ханты-Мансийского 
автономного округа - Югры

39 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617157180
23.07.2015

Сведения о регистрации в качестве страхователя в территориальном органе 
Пенсионного фонда Российской Федерации

40 Регистрационный номер 027020028807
41 Дата регистрации в качестве страхователя 27.07.2015
42 Наименование территориального органа 

Пенсионного фонда Российской Федерации
Государственное учреждение-Управление 
Пенсионного фонда Российской Федерации 
в городе Сургуте Ханты-Мансийского 
автономного округа-Югры

43 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617190741
03.08.2015

Сведения о регистрации в качестве страхователя в исполнительном органе Фонда 
социального страхования Российской Федерации

44 Регистрационный номер 860202531886021
45 Дата регистрации в качестве страхователя 28.07.2015
46 Наименование исполнительного органа 

Фонда социального страхования 
Российской Федерации

Филиал №2 Государственного учреждения 
- регионального отделения Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации по Ханты-Мансийскому 
автономному округу - Югре

47 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

2158617218505
12.08.2015

Сведения о видах экономической деятельности по Общероссийскому классификатору
видов экономической деятельности

Сведения об основном виде деятельности
(ОКВЭД ОК 029-2014 (КДЕС Ред. 2))

48 Код и наименование вида деятельности 68.20.2 Аренда и управление собственным 
или арендованным нежилым недвижимым 
имуществом
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49 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о дополнительных видах деятельности
(ОКВЭД ОК 029-2014 (КДЕС Ред. 2))

1
50 Код и наименование вида деятельности 01.41 Разведение молочного крупного 

рогатого скота, производство сырого 
молока

51 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

2
52 Код и наименование вида деятельности 01.42 Разведение прочих пород крупного 

рогатого скота и буйволов, производство 
спермы

53 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

3
54 Код и наименование вида деятельности 01.47 Разведение сельскохозяйственной 

птицы
55 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

4
56 Код и наименование вида деятельности 46.31 Торговля оптовая фруктами и 

овощами
57 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391 
23.07.2015

5
58 Код и наименование вида деятельности 46.31.11 Торговля оптовая свежим 

картофелем
59 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

6
60 Код и наименование вида деятельности 52.29 Деятельность вспомогательная 

прочая, связанная с перевозками
61 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015

7
62 Код и наименование вида деятельности 56.10 Деятельность ресторанов и услуги по 

доставке продуктов питания
63 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 

содержащей указанные сведения
1158617004391
23.07.2015
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8
64 Код и наименование вида деятельности 56. ЮЛ Деятельность ресторанов и кафе с 

полным ресторанным обслуживанием, 
кафетериев, ресторанов быстрого питания и 
самообслуживания

65 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

9
66 Код и наименование вида деятельности 56.10.3 Деятельность ресторанов и баров по 

обеспечению питанием в железнодорожных 
вагонах-ресторанах и на судах

67 ГРН и дата внесения в ЕГРЮЛ записи, 
содержащей указанные сведения

1158617004391
23.07.2015

Сведения о записях, внесенных в Единый государственный реестр юридических лиц
1

68 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 1158617004391
23.07.2015

69 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Создание юридического лица
70 Наименование регистрирующего органа, 

которым запись внесена в ЕГРЮЛ
Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
71 Наименование документа Р11001 ЗАЯВЛЕНИЕ О СОЗДАНИИ ЮЛ

72 Наименование документа РЕШЕНИЕ О СОЗДАНИИ ЮЛ

73 Наименование документа О ПРИКАЗ

74 Наименование документа ДОВЕРЕННОСТЬ НА БАСКАКОВУ 
ДАРЬЮ АЛЕСКАНДРОВНУ

75 Наименование документа ГАРАНТИЙНОЕ ПИСЬМО

76 Наименование документа СВИДЕТЕЛЬСТВО О 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ

77 Наименование документа УСТАВ ЮЛ

78 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

79 Номер документа 984854
80 Дата документа 14.07.2015
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Сведения о статусе записи
81 Статус записи В запись внесены исправления в связи с 

технической ошибкой, допущенной 
регистрирующим органом

82 ГРН и дата записи, которой в данную 
запись внесены исправления в связи с 
технической ошибкой

2188617197316
17.04.2018

83 ГРН и дата записи, которой в данную 
запись внесены исправления в связи с 
технической ошибкой

2198617336278
19.11.2019

2
84 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617157180

23.07.2015
85 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений об учете 

юридического лица в налоговом органе
86 Наименование регистрирующего органа, 

которым запись внесена в ЕГРЮЛ
Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

3
87 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617190741

03.08.2015
88 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 

юридического лица в качестве страхователя 
в территориальном органе Пенсионного 
фонда Российской Федерации

89 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

4
90 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2158617218505

12.08.2015
91 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о регистрации 

юридического лица в качестве страхователя 
в исполнительном органе Фонда 
социального страхования Российской 
Федерации

92 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

5
93 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2178617306877

07.06.2017
94 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Государственная регистрация изменений, 

внесенных в устав общества с 
ограниченной ответственностью в целях 
приведения его в соответствие с 
положениями Федерального закона от 
30.12.2008 №312-Ф3

95 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры
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Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
96 Наименование документа Р 13001 ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИЯХ, 

ВНОСИМЫХ В УЧРЕД.ДОКУМЕНТЫ
97 Дата документа 31.05.2017

98 Наименование документа ГАРАНТИЙНОЕ ПИСЬМО

99 Наименование документа РЕШЕНИЕ
100 Дата документа 30.05.2017

101 Наименование документа ДОВЕРЕННОСТЬ
102 Дата документа 30.05.2017

103 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

104 Номер документа 11
105 Дата документа 31.05.2017

106 Наименование документа УСТАВ ЮЛ В НОВОЙ РЕДАКЦИИ
107 Дата документа 30.05.2017

108 Наименование документа ДОГОВОР АРЕНДЫ
109 Дата документа 01.05.2017

6
ПО ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2188617197316

17.04.2018
111 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Внесение в Единый государственный 

реестр юридических лиц сведений о 
повторной выдаче свидетельства

112 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
113 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ О ПОВТОРНОЙ ВЫДАЧЕ 

СВИДЕТЕЛЬСТВА О ВНЕСЕНИИ 
ЗАПИСИ В ЕГРЮЛ

114 Дата документа 12.04.2018

115 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

116 Номер документа 253319
117 Дата документа 12.04.2018

118 ГРН и дата записи, в которую данной 
записью внесены исправления

1158617004391
23.07.2015
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7
119 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617332670

14.11.2019
120 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о выдаче или 

замене документов, удостоверяющих 
личность гражданина Российской 
Федерации на территории Российской 
Федерации

121 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

8
122 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617336278

19.11.2019
123 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Внесение в Единый государственный 

реестр юридических лиц сведений о 
повторной выдаче свидетельства

124 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
125 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ О ПОВТОРНОЙ ВЫДАЧЕ 

СВИДЕТЕЛЬСТВА О ВНЕСЕНИИ 
ЗАПИСИ В ЕГРЮЛ

126 Наименование документа ДОКУМЕНТ ОБ ОПЛАТЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ПОШЛИНЫ

127 Номер документа 78
128 Дата документа 14.11.2019

129 ГРН и дата записи, в которую данной 
записью внесены исправления

1158617004391
23.07.2015

9
130 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2198617343110 

27.11.2019
131 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 

содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

132 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
133 Наименование документа ЗАЯВЛЕНИЕ ПО ФОРМЕ Р 14001

10
134 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2218600008427

19.01.2021
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135 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Представление сведений о выдаче или 
замене документов, удостоверяющих 
личность гражданина Российской 
Федерации на территории Российской 
Федерации

136 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

11
137 ГРН и дата внесения записи в ЕГРЮЛ 2218600015489

28.01.2021
138 Причина внесения записи в ЕГРЮЛ Изменение сведений о юридическом лице, 

содержащихся в Едином государственном 
реестре юридических лиц

139 Наименование регистрирующего органа, 
которым запись внесена в ЕГРЮЛ

Инспекция Федеральной налоговой службы 
по Сургутскому району Ханты- 
Мансийского автономного округа - Югры

Сведения о документах, представленных при внесении записи в ЕГРЮЛ
140 Наименование документа Р 13014 ЗАЯВЛЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ 

УЧР. ДОКУМЕНТ А И/ИЛИ ИНЫХ 
СВЕДЕНИЙ О ЮЛ

141 Дата документа 21.01.2021

142 Наименование документа РЕШЕНИЕ
143 Дата документа 11.01.2021

144 Наименование документа ПРОТОКОЛ ДОПРОСА
145 Дата документа 11.01.2021

Выписка сформирована с использованием сервиса «П редоставление сведений из 
ЕГРЮЛ/ЕГРИП», размещенного на официальном сайте ФНС России в сети Интернет по 
адресу: https://egrul.nalog.ru

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ 

^  ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат: 64148231595612336249930080530882194349 
Владелец: МП ФНС России по ЦОД
Действителен: с 21.01.2021 до 21.01.2022

V__________ _____________ /

Выписка из ЕГРЮЛ 
12.04.2021 12:54 ОГРН 1158617004391 Страница 9 из 9

https://egrul.nalog.ru


Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости 

В Единый государственный реестр недвижимости внесены следующие сведения:

Раздел 1 Лист 1
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

22 апреля 2021г.
Кадастровый номер: 86:10:0101010:1455
Номер кадастрового квартала: 86:10:0101010
Дата присвоения кадастрового номера: 06.07.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Инвентарный номер 71:136:001:006986230:0001:20026; Кадастровый номер 
86:10:0101018:0001:71:136:001:006986230:0001:20026

Адрес: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, пр-кт Ленина, д. 41
Площадь: 134.1
Назначение: Нежилое
Наименование: Пристроенное нежилое помещение. Общественный туалет
Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино
место

Этаж № 1,2

Вид жилого помещения: данные отсутствуют
Кадастровая стоимость, руб.: 2691507.99
Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 
которых расположен объект недвижимости:

86:10:0101010:78

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 
образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в состав 
предприятия как имущественного комплекса:

данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав единого 
недвижимого комплекса:

данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют
Сведения о включении объекта недвижимости в реестр объектов 
культурного наследия:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 2
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела Всего листов раздела 1: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

22 апреля 2021 г.
Кадастровый номер: 86:10:0101010:1455

Сведения о кадастровом инженере:

№ 14290, изменением сведений о графической части помещения с кадастровым номером № 
86:10:0101010:1455, расположенного по адресу: ХМАО-Югра, г. Сургут, пр-кт Ленина 41, б/н, 2021-03-05

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному 
виду жилых помещений специализированного жилищного 
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального 
использования или наемного дома коммерческого 
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"
Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения раздела: 9 - Сведения о части (частях) помещения, отсутствуют.
Получатель выписки: Мизхатова Елена Дмитриевна, действующий от имени заявителя - Муниципальное образование городской 

округ Сургут на основании документа:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

Сведения о зарегистрированных правах

Раздел 2 Лист 3

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

22 апреля 2021г.
Кадастровый номер: 86:10:0101010:1455

1 Правообладатель (правообладатели): и Муниципальное образование городской округ город Сургут
2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации 

права:
2.1 Собственность 

86-72-22/046/2007-158 
09.07.2007 00:00:00

3 Сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права без необходимого в силу 
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:
4.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 31.08.2018 03:32:22
номер государственной регистрации: 86:10:0101010:1455-86/056/2018-1
срок, на который установлено ограничение прав и 
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 13.08.2018 по 12.08.2023

лицо, в пользу которого установлено ограничение 
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Глобус", ИНН: 8602259510

основание государственной регистрации: Договор аренды муниципального имущества от 13.08.2018 № 15
сведения об осуществлении государственной 
регистрации сделки, права, ограничения права без 
необходимого в силу закона согласия третьего 
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре 
управления залогом, если такой договор заключен 
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано
6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют
7 Сведения о возражении в отношении 

зарегистрированного права:
данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта 
недвижимости для государственных и муниципальных 
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации 
без личного участия правообладателя или его законного 
представителя:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Лист 4
Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 2: 2 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

22 апреля 2021 г.
86:10:0101010:1455

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но 
не рассмотренных заявлений о проведении 
государственной регистрации права (перехода, 
прекращения права), ограничения права или обременения 
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта

отсутствуют

недвижимости:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Раздел 8 Лист 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение
вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 8 Всего листов раздела 8: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

22 апреля 2021 г.
Кадастровый номер: 86:10:0101010:1455 Номер этажа (этажей): 1,2

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия
М.П.



Техническое описание объекта недвижимости 
1.Общие сведения

Область, республика, край 
Район
Местоположение 
Наименование объекта 
Инвентарный номер 
Кадастровый номер 
Техническая характеристика 
Назначение

Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

г. Сургут, пр-т Ленина № 41________________________
Г 1 л и р 1 ] т р 1 ш рfCyt!£ 0 6 POP//
Общая площадь S=I34,1 м2 
Нежилое помещение_______

Составляющие объекта: ____
Литеры строений А1
Литеры сооружений ____

2. Состав объекта

Обозначение
Название

составляющих
объекта

Краткое описание
Общая 

площадь 
(кв. м)

Площадь 
застройки 

(кв. м)
Примечание

1 2 3 4 5 6

А1 Основной
пристрой

Фундамент -  ж/бетонный, 
Стены - кирпичные; 
Перекрытия - жУ бетонные 
плиты;
Отделка -  плитка,
Кровля -  рулонная 
совмещенная;

134,1 127,8

Общая площадь здания П4Л м2
Площадь территории
Площадь застройки территории 127,8 м2
Площадь по дорогам и проездам

3, Постановка на технический учет
№
п/п Наименование объекта Документы, на основании которых 

объект будет поставлен на учет

Фамилия, имя отчество 
лица, ответственноаЛ^^,' 

постановку
"Подпись, дата

1 Помещение.

/ 7

к о с  ш  з о .  з г  г  с о е  ,. с Л г —г
С & $  W -  S4> n t i ' p c n o k t  

Л / п г с г с  V. * £ ■  w o i n f  у )  
С  С и и  fi-e. ? - Г , ' Г Р  f j i  ?/7/ 
* o r t l . r t .  t o n s - - ____

f f t ?
„  iV, хБюр 
Никитн(й^Н.|А. техниче! 

к?» "\инвентапи
Ъ  <5 »о\

.

, " Ш
Ш -

av>my § s №  "
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Российская Ф едерация

Тю менская область

Форма Jfel-ИК

Сургутское городское муниципальное унитарное предприятие 
"Бюро технической инвентаризации"

Район Ханты-Мансийский автономный округ-Югра

Город Сургут___________

Район города ____________________

Технический паспорт 
помещения

№ 41 по проспекту___________ Ленина

Номер в реестровой книге £>f e Z / .1 : 0 С 6 У Я  б ё - З Р / р о о / ;

Инвентарный номер ?/! /36? CV Г  6 0 6 У А  62 Зо? 0  го //гоогб

Номер в реестре 
жилищного фонда 2

Кадастровый номер

А Б В Г Д 1 Е

Составлен по состоянию на
"01" апреля 2013г.
"_____"___________ 20___ г.
4_____".___________ 20 г.

Напоминание
Литеры и номера строений и сооружений, 
указанные ранее в документации, выданной 
МОРП, изменению не подлежат.



1. СВЕДЕНИЯ О ПРАВООБЛАДАНИИ
Дата

постановки на 
учет

Субъект прав: Для граждан - 
фамилия, имя, отчество, 

паспорт; Для юридических 
лиц по Уставу

Документы, подтверждение право собственности 
(владения или пользования) с указанием, кем, когда и 

за каким номером выданы
Доля (часть, литера)

Р Ь М / З т . ■Р t  О  -ге $ . г р е х  P e fs ’ /Н {1 м  г р / ^ / л г Л .  a fe z e a p  - a 1 г м  г . Г—.
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2. БАЛАНСОВАЯ СТОИМОСТЬ СТРОЕНИЙ И ДВОРОВЫХ СООРУЖЕНИЙ (руб.)
В

ценах
какого

года

Индекс
переоце

нкн

Основные строения Служебные строения Дворовые сооружения Всего

полная
балансовая

остаточная
балансовая

полная
балансовая

остаточная
балансовая

полная
балансовая

остаточная
балансовая

полная
балансовая

остаточная
балансовая

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

3. ОБЩ АЯ ИНВЕНТАРИЗАЦИОННАЯ СТОИМОСТЬ СТРОЕНИЙ И ДВОРОВЫХ СООРУЖ ЕНИЙ (руб.)
В ценах Основные строения Служебные строения Дворовые сооружения Всего
какого полная остаточная полная остаточная полная остаточная полная остаточная
года балансовая балансовая балансовая балансовая балансовая балансовая балансовая балансовая

1 2 3 4 5 6 7 8 9
f

_
4. ЭКСПЛИКАЦИЯ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА (м2)

Площадь участка Незастроенная плащадь
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 П “ Г Г 13 14 15 16
127,8



5. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И ЭКСПЛУАТАЦИОННЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗДАНИЯ
ЛИТЕРА

Серия, тип проекта ___________________________________________________
переоборудовано

Год постройки ___________  надстроено В ______________________________ ГОДУ

Год последнего капитального ремонта ________ Число этажей

Кроме того имеется: подвал, цокольный этаж, мансарда, мезонин, чердак

Строительный объем _______ м3 в т.ч. Встроенных нежилых помещений м’

Число лестниц ____шт.; их уборочная площадь _______ м2

Уборочная площадь общих коридоров и мест общ. пользования ____________м2

Площадь здания (с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лест. кл.) м2

из нее а) жилые помещения: общая площадь квартир _______ м2

площадь квартир _______ м2 в т.ч. жилая площадь м2

б) нежилые помещения ________м7

Ср. жилая площадь квартиры ________м2 Ср. внутренняя высота жилых помещений ____ м

6. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛОЩАДИ КВАРТИР ЖИЛОГО ЗДАНИЯ ПО ЧИСЛУ КОМНАТ

1-комнатные 2-комнатные 3-комнатные 4-комнатные 5-комнатные Всего
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1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 И 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

7. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛОЩАДИ КВАРТИР ЖИЛОГО ЗДАНИЯ 
С УЧЕТОМ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ ОСОБЕННОСТЕЙ

В квартирах
В помещениях 

коридорной 
системы

В общежитиях
Из площади квартир расположено

в мансардных в цокольных

кол-во
жилых

площадь кол-во
жилых

площадь кол-во
жилых

площадь кол-во
жилых площадь кол-во

жилых
площадь кол-во

жилых площадь
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8. НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ И ПОМЕЩЕНИЯ
Общая площадь_______ 134,1_______ м!

№№
п.п.

Классификация помещений
Общая, в т.ч. Текущие изменения

основная вспомогат. основная вспомогат. основная вспомогат.
1 -------------------------- 2-------------------------- 3 4 5 в 7 8

1 Торговая

2 Производственная

3 Складская

4 Бытового обслуживания

5 Гаражи

6 Административно-управленческое

7 Общественного питания

8 Школьная

9 Учебно-научная

10 Санитария и здравоохранение

11 Культ.-просветительская

. 12 Театров и зрел, предпр.

13 Творческие мастерские

14 Нежилое помещение 34,6 99,5

Итого: 34,6 99,5

В ТОМ ЧИСЛЕ:
Площадь, используемая жилищной конторой для собственных нужд, м. кв.
№№
п.п. Классификация помещений

Общая, в т.ч. Текущие изменения

основная вспомогат. основная вспомогат. основная вспомогат.
1 2 3 4 5 6 7 8

1 Учрежденческая: 

а) жилищная контора

б) комнаты детские, дружины и др.

2 Культурно-просветительская 

а) красные уголки, клубы, библиотеки

3 Прочая: 

а) мастерские

б) склады жилищных контор

в) теплоузел

г) котельная

в т.ч. на газе

на твердом топливе

Итого:



9. БЛАГОУСТРОЙСТВО ПЛОЩАДИ КВАРТИР ЖИЛОГО ЗДАНИЯ, 
ВСТРОЕННЫХ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ,

НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ И СЛУЖЕБНЫХ ПОСТРОЕК (м кв.)
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10. ИСЧИСЛЕНИЕ ПЛОЩАДЕЙ И ОБЪЕМОВ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ,
РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

Дилера

по
плану

Наименование Формулы для подсчета площадей по 
наружным измерениям

Площадь, м 
кв.

Высота, м Объем, м куб.

1 2 3 4 5 6
А1 Основной пристрой 1 этаж 18,97*7,20-1,30*6,73 127,8 2,95 377

2 этаж 7,20*6,37 45,9 3,80 174



11. ТЕХНИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ 
И ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИЗНОСА ЗДАНИЯ

Год постройки_________ 2005_________ литер А1____________  Группа капитальности 1 Число этажей 2

п.п.
Наименование 

конструктивных элементов

Описание 
конструктивных 

элементов (метариал, 
конструкция, отделка 

и прочее)

Техническое 
состояние 
(осадка, 

трещины, гниль 
и т.п.)
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1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Фундамент
ж/бстонный

0

2 Наружные н внутренние 
капитальные стены

кирпичные
0

3 Перегородки кирпичные 0

4
£
1

чердачные ж/б плиты 0
междуэтажные ж/б плиты 0
подвальные

5 Крыша рулонная
совмещенная

0
0

6 Полы плитка 0

7

П
ро

ем
ы окна металлопластик

0
двери простые,металлооластнк

8

От
де

лк
а

внутреняя плитка 0

наружная

9

5

I

Д

печи
калориферное
АГВ
другое
центральное центральное

0

0

0
0

1

ж0
1  
X

1о
X

£*$

электричество скрытая проводка

водопровод центральный
канализация центральная
1 прямее водоснабжение центральное
ванны
газоснабжение
напольные электроплит.

телефон

радио
телевидение
сигнализация
мусоропровод
лифт
вентиляция побудительная

10 Крыльца, лестницы отмостки 0
ИТОГО: 100 - 0 - 0,00

% износа, приведенный к 100 по формуле: о %



12. ТЕХНИЧЕСКОЕ ОПИСАНИЕ НЕЖИЛЫХ ПРИСТРОЕК, 
НЕОТАПЛИВАЕМЫХ ПОДВАЛОВ, СЛУЖЕБНЫХ ПОСТРОЕК

Наименование Лит. Год постройки Этажность Лит. Год постройки Этажность

п.п.

Наименование
конструктивных

элементов
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1 Фундамент

2
Наружные стены
Перегородки

3 Перекрытия
4 Крыша
5 Полы

• 6
2
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7

[О
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ка

внутренняя

наружная

8 Электричество
Отопление

9 Разные работы
% износа % износа
Итого: 100 X Итого: 100 X

Наименование Лит. Год постройки Этажность Лит. Год постройки Этажность

Н2.Ч2
п.п

Наименование
конструктивных

элементов

Описание элементов 
(материал,

конструкция.отделка 
и прочее)
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5 Полы

6
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наружная

8
Электричество
Отопление

9 Разные работы
% износа % износа
Итого: 100 X Итого: 100 X



ЭКСПЛИКАЦИЯ
к поэтажному плану нежилого здания (помещения), расположенного в городе (другом поселении)

Ленина дом>«41

Д
ат

а з
ап

ис
и

1
cd
Б .

I
«=? Н

ом
ер

по
ме

щ
ен

ия

§'§ н
г  3
S а
е  |  
| 1

Назначение 
помещений: 

концелярское, 
больничная палата и 

т.д.

Формула подсчета площади 
помещения

Общая, в т.ч.

Вы
со

та
 

по
ме

щ
ен

ия
 п

о 
вн

.о
бм

ер
у

основная вспомогат
ельная

Итого по 
помещению, 

этажу, 
строению

1 2 3 4 S 6 7 8 9 10 11
А 1 1 1 тамбур 1,60* 1,55-0,41*0,43 2,3 2,70

2 коридор
5,16*3,21-1,71*1,70-
0,31*0,21-0.36*1,57-

1,85*2,00
9,3

3 эл.щктовая 4,22*2,20-0,15*0,36 9,2

4 болерная 2,52*2,77 7,0

5 коридор 3.94*1,63+1,42*0,18-
0,17*0,39 6,6

6 холл 2,58*3,51-0,41*0,25 9,0
7 туалет 1,16*1,26-0,47*0,30 1,3
8 туалет 0,89*1,26 1,1
9 туалет 2,21*1,28-0,21*0,83 2,7
10 туалет 1,33*0,75 1,0
11 туалет 1,31*0,75 1,0
12 туалет 1,30*0,77 1,0

13 коридор 5,60*4,98-3,33*3,82-
0,45*0,40 15,0

14 умывальник 1,84*1,78 3,3
15 туалет 3,51*1,65-0,37*0,10 5,8
16 туалет 1,80*1,05 1,9

17 туалет 0,89*0,944((0.89+0,73)/2)*0,
35 1,1

18 туалет 0,96*0,78+((0.78+0,99)/2)*0,
33 1,0

19 туалет 1,10*1.60 1.8

20 комната персонала (1,50+1,22)/2*1,74+0,24*0,77 2,6

21 коридор 1,94*2,12 4,1
22 тамбур 1.46*1,95-0,27*0,45 2,7

23 коридор 1,52*0,81+{1,51+1,25)/2* 1,75 
+1,20*0,26 4.0

24 коридор 1,61*1,62 2,6

Итого по 1 этажу: 34,6 62,8 97,4

2 1 венткамера 3,54*0,84-0,37*0,43 2,8 3,55

2 коридор 3,30*2,77-
1,48*0,29+1,35*0,19 9,0

3 венткамера 2,77*2,47-0.10*0,44 6,8

4 венткамера 4.74*3,85-0,43*0,10-
0.41*0,31 18,1

Итого по 2 этажу: 36,7 36,7

__________ 1_____________
Всего: 34,6 99,5 134,1



Приложение к техническому паспорту 
на здан ие (строение)

ЭКСПЛИКАЦИЯ
к поэтажному плану здания (строения), расположенного в городе (другом поселении) 

_____ ______ по ул. (пер.)______________ ___________________ домЛ1е _____________
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Назначение 
помещений: жилая 

комната, кухня и т.п.

Формула 
подсчета частей 

помещения
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Перечень прилагаемых документов

П.П.
Наименование документа Масштаб Количество

листов Примечание

1 . 2 3 4 5
1 Ситуационная схема б/м 1

2 Поэтажный план 1:200 1

3 Вкладыши:

а) для оценки основных строений

б) для оценки

в) схема

г) экспликации

Дата
выполнения

работы

Исполни! ели Проверил
(руководитель группы)

Проверил (уполномоченное 
лицо)

должность Фамилия, имя, 
отчество ПОДПИСЬ

Фамилия, имя. 
отчество подпись ФамиЛяя/ил ,̂

-^П О ДП И С Ь

02.04.2013 техник Радюшнна Е.В. d * " /' Кузнецова О.Ю.
д а -  с tfc tiflr  S i

>

* ^ >  v





С Г М У П
"Бю ро т ехнической ш звет аркзаш и"

Лист 

№2

П ат хвы В пш лст росвяс
ш .А 1

ф-т Левит J6 41
г. Сургут

М1200

Д т В аю ш Л л Ф ч а щ ш а ,т к т х Пит>
юмт твгятг Радюшшв EJ).
■ W & Кузнецова OJO.



20 ф евраля______2021 г. №  6

СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов 

имущества казны по состоянию на 20 февраля 2021 г.

№ п/п

Наименование и адрес 
местонахождения объекта, 
инвентарный номер, прочая 

дополнительная информация об 
объекте

Значение,
единица

измерения

Балансовая 
стоимость, (руб.)

Начисленная
амортизация,

(руб.)

Остаточная 
стоимость, руб.

1

Пристроенное нежилое помещение, 
общественный туалет, проспект 
Ленина, дом 41, инвентарный №
110851020096 кадастровый № 
86:10:0101010:1455

134,1 м2 4 448 143,00 1 483 922,06 2 964 220,94

П р и м е ч а н и е:

И н ф о р м а ц и я  о  н а ч и сл ен н о й  а м о р т и за ц и и  п о  о б ъ е к т у  н е  сл ед у ет  у к а з ы в а т ь  в  

д о к у м е н т а х  п р и е м а -п е р е д а ч и  (п о  в ы б ы т и ю ) о б ъ ек т а . С у м м а  н а ч и сл ен н ой  

а м о р т и за ц и и  у к а з а н а  н а  о п р е д е л е н н у ю  дат у. П р и  п р и е м е -п е р е д а ч е  (вы бы т и и )  

о б ъ е к т а  с у м м а  н а ч и сл ен н о й  а м о р т и за ц и и  и зм ени т ся  н а  д а т у  со в е р ш е н и я  о п ер а ц и и  

с  о б ъ ек т о м .

Начальник службы бухгалтерского 
учёта сферы имущественных 
и земельных отношений управления 
бюджетного учёта и отчётности Э.М. Геворгян

Серафина Анжелика Александровна 
8(3462) 52-83-16



МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ 

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО 
АВТОНОМНОГО ОКРУГА -  ЮГРЫ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ 

ИМУЩЕСТВОМ

ул. Восход, 4, г. Сургут, 
Тюменская область, Ханты-Мансийский 

автономный округ -  Югра, 628404 
Тел./факс (3462)528-021 

E-mail: kumi@admsuraut.ru

№ 15-54553 (01) от 18.02.2021

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

Пристроенное нежилое помещение (общественный туалет), расположенное 
по адресу: город Сургут, проспект Ленина, дом 41, общей площадью 134,1 метра 
квадратных, введено в реестр муниципального имущества на основании договора 
от 12.09.2005 № 2/ПТ и постановления Администрации города Сургута 
от 31.10.2005 № 214 и постановления Администрации города Сургута от 30.12.2005 
№ 280.

Реестровый № 0925237/2.

Председатель комитета Е.А. Доронин

Мизхатова Елена Дмитриевна
тел. (3462) 52-83-34
e-mail: mizhatova_ed@admsurgut.ru

mailto:kumi@admsuraut.ru
mailto:mizhatova_ed@admsurgut.ru
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ОТЧЁТ Ля № 6 .1
Об определения рыночной стонмостн обьекта ояенкн: 
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки

Пристроенное нежилое помещение. Общественный туалет, общей площадью 134,1 кв.м., 
расположенное по адресу: ХМАО-Югра, г. Сургут, проспект Ленина, д. 41, кадастровый номер: 
86:10:0101010:1455.

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке
Таблица 1,1

Подход Стоимость, руб. Вес подхода Стоимость, руб.
Затратный не применялся - не применялся

Сравнительный 7 920 651,78 0,5 3 960 490,10
Доходный 7 790 087,08 0,5 3 895 043,54
Итоговая рыночная стоимость Объекта оценки, руб. 7 855 533,64

1.3. Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки
На основании информации, предоставленной и проанализированной в отчете, по нашему 

мнению, итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки по состоянию на дату оценки 11 
мая 2021 г. с необходимыми предположениями и допущениями округленно составляет:

7 860 000 (Семь миллионов восемьсот шестьдесят тысяч! рублей 00 копеек.
В том числе НДС.

1.4. Основание для проведения оценки.

Договор № 6 от 28.04.2021 г. на выполнение работ по оценке имущества.

1.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости.

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости указаны в пункте 2.7 
настоящего отчета.

Директор
ООО Агентство оценки : Прайс-Ннформ»

__И. 'I. Зйй путли нов

I , ROW В

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Приис-Информ
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2. ИНФОРМАЦИОННО -  ОПИСАТЕЛЬНАЯ ЧАСТЬ
2.1. Задание на оценку

Таблица 2.1

Основание для проведения оценки Договор №6 от 28.04.2021 г. на выполнение работ по оцен
ке имущества.

Объект оценки

Пристроенное нежилое помещение. Общественный туалет, 
общей площадью 134,1 кв.м., расположенное по адресу: 
ХМАО-Югра, г. Сургут, проспект Ленина, д. 41, кадастро
вый номер: 86:10:0101010:1455

Перечень документов, используемых 
оценщиком и устанавливающих ко
личественные и качественные харак
теристики объекта оценки

Выписка из Единого государственного реестра недвижи
мости об объекте недвижимости от 22.04.2021 г.;
Выписка из реестра муниципального имущества №15- 
54553 от 18.02.2021 г.;
Справка о балансовой стоимости объекта от 20.02.2021 г. 
Технический паспорт помещения от 01.04.2013 г.

Права на Объект оценки, учитывае
мые при определении стоимости 
Объекта оценки

Право собственности

Цель проведения оценки Определение рыночной стоимости

Предполагаемое использование ре
зультатов оценки

Результат оценки как независимое профессиональное суж
дение о стоимости муниципального имущества предпола
гается использовать для реализации в порядке, предусмот
ренном Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ

Ограничения, связанные с предпола
гаемым использованием результатов 
оценки

Использование результатов оценки возможно только в 
рамках предполагаемого использования

Допущения и ограничения, на кото
рых должна основываться оценка Специальные допущения заказчиком не наложены

Вид определяемой стоимости Рыночная
Дата оценки 11 мая 2021 г.

| Срок проведения оценки 28 апреля 2021 г. -  11 мая 2021 г.

2.2. Сведения о Заказчике
Таблица 2.2

Организационно -  правовая форма и 
полное наименование Администрация города Сургута

Местонахождение заказчика 628400 Тюменская область, ХМАО-Югра г. Сургут, ул. 
Энгельса, д. 8

Основной государственный реги
страционный номер (ОГРН) 1028600603525

Дата присвоения ОГРН 11.12.2002 г.
Информация о привлекаемых к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке 

сторонних организациях и специалистах
Непосредственно к проведению оценки и подготовке Отчета об оценке никакие сторонние 

организации и специалисты (в том числе оценщики) не привлекались. Обращение к сторонним ор
ганизациям или специалистам происходило лишь в рамках использования их баз данных и знаний 
в качестве источников информации. Квалификация привлекаемых специалистов (работников ор
ганизаций), используемая только в целях получения открытой информации, признается достаточ
ной -  соответственно, данные специалисты (работники организаций) могут быть привлечены в ка
честве источников информации, обладающих необходимой степенью достоверности.

ООО Агентство независимой оценки и жепертизы собственности «Прайе-Ипформ»
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2.3. Сведения об Ооценщике
_______________________________________________________________________________________________________ Таблица 2.3

Зайнутдинов 
Ильдар Закиевич

Профессиональный оценщик (Диплом ПП №341275 о профессиональной пе
реподготовке по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)». Вы
дан 16 марта 2002 г. Московским государственным университетом экономики, 
статистики и информатики, г. Москва.)
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности по направле
нию оценочной деятельности «Оценка недвижимости» № 008935-1 от 04 апре
ля 2018г.; Срок действия продлен до 04.08.2021 г. на основании Постановле
ния Правительства РФ от 04.02.2021 г. № 109.
Член Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Нацио
нальная коллегия специалистов -  оценщиков», включен в реестр оценщиков за 
№00427 от 07.03.2008 г.
Ответственность застрахована в Страховом Обществе «РЕСО-Гарантия»- по
лис № 922/1905728941 от 11.02.2021 г. обязательного страхования граждан
ской ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности. 
Общий лимит ответственности 3 000 000,00 рублей.
Местонахождение оценщика: Ханты-Мансийский Автономный округ - Югра, г 
Сургут, ул Мелик-Карамова, д 45/2, тел. 8(3462)254030; адрес электронной 
почты: inform@surgut.ru.
Общий стаж работы в оценочной деятельности 22 года.
Между оценщиком Зайнутдиновым И.З. и ООО Агентство оценки «Прайс- 
Информ» в лице Зайнутдиновой М.В. заключен трудовой договор №1 с оцен
щиком от 14.11.2016 г.
Сведения о независимости оценщика:
Оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, уста
новленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» (в действующей редакции), при осу
ществлении оценочной деятельности и составлении настоящего отчета об 
оценке.
Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 
лицом или работником юридического лица - заказчика, лицом, имеющим 
имущественный интерес в объекте оценки. Оценщик н состоит с указанными 
лицами в близком родстве или свойстве.
Оценщик не имеет в отношении объекта оценки вещных или обязательствен
ных прав вне договора и не является участником (членом) или кредитором 
юридического лица -  заказчика, равно как и заказчик не является кредитором 
или страховщиком оценщика.
Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от 
итоговой величины стоимости объекта оценки, указанной в настоящем отчете 
об оценке.

2.4. Сведения об Исполнителе
^ ______________________________________________________ Таблица 2,4

Организационно-правовая 
форма и полное наименование

Общество с ограниченной ответственностью Агентство независимой оценки и 
экспертизы собственности «Прайс-Информ».

ОГРН и дата присвоения 
ОГРН 1168617072414 от 14.11.2016 г.

Юридический адрес ул. Мелик-Карамова, 45/2, г. Сургут, ХМАО-Югра, Тюменская область, Рос
сийская Федерация, 628401

Сведения о страховании 
гражданской ответственности

Ответственность застрахована в Страховом Обществе «РЕСО-Гарантия» - по
лис № 922/1847471084 от 27.10.2020 г. обязательного страхования граждан
ской ответственности оценщика при осуществлении оценочной деятельности. 
Общий лимит ответственности 50 000 000,00 рублей.

Информация о членстве в 
СРО

Член Некоммерческого партнерства "Российская коллегия оценщиков", номер 
по реестру №86187, зарегистрирован на основании Протокола №19 от 
28.10.2002 г. заседания Правления НП "РКО".

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Информ»

mailto:inform@surgut.ru
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2.5. Применяемые стандарты оценочной деятельности 

Федеральные стандарты оценочной деятельности

- Федеральный закон №135-Ф3 от 29.07.1998 г. "Об оценочной деятельности".
- Федеральные стандарты оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке, и требования 

к проведению оценки», утвержденные приказом Минэкономразвития РФ 20.05.2015 г. № 297;
- Федеральные стандарты оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости», утвержденные 

приказом Минэкономразвития РФ 20.05.2015 г. № 298;
- Федеральные стандарты оценки №3 «Требования к отчету по оценке», утвержденные 

приказом Минэкономразвития РФ 20.05.2015 г. № 299;
-Федеральный стандарт оценки №7 «Оценка недвижимости», утвержден приказом 

Минэкономразвития РФ №611 от 25.09.2014 г.

Стандарты оценки саморегулируемой организации, членом которой является Оценщик

- Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации СРО «НКСО».

2.6. Допущения и ограничительные условия, использованные Оценщиком при проведении 
оценки

Допущения, использованные оценщиком при проведении оценки
Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном 

виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась, 
как достоверная.

Оценщик не занимался измерениями физических параметров Объекта оценки и его 
частей/элементов (все размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных 
Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы 
соответствующего характера.

Оценщик не имел возможности осмотра объектов-аналогов и ознакомления с их 
технической документацией. В данном случае использовались характеристики, приводимые в 
открытых источниках информации, а также полученные в результате интервью лиц, 
занимающихся реализацией объектов-аналогов на рынке.

Данные, использованные при подготовке Отчета, были получены из надежных источников 
и считаются достоверными. Однако в текущей рыночной ситуации Оценщик не может 
гарантировать абсолютную точность информации, и допускает вероятность искажения отдельных 
данных, как по объективным, так и по субъективным причинам, поэтому

Все правоустанавливающие документы на Объект оценки оформлены в соответствии с 
действующим законодательством.

Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 
обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной 
документации или другой информации. Не предполагается финансовая или иная ответственность 
оценщика за обнаружение таких дефектов и за проведение инженерных работ по их исследованию 
и оценке их влияния на стоимость имущества.

Ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки
Результаты и содержание Отчета достоверны только при их использовании, определенном 

условиями Договора.
Выводы о величине стоимости действительны только на дату оценки, Оценщик не 

принимает на себя ответственность за изменение рыночной ситуации или состояния Объекта 
оценки, которые могут наступить после даты проведения оценки и повлиять на стоимость объекта.

ООО Агентство независимой оценки и жспертиш анктеештстн «Прайс-Ииформ
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Отчет об оценке содержит профессиональное мнение о величине стоимости Объекта 
оценки и не является гарантией того, что оцениваемый объект будет реализован по цене, равной 
полученному значению стоимости.

Настоящий Отчет достоверен только в полном объеме. Использование отдельных 
положений и выводов Отчета вне данного контекста является некорректным и может привести к 
искажению результатов оценки и непредвиденным последствиям.

Публикация Отчета в целом или отдельных его частей, а также любые ссылки на него, или 
содержащиеся в нем показатели, или на имена и профессиональную принадлежность Оценщика, 
невозможна, иначе как с обязательным изложением всех допущений, ограничений и пределов 
применения полученных результатов.

Оценщик не обязан на основании Отчета предоставлять дальнейшие консультации, давать 
свидетельские показания, представлять интересы в суде или участвовать в иных юридических 
разбирательствах, если не заключено специального соглашения.

Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, составленном 
в порядке и на основании требований, установленных Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации», стандартами оценки и нормативными актами по 
оценочной деятельности уполномоченного органа по контролю за осуществлением оценочной 
деятельности в Российской Федерации, может быть признана рекомендуемой для целей 
совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты 
совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не 
более 6 месяцев.

Специальные допущения и ограничительные условия, наложенные Оценщиком
Специальные допущения и ограничительные условия, наложенные Оценщиком, 

отсутствуют.

Специальные допущения и ограничительные условия, наложенные Заказчиком
Специальные допущения и ограничительные условия, наложенные Заказчиком, 

отсутствуют.

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прчйс-Ииформ
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2.7. Описание объекта оценки

Перечень документов, устанавливающих характеристики Объекта оценки
При определении характеристик Объекта оценки оценщик основывался на следующих до

кументах, предоставленных Заказчиком:
Таблица 2,5

Г
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 
22.04.2021 г.;

2. Выписка из реестра муниципального имущества №15-54553 от 18.02.2021 г.;

3. Справка о балансовой стоимости объекта от 20.02.2021 г.

4. Технический паспорт помещения от 01.04.2013 г.
Копии документов представлены в разделе Приложения.

Описание Объекта оценки составлено на основании полученных от Заказчика данных. По
лученные данные об Объектах оценке были сведены Оценщиком в представленные ниже таблич
ную форму:

Таблица 2.6
Описание прав на Объект недвижимого имущества

Объект оценки: Пристроенное нежилое помещение. Общественный туалет

Местоположение:
Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Сургут, пр- 
кт Ленина, д. 41

Имущественные права: Собственность
Правообладатель: Муниципальное образование городской округ город Сургут

Предоставленные правоустанавливающие 
документы на объект оценки:

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости 
об объекте недвижимости от 22.04.2021 г.;
Выписка из реестра муниципального имущества №15-54553 
от 18.02.2021 г.;
Справка о балансовой стоимости объекта от 20.02.2021 г.

Текущее использование объект права: По назначению

Существующие ограничения (обремене
ния) права:

Аренда.
Оценка производилась без учета ограничения (обременения) 
права

Реестровый номер 0925237//2

Остаточная стоимость 2 964 220,94
Техническое описание Объекта оценки

Кадастровый номер 86:10:0101010:1455
Кадастровая стоимость 2691507,99 руб.
Общая площадь объект оценки: 134,1 кв.м.
Этажность 1.2
Предоставленная техническая документа
ция на объект оценки:

Технический паспорт помещения от 01.04.2013 г.

Г од постройки 2005
Техническое описание конструктивных элементов

Н аименование  
конструктивны х элементов

Описание
конструктивных

элементов
Состояние

Фундаменты Ж/бетонный -
Наружные и внутренние капитальные стены Кирпичные Удовлетворительное
Перегородки Кирпичные Удовлетворительное
Перекрытия Чердачные Ж/б плиты Удовлетворительное

ООО . Агентство независимой оценки и жсперпт ш ст'к'птешюстн «Принс-Информ»
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Междуэтажные Ж/б плиты Удовлетворительное
Подвальные -

_

Крыша Рулонная совмещенная Удовлетворительное
Полы Плитка Удовлетворительное

Проёмы
Оконные Металлопластиковые Удовлетворительное
Дверные Простые, металлопла

стиковые Удовлетворительное

Отделка Внутренняя Плитка Удовлетворительное
Наружная - -

Санитарные 
и электротехниче- 
ские работы

Отопление Центральное -

Электроосвещение Скрытая проводка Удовлетворительное
Водопровод Центральное Удовлетворительное
Канализация Центральная Удовлетворительное
Горячее водоснабжение Центральное Удовлетворительное
Вентиляция Побудительная Удовлетворительное

План помещения

/отиг

/S'8I

2яиг

2,77 3,85 " 1
Я J
* СТ тГ\ 4

* 18,1 |г.7 7
а «я

h* 3,551
п' ! «*з,во

Описание района расположения объекта оценки
Район расположения объекта оценки
Престижность района расположения объекта 
оценки

Центральный район, микрорайон 7 А

Высокая

Преобладающая застройка микрорайона______
Объекты социальной инфраструктуры в районе 
расположения объекта оценки

Жилая
Объект оценки расположен в микрорайоне с высокораз- 
витой социальной инфраструктурой.________________

Объекты промышленности в районе располо
жения объекта оценки Отсутствуют
Транспортная доступность Хорошая
Обеспеченность общественным транспортом Хорошая
Расстояние от остановок общественного транс- 
порта___________________________________ В пределах 50 м.
Расстояние от основных магистралей города В пределах 1 км.
Преобладающая застройка Многоэтажные жилые дома
Основной тип застройки Сплошная
Объекты социальной инфраструктуры микро
района в пределах пешей доступности (менее 1 
км)____________________________

Магазины, банки, аптеки, почты, школы.

Объекты промышленной инфраструктуры мик- 
рорайона_______________________________ Отсутствуют
Рельеф местности Спокойный

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»
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Расположения объекта оценки на карте г. Сургута
Щtccmtrt Г£*-»;Ь<4. 7о б *  °Ji

ItiXICtteKT
; X* ;>♦* M*K*S<x*5t irt}« w»4«i

ЛФ0*12W ’*■ >~X**rtПсжлаАГ* W4 iifiba
1|ЫИ(;Л|Ц)(

0 —
О  й narrow;*-

РЯДОМ

£e rr;J Ĉ«
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Фотоматериалы объекта оценки 
Фотография №1: Общий вид объекта оценки <3

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Информ



12

ООО. (гсшпапчо независимой оценки к жспертизы собственности «Прайс-Ннформ



1 3

Фотография №9: Общий вид объекта оценки Фотография №10: Общий вид объекта оцен
ки

Ф отография №11: Общий вид объекта оцен
ки

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Информ
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Ф отография №13: Общий вид объекта оцен
ки

Фотография №14: Общий вид объекта оцен
ки
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3. АНАЛИЗ РЫ НКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮ Щ ИХ ФАКТОРОВ, А ТАКЖ Е  
ВНЕШ НИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮ Щ ИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ

Поскольку объектом оценки является недвижимое имущество (нежилое помещение 
комерческого назначения), согласно п. 11 Раздела V Федерального стандарта оценки №7 «Оценка 
недвижимости (ФСО № 7)» оценщиком принято решение для целей настоящей оценки 
проанализировать:

- влияние общей политической и социально-экономической обстановки в стране и регионе 
расположения объекта оценки на рынок оцениваемого объекта, в том числе тенденций, 
наметившихся на рынке в период, предшествующий дате оценки;

- рынок нежилой недвижимости комерческого назначения г. Сургута.

ЗЛ. Анализ макроэкономических условий развития рынка недвижимости, в том числе 
тенденций, наметившихся на рынке в период, предшествующий дате оценки1

В январе 2021 г. рост потребительских цен замедлился в помесячном выражении до 0,67% м/м с 
0,83% м/м в декабре, с исключением сезонности -  до 0,37% м/м SA1 по сравнению с 0,53% м/м SA 
месяцем ранее. Монетарная инфляция2 -  показатель, очищенный от волатильных компонентов, -  
в декабре приблизилась к целевому уровню -  4,4% м/м SAAR3 (5,1 %—5,2 % м/м SAAR в ноябре- 
декабре 2020 года). Вместе с тем с учетом относительно низкой базы января 2020 г. (0,4% м/м, 
0,1-0,2% м/м по товарным группам, менее подверженным сезонным колебаниям цен) инфляция в 
годовом выражении увеличилась до 5,2% г/г по сравнению с 4,9% г/г в декабре 2020 года. В не
продовольственном сегменте инфляция сохраняется на повышенном уровне, в том числе под вли
янием отложенного эффекта переноса от ослабления валютного курса в 4кв20. В январе рост цен 
ускорился до 0,5% м/м в январе с 0,4 % м/м в декабре, с исключением сезонного фактора -  до 0,48 
% м/м SA с 0,45% м/м SA в декабре. Значимый вклад в ускорение инфляции в прошедшем месяце 
внесло удорожание бензина (до 1,0% м/м с 0,1% м/м в декабре). Вместе с тем замедлился рост цен 
на товары со значительной импортной составляющей (легковые автомобили, электро- и бытовые 
приборы). Цены на услуги в январе продолжили рост: +0,4% м/м, как и месяцем ранее (с исключе
нием сезонного фактора рост цен замедлился до 0,23 % м/м SA с 0,28% м/м SA в декабре). Основ
ной вклад внесла индексация цен на регулируемые услуги (услуги городского пассажирского 
транспорта, жилищные услуги) и сезонный рост цен на отдельные рыночные услуги (услуги гос
тиниц, организаций культуры, а также санаторно-курортные, экскурсионные услуги). Вместе с тем 
наблюдалось существенное замедление продовольственной инфляции в помесячном выражении: 
рост цен снизился до 1,0% м/м после 1,5% м/м в декабре (с исключением сезонного фактора -  до 
0,37% м/м SA с 0,80% м/м SA месяцем ранее). 1 С устранением сезонности (Seasonally Adjusted). 2 
Инфляция, за исключением продовольствия, регулируемых цен, тарифов и подакцизной продук
ции. 3 Сезонно очищенный показатель, приведенный к годовым темпам (Seasonally Adjusted 
Annualized Rate). Министерство экономического развития Российской Федерации 5 февраля 2021 
г. Страница 2 Стабилизации ценовой ситуации в продовольственном сегменте способствовала ре
ализация Правительством Российской Федерации мер, направленных на сдерживание роста цен на 
социально значимые товары первой необходимости. В январе продолжилось снижение цен на са
хар (-1,6% м/м после -4,1% м/м в декабре). Цены на масло подсолнечное практически стабилизи
ровались (0,1% м/м после 1,7% м/м месяцем ранее). Рост цен на хлеб пшеничный замедлился до 
0,3 % м/м после роста на +1,0% м/м в декабре. Улучшение ценовой динамики на указанные товары 
на внутреннем рынке произошло несмотря на продолжающийся рост мировых цен. Индекс цен на 
продовольственные товары Продовольственной и сельскохозяйственной организации (FAO) ООН 
в январе вырос на 4,3% м/м в долларовом эквиваленте и достиг максимальных с 2014 года уров
ней. В частности, цены на сахар в январе увеличились на +8,1% м/м в долларовом эквиваленте (за 
4кв20: +10,4%); на растительные масла -  на +5,8% м/м (+25,4%); на зерновые -  на +7,1% м/м

1 http://economy.gov.ru/wps/wcm/connect/885e0909-e8cf-4e9a-83ad-
5d0681f7105b/190211_econ_pic.pdf?MOD=AJPERES8iCACHEID=885e0909-e8cf-4e9a-83ad-5d0681f7105b

ООО Агентство независимой оценки и жспертизы собственности «Пранс-Инфнрм»
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(+11,4%). Сдерживающее влияние на продовольственную инфляцию также оказало замедление 
роста цен на плодоовощную продукцию до 4,8% м/м (с 8,5% м/м в декабре), при этом темпы более 
умеренные по сравнению с традиционными (в предшествующие три года в январе наблюдался 
рост в среднем на 5,3% м/м). По оценке Минэкономразвития России, в феврале продолжится сни
жение темпов инфляции в помесячном выражении -  до 0,5-0,6% м/м.

Монетарная инфляция приблизилась 
к целевому уровню в 4%~------

Инфляция в годовом выражении в 
январе составила 5,2% г/г
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Индикаторы инфляции

яив.21 док, 20 ноя. 20 окт. 20 сен.20 2019 2018
Инфляция
в % к соотв периоду предыдущего года 5,2 4.9 4,4 40 3.7 3.0 4,3
в % к предыдущему месяцу 0,7 0.8 0,7 0.4 -0.1 - -
в % к предыдущему месяцу. SA 0.4 0 5 0.6 0.5 0,3 - -
Продовольственные товары
в % к соотв. периоду предыдущего года 7.0 6.7 5.8 4,8 4.4 2.6 4.7
в % к предыдущему месяцу 1,0 1.5 1.3 0,6 -0.4 - -
а % к предыдущему месяцу, SA 0.4 0.8 0.9 0,6 0.3 - -
Непродовольственные товары
в % к соотв периоду предыдущего года 5,1 4.8 4.5 4.2 3.8 3.0 4,t
а % к предыдущему месяцу 0,5 0.4 0.6 0,7 0,6 - -
в % к предыдущему месяцу, ЗА 0,5 0,5 0,5 0.5 0,5 - -
Услуги
в % к соотв периоду предыдущего года 2.8 2.7 2.5 2.6 2.5 3.8 3.9
в % к предыдущему месяцу 0.4 0,4 0.1 -0.1 -0,4 - -
а % к предыдущему месяцу, SA 0.2 0.3 0.2 0.4 0.0 - -
Вазовая инфляция (Росстат)
в % к с с о т  периоду предыдущего года 4.6 4,2 3.9 3.6 3.3 3.1 3.7
з % к предыдущему месяцу 0.5 С.5 0,5 0,5 0.3 - -
в % к предыдущему месяцу, SA 0,4 0.4 0.4 0.4 0.3 • -
Инфляция, за ис« 1, продовольствия, 
регулируемых цен и тарифов и 
подакцизной продукции
в % к соотв, периоду предыдущего года 4.3 4,1 3.8 3.6 3,3 2.9 3.4
в % к предыдущему месяцу 0.4 0,3 0.5 0.5 0.4 -
а % к предыдущему месяцу, ЗА 0,4 0.4 0,4 0.5 0.3 ' -

'оценка  Минэкономразвития России

Ситуация в ключевых несырьевых отраслях экономики в 2020 г. оставалась устойчивой. Так, 
выпуск обрабатывающей промышленности в 2020 г. продемонстрировал умеренный рост (на 
0,3%), при этом в ноябре-декабре темпы роста закрепились в положительной области (2,9% г/г и 
4,4% г/г соответственно, подробнее см. комментарий «О динамике промышленного производства. 
Январь 2021 года»).

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прапс-Ин форм»
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Показатели потребительского рынка по итогам 2020 г. продемонстрировали отрицательную ди
намику на фоне действия карантинных ограничений, направленных на противодействие распро
странению новой коронавирусной инфекции.

В 2020 г. снижение оборота 
розничной торговли составило -4,1 % г/г

%  г / г

оборот розничной торговли

-------пищевые продукты, включая напитки, и табачные изделия
........ . непродовольственные товары

Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России.

К концу 2020 года на рынке труда 
ситуация стабилизируется____________

%  ОТ 
рабочей 

силы

------- уровень безработицы

уровень безработицы с искл. сезонного фактора

Источник: Росстат, расчеты Минэкономразвития России.

Так, оборот розничной торговли в 2020 г. снизился на -4,1%. В декабре сокращение показателя 
ускорилось до -3,6% г/г с -3,1% г/г месяцем ранее. Спрос на продовольственные товары упал на - 
4,5% г/г (-4,3% г/г в ноябре), на непродовольственные товары -  на -2,6% г/г (-1,7% г/г в ноябре).

В 2020 году рынок труда отреагировал на ухудшение экономической ситуации увеличением 
безработицы. Численность занятых снизилась на 1 331,7 тыс. человек (-1,9% г/г) и составила 70,6 
млн. человек. Общая численность безработных (по методологии Международной организации 
труда) увеличилась на 857,5 тыс. человек (+24,7% г/г) и составила 4,3 млн. человек, при этом уро
вень безработицы вырос по сравнению с 2019 годом на 1,2 п.п. и составил в среднем 5,8% от рабо
чей силы. Наибольшее значение было отмечено в августе: 6,4% от рабочей силы, после чего уро
вень безработицы начал постепенно снижаться и к концу года опустился до 5,9%. Рост уровня 
безработицы по методологии МОТ сопровождался ростом численности официально зарегистриро
ванных безработных в органах службы занятости населения. По данным Росстата, их численность 
в среднем за 2020 год составила 2,4 млн. человек с увеличением в 3,2 раза по сравнению с 2019 
годом. Вместе с тем с 4кв20 показатель начал постепенно снижаться с пикового уровня 3,7 млн. 
чел.4 на конец сентября до 2,9 млн. чел.4 на конец 2020 г. и 2,6 млн. чел.4 на конец января. Дан
ные портала HeadHunter в конце года также свидетельствовали о постепенной стабилизации на 
рынке труда. Так, количество вакансий с апреля по июль снижалось, с сентября динамика вакан
сий вышла в положительную область и в декабре ее рост составил +27% г/г (+22% г/г в ноябре).

За январь-ноябрь рост номинальной заработной платы составил 5,5% г/г, в реальном выраже
нии — увеличение на 2,2% г/г (по сравнению с 2,5% в 2019 году). В ноябре рост заработных плат 
составил 4,6% г/г в номинальном выражении (+4,5% г/г месяцем ранее) и 0,2% г/г — в реальном 
(+0,5% г/г в октябре). По оценке Росстата, в 2020 году реальные располагаемые доходы снизились 
на -3,5% г/г, реальные денежные доходы -  на -3,0% г/г. В 4кв20 наблюдалось замедление сниже
ния реальных располагаемых доходов до -1,7% г/г (-5,3% г/г в Зкв20), реальных денежных дохо
д о в -д о  -1,5% г/г (-4,3% г/г кварталом ранее).

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»



1 8

I За 11 месяцев рост реальной
заработной платы составил 2,2 % г/г

%г/г

Источник: Росстат

В 4кв20 снижение реальных 
располагаемых доходов замедлилось

% г/г

реальные располагаемые доходы 
------- реальные доходы

Источник: Росстат, расчеты Минэконс&грззеития России.

Показатели деловой активности

в Ч.» гаг;-» ♦«рчишу т а » иаь ХНЫ -0 »►«£! 4ЯГ.1С £*■05 «•OS M tt

wjCvcia» У» rtf

.*«»«*< н»а • гл 4.4 £? u * 2 XI 3* 43
Crse*iT*n*.c7»n a t й £ Й,3 од З.Г 3.1 03 -0Д a s ХД П
Р т * * # -* и * я -М -3 J : -3,8 -м -1Д •i.1 •U ■u •tt.fr «М U
Ппгп5*м ус«|тл х<доп<*<м*«з •*гд ■<xi •life •!*.* « 3 •17Д <2.0 • It# -7M -«,3 l̂ S
Г тр анспорте ■<* -Z 2 *1.3 -t-7 *3.« -JJ -3.4 as -го -t2 0.7
*ч.*<гог*чдо « »сжч-*о« ю*»гкв A * •7.6 12
Пр&МЫ«MMMMt ffpCMMAATTCKI •г» >м 0 2 ►1.* 4.7 A t <3» 41 4Д 4.T : i 3.4
p stta t <fc rr:(** *.«-£< kCOftTAKWlM* -ги •£ 4 •6S 43 •1<3 -S.S •1И8 -Т4Г •sa 1C X4
Cft'Ml*1 *Л***Ы»« 03 м i  X 1* •}£ -71 .(J1 D2 03 12 5£ 36

»V**0* TY-V

ruMwnw M M t-jm w w jrr*
В % * W¥irn пириту^ np*SXWSSfVjWt г» г - 5 1.6 г  2 Q i Q * с  г 4.5
& Ч »  *S>a£#*C'jw»VT j6 A i 61? 4 2 ?.S * c o .« 2 2 -* i f i

м р*& агкя* пллгт»
& Ч  * R »i!*  тар* 1 t; t.S t  4 «С 3 ? 8 4 л и ад St!

а % » ••«>*л а э ,г*х* * э **ttt*aav f£K> Cft 6,4 4 3 *.<£ S 3 2-7 •25

8 ** к ОЖПв Г*»Г»ОХ* ПОгЯШ!&Г*Ъ -4 IS -J 5 ,1 7 -5 .3 7'3 V v 10
«* *■- » ы о ы и ц  И£А> , J 5 - - 3 2 - - - - s « a , / -
Р м в м ч в  д * ^ * > ^ » *  АСДЛЙХ
а  ч  * •*•<«> щ  я& к го г т ы м ьуы & ъ  *изл -ЗД ■15 4 j € f i 1Д
в Ч  « --ай»*аду 2 4 4 0 ■ 4 2 C 4

в *м к esent гмрмзд/ Ня*рмг«*4И'г -тпи* 4>« ■ОД •С я -» * 4 6 - е л -Cfi -C£ -C 6 - t  rt
(А'»»» ■<«.' (SA( т 74 £ 74 ? 74 ♦ ?4 г 74 3 ?« У 743 *4» 75 2

28 2671 г Страниц» £

Ключевые показатели долгосрочного прогноза (до 2026 года) экономического развития 
РФ (по данным Центра Развития)

(источник: https://dcenter.hse.ru)
С 6 по 12 мая 2020 года Институт «Центр развития» провел очередной квартальный Опрос 

профессиональных прогнозистов относительно их видения перспектив российской экономики в 
2020 г. и далее до 2026 г.
Консенсус-прогноз на 2 0 2 0 -2 0 2 6  гг. (опрос 6-12 мая 2020)

Показатель 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Реальный ВВП, % прироста -4,3 3.0 2.3 2.1 1.9 1,8 1,9

Индекс потребительских цен. % прироста 4.7 3,8 3,9 3.9 3.8 3,8 3,9

Ключевая ставка Банка России. % годовых 4.85 4.95 5,28 5,45 5.33 5,21 5.21

Курс доллара, руб./долл, (на конец года) 74.2 722 72,0 73,3 72.2 72,6 72.9

Цена на неазть Urals, долл./барр (в среднем за год) 34,9 43.7 49.8 50,7 51,4 50,7 53.8
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3.2. Краткий обзор социально-экономического развития города Сургута2

Муниципальное образование города Сургут -  крупнейший город Ханты-Мансийского ав
тономного округа-Югры -  расположен на территории Западно-Сибирской равнины, на правом бе
регу реки Оби. Географические координаты города -  61° 15' северной широты и 73°26' восточной 
долготы. Город занимает площадь 34 830 га. Город Сургут является городским округом -  муници
пальным образованием, представляющим собой городское поселение, которое не входит в состав 
муниципального района (из Устава города). Сургут -  административный центр Сургутского райо
на Ханты-Мансийского автономного округа-Югры.

Общая оценка социально-экономической ситуации в муниципальном образовании
Основные показатели социально-экономического развития муниципального образования за 

2017 год (темп роста к уровню 2016 года) составили:
- индекс промышленного производства -  104,9 %;
- инвестиции в основной капитал в сопоставимых ценах -  64,0%;
- объем выполненных работ по виду деятельности «строительство» в сопоставимых ценах -  

123,6%;
- ввод в эксплуатацию жилых домов -  121,3%;
- объем по виду деятельности «транспортирование и хранение» в сопоставимых ценах -  59,7%;
- объем по виду деятельности «деятельность в области информации и связи» в сопоставимых 

ценах -  98,2%
- оборот розничной торговли в сопоставимых ценах -  101,2%;
- объём платных услуг населению в сопоставимых ценах -  101,4%;
- поступление налоговых доходов в бюджетную систему -  104,3%;
- численность постоянного населения (на конец периода) — 102,4%;
- среднедушевой денежный доход -  101,8%;
- среднемесячная заработная плата одного работника -  103,8%;
- среднемесячный размер пенсии по старости -  103,2%;
- реальные денежные доходы населения -  96,5%;
- реальная заработная плата -  98,5%;
- реальный размер пенсии по старости -  97,9%.

Город Сургут, в первую очередь, благодаря устойчивой деятельности системообразующих 
предприятий, остается лидером среди муниципалитетов автономного округа по многим показате
лям.

Основным фактором экономической стабильности остается промышленное производство, 
занимающее 70 % в совокупном объеме валового продукта города по крупным и средним 
предприятиям.

Распоряжением Администрации города от 18.04.2016 № 589 утвержден план мероприятий 
по обеспечению стабильного социально-экономического развития в муниципальном
образовании городской округ город Сургут на 2016 -  2018 годы (далее -  план). План составлен в 
соответствии с рекомендациями Правительства Российской Федерации и Правительства Ханты- 
Мансийского автономного округа -  Югры. Отчет по выполнению плана сформирован и размещен 
на официальном портале Администрации города.

В 2017 году продолжалась работа по реализации указов Президента Российской Федерации, 
а также задач, обозначенных в Послании Президента Российской Федерации Федеральному Со
бранию Российской Федерации, а также нормативными документами Правительства Российской 
Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры, Стратегией социально- 
экономического развития Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры до 2030 года 
и Стратегией социально-экономического развития муниципального образования городской округ 
город Сургут на период до 2030 года (далее -  Стратегия 2030 города Сургута).

2 https://depeconom.admhmao.ru/deyatelnost/sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie/itogi-razvitiya-okruga/

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Информ

https://depeconom.admhmao.ru/deyatelnost/sotsialno-ekonomicheskoe-razvitie/itogi-razvitiya-okruga/


20

Промышленность
За 2017 год объем отгруженных товаров собственного производства, выполненных работ и 

услуг собственными силами по крупным и средним производителям промышленной продукции 
составляет 458,8 млрд, рублей, индекс промышленного производства к уровню предыдущего года 
-  104,9%, индекс цен -  110,0%.

Структура отгруженного продукта промышленных производств по предварительным дан
ным за 2017 год в разрезе видов экономической деятельности:

- добыча полезных ископаемых -  0,9% (-  0,2%);
- обрабатывающие производства -  80,2% (+ 2,5%);
- обеспечение электрической энергией, газом и паром; кондиционирование воздуха — 18,2% 

(-2,3%);
- водоснабжение; водоотведение, организация сбора и утилизация отходов, деятельность по 

ликвидации загрязнений 1 -  0,7% (-  0,1%).
По виду экономической деятельности «добыча полезных ископаемых» объем отгруженных 

товаров собственного производства по предварительным данным 2017 года составляет 4,2 млрд, 
рублей, индекс производства к уровню прошлого года -  84,3%, индекс цен -  116,9%.

Объем предоставления услуг в области добычи полезных ископаемых составляет основную 
долю данного вида экономической деятельности, на который приходится 97,1%. Снижение объе
мов предоставленных услуг обусловлено сокращением объемов оказанных услуг по бурению, свя
занному с добычей нефти, газа и газового конденсата на предприятиях нефтегазодобывающего 
комплекса, являющихся основными потребителями сервисных услуг.

По виду экономической деятельности «обеспечение электрической энергией, газом и паром; 
кондиционирование воздуха» объем отгруженных товаров собственного производства по предва
рительным данным за январь -  декабрь 2017 года составляет 83,7 млрд, рублей, индекс производ
ства к соответствующему периоду предыдущего года -  97,8%, индекс цен -  104,9%.

Предприятиями энергетической отрасли по предварительным данным произведено:
- электроэнергии -  52,2 млрд, квт-час, что на 7% меньше, чем за 2016 год;
- теплоэнергии -  3,8 млн. Г кал (выше на 1,0%).
В рамках программы развития зарядной инфраструктуры для электротранспорта акционер

ным обществом «Тюменьэнерго» в 2017 году реализован инвестиционный проект «Электрическая 
заправочная станция», который создаст условия для увеличения количества электромобилей в го
роде.

Строительство и инвестиции
Объем инвестиций в основной капитал за счет всех источников финансирования по предва

рительным данным за январь -  декабрь 2017 года составил 22,9 млрд, рублей, в сопоставимых це
нах к соответствующему периоду предыдущего года -  64,0%. Доля бюджетных средств в общем 
объеме инвестиций -  5,02% (1,15 млрд, рублей). Одной из основных причин снижения объема ин
вестиций в основной капитал является перераспределение инвестиционных потоков в сферу мало
го бизнеса.

В отчетном году в структуре инвестиций по источникам финансирования основная доля 
приходится на привлеченные средства предприятий и организаций -  52,8%. Отмечается значи
тельное снижение (на 44,1%) собственных средств, направляемых организациями на инвестирова
ние. Объем инвестиций за счет бюджетных средств также снизился по сравнению с уровнем 
предыдущего года на 67,4%.

Наибольший объем бюджетных средств в отчетном периоде был направлен в следующие 
виды деятельности:

- операции с недвижимым имуществом -  26,3%;
- строительство -  24,1%;
- культура, спорт -  23,3%.
В целом по видам экономической деятельности наибольшая доля в объеме инвестиций в ос

новной капитал по-прежнему приходится на топливно-энергетический комплекс, который обеспе
чивает около 48,8 % всех инвестиций.
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В целях повышения качества информирования инвесторов и демонстрации инвестиционных 
возможностей города в 2017 году проведена работа по созданию Инвестиционного портала города 
Сургута.

В отчетном году Сургутом реализован первый в автономном округе опыт по передаче му
ниципального объекта недвижимого имущества по концессионному соглашению для создания 
парка с уникальным набором возможностей для активного отдыха горожан любого возраста и реа
лизации предпринимательской активности в 45 микрорайоне города.

Также, в 2017 году проведены необходимые процедуры по предоставлению земельных 
участков для создания на территории города Индустриального парка площадью 10,31 га, который 
планируется к реализации частным инвестором -  компанией «ИнТек», размер капитальных вло
жений составит более 550 млн. рублей.

За отчетный год объем работ и услуг, выполненных по виду деятельности «строительство», 
составил 41,8 млрд, рублей, индекс физического объема -  123,6 %.

По данному показателю Сургут занимает лидирующие позиции среди муниципальных об
разований Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры.

В 2017 году введено в эксплуатацию 296,5 тыс. кв. метров жилья, что на 21,3% превышает 
уровень предыдущего года. Доля индивидуального жилищного строительства составила 1,8% или 
5,2 тыс. кв. метров.

За счет бюджетных средств в 2017 году введены в эксплуатацию следующие объекты соци
альной и транспортной инфраструктуры:

- спортивный комплекс с плавательным бассейном на 50 метров общей площадью 7 937,5 
кв. метров;

- сквер в 5А микрорайоне города;
- инженерные сети в поселке Снежный протяженностью 3,55 км;
- внутриквартальные проезды в 31 микрорайоне -  0,5 км;
- проезд в микрорайоне 20А -  0,25 км;
- пешеходный мост в парке «Кедровый лог».
Частными инвесторами в отчетном году введено 108 тыс. кв. метров (2016 год -  214 тыс. кв. 

метров) объектов коммерческого и социального назначения, в том числе:
- Храм в честь преподобного Сергия Радонежского в 41 микрорайоне (Храмовый комплекс 

«Умиление» 8 этап);
- гостиница с гаражом на первом этаже;
- спортивный центр «Ледовая арена» в микрорайоне 20А с АБК;
- ресторан KFC с автораздачей по Югорскому тракту;
- ряд объектов производственного назначения: цех по обслуживанию автотранспорта с от

крытыми автостоянками, расположенный в Восточном промрайоне по улице Рационализаторов; 
цех металлоконструкций с АБК; завод товарного бетона, расположенный по улице Сосновая; про
изводственная база в Восточном промрайоне по шоссе Нижневартовское; сервисный центр по об
служиванию и прокату элетрооборудования по Нефтеюганскому шоссе в Северном промрайоне; 
здание РММ на территории производственной базы; 5 административно-бытовых комплексов и 1 
хозяйственно-бытовой корпус; 2 контрольно-пропускных пункта; офисный центр с кафе, холод
ными складами и административным зданием с автостоянкой в Северном промрайоне по улице 
Профсоюзов; здание котельной; станция технического обслуживания с торговыми площадями 
по Нефтеюганскому шоссе; 6,9 км железнодорожных путей необщего пользования;

Главным источником финансирования строительства жилья в городе остаются привлечен
ные средства, в том числе средства населения. Существенное влияние на платежеспособный спрос 
на жилье оказывает ипотечное кредитование, темпы роста которого в отчетном году увеличились 
на 47,8% по сравнению с уровнем предыдущего года. За отчетный год выдан 7 413 ипотечных 
кредитов на общую сумму более 17 млрд, рублей.

В 2017 году завершена работа по формированию муниципального фонда арендного жилья 
социального использования: приобретен жилой дом 12 по улице Ивана Захарова в городе Сургуте
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на 512 квартир, из которых заселены 471, что составляет 92% от общего количества данных квар
тир.

В городе активно ведется работа по реализации мер, направленных на осуществление под
держки жилищного строительства в рамках мероприятий государственной программы «Обеспече
ние доступным и комфортным жильем жителей Ханты-Мансийского автономного округа -  Югры 
в 2016 -  2020 годах».

Государственная поддержка в виде предоставления гражданам и семьям жилых помещений, 
субсидий, субвенций, государственных жилищных сертификатов в 2017 году оказана на общую 
сумму 206,8 млн. рублей.

В результате проводимых мероприятий по оказанию мер государственной поддержки насе
лению по приобретению жилья наблюдается тенденция сокращения количества граждан, нужда
ющихся в жилых помещениях, предоставляемых на условиях социального найма. За отчетный год 
их количество уменьшилось на 102 до 4 191 семей.

В рамках реализации проектного управления в 2017 году на территории города продолжи
лось внедрение успешных практик «Атласа муниципальных практик» Агентства стратегических 
инициатив по продвижению новых проектов. На сегодняшний день полностью реализованы шесть 
практик.

Наряду с другими муниципальными образованиями, в рамках, обозначенных Президентом 
Российской Федерации направлений стратегического развития страны, городом успешно реализо
ваны с применением механизма проектного управления мероприятия семи портфелей проектов 
автономного округа, основанных на целевых моделях упрощения процедур ведения бизнеса и по
вышения инвестиционной привлекательности.

Транспорт и связь
По виду экономической деятельности «транспортировка и хранение» по предварительным 

данным за январь -  декабрь 2017 года объем оказанных услуг составил 110,9 млрд, рублей, в сопо
ставимых ценах к предыдущему году -  59,7%. Основная доля в объеме оказанных услуг прихо
дится на деятельность сухопутного и трубопроводного транспорта — 95,4 %. Значительное сниже
ние объемов выручки произошло по воздушному транспорту в связи с учетом основных объемов 
данных пассажирских перевозок по другому муниципальному образованию.

По состоянию на 31.12.2017:
- протяженность эксплуатационного пассажирского автобусного пути города составила 1 

052,4 км (на 31.12.2016 -  1 047 км);
- городская маршрутная сеть включала в себя 55 регулярных маршрутов (по состоянию на 

31.12.2016 -  55 регулярных маршрутов);
- максимальное количество транспортных средств, задействованных на муниципальной 

маршрутной сети, составило 306 единиц, в том числе: 144 автобуса большого и среднего класса; 
162 автобуса малого и особо малого класса.

В целях информирования населения создан Единый транспортный портал города Сургута 
(далее -  ЕТП), на котором можно отследить движение маршрутных автобусов. Необходимо отме
тить, что низкопольные автобусы, адаптированные для перевозки маломобильных групп населе
ния, обозначены специальным значком. В качестве мобильного приложения выбрано рейтинговое 
мобильное приложение «Умный транспорт».

ЕТП и мобильное приложение пользуется значительной популярностью у населения, коли
чество подключений к ЕТП составляет 7000 -  8000 посещений в месяц, из них 83% составляют 
подключения с помощью мобильного приложения.

Кроме того, в целях повышения доступности информации у населения о работе обществен
ного транспорта, в 2017 году, было актуализировано (заменено) 200 маршрутных указателей на 
остановочных пунктах общественного пассажирского транспорта.

В последние годы наблюдается рост финансирования на ремонт дорог ввиду приоритетно
сти данных расходов для города.
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В 2017 году выполнены ремонтные работы автомобильных дорог в объеме 203 тыс. кв. мет
ров, из них сплошным асфальтированием -  90,92 тыс. кв. метров. В рамках выполнения работ по 
содержанию автодорог, выполнены работы по устранению повреждений дорожных покрытий 
(ямочный ремонт) в объеме 17,33 тыс. кв. метров, по устранению колейности -  на 49 участках до
рог.

Кроме того, в рамках соглашения, заключенного между Администрацией города и откры
тым акционерным обществом (далее -  ОАО) «Сургутнефтегаз», о соблюдении социально- 
экономических и экологических интересов населения муниципального образования городской 
округ город Сургут силами и за счет средств ОАО «Сургутнефтегаз» выполнен ремонт покрытия 
проезжей части в объеме 21,74 тыс. кв. метров.

По виду экономической деятельности «Деятельность в области информации и связи» по 
предварительным данным за 2017 год объем оказанных услуг составил 14,6 млрд, рублей, индекс 
физического объема к 2016 году -  98,2%. Наибольший удельный вес в объеме услуг приходится на 
деятельность в сфере коммуникаций -  96,6%.

Продолжается рост современных телекоммуникационных технологий, которые приходят на 
смену традиционным, не пользующимся спросом у населения, услугам.

Услуги фиксированной телефонной связи на 31.12.2017 предоставляли 17 операторов. Ко
личество квартирных телефонных аппаратов сокращается, так как горожане отдают предпочтение 
сотовой связи, качество которой ежегодно улучшается, а стоимость услуг снижается. Уверенно 
развивается сеть цифрового телевидения. У сургутян есть возможность просмотра телевизионных 
программ в отличном цифровом формате.

Жилищно-коммунальный комплекс
Общая площадь жилищного фонда (квартир) муниципального образования на 31.12.2017 

около 8 млн. кв. метров.
Управление жилищным фондом осуществляется на конкурсной основе управляющими ор

ганизациями различных форм собственности. 33 управляющие компании обслуживают 9 375,3 
тыс. кв. метров. Общая площадь жилищного фонда, находящегося в управлении 40 товариществ 
собственников жилья, -  538 тыс. кв. метров.

В течение года снесено 180 домов и строений общей площадью 9,6 тыс. кв. метров, из них: 
168 балков (около 8 тыс. кв. метров) и 12 домов (1,6 тыс. кв. метров).

Реестр жилищного фонда временных ветхих, аварийных и непригодных для жилья строений 
по состоянию на 31.12.2017 включал 514 строений общей площадью 104,9 тыс. кв. метров, в том 
числе:

- 289 строений -  бесхозяйные жилые ветхие строения общей площадью около 14,4 тыс. кв. 
метров,

- 168 домов -  жилищный фонд, признанный аварийным, общей площадью 75,2 тыс. кв. мет
ров,

- 57 домов -  ветхий жилищный фонд, общей площадью 15,3 тыс. кв. метров.
В городе создан и эффективно функционирует портал «Интерактивные карты города Сургу

та», благодаря которому население города может оперативно получать доступ к отдельным тема
тическим картам, связанным с деятельностью органов местного самоуправления.

Интерактивные карты города Сургута содержат информацию по 31 актуальной для жизни 
горожан тематике, в том числе:

- диспетчерская ЖКХ;
- распределение жилищного фонда по управляющим компаниям;
- благоустройство придомовых территорий;
- капитальные ремонты домов;
- ремонты сетей тепловодоснабжения.
Город принимает активное участие в реализации федерального приоритетного проекта 

«Формирование комфортной городской среды», при этом большая роль отведена участию и оцен
ке заинтересованной общественности.
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В части мероприятий, направленных на благоустройство придомовых территорий много
квартирных домов, в 2017 году проведены работы по благоустройству 14 дворов.

Кроме того, в рамках направления «Общественные пространства» приоритетного проекта 
«Формирование комфортной городской среды»:

- 02.12.2017 состоялась общественная приемка новой игровой площадки «Фантазия» на тер
ритории парка «За Саймой»;

- в полном объеме выполнены работы по строительству моста в парке «Кедровый лог».

Рынок товаров и услуг
Рынок товаров и услуг характеризуется как стабильный и устойчивый, имеющий достаточ

но высокую степень товарного насыщения и положительную динамику развития.
На объемы рынка товаров и услуг оказывают влияние два основных фактора, с одной сто

роны, темпы роста потребительского спроса домашних хозяйств, с другой стороны, темпы роста 
численности населения города.

В 2017 году при сохранении тенденции сокращения покупательной способности доходов 
населения, благоприятный деловой климат и рост численности населения способствовали выходу 
темпов роста объемов рынка товаров и услуг в область положительных значений.

На крупные и средние предприятия приходится более 45% оборота розничной торговли и 
оборота общественного питания, 75% -  объема реализации платных услуг населению. Доля роз
ничных торговых сетей в обороте розничной торговли растет и сегодня она достигла 35%.

В отчетном году по предварительным данным (по крупным и средним организациям):
- оборот розничной торговли составил 52,6 млрд, рублей, в сопоставимых ценах к уровню 

предыдущего года -101,2% ;
- оборот общественного питания -  3 млрд, рублей, в сопоставимых ценах к уровню преды

дущего года -  101,1%;
- объем платных услуг населению -  23,9 млрд, рублей, в сопоставимых ценах к уровню 

предыдущего года -101,4% .
Цены на товары возросли на 5,4%, на продукцию общественного питания -  на 4,3%, на 

платные услуги населению в среднем по всем видам -  на 5%.
Рынок товаров и услуг города остаётся самым емким на территории округа. Также в городе 

сосредоточено и более 40% торговой площади автономного округа при доле численности населе
ния немногим более 20%.

Торговая сеть города в последние годы расширяется, в основном, за счет ввода в эксплуата
цию крупных торговых объектов, в каждом из которых сосредоточено значительное количество 
предприятий розничной торговли и сферы услуг различного формата, специализации, ценового 
сегмента, в том числе известных брендов. В городе функционирует 85 торговых, торгово
развлекательных центров (комплексов).

В крупных сетевых объектах внедрены современные технологии продаж и обслуживания 
населения, они характеризуются широким ассортиментом товаров, маркетинговой политикой, 
контролем качества реализуемой продукции, подбором квалифицированного персонала, повыше
нием профессиональной подготовки сотрудников через собственные учебные центры.

Наряду с развитием сетевого принципа организации торгового обслуживания продолжается 
открытие продовольственных магазинов «шаговой доступности», магазинов на первых этажах 
жилых домов.

В розничной торговле преобладают торговые сети различной специализации, ценовой поли
тики, форматов.

Лидером потребительского рынка в городе по количеству торговых объектов является ком
пания акционерного общества «Тандер» розничной сети «Магнит».

За 2017 год введено в эксплуатацию 50 торговых объектов общей торговой площадью 22 
794 кв. метра.
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Наряду с открытием новых торговых объектов, часть действующих объектов по различным 
причинам закрывается, помещения переоборудуются под другие виды предпринимательской дея
тельности.

В связи с высокой конкуренцией в 2017 году перепрофилирован один торговый объект 
(универсальный) торговой площадью 266 кв. метров под услуги бытового характера (косметиче
ские услуги, парикмахерская).

По состоянию на 31.12.2017г. в городе функционировало 1 229 объектов розничной торгов
ли общей торговой площадью 710 тыс. кв. метров, в том числе 1 053 магазина и 176 объектов не
стационарной торговли.

К уровню предыдущего года общая торговая площадь увеличилась на 22 тыс. кв. метров 
или на 3,2%, обеспеченность жителей города торговыми площадями в связи с высокими темпами 
прироста численности населения изменилась незначительно -  1 923,5 кв. метров (100,8%) на 1 
тыс. жителей и составила 258,5% к действующему нормативу.

В городе функционирует универсальный розничный рынок «Центральный» на 106 мест. 
Для граждан, осуществляющих деятельность по продаже сельскохозяйственной продукции, на 
рынке выделено 11 мест, при необходимости могут быть предоставлены дополнительные места.

Благодаря высокому потребительскому потенциалу сфера общественного питания остается 
динамично развивающимся сектором экономики города. Одним из самых привлекательных в сег
менте общественного питания города является развитие сети предприятий быстрого питания и 
предприятий, предоставляющих посетителям дополнительные услуги, а также создающие доступ
ную среду для людей с ограниченными возможностями здоровья. Развиваются сетевые формы ор
ганизации предприятий общественного питания, включая специализированные.

В видовой структуре открытой сети общественного питания наибольший удельный вес при
ходится на кафе, закусочные и общедоступные столовые.

На 31.12.2017 в видовой структуре открытой сети общественного питания: кафе составили 
35,8%; закусочные, общедоступные столовые -  25,1%; бары -14,3%; рестораны быстрого питания 
-  12,3%; рестораны -  12,5%.

За отчетный период открыто 22 предприятия общественного питания на 883 посадочных 
места, в том числе: два ресторана на 200 мест; шесть кафе на 266 мест; три кафетерия на 30 мест; 
кофейня на шесть мест; четыре бара на 141 место; пять общедоступных столовых на 190 мест; 
столовая закрытого типа на 50 мест. За счет открытия новых объектов дополнительно создано 
121 рабочее место.

Финансы
Несмотря на отрицательную динамику в начале отчетного года, сальдированный финансо

вый результат по всем видам экономической деятельности по крупным и средним организациям 
по итогам 2017 года оценивается в размере 121 млрд, рублей.

Основными факторами, влияющими на общий финансовый результат организаций, осу
ществляющих хозяйственную деятельность на территории города, являются конъюнктура на сы
рьевых рынках и курс рубля к иностранной валюте.

Сохраняется тенденция роста объемов дебиторской задолженности организаций.
Основным источником налога на доходы физических лиц является заработная плата наем

ных работников предприятий и организаций. Темпы роста номинальной начисленной заработной 
платы и численности работников организаций являются основными факторами, влияющими на 
формирование темпов роста совокупного фонда заработной платы.

В 2017 году фонд заработной платы работников крупных и средних организаций, осуществ
ляющих хозяйственную деятельность на территории города, по предварительным данным увели
чился к уровню 2016 года на 3,7% и составил 114,5 млрд, рублей, при этом среднемесячная номи
нальная начисленная заработная плата одного работника возросла на 3,8% (темп роста -  103,8%), а 
общая численность работников снизилась на 0,1% (темп роста -  99,9%).

Налогоплательщиками города во все уровни бюджета перечислено по итогам года по пред
варительным данным 390 млрд, рублей налоговых платежей, что выше уровня предыдущего года
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на 4%. В общем объеме налоговых поступлений в бюджетную систему по округу доля города со
ставляет более 20%.

Значительное снижение поступлений по налогу на прибыль и рост поступлений по плате
жам за пользование природными ресурсами существенно изменили структуру налоговых поступ
лений по уровням бюджета.

По итогам года по предварительным данным доля налоговых поступлений в федеральный 
бюджет увеличилась на 9%, а доля поступлений в бюджеты субъектов Российской Федерации (в 
целом по Тюменской области и Ханты-Мансийскому автономному округу) снизилась на 9%.

Структура налоговых поступлений по уровням бюджета по предварительным данным:
- федеральный бюджет -  87% (2016 год -  78%);
- бюджеты субъектов Российской Федерации -  11% (20%);
- бюджет города -  2% (2%).
Удельный вес в структуре налоговых поступлений платежей за пользование природными 

ресурсами увеличился на 11% и достиг по итогам года 79%.
Общий объем доходов, поступивших в бюджет города за отчетный год, составил 20,9 млрд, 

рублей или 96,5% к уровню предыдущего года.
По сравнению с уровнем предыдущего года объем безвозмездных поступлений от других 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации в форме дотаций, субвенций на реализа
цию муниципалитетом переданных государственных полномочий, субсидий на софинансирование 
инвестиционных программ и иных межбюджетных трансфертов снизился на 6% и составил 11,2 
млрд, рублей.

В отчетном периоде:
- налоговые доходы бюджета города составили 8,55 млрд, рублей, что на 3,4% выше уровня 

предыдущего года (103,4%),
- неналоговые доходы — 1,2 млрд, рублей (82,6%).
Рост налоговых доходов к 2016 году обусловлен в основном увеличением поступлений 

налога, взимаемого в связи с применением упрощенной системы налогообложения (120,5%), чему 
способствовал рост количества налогоплательщиков в связи с увеличением с 2017 года лимитов 
доходов, при которых можно перейти на данную систему налогообложения.

Снижение поступлений по неналоговым доходам обусловлено снижением по доходам от 
использования муниципального имущества -  неуплатой арендаторами арендной платы за земель
ные участки в установленные сроки, в связи с оспариванием кадастровой стоимости, а также в 
связи со снижением количества продажи права аренды земельных участков по причине длитель
ного процесса согласования пакета документов при формировании земельных участков на торги.

Одной из приоритетных задач бюджетной деятельности, позволяющей обеспечить финан
совую устойчивость бюджета, выполнение принятых расходных обязательств, стабильное функ
ционирование бюджетного сектора экономики, является реализация мер по мобилизации заплани
рованных доходов, привлечению дополнительных средств в бюджет города и оптимизации расхо
дов бюджета.

Демографическая ситуация и занятость населения
Демографическая ситуация в муниципальном образовании характеризуется стабильным 

приростом постоянного населения, обеспеченным положительными естественным, и механиче
ским приростом населения.

По итогам 2017 года:
- общий прирост постоянного населения к уровню 2016 года составил около 9 тыс. человек 

или 2,4%,
- естественный прирост населения -  4,2 тыс. человек, что на 14% ниже уровня 2016 года, 

численность родившихся -  6,3 тыс. человек,
- миграционный прирост-4 ,6  тыс. человек,
- численность постоянного населения города на 31.12.2017 — 369,3 тыс. человек.
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Снижение естественного прироста населения по сравнению с уровнем предыдущего года 
обусловлено как снижением уровня рождаемости, так и ростом уровня смертности.

В свою очередь, это определяется процессом изменения возрастной структуры населения, 
характеризующимся снижением доли населения в трудоспособном возрасте, увеличением доли 
пожилых людей в общей численности населения и, соответственно, сокращением численности 
женщин активного репродуктивного возраста.

За 2017 год доля лиц в трудоспособном возрасте по предварительным данным снизилась на 
0,7% до 63%, при этом увеличилась на 0,2% доля лиц старше трудоспособного возраста (до 13,6%) 
и на 0,5% -  доля лиц младше трудоспособного возраста (до 23,4%).

Средний возраст населения города на конец 2017 года -  33,2 года, в том числе мужчин -
31,7, женщин -  34,6.

В 2017 году коэффициент естественного прироста населения по предварительным данным 
составил 11,4 на тысячу жителей, коэффициент миграционного прироста -  12,5.

Коэффициент общей демографической нагрузки на 1000 человек трудоспособного возраста 
детьми и пожилыми увеличился за год с 571 до 588, при этом коэффициент нагрузки детьми в 1,7 
раза превышает коэффициент нагрузки пожилыми.

Несмотря на неблагоприятные демографические процессы, город сохраняет лидирующие 
позиции в округе по уровню прироста населения, коэффициентам естественного и миграционного 
прироста, уровень рождаемости в три раза превышает уровень смертности.

По коэффициентам естественного и миграционного прироста город опережает не только 
муниципалитеты округа, но и многие города России. Рождаемость в городе превышает уровень 
городов европейской части России и Урала на 60 -  70%, смертность ниже в 2 -  2,5 раза.

Развитая инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры, один из самых высоких 
уровней жизни в округе, способствуют тому, что город является самым привлекательным для 
жизни муниципальным образованием автономного округа.

Снижение удельного веса населения в трудоспособном возрасте обуславливает и снижение 
удельного веса трудовых ресурсов города. Сжатие рынка труда в кризисный и посткризисный пе
риод наиболее значительно коснулось таких видов экономической деятельности, как производство 
строительных материалов, строительство зданий и сооружений, деятельность воздушного транс
порта, торговля, финансовая деятельность. Отчетный год характеризуется стабилизацией на рынке 
труда.

Более низкие темпы прироста численности работников крупных и средних организаций 
компенсируются более высокими темпами прироста численности занятых в секторе малого пред
принимательства. Этому способствует благоприятный деловой климат на территории города, реа
лизация мероприятий муниципальной программы «Развитие малого и среднего предприниматель
ства в городе Сургуте на 2016 -  2030 годы», деятельность организаций инфраструктуры 
поддержки малого и среднего предпринимательства, интенсивное развитие инфраструктуры горо
да.

В структуре занятости населения по видам экономической деятельности наибольший 
удельный вес приходится на промышленное производство, торговлю, транспортирование и хране
ние, строительство, образование и здравоохранение.

Стабилизация на рынке труда способствовала снижению численности граждан, обратив
шихся в центр занятости за предоставлением государственных услуг в области содействия в поис
ке подходящей работы, поставленных на учет в центре занятости, признанных безработными.

За отчетный период в центр занятости за предоставлением государственных услуг в области 
содействия в поиске подходящей работы обратилось 5 057 человек, что на 19% меньше уровня 
предыдущего года.

За отчетный период центром занятости населения признано безработными 888 человек, что 
на 31% меньше уровня предыдущего года. Средняя продолжительность безработицы составила 3,5 
месяца.

По сведениям, поступившим в государственное учреждение службы занятости населения от 
организаций города, численность работников, находившихся под риском увольнения, на
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31.12.2017 составила 348 человек, в том числе 110 человек в организациях с массовым сокращени
ем численности персонала.

У р о в е н ь  жизни населения
Общая экономическая ситуация повлияла на снижение темпов прироста всех видов денеж

ных доходов населения, при этом структура доходов претерпела некоторые изменения.
Так, в структуре денежных доходов населения:
- 71,8% составила оплата труда,
- 7,1% -  доходы от предпринимательской деятельности,
- 14,7% -  социальные трансферты,
- 3,4% -  доходы населения от собственности,
- 3% -  прочие доходы.
По итогам 2017 года отмечается увеличение доли социальных трансфертов, обусловленное 

более высокими темпами прироста размера пенсий и пособий в 2014 -  2015 годах, а также ростом 
численности населения старше трудоспособного возраста. Численность пенсионеров всех катего
рий за год увеличилась на 3,6% и на конец года составила 92,5 тыс. человек, в том числе пенсио
неров по старости -  82,2 тыс. человек.

Также в структуре денежных доходов населения увеличивается доля доходов от предпри
нимательской деятельности, чему способствует интенсивное развитие сектора малого и среднего 
предпринимательства.

По итогам 2017 года среднедушевой денежный доход в месяц составил 51,4 тыс. рублей, в 
том числе располагаемый (за вычетом налогов и обязательных платежей) -  44,9 тыс. рублей, сред
немесячная номинальная начисленная заработная плата одного работника (по крупным и средним 
организациям) -82,5 тыс. рублей, средний размер назначенной пенсии по старости в месяц -  
20,9 тыс. рублей.

По уровню средней заработной платы город занимает одно из первых мест среди муници
палитетов округа.

В 2017 году сохранилась тенденция снижения покупательной способности доходов населе
ния, обусловленная опережением темпов роста потребительских цен по сравнению с темпами ро
ста доходов населения.

В связи с более низкими темпами инфляции падение покупательной способности доходов 
менее глубокое по сравнению с уровнем 2015 -2016  годов.

Соотношение доходов и величины прожиточного минимума: среднедушевой доход обеспе
чил 3,5 прожиточного минимума, заработная плата -  5,3 прожиточного минимума трудоспособно
го человека, пенсия по старости -  1,8 прожиточного минимума пенсионера.

В 2017 году обеспечена положительная динамика роста заработной платы всех целевых ка
тегорий работников муниципальных учреждений, в отношении которых предусмотрены меропри
ятия по повышению заработной платы в соответствии с указами Президента Российской Федера
ции.

Снижение реальных доходов населения или их покупательной способности продолжает 
оставаться сдерживающим фактором роста потребительских цен. Так, если в 2016 году среднего
довой индекс потребительских цен составил 108,6%, то в 2017 году по предварительным данным -  
105,4 %.
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3.3. Классификация рынка недвижимости3.

Рынок недвижимости - сектор национальной рыночной экономики, представляющий собой 
совокупность объектов недвижимости, экономических субъектов, оперирующих на рынке, 
процессов функционирования рынка, т.е. процессов производства (создания), потребления 
(использования) и обмена объектов недвижимости и управления рынком, и механизмов, 
обеспечивающих функционирование рынка (инфраструктуры и правовой среды рынка).

Рынок недвижимости имеет разветвленную структуру, и его можно дифференцировать по 
различным признакам: виду финансового актива, географическому фактору, функциональному 
назначению и другим показателям.

Признак
классификации

Виды рынков недвижимости

Вид объекта (товара)
1) земельный. 2) зданий, 3) сооружений, 4) предприятий,
5) помещений, б) многолетних насаждений, вешныхправ, 
8) иных объектов

Географический (тер
риториальный) фактор

1) мастный, 2) городской, 3) регпошяьЕЫЙ, 4) нацио
нальный, 5) мировой

Функциональное
назначен»

I) производственных зданий, 2) жилищный, 3) непроиз
водственных зданий и помещений (офисы, склады и др.)

Степень готовности к 
.жсппуатжши

1) существующих объектов (старый фснд), 2) незавер
шенного стрснтельства, 3) нового строительства

Тип участников
1) индивидуальных продавцов и покупателей, 2) проме
жуточных продавцов, 3) нунишшальяьк образований, 
4) коммерческих организаций

Вид сделок 1) куплн-прщажн, 2) аренды, 3) ипотеки, 4) вещных прав 
(аренды, зашга и др)

Отраслевая
принадлежность

1) промышленных объектен, 2) сельскохозяйственных 
объектов, 3) общественных зданий, 4) другие

Форма собственности 1) государственных и муниципальных объектов, 2) чадных

Способ совершения 
сделок

1) первичный и вторичный, 2) организованный и неорга
низованный, 3) биржевой и внебиржевой, 4) традиционный 
и компьютеризированный

Коммерческая недвижимость -  это земельные участки, сооружения или здания, которые 
используют для коммерческой деятельности с дальнейшим извлечением прибыли, дохода от арен
ды, от инвестиций.

Все объекты коммерческой недвижимости можно условно разделит на пять групп: офисные, 
торговые, производственно-складские, гостиничные и универсальные.

1. Офисная недвижимость. Используется как рабочее пространство для сотрудников, а также 
место для деловых встреч и приема посетителей.

2. Торговая недвижимость. Используется для организации процесса продажи товаров и услуг 
как оптовых, так и розничных. Это всевозможные магазины, павильоны, выставочные залы, а так
же объекты ресторанного бизнеса, торгово-развлекательные центры.

3. Производственно-складские объекты. На пути следования к потребителю, товару необхо
дим целый комплекс услуг, которые невозможно организовать в условиях офиса. Здесь в работу 
вступают производственно-складские объекты. В этой категории помещения постоянного и вре

5 Источник: hlli)s:.7iirexpt:rl.onlinc/nc<ivizl]imos|.')]c/.hil:iva/kommcrchcsk:iva/klas‘;ilikHisivii UrExpert Online €> Интернет-журнал, посвященный бытовым 
правовым вопросам
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менного хранения, промышленные, универсальные, автоматизированные, сельскохозяйственные, 
специализированные и другие. Они могут быть представлены как отдельным зданием, так и целым 
комплексом.

4. Универсальная недвижимость. Особенность универсальной недвижимости -  возможность 
использования для разных сфер деятельности (под офис, клинику, мастерскую, магазин и т. д. и т. 
п.). Обязательной характеристикой такой недвижимости является наличие собственных коммуни
каций, отдельного входа, а также капитальные стены.

5. Гостиничная недвижимость. Это объекты, позволяющие организовать временное прожи
вание людей. Их можно разделить на коллективные и индивидуальные. К коллективным относят 
мотели, гостиницы, общежития, пансионаты. К индивидуальным -  соответственно квартиры, кот
теджи и т. п. А также можно выделить специализированные объекты: санатории и профилактории, 
детские оздоровительные лагеря, туристические базы и базы отдыха, кемпинги.

Классы и типы нежилых помещений 
Для офисных помещений класс
А -  это престижные объекты, размещенные в офисных или бизнес-центрах, с современным 

оборудованием и автоматизацией систем жизнеобеспечения, а также с высоким качеством отдел
ки, свободной планировкой и высотой потолков не менее 3 метров. Они расположены в местах с 
хорошей транспортной развязкой, в шаговой близости к метро. Их отличает наличие зон отдыха, 
систем питания, залов для конференций, высокий уровень коммуникаций. Важный аспект -  нали
чие подземного охраняемого паркинга и службы безопасности. В данном классе могут быть также 
подразделения: A l, А2, АЗ. Это дополнительные элементы сервиса, такие как ресторан, фитнес- 
клуб или сад на крыше.

Помещения класса В располагаются, как в новых, так и в отремонтированных зданиях, с не
дорогой, но качественной отделкой. В наличии достойно оснащенные зоны для общего пользова
ния, конференц-залы. Высота потолков не менее 3 метров. А вот парковка, скорее всего, будет 
расположена на улице, но охраняемая и с удобным подъездом. Может отсутствовать система кон
диционирования и другие сервисы. Но в целом эта категория соответствует мировым стандартам.

Класс С -  это помещения со сроком эксплуатации более 10 лет, расположенные на окраине 
города. Коридорная система, высота потолков 2,7 метра, ограниченные возможности парковки. 
Они отличаются низкой транспортной доступностью и скудной инфраструктурой. Набор сервиса 
тут минимален: телефон, интернет, отопление. Есть подклассы: С1 и С2. В первом, случае есть си
стема климат контроля, во втором только принудительная вентиляция.

Офисы D класса это помещения, которые изначально не предназначались для офисной дея
тельности и были арендованы, например, у производственных предприятий. Они, чаще всего, 
нуждаются в ремонте, имеют деревянные перекрытия и изношенные коммуникации, а также низ
кое качество отделки. Отсутствует охраняемый паркинг.

Е класс — объекты, не приспособленные под офис, например, подвалы, полуподвалы или 
склады.

Торговые площади
Торговая недвижимость подразделяется на десять классов: от оснащенных по последнему 

слову техники торгово-развлекательных комплексов, до небольших магазинчиков на первом этаже 
жилого дома.

Критерии, по которым объекты относят к тому или иному классу следующие:
архитектурные особенности;
расположение;
возраст здания;
размеры;
инфраструктура;
качество внутренней отделки;
специализация;
система охраны;
наличие и тип парковки.
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Все выше перечисленные категории определяют класс объекта.
1. торгово-развлекательные комплексы и центры,
2. мегамоллы;
3. торговые центры и гипермаркеты;
4. супермаркеты;
5. салоны;
6. гастрономы,
7. промтоварные магазины, аптеки и т. п.;
8. торговые павильоны;
9. киоски;
10. бутики;
11. первые этажи и подвалы в жилых домах (9 или 10 зависит от качества отделки).

Производственно-складские сооружения
Характеристики класса А: одноэтажное здание с высотой потолков не менее десяти метров; 

плоский бетонный пол с высоким индексом проектной нагрузки; наличие административных и 
бытовых помещений; расположение вблизи главных транспортных магистралей, не далее 40 км от 
города; прямой доступ на территорию с дороги, удобный въезд, парковка; выделенная погрузочно- 
разгрузочная зона; оснащение специализированными устройствами; охранная сигнализация; ви
деонаблюдение; система пожарной безопасности и пожаротушения; устройства регулирования 
влажности и температуры; тепло и водоснабжение; система аварийного электроснабжения; каче
ственная внутренняя отделка и благоустроенная территория; железнодорожная ветка.

Производственно-складские помещения класса В имеют следующие характеристики: новое 
или реконструированное здание прямоугольной формы с высотой потолков не менее 6 метров; 
один или два этажа; бетонный или асфальтированный пол; отопление; автономное электроснаб
жение; пандус, грузовой лифт; место для разворота транспорта на территории; охраняемая терри
тория; сигнализация, видеонаблюдение; телекоммуникации; вентиляция; офисные и бытовые по
мещения; контроль доступа; железнодорожная ветка.

Класс С это: производственное помещение, ангар с высотой потолков не менее 4 метров; пол 
асфальтированный или бетонный; офисные и бытовые помещения; площадки для маневрирования 
транспорта; пандусы, лифты, подъемники; вентиляция и отопление; система пожаротушения и 
сигнализация; охраняемая территория; система телекоммуникаций; железнодорожная ветка.

Помещения класса D это: подвальное или полуподвальное помещение, ангар; вентиляция, 
отопление; система пожаротушения и сигнализации; охрана; офисные и бытовые помещения; 
площадка для маневрирования машин; телекоммуникации; железнодорожная ветка.

Универсальные объекты
Премиум. Это современное технологичное здание с высотой потолка не менее 4 метров, с 

большими окнами, располагающееся вблизи транспортной развязки, метро. Объект оснащен со
временной системой охраны, пожарной сигнализации, подземным и наземным паркингом.

Люкс. Помещения с качественным ремонтом, пожарной сигнализацией, видеонаблюдением.
Стандарт. Постройки советских времен, но с хорошим ремонтом. Невысокие потолки (3,5 

метра), маленькие лифты, неудобная планировка.
Эконом. Расположение в жилом доме, с отдельным входом.

3.4. Анализ рынка коммерческой недвижимости г. Сургута.

НЕДВИЖИМОСТЬ СВОБОДНОГО НАЗНАЧЕНИЯ Г.СУРГУТ

Продажа недвижимости свободного назначения
Общий объем недвижимости свободного назначения в I квартале 2020 г. составил 112 объек

тов, из них по 29% сосредоточено в Центральном районе, 19% в Северо-восточном жилом районе, 
26% в Северном жилом районе, 20% в Восточном районе, 7% в Северном промышленном районе.
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Структура предложения недвижимости свободного назначения в разрезе районов,
г. Сургут I  квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. на продажу выставлено более 35 тыс.кв.м. недвижи
мости свободного назначения. Распределение недвижимости свободного назначения в зависимо
сти от площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости свободного назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Сумма площадей, кв.м. 35 974,65 5 574,00 7 466,10 5 924,00 10 100,95
Среднее значение, кв.м. 409,20 360,00 420,00 433,00 340,00
Минимум, кв.м. 9,00 30,00 27,00 9,00 33,00
Максимум, кв.м. 2 822,00 1 000,00 1 263,00 1 938,00 1 500,00

Из общей совокупности, представленной к продаже недвижимости свободного назначения, 
выявлено, что наибольший объем предложения к продаже недвижимости свободного назначения 
представлен на рынке площадью от 100 до 300 кв.м., что в процентном отношении составляет 
49%; наименьший объем предложений составляют объекты площадью от 500 до 1 000 кв.м. (6%).

Структура распределения недвижимости свободного назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I  квартал 2020 г.

На I квартал 2020 г. средняя цена 1 кв.м, недвижимости свободного назначения по г. Сургут 
составила 55 000 руб./кв.м. В разрезе по районам города средняя цена недвижимости свободного 
назначения составила: в Центральном районе — 67 804,88 руб./кв.м., в Северо-восточном жилом
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районе -  55 000,00 руб./кв.м., в Северном жилом районе -  64 644,86 руб./кв.м., в Восточном рай
оне — 60 465,12 руб./кв.м., в Северном промышленном районе -5 0  738,00 руб./кв.м.

Средняя и средневзвешенная цена недвижимости свободного назначения, 
г. Сургут I квартал 2020 г, руб./кв.м.

Распределение стоимости 1 кв.м, недвижимости свободного назначения в зависимости от 
района г. Сургут представлено в таблице.

Стоимость 1 кв.м, недвижимости свободного назначения, 
___________  г. Сургут I квартал 2020 г___________
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Средняя цена, руб./ 
кв.м. 55 000,00 60 465,12 64 644,86 55 000,00 67 804,88 50 738,00

Средневзвешенная 
цена, руб./ кв.м. 61 964,17 62 430,28 67 486,74 59 380,21 68 460,58 52 063,05

Минимальная цена, 
руб./ кв.м. 31 272,73 34 742,33 31 250,00 31 272,73 36111,11 29 473,68

Максимальная цена, 
руб./ кв.м. 118 181,82 99 206,35 100 000,00 100 000,00 118 181,82 75 714,29

Аренда недвижимости свободного назначения

Общий объем недвижимости свободного назначения в I квартале 2020 г составил 136 объек
тов, из них 28% в Центральном районе, 15% в Северо-восточном жилом районе, 17% в Северном 
жилом районе, 23% в Восточном районе, 17% сосредоточено в Северном промышленном районе.
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*  Северный жилой
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промышленный

Структура предложения к аренде недвижимости свободного назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Из общей совокупности, представленной к аренде недвижимости свободного назначения, 
выявлено, что наибольший объем предложения к аренде недвижимости свободного назначения 
представлен на рынке площадью от 100 до 300 кв.м., что в процентном отношении составляет 
35%; наименьший объем предложений составляют объекты площадью более 1 000 кв.м. (7%).

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Структура распределения недвижимости свободного назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I  квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. к аренде выставлено более 41 тыс.кв.м, недвижимо
сти свободного назначения. Распределение недвижимости свободного назначения в зависимости 
от площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости свободного назначения в зависимости от площади, 
______________ ___________ г. Сургут I квартал 2020 г._______ __________ _______
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Сумма площадей, кв.м. 41 979,10 8 211,20 6 264,30 7 002,60 7 046,20 13 454,80
Среднее значение, кв.м. 350,00 350,00 202,00 260,00 425,00 288,00
Минимум, кв.м. 12,00 13,60 12,00 14,30 44,00 43,60
Максимум, кв.м. 5 100,00 3 020,00 1 300,00 1 350,00 644,00 5 100,00

На I квартал 2020 г. средняя арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости свободного 
назначения по г. Сургут составила 633,76 руб./кв.м./мес. В разрезе по районам города средняя 
арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости свободного назначения составила: 884,62 
руб./кв.м./мес. в Центральном районе города, в Северо-восточном жилом -  633,76 руб./кв.м./мес., 
в Северном жилом районе -  840,20 руб./кв.м./мес., в Восточном районе -  714,29 руб./кв.м./мес., в 
Северном промышленном районе 355,00 руб./кв.м./мес.
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Средняя и средневзвешенная арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости свободного назначения,
г. Сургут I квартал 2020 г, руб./кв.м./мес.

Распределение арендной ставки за 1 кв.м, в месяц недвижимости свободного назначения в 
зависимости от района г. Сургут представлено в таблице.

Арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости свободного назначения, 
_________________  г. Сургут I квартал 2020 г. __________ _________
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Средняя арендная ставка, руб./ 
кв.м./мес 633,76 714,29 840,20 633,76 884,62 355,00

Средневзвешенная арендная став
ка, руб./ кв.м./мес

731,43 793,64 891,02 655,17 907,98 409,33

Минимальная цена, арендная став
ка, руб./ кв.м./мес 200,00 400,00 453,85 200,00 500,00 200,00

Максимальная арендная ставка, 
руб./ кв.м./мес 1 700,00 1 142,86 1 226,42 1 100,00 1 700,00 600,00

НЕДВИЖИМОСТЬ ОФИСНОГО НАЗНАЧЕНИЯ Г.СУРГУТ

Продажа недвижимости офисного назначения

Общий объем недвижимости офисного назначения в I квартале 2020 г составил более 30 
объектов, из них 31% сосредоточено в Восточном районе, по 17% в Северном промышленном 
районе, Северном жилом районе и Центральном районе, 19% в Северо-восточном жилом районе.
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Структура предложения к продаже недвижимости офисного назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Информ»



36

В общей сложности в I квартале 2020 г. на продажу выставлено более 20 тыс.кв.м. недвижи
мости офисного назначения. Распределение недвижимости офисного назначения в зависимости от 
площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости офисного назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Сумма площадей, кв.м. 9 683,10 3 476,20 721,70 2 033,70 1 374,00 2 077,50
Среднее значение, кв.м. 100,00 220,00 100,00 200,00 298,50 280,00
Минимум, кв.м. 16,00 62,80 53,00 16,00 45,00 17,00
Максимум, кв.м. 1 500,80 1 500,80 179,00 1 375,70 464,50 1 418,10

Из общей совокупности, представленной к продаже недвижимости офисного назначения, 
выявлено, что наибольший объем предложения к продаже недвижимости офисного назначения 
представлен на рынке площадью от 100 до 300 кв.м., что в процентном отношении составляет 
53%; наименьший объем предложений составляют объекты площадью более 1 000 кв.м. (8%), объ
екты, площадью от 500 кв.м, до 1000 кв.м, на рынке отсутствуют вовсе.

Структура распределения недвижимости офисного назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I  квартал 2020 г.

На I квартал 2020 г. средняя цена 1 кв.м, недвижимости офисного назначения по г. Сургут 
составила 50 000 руб./кв.м. Центральный район города - 78 571,43 руб./кв.м., Северный жилой 
район -  55 776,89 руб./кв.м., Восточный район -50 000 руб./кв.м., Северо-восточный жилой район 
-  47 500 руб./кв.м., Северный промышленный -  19 642,86 руб./кв.м.

ООО Агентство независимой оценки и жсперпппы аюствешюсти « Прийс-Информ
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Средняя и средневзвешенная цена недвижимости офисного назначения, 
г. Сургут I  квартал 2020 г, руб./кв.м.

Распределение стоимости 1 кв.м, недвижимости офисного назначения в зависимости от рай
она г. Сургут представлено в таблице.

Стоимость 1 кв.м, недвижимости офисного назначения, 
___________ г. Сургут I квартал 2020 г.______________
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Средняя цена, руб./ кв.м. 50 000,00 50 000,00 55 776,89 47 500,00 78 571,43 19 642,86
Средневзвешенная цена, 
руб./ кв.м. 56 271,39 56 885,90 66 477,14 51 877,44 83 880,52 22 235,93

Минимальная цена, руб./ 
кв.м. 8 462,03 19 922,71 31 531,53 43 614,16 44 951,92 8 462,03

Максимальная цена, руб./ 
кв.м. 117 777,78 93 949,04 85 195,53 75 000,00 117 777,78 40 076,34

Аренда недвижимости офисного назначения

Общий объем аренды недвижимости офисного назначения в I квартале 2020 г составил более 
80 объектов, из них 15% сосредоточено в Восточном районе, 29% в Северном промышленном 
районе, 9% в Северном жилом районе, 29% в Центральном районе, 28% в Северо-восточном жи
лом районе.
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Структура предложения к аренде недвижимости офисного назначения в разрезе районов,
г  Сургут I квартал 2020 г.
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В общей сложности в I квартале 2020 г. к аренде выставлено более 12 тыс. кв.м, недвижимо
сти офисного назначения. При этом большая доля приходится на Центральный район (29%) и Се
веро-восточный жилой (28%) районы г. Сургут. Распределение недвижимости офисного назначе
ния в зависимости от площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости офисного назначения в зависимости от площади, 
_______________ _________ г. Сургут I квартал 2020 г.__________ _______________
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Сумма площадей, кв.м. 12 974,46 769,86 1 222,70 4 642,70 2 487,00 3 852,20
Среднее значение, кв.м. 120,00 100,00 100,00 120,00 184,80 170,00
Минимум, кв.м. 11,00 12,70 17,00 15,00 11,00 10,00
Максимум, кв.м. 3 158,00 251,60 559,60 2 700,00 673,00 3 158,00

Из общей совокупности, представленной к аренде недвижимости офисного назначения, вы
явлено, что наибольший объем предложения недвижимости офисного назначения представлен на 
рынке площадью до 100 кв.м., что в процентном отношении составляет 75%; наименьший объем 
предложений аренды составляют объекты площадью от 300 кв.м, до 500 кв.м. (1%).
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Структура распределения недвижимости офисного назначения в зависимости от площади, г. Сургут 1
квартал 2020 г

На I квартал 2020 г. средняя арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости офисного назна
чения по г. Сургут составила 700 руб./кв.м./мес. В разрезе по районам города средняя арендная 
ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости офисного назначения составила: Центральный район города - 
925,93 руб./кв.м./мес., Северный жилой район - 700 руб./кв.м./мес., Восточный район -820 
руб./кв.м./мес., Северо-восточный жилой район -  950 руб./кв.м./мес., Северный промышленный -  
500 руб./кв.м./мес.

Средняя и средневзвешенная арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости офисного назначения,
г. Сургут I  квартал 2020 г, руб./кв.м./мес.

ООО Агентство независимой оценки и жспсрпшзы собственности «Пранс-Ипформ»
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Распределение арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости офисного назначения в зави
симости от района г. Сургут представлено в таблице.

Арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости офисного назначения,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Средняя арендная ставка, 700,00 820,00 700,00 700,00 925,93 500,00
руб./ кв.м./мес
Средневзвешенная
арендная ставка, руб./ 785,35 909,76 762,50 762,50 932,47 559,54
кв.м./мес
Минимальная цена,
арендная ставка, руб./ 300,00 400,00 300,00 600,00 535,33 300,00
кв.м./мес
Максимальная арендная 1 300,00 1 233,77 1 000,00 1 300,00 1 300,00 1 000,00
ставка, руб./ кв.м./мес

ООО .Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Информ»
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НЕДВИЖИМОСТЬ ТОРГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ Г.СУРГУТ

Продажа недвижимости торгового назначения

Общий объем недвижимости торгового назначения в I квартале 2020 г составил более 50 объ
ектов, из них: 27% в Северо-восточном жилом районе, 24% в Центральном районе, 20% в Восточ
ном районе, 18% в Северном жилом районе, 12% в Северном промышленном районе.
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Структура предложения к продаже недвижимости торгового назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. на продажу выставлено более 87 тыс. кв.м, недвижи
мости торгового назначения. При этом большая доля приходится на Северо-восточный жилой район 
(57%) г. Сургут. Распределение недвижимости торгового назначения в зависимости от площади 
представлено в таблице.

Распределение недвижимости торгового назначения по районам в зависимости от пло-
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Сумма площадей, кв.м. 87 215,00 3 850,50 1 885,40 49 883,40 21 275,70 10 320,00
Среднее значение, кв.м. 496,80 74 774,77 165,00 593,50 496,80 350,00
Минимум, кв.м. 5,00 73 351,90 5,00 54,00 109,50 200,00
Максимум, кв.м. 40 000,00 40 000,00 601,00 32 884,20 10 000,00 7 802,00

Из общей совокупности, представленной к продаже недвижимости торгового назначения, вы
явлено, что наибольший объем предложения к продаже недвижимости торгового назначения пред
ставлен на рынке площадью от 100 до 300 кв.м., что в процентном отношении составляет 43%; 
наименьший объем предложений составляют объекты площадью от 300 кв.м, до 500 кв.м. (8%).
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На I квартал 2020 г. средняя цена 1 кв.м, недвижимости торгового назначения по г. Сургут со
ставила 49 342,11 руб./кв.м. В разрезе по районам города средняя цена недвижимости торгового 
назначения составила: в Центральном районе - 69 789,00 руб./кв.м., в Северном жилом районе -  67 
484,66 руб./кв.м., в Северном промышленном районе - 35 714,29 руб./кв.м., в Восточном районе - 49 
342,11 руб./кв.м., Северо-восточный жилой - 45 419,85 руб./кв.м

С р е д н я я  и  с р е д н е в з в е ш е н н а я  ц е н а  н е д в и ж и м о с т и  т о р г о в о г о  н а з н а ч е н и я ,  
г. С у р г у т  I  к в а р т а л  2 0 2 0  г , р у б . /к в .м .

Распределение стоимости 1 кв.м, недвижимости торгового назначения в зависимости от райо
на г. Сургут представлено в таблице.

Стоимость 1 кв.м, недвижимости торгового назначения, г. Сургут I квартал 2020 г.
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Средняя цена, руб./ кв.м. 49 342,11 49 342,11 67 484,66 45 419,85 69 789,00 35 714,29
Средневзвешенная цена, 
руб./ кв.м. 58 923,40 54 112,86 68 972,03 54 514,14 71 392,32 45 625,67

Минимальная цена, руб./ 
кв.м. 21 013,13 25 869,04 44 000,00 21 013,13 35 787,32 26 080,48

Максимальная цена, руб./ 
кв.м. 139 534,88 74 774,77 95 450,24 79 986,03 139 534,88 62 571,43

Аренда недвижимости торгового назначения

Общий объем аренды недвижимости торгового назначения в I квартале 2020 г составил более 
50 объектов, из них 11% сосредоточено в Восточном районе, 13% в Северном промышленном рай
оне, 1828 в Северном жилом районе, 32% в Центральном районе, 15% в Северо-восточном жилом 
районе.

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Ннформ»
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Структура предложения к аренде недвижимости торгового назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. к аренде выставлено более 11 тыс. кв.м, недвижимости 
торгового назначения. При этом большая доля приходится на Центральный район (32%) и Северный 
жилой (28%) район г. Сургут. Распределение недвижимости торгового назначения в зависимости от 
площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости торгового назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Сумма площадей, кв.м. 11 324,80 2 878,00 2 060,80 1 001,00 2 601,40 2 783,60
Среднее значение, кв.м. 185,00 185,00 224,00 150,00 236,00 122,00
Минимум, кв.м. 8,00 17,00 15,00 20,00 8,00 33,60
Максимум, кв.м. 2 000,00 2 000,00 474,00 292,00 520,00 2 000,00

Из общей совокупности, представленной к аренде недвижимости торгового назначения, выяв
лено, что наибольший объем предложения недвижимости торгового назначения представлен на 
рынке площадью от 100 до 300 кв.м., что в процентном отношении составляет 37%; наименьший 
объем предложения к аренде, составляют объекты площадью от 500 кв.м, до 1000 кв.м. (5%).
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На I квартал 2020 г. средняя арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости торгового назначе
ния по г. Сургут составила 700 руб./кв.м./мес. В разрезе по районам города средняя арендная ставка 
1 кв.м, в месяц недвижимости торгового назначения составила: Центральный район города - 1 200 
руб./кв.м./мес., Северный жилой район - 650 руб./кв.м./мес., Восточный район -700 руб./кв.м./мес., 
Северо-восточный жилой район -  907,53 руб./кв.м./мес., Северный промышленный -  600 
руб./кв.м./мес.

ООО Агентство независимой опенки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»
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Распределение арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости торгового назначения в зависи
мости от района г. Сургут представлено в таблице.

Арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости торгового назначения,

г.
 С

ур
гу

т

В
ос

то
чн

ы
й

С
ев

ер
ны

й 
ж

и
ло

й

С
ев

ер
о-

во
ст

оч
ны

й
ж

ил
ой

Ц
ен

тр
ал

ьн
ы

й

С
ев

ер
ны

й
пр

ом
ы

ш
ле

н
ны

й

С редняя цена, руб./ кв.м . 700,00 700,00 650,00 850,00 1 200,00 600,00
С редневзвеш енная цена, 
руб./ кв.м .

747,76 753,06 747,76 886,59 1 304,77 652,69

М и ним альная цена, руб./ 
кв.м .

400,00 400,00 591,13 448,28 603,86 500,00

М акси м альн ая  цена, руб./ 
кв.м .

2 000,00 1 200,00 1 097,09 1 500,00 2 000,00 1 368,84

Н ЕДВИЖ ИМ ОСТЬ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ Г.СУРГУТ  

Продажа недвижимости производственного назначения

Общий объем недвижимости производственного назначения в I квартале 2020 г. составил бо
лее 20 объектов, из них 45% сосредоточено в Восточном районе, 42% в Северном промышленном 
районе и по 4 % в Центральном и Северо-восточном жилом, в Северном жилом районе города пред
ложений по продаже недвижимости производственного назначения отсутствуют.
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Структура предложения недвижимости производственного назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. на продажу выставлено более 100 тыс.кв.м. недвижи
мости производственного назначения. Распределение недвижимости производственного назначения 
в зависимости от площади представлено в таблице.

4% о%
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Распределение недвижимости производственного назначения в зависимости от площади, 
_____________________ ________ г. Сургут I квартал 2020 г._____________________ _____________

г. 
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Сумма площадей, кв.м. 101 251,30 53 593,00 273,30 338,00 47 047,00
Среднее значение, кв.м. 338,00 650,00 273,30 338,00 4 500,00
Минимум, кв.м. 144,00 144,00 273,30 338,00 788,20
Максимум, кв.м. 13 728,00 13 706,00 273,30 338,00 13 728,00

На I квартал 2020 г. средняя цена 1 кв.м, недвижимости производственного назначения по г. 
Сургут составила 16 248 руб./кв.м. В разрезе по районам города средняя цена недвижимости произ
водственного назначения составила: 20 861 руб./кв.м, в Центральном районе города, в Северном 
жилом районе - 2 4  923 руб./кв.м., в Северном промышленном районе -7 939 руб./кв.м.

!«> t4H.
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г. С у р г у т  I  к в а р т а л  2 0 2 0  г ,  р у б У к в .м .

Распределение стоимости 1 кв.м, недвижимости производственного назначения в зависимости 
от района г. Сургут представлено в таблице.

Стоимость 1 кв.м, недвижимости производственного назначения, 
____________________ г. Сургут I квартал 2020 г___________________

г.
 С

ур
гу

т

В
ос

то
чн

ы
й

С
ев

ер
ны

й 
ж

и
ло

й

Ц
ен

тр
ал

ьн
ы

й

С
ев

ер
ны

й
пр

ом
ы

ш
ле

н
ны

й

С редняя цена, руб./ кв.м . 14 635,93 18 444,44 14 635,93 И  538,46 12 912,50
С редневзвеш енная цена, 
руб./ кв.м .

15 427,84 19 148,35 14 635,93 И  538,46 16 388,62

М и н и м альн ая  цена, руб./ 
кв.м .

5 555,56 6 829,67 14 635,93 11 538,46 5 555,56

М акси м ал ьн ая  цена, руб./ 
кв.м .

49 617,69 38 194,44 14 635,93 И  538,46 49 617,69

Аренда недвижимости производственного назначения

Общий объем недвижимости производственного назначения в I квартале 2020 г составил более 
30 объектов, из них 44% сосредоточено в Восточном районе, 39% в Северном промышленном рай

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Ннформ»
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оне, 14% в Северном жилом районе, 3% в Центральном районе, в Северном жилом районе города 
предложений по аренде недвижимости производственного назначения отсутствуют.

з%0% *  Центральный

■ Северо-восточный 
жилой

*  Северный жилой 

ш Восточный

к  Северный 
промышленный

Структура предложения к аренде недвижимости производственного назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. к аренде выставлено более 60 тыс.кв.м, недвижимости 
производственного назначения. Распределение недвижимости производственного назначения в за
висимости от площади представлено в таблице.

Распределение недвиж имости производ ственного назначения в зависимости о т площ ади, 
______________________________ г . С у р г у т  I  к в а р та л  2020 г . _____________ ____________
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Сумма площадей, кв.м. 64 317,80 27 307,40 26 006,00 10 899,40 105,00
Среднее значение, кв.м. 250,00 600,00 203,00 250,00 105,00
Минимум, кв.м. 40,00 163,50 40,00 53,00 105,00
Максимум, кв.м. 25 000,00 13 706,00 25 000,00 1 612,40 105,00

На I квартал 2020 г. средняя арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости производственного 
назначения по г. Сургут составила 295,57 руб./кв.м./мес. В разрезе по районам города средняя 
арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости производственного назначения составила: 450 
руб./кв.м./мес. в Центральном районе города, в Северном промышленном районе 350 руб./кв.м./мес., 
в Восточном районе -  208,33 руб./кв.м./мес., в Северном жилом районе -  295,57 руб./кв.м./мес.

1
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Средняя и средневзвешенная арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости производственного назна
чения, г. Сургут I квартал 2020 г, руб./кв.м./мес.
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Распределение арендной ставки за 1 кв.м, в месяц недвижимости производственного назначе
ния в зависимости от района г. Сургут представлено в таблице.

А р е н д н а я  ставка 1 к в .м , в месяц недвиж имости производ ственного назначения,
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С редняя арендная ставк а , руб./ 
кв.м ./мес 285,71 280,35 295,57 285,71 105,00

С редневзвеш енная арендная ставка , 
руб./ кв.м ./мес 300,28 365,00 345,74 385,37 105,00

М и н и м альн ая  цена, арендная ставка , 
руб./ кв.м ./мес 100,00 109,44 100,00 219,91 105,00

М акси м альн ая  арендная ставка , руб./ 
кв.м ./мес 641,67 350,00 641,67 396,00 105,00

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Принс-Информ»
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НЕДВИЖИМОСТЬ СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ Г.СУРГУТ

Продажа недвижимости складского назначения

Общий объем недвижимости производственного назначения в I квартале 2020 г. составил 9 
объектов, из них по 44% сосредоточено в Восточном и Северо-промышленном районах, 11% в Се
верном жилом районе в Северо-восточном жилом и центральном районах города предложений по 
продаже недвижимости складского назначения отсутствуют.

■ центральный

•  О веро  «топочный 
жилой

•  Северный Ж И Л О Й  

ш Восточный

•  Северный 
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Структура предложения недвижимости складского назначения в разрезе районов,
г. Сургут I  квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. на продажу выставлено более 20 тыс.кв.м, недвижимо
сти складского назначения. Распределение недвижимости складского назначения в зависимости от 
площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости складского назначения в зависимости от площади, г. Сур-
________________H i} квартал 2020 г.

г. Сургут Восточный Северный жилой Северный про
мышленный

Сумма площадей, кв.м. 20 565,50 4 637,50 4 000,00 И  928,00
Среднее значение, кв.м. 2 250,00 1 069,70 4 000,00 2 250,00
Минимум, кв.м. 900,00 900,00 4 000,00 1 592,00
Максимум, кв.м. 6 200,00 1 597,80 4 000,00 6 200,00

На I квартал 2020 г. средняя цена 1 кв.м, недвижимости складского назначения по г. Сургут 
составила 12 096,77 руб./кв.м. В разрезе по районам города средняя цена недвижимости складского 
назначения составила: в Северном жилом районе -  11 750,00 руб./кв.м., в Северном промышленном 
районе -12 096,77 руб./кв.м.

17 | f
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Средняя и средневзвешенная цена недвижимости складского назначения, 
г. Сургут I  квартал 2020 г, рубУкв.м.

ООО Агентство независимой оценки и жепертизм собствен пости «Прайс-11нформ»
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Распределение стоимости 1 кв.м, недвижимости складского назначения в зависимости от рай
она г. Сургут представлено в таблице.

Стоимость 1 кв.м, недвижимости складского назначения, 
___ _̂__________ г. Сургут I квартал 2020 г___________

г. С ургут В осточны й С еверны й жи
лой

Северный промы ш 
ленны й

С редняя цена, руб./ кв.м . 11 750,00 14 060,46 И  750,00 12 096,77
С редневзвеш енная цена, 
руб./ кв.м . 13 545,35 11 750,00 11 750,00 17 136,05

М и н и м альн ая  цена, руб./ 
кв.м . 9 544,01 9 555,56 11 750,00 9 544,01

М акси м ал ьн ая  цена, руб./ 
кв.м . 25 125,63 23 371,04 11 750,00 25 125,63

Аренда недвижимости складского назначения

Общий объем недвижимости складского назначения в I квартале 2020 г составил 39 объектов, 
из них 51% сосредоточено в Северном промышленном районе, 39% в Восточном районе, по 5% в 
Центральном и Северном жилом районе, в Северо-восточном жилом районе города предложений по 
аренде недвижимости складского назначения отсутствуют.
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Структура предложения к аренде недвижимости складского назначения в разрезе районов,
г. Сургут I квартал 2020 г.

В общей сложности в I квартале 2020 г. к аренде выставлено более 19 тыс.кв.м. недвижимости 
складского назначения. Распределение недвижимости складского назначения в зависимости от 
площади представлено в таблице.

Распределение недвижимости складского назначения в зависимости от площади,
г. Сургут I квартал 2020 г.
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Сумма площадей, кв.м. 19 485,80 6 576,20 2 817,00 7 783,60 2 309,00
Среднее значение, кв.м. 431,00 450,00 450 431,00 100
Минимум, кв.м. 22,00 69,00 317,00 22,00 50,00
Максимум, кв.м. 2 500,00 1 790,00 2 500,00 1 600,00 2 259,00

На I квартал 2020 г. средняя арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости складского назна
чения по г. Сургут составила 300,58 руб./кв.м./мес. В разрезе по районам города средняя арендная
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ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости производственного назначения составила: 359 руб./кв.м./мес. в 
Центральном районе города, в Северном промышленном районе 300,58 руб./кв.м./мес., в Восточном 
районе - 254 руб./кв.м./мес., в Северном жилом районе - 260 руб./кв.м./мес.

Северный жилой Восточный Северный
промышленный

Средняя и средневзвешенная арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости складского назначения,
г. Сургут I квартал 2020 г, руб./кв.м./мес.

Распределение арендной ставки за 1 кв.м, в месяц недвижимости складского назначения в за
висимости от района г. Сургут представлено в таблице.

Арендная ставка 1 кв.м, в месяц недвижимости складского назначения,
г. Сургут квартал 2020 г.
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Средняя арендная ставка, руб./ 
кв.м./мес 260,00 254,00 260,00 300,58 359,00

Средневзвешенная арендная ставка, 
руб./ кв.м./мес 312,73 274,55 284,94 326,43 365,00

Минимальная цена, арендная ставка, 
руб./ кв.м./мес 119,87 142,37 119,87 185,19 290,00

Максимальная арендная ставка, руб./ 
кв.м./мес 500,00 450,00 450,00 500,00 440,00
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4. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ

Из всех факторов, влияющих на стоимость важнейшим является суждение о наилучшем и 
наиболее эффективном использовании объекта недвижимости. Это суждение является 
основополагающей предпосылкой его стоимости. Понятие наилучшего и оптимального 
использования подразумевает наряду с выгодами для собственника оцениваемого объекта, особую 
общественную пользу.

Понятие «Наилучшее и наиболее эффективное использование» применяемое в данном отчете 
подразумевает такое использование, которое из всех рациональных, физически осуществимых, 
финансово приемлемых, юридически допустимых видов использования имеет своим результатом 
максимально высокую текущую стоимость объекта.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования выполняется путем проверки 
соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

Юридическая допустимость: рассмотрение законных способов использования, которые не 
противоречат распоряжениям о зонировании, положениям об исторических зонах и памятниках 
экологическим законодательствам.

Физическая осуществимость: рассмотрение технологически реальных для данного участка 
способов использования.

Финансовая оправданность: рассмотрение тех физически осуществимых и разрешенных 
законом вариантов использования, которые будут приносить доход владельцу помещения.

Максимальная эффективность: рассмотрение того варианта использования, который из 
физически осуществимых, правомочных и финансово оправданных вариантов использования 
объекта будет приносить максимальный, чистый доход или максимальную текущую стоимость.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования участка как условно 
свободного

Под рассматриваемым земельным участком понимается часть земельного участка от общей 
площади застройки, выделяемая пропорционально долям площадей квартир и встроенных нежилых 
помещений от общей площади здания. Вариант застройки отдельного участка земли, относящегося 
к оцениваемому помещению, не представляется возможным.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования участка с имеющейся 
застройкой.

При анализе объекта оценки физически возможное использование в качестве нежилой 
недвижимости.

Юридически допустимо только как нежилая недвижимость.
Физически осуществимо любое из юридически допустимых назначений.
Район местоположения объекта оценки характеризуется наличием недвижимости жилого и 

социально-культурного назначения, в связи с чем, расположение объекта оценки имеет выгодное 
местоположение. Местоположение дома выгодно подходит для расположения офисного помещения.

При данном предполагаемом использовании на стоимость объекта оценки положительно 
влияет местоположение, основная направленность развития района. Использование объекта оценки 
по его назначению обеспечивает максимальную доходность.

Основываясь на данных, полученных в результате проведенного анализа, учитывая 
местоположение, техническое состояние и хорошую транспортную доступность, можно 
предположить, что наилучшим и наиболее эффективным использованием объекта оценки является 
текущее использование.

Заключение: в настоящем отчете наилучшим вариантом использования будет 
использование по текущему назначению - в качестве нежилой недвижимости.
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5. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

5.1. Описание последовательности определения стоимости объекта оценки

В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы к 
оценке и требования к проведению оценки» (ФСО №1), утвержденными Постановлением Прави
тельства Российской Федерации от 20 мая 2015г. №297, при определении рыночной стоимости ис
пользуются следующие подходы:

1. затратный;
2. доходный;
3. сравнительный.
Каждый подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных 

общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на ос
нове существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках 
одного из подходов к оценке.

5.2. Описание процесса оценки в части затратного подхода

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 
износа и устареваний. Затратами на воспроизводство объекта оценки являются затраты, необходи
мые для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании 
объекта оценки материалов и технологий. Затратами на замещение объекта оценки являются затра
ты, необходимые для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, 
применяющихся на дату оценки.

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки дру
гим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные по
лезные свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим 
состоянием, функциональным или экономическим устареванием, при применении затратного под
хода необходимо учитывать износ и все виды устареваний.

5.3. Описание процесса оценки в части применения сравнительного подхода

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основан
ных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых 
имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки признается 
объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и дру
гим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 
информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.

Применяя сравнительный подход к оценке, необходимо:
а) выбрать единицы сравнения и провести сравнительный анализ объекта оценки и каждого 

объекта-аналога по всем элементам сравнения;
б) скорректировать значения единицы сравнения для объектов-аналогов по каждому элемен

ту сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по 
данному элементу сравнения;

в) согласовать результаты корректирования значений единиц сравнения по выбранным объ
ектам-аналогам.
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5.4. Описание процесса оценки в части применения доходного подхода

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на 
определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 
прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с 
объектом оценки расходы. При применении доходного подхода Оценщик определяет величину бу
дущих доходов и расходов и моменты их получения.

Применяя доходный подход к оценке, необходимо:
а) установить период прогнозирования;
б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода про

гнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в пери
од после периода прогнозирования;

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений в сопоставимые с 
объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемую для приведения буду
щих потоков доходов к дате оценки;

г) осуществить процедуру приведения потока ожидаемых доходов в период прогнозирова
ния, а также доходов после периода прогнозирования в стоимость на дату оценки.

5.5. Согласование результатов оценки

Согласование результатов, полученных на основе различных подходов и методов, является по
следним этапом определения стоимости оцениваемого объекта. На данном этапе оценкам, прежде 
всего, необходимо осуществить проверку полученных результатов с целью выявления математиче
ских и логических ошибок, которые увеличивают степень расхождения результатов доходного, за
тратного и сравнительного подходов.

Процедура согласования проверенных результатов определяется содержанием оценочного за
дания, использованных подходов и методов оценки, полнотой и достоверностью использованной 
информации, выявлением преимуществ и недостатков используемых методов.

Определяющими критериями иерархии каждого результата является возможность отразить 
действительные намерения потенциального продавца или покупателя, качество информации, на ос
новании которой проводится анализ, способность каждого метода и подхода учитывать конъюнк
турные колебания рынка и специфические ценообразующие черты объекта, такие, как местополо
жение, размер, потенциальная доходность.

В зависимости от конкретной ситуации, результаты каждого из трех методов могут в большей 
или меньшей степени отличаться друг от друга. С учетом вышеизложенного, оценщиком 
принимаются коэффициенты весомости промежуточных результатов, полученных на основе 
использования различных подходов. Весовое значение каждого подхода может рассчитываться как 
экспертным, так и математическим методами.

В настоящем отчете для определения итоговой величины используется метод средневзвешен
ной стоимости, а таюке профессиональное мнение Оценщика.
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6. ВЫВОДЫ О ПРИМЕНИМОСТИ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ

6.1. Затратный подход к оценке
Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки 

другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные 
полезные свойства (п.23 ФСО №1).

Затратный подход нецелесообразно применять при оценке стоимости квартир и нежилых 
встроенных помещений на активных рынках.

Затратный подход основывается на принципе замещения, который гласит, что покупатель не 
заплатит за недвижимость больше той суммы, которую нужно будет потратить на приобретение 
земельного участка и строительства на нем аналогичного объекта.

В свою очередь, расчёт по «типовым» сметам, СНИПам и т.п. с учётом всех реальных 
дополнительных затрат, определением совокупного износа здания в целом и «вычленения» 
стоимости единицы площади помещения приведёт к большой погрешности при вычислениях.

Кроме того, Оценщику абсолютно не известны случаи подобного приобретения 
недвижимости, когда покупатель-частное лицо приобретал в собственность одно помещение в 
составе единого объекта недвижимости посредством его строительства.

Затратный подход не применяется, так как не существует возможности заменить объект 
оценки другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет 
аналогичные полезные свойства.

6.2. Сравнительный подход к оценке
Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 

основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении 
которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей оценки 
признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 
техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная для анализа 
информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов (п.22 ФСО №1).

Применение сравнительного подхода для оценки рыночной стоимости недвижимого 
имущества требует наличия достаточного количества сведений о сделках с объектом, аналогичным 
оцениваемому. Наличие большого количества информации о предложениях к продаже земельных 
участков и недвижимости коммерческого назначения в районе расположения оцениваемого объекта, 
позволяет применить сравнительный подход для исчисления стоимости объекта оценки.

Сравнительный подход применяется, так как существует достоверная и доступная для 
анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.

6.3. Доходный подход к оценке
Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с 
объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину бу
дущих доходов и расходов и моменты их получения (п.21 ФСО №1).

Определение стоимости объекта с позиции доходного подхода основано на предположении о 
том, что потенциальный покупатель не заплатит за данный объект сумму, большую, чем текущая 
стоимость будущих доходов от этого объекта. Собственник, скорее всего, не продаст свое 
имущество дешевле текущей стоимости прогнозируемых будущих доходов от его использования. В 
результате взаимодействия, стороны придут к соглашению о цене, равной текущей рыночной 
стоимости будущих доходов от использования оцениваемого имущества.

При применении данного подхода анализируется возможность недвижимости генерировать 
определенный доход, который обычно выражается в форме дохода от эксплуатации и дохода от 
возможной продажи в конце периода владения. В ходе анализа возможность недвижимости генери
ровать доход установлено следующее, наиболее простой и распространённый способ получения до
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хода является сдача объекта в аренду. В результате анализа предложений о сдаче в аренду анало
гичных объектов на вторичном рынке, Оценщиками выявлено достаточное количество предложе
ний для реализации данного подхода.

В рамках определения стоимости доходных подходом оценщиками применен метод прямой 
капитализации.
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7. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

7.1. Расчет рыночной стоимости Объекта оценки сравнительным подходом

ФСО №1, сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, 
основанных Согласно п. на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в 
отношении которых имеется информация о ценах. Объектом - аналогом объекта оценки для целей 
оценки признается объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 
техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Возможность применения сравнительного подхода к оценке.
Согласно п. 13 ФСО №1, сравнительный подход применяется, когда существует достоверная 

и доступная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.
Оценщик полагает, что имеющиеся общедоступные средства массовой информации, 

содержащие объявления с предложениями на продажу объектов коммерческой недвижимости, 
позволяют провести такую оценку.

Оценщик полагает, что используемая в отчете информация об объектах-аналогах является:
а) достаточной -  поскольку не противоречит данным анализа рынка и не ведет к 

существенному изменению характеристик, и итоговой величины стоимости;
б) достоверной -  поскольку соответствует действительности (что установлено оценщиком в 

результате телефонных переговоров с сотрудниками организаций, предлагающих на продажу 
объекты) и позволяет пользователю отчета об оценке делать правильные выводы о характеристиках, 
исследовавшихся оценщиком при проведении оценки и определении итоговой величины стоимости 
объекта оценки, и принимать базирующиеся на этих выводах обоснованные решения.

Выбор метода оценки в рамках сравнительного подхода.
В рамках сравнительного подхода используются следующие методы оценки:

метод сравнения продаж (основан на сравнении объекта оценки и объектов-аналогов, 
для которых известны цены);

метод, основанный на применении валового рентного мультипликатора (основан на 
применении к величине дохода объекта оценки коэффициента (мультипликатора), рассчитанного по 
объектам -  аналогам, как отношение дохода к их цене).

В рамках сравнительного подхода Оценщик принял решение использовать метод 
сравнительной единицы (сравнения продаж), как наиболее подходящий для целей настоящей 
оценки, так как рынок коммерческой недвижимости достаточно полно представлен в открытых 
источниках информации объявлениями о продаже недвижимости, содержащими достаточное 
количество информации, в достоверности которой у Оценщика нет причин сомневаться.

Этапы применения сравнительного подхода к оценке:
- выбор и описание объектов-аналогов;
- выбор единицы сравнения;
- выбор элементов сравнения и расчет корректировок;
- расчет рыночной стоимости объекта оценки.

Выбор и описание объектов-аналогов
Объекты-аналоги для дальнейшего расчета выбраны по принципу сопоставимости, который 

основан на установлении сходства показателей по трем уровням:
-  функциональное;
-  конструктивное;
-  параметрическое.
Функциональное сходство характеризует сходство в назначении, т.е. способность выполнять 

одинаковые функции (операции, действия, процессы).

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»



56

Конструктивное сходство разделяются на близкое (или практически идентичное) и 
конструктивно подобное.

Параметрическое сходство устанавливается исходя из основных эксплуатационных 
показателей (площадь, конфигурация и пр.)

Перечень и описание объектов-аналогов представлены в таблице, расположенной ниже:
Таблица 7.1

Элементы срав
нения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4

Источник
информации заказчик https://surgut.etagi.co 

m/commerce/197482 
4/

https://surgut.etagi.co 
m/commerce/3217457 

/

https://surgut.etagi.c
om/commerce/57265

43/

https://surgut.etagi.c
om/commerce/29070

88/

Назначение объ
екта нежилое, туалет нежилое, свободно

го назначения
нежилое, свободного 

назначения
нежилое, свободно

го назначения
нежилое, свободно

го назначения

Адрес объекта г. Сургут, пр-кт 
Ленина, д. 41

г. Сургут, проспект 
Мира

г.Сургут. ул. Григо- 
рия Кукуевицкого

г. Сургут, ул. Уни
верситетская

г. Сургут, проспект 
Мира

Состав переходя
щих прав на объ

ект недвижимости
собственность собственность собственность собственность собственность

Вид сделки - продажа продажа продажа продажа

Дата предложения май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г.

Цена предложе
ния. руб. - 14 500 000,00 9 500 000,00 7 500 000,00 11200 000,00

Размер помеще
ния, м2 134,10 261,00 154,00 123,40 211,20

Цена предложе
ния 1 м2, руб. - 55 555,56 61 688,31 60 777,96 53 030,30

Характеристика
объекта

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

Этаж / этажность ш 1/5 1/5 1/18 1/5

Конструктивное
решение

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

Наличие инже
нерных сетей

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

Техническое со
стояние

удовлетворитель
ная удовлетворительная удовлетворительная удовлетворитель

ная
уд о влетворитель- 

ная

Класс отделки эконом стандарт стандарт стандарт стандарт

Отдельный вход есть есть есть есть есть

Пешеходный тра
фик высокий высокий высокий высокий высокий

Наличие парковки Есть Есть Есть Есть Есть

Линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия 2 линия
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Выбор единицы сравнения
Согласно анализу рынка объекта оценки показателем цены является 1 кв. м общей площади 

помещения. Таким образом, для дальнейших расчетов единицей сравнения является цена 1 кв. м 
общей площади помещения.

Выбор элементов сравнения и расчет корректировок
Выбор элементов сравнения. Базой для внесения поправок является единица сравнения -  

цена продажи/предложения объекта-аналога.
Для дальнейших расчетов были выбраны следующие основные элементы сравнения:
дата предложения;
состав переходящих прав;
вид сделки;
район расположения;
назначение объекта;
конструктивное решение;
техническое состояние;
класс отделки;
площадь помещения;
этаж / этажность;
характеристика объекта;
расположение относительно красной линии;
наличие парковки;
наличие отдельного входа;
наличие инженерных сетей.

Допущение: в расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом не принимались 
элементы (факторы) сравнения, которые, по мнению Оценщика, не являются существенными, либо 
не оказывают однозначного влияния (отсутствует возможность количественного расчета) на 
рыночную стоимость объекта оценки.

Если элемент объекта-аналога превосходит по качеству тот же элемент объекта оценки, то 
делается понижающая поправка, если же уступает-то вводится повышающая поправка.

Различают относительные (процентные и коэффициентные) и абсолютные (денежные) 
корректировки (поправки), которые рассчитываются одним из пяти приведенных ниже методов:

-М етод, связанный с анализом парных продаж. Парной продажей называется продажа двух 
объектов идентичных почти во всем за исключением одной, как правило, характеристики, если 
между двумя сопоставимыми объектами имеется единственное различие, то разница в продажных 
ценах может быть приписана этому различию.

-М етод прямого анализа характеристик. Суть метода заключается в анализе характеристик 
объекта оценки и объекта-аналога. Методом прямого анализа характеристик обычно 
рассчитывается: поправка на время продажи/предложения объекта или поправка на износ.

-Экспертный метод расчета. Экспертные методы расчета и внесения поправок основаны на 
данных о преимуществах или недостатках объекта-аналога по сравнению с объектом оценки. 
Экспертные поправки вносятся в цену объекта-аналога последовательно.

-  Регрессионный анализ. В развитых секторах рынка недвижимости используются различные 
виды уравнений регрессии.

-  Статистические методы. Например, метод анализа иерархий. В методе используется дерево 
критериев, в котором общие критерии разделяются на критерии частного характера. Для каждой 
группы критериев определяются коэффициенты важности. Альтернативы также сравниваются 
между собой по отдельным критериям с целью определения каждой из них. Средством определения 
коэффициентов важности критериев либо критериальной ценности альтернатив является попарное 
сравнение. Результат сравнения оценивается по бальной шкале. На основе таких сравнений 
вычисляются коэффициенты важности критериев, оценки альтернатив и находится их общая
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оценка как взвешенная сумма оценок критериев. После иерархического воспроизведения проблемы 
устанавливаются приоритеты критериев, и оценивается каждая из альтернатив по критериям.

Обоснование введенных корректировок.

1. Дата предложения.
В случае если дата продажи объекта-аналога находится в рамках разумного срока экспозиции 

для объекта оценки, то корректировка не производится.
В иных случаях оценщик прибегает к расчету корректировки. Одним из возможных расчетов 

оценщик рассматривает использование метода индексации цены продажи объектов-аналогов с 
использованием данных Федеральной службы государственной статистики.

Учитывая развитость рынка недвижимости и наличие достаточного количества объектов- 
аналогов находящихся в продаже на дату оценки, оценщик не видит надобности в проведение 
корректировки.

Предложения по сравнимым объектам относятся к разумному сроку экспозиции - для не
движимости 4-6 месяцев, поэтому поправка по данному элементу сравнения не проводилась..

2. Состав переходящих прав.
В данном случае все объекты-аналоги выставлены на продажу на открытом рынке в виде 

публичной оферты, предметом предложения аналогов является право собственности. Предметом 
оценки в отношении рассматриваемого помещения является право собственности.

Корректировка не вводилась.

3. Вид сделки.
В данном случае все объекты-аналоги выставлены на продажу на открытом рынке в виде 

публичной оферты, предметом сделки является приобретения права собственности. Имущественные 
права на объект оценки идентичны объектам аналогам.

Корректировка не вводилась.

4. Назначение объекта.
Оценщиком не было выявлено различий в стоимости между объектом оценки и аналогами в 

зависимости от характера использования данных объектов. Корректировка не производится.

5. Конструктивное решение.
В случае если материал исполнения и основные конструктивные элементы зданий, в которых 

расположены объект оценки и аналоги идентичны, то корректировка не производится.
В случае если материал исполнения и основные конструктивные элементы зданий, в которых 

расположены объект оценки и аналоги различны, но относятся к одной группе капитальности, то 
корректировка не применяется. В случае если материал исполнения и основные конструктивные 
элементы зданий, в которых расположены объект оценки и аналоги различны, и относятся к разным 
группам капитальности, то оценщиком рассматривается вариант расчета поправочного коэффици
ента по отношению к объекту-аналогу на основании соответствующих сборников УПВС утвер
жденных Государственным комитетом Совета Министров СССР по делам строительства 14 июля 
1970 г.

Вышесказанное суждение справедливо лишь для продажи права собственности на объект не
движимости, поскольку арендатору более важно текущее техническое состояние строения, качество 
отделки, местонахождение строения, а не срок полезной жизни и прочих факторов зависящих от 
класса конструктивных элементов.

6. Техническое состояние.
Техническое состояние помещения учитывает состояние внутренних конструктивных 

элементов - перегородок, заполнений дверных и оконных проемов, отделки и т.д.
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Техническое состояние - это фактор, учитывающий естественное физическое устаревание 
объектов, происходящих с течением времени. Однако, проведение капитального ремонта, ча
стичная или полная замена конструктивных элементов может снизить степень общей изношенности 
строения. Шкала технического состояния определена в соответствии с Приказом Росстата от 
03.07.2015 N 296 (с изм. от 15.06.2016) "Об утверждении статистического инструментария для 
организации федерального статистического наблюдения за наличием и движением основных 
фондов (средств) и других нефинансовых активов".

Фактор учитывает состояние внутри помещений, необходимость
капитального/косметического ремонта внутренней отделки и элементов дизайна, а также ненесущих 
конструктивных элементов, например, перегородок.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика 
недвижимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.

Матрицы коэффициентов
Таблица I №

ц е н я  офионо-то^гяад* 
обьвж т*

m w m
х орош ее удоал. т  удоен

шейк*
хорош ей 1.00 U 2  . O f
у& от г 0.32 1,00 M l
т у д ж я . (3,7% МО

7. Класс отделки
Внутренняя отделка помещений - это весь комплекс отделочных внутренних работ, 

выполняемый в помещениях, который направлен на внутреннее облагораживание. Уровень отделки 
определяется качественными и ценовыми характеристиками использованных отделочных 
материалов и качеством работ.

Для определения значения корректировки на класс качества изучались прайс-листы ряда 
компаний, занимающихся ремонтом и отделкой помещений.

В случае различий класса отделки объекта оценки и объектов-аналогов проводятся корректи
ровки, соответственно данным, представленным в следующей таблице:

Характеристика Люкс (евроремонт) Стандарт Эконом Черновая отделка
Люкс (евроремонт) 1 1,05 1Д 1,15
Стандарт 0,95 1 1,05 1Д
Эконом 0,9 0,95 1 1,05
Черновая отделка 0,85 0,9 0,95 1

8. Площадь помещения.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помеще

ния, включая площадь помещений вспомогательного использования. Различие в площади объектов 
имеет существенное влияние на цену объекта. При этом, если сравниваемые объекты попадают в 
смежные диапазоны, но находятся близко к границе максимального значения меньшего диапазона и 
к границе минимального значения большего диапазона, корректировка не должна вводиться.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви
жимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.
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9. Э т а ж  / э таж н ость.
Этаж— часть пространства здания между двумя горизонтальными перекрытиями (между по

лом и потолком), где располагаются помещения; уровень здания над (или под) уровнем земли.
В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви

жимости-20 18 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.
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10 . Х а р а к т е р и с т и к а  объекта.
Оценщиком не было выявлено различий в стоимости между объектом оценки и аналогами в 

зависимости от характера использования данных объектов. Корректировка не производится.

1 1 .  Распол ож ение относи тел ьно красной л и н и и .
Стоимость офисно-торговой недвижимости зависит от расположение относительно красной 

линии. Стоимость объектов, расположенных на первой линии обычно выше объектов, располагаю
щихся внутриквартально.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви
жимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.--• —Г  ~ • -  Т ТГ ..............
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12. Наличие отдельного входа
Поправка на наличие отдельного входа учитывает зависимость стоимости 1 кв.м, недвижимо

сти в зависимости от типа входа в помещение и применяется в случаях, когда тип входа Объекта 
оценки и объектов-аналогов различаются.

В случае необходимости поправка рассчитывается на основании данных, изложенных в 
Справочнике Оценщика недвижимости "Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объек
тов", изданного Приволжским центром финансового консалтинга и оценки (г. Нижний Новгород, 
2018 год) под научным руководством Лейфера Л.А.

Наименование коэффициента Среднее
значение

Доверительный
интервал
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такого ш объекта с ощшшньш

0.65 0,84 С,06

13. Пешеходный трафик
Стоимость объектов недвижимости зависит от пешеходного трафика в зоне расположения 

объекта. Стоимость объектов, расположенных в оживленных зонах, как правило, выше, чем стои
мость объектов, расположенных в зонах со средней или низкой проходимостью.

Поправка была рассчитана на основании данных, изложенных в Справочнике Оценщика не
движимости "Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов", изданного Приволжским 
центром финансового консалтинга и оценки (г. Нижний Новгород, 2018 год) под научным руковод
ством Лейфера Л.А.

Таблица 80 ШШ

14. Наличие инженерных сетей.
Сети инженерно-технического обеспечения (СИТО) (инженерные сети, системы или комму

никации) — комплекс систем и коммуникаций, обеспечивающих нормальную жизнедеятельность 
потребителей (населения, коммунально-бытовых и промышленных предприятий).

В случае выявления разницы между объектом оценки и объектами аналогами производится 
корректировка стоимости соответствующих инженерных сетей

Таблица 51_ Матрица корректировочных коэффициентов фактора «водоснабжение» для 

подсегмента Street Retail

Введение дополнительных корректировок не требуется
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Расчет стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода представлен в таблице 
расположенной ниже:

Таблица 7.2
Характеристика

объекта Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4

I Адрес объекта г. Сургут, пр-кт 
Ленина, д. 41

г. Сургут, проспект 
Мира

г. Сургут, ул. Григо
рия Кукуевицкого

г. Сургут, ул. Уни
верситетская

г. Сургут, про
спект Мира

1 Размер помещения, 
м2 134,10 261,00 154,00 123,40 211,20

Дата предложения - май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г.
Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

I Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 53 030,30
Состав переходящих 
прав собственность собственность собственность собственность собственность

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 53 030,30

Вид сделки продажа продажа продажа продажа продажа
Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 53 030,30

Линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия 2 линия
Корректировка, ко-
ЭФФ- __________

1,00 1,00 1,00 1,25

Скорректированная 
цена, 1м2. руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 65 789,40

Назначение объекта нежилое, туалет нежилое, свободно
го назначения

нежилое, свободно
го назначения

нежилое, свобод
ного назначения

нежилое, свобод
ного назначения

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 65 789,40

Конструктивное
решение

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 65 789,40

Техническое состоя
ние

удовлетвори
тельная

удовлетворитель
ная

удовлетворитель
ная

удовлетвори
тельная

удовлетвори
тельная

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 55 555,56 61 688,31 60 777,96 65 789,40

Класс отделки эконом стандарт стандарт стандарт стандарт
Корректировка, ко- 
эфф. 0,95 0,95 0,95 0,95

Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 52 777,78 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Общая площадь, м2 134,10 261,00 154,00 123,40 211,20
Корректировка, ко- 
эфф. 1,10 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, I м2, руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Этаж / этажность 1/1 1/5 1/5 1/18 1/5
Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 58 055,56

-
58 295,45 57 739,06 62 170,98
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I Характеристика 
объекта

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

| Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

I Скорректированная 
цена. 1м2. руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Отдельный вход есть есть есть есть есть
I Корректировка, ко- 

эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00'

Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Пешеходный трафик высокий высокий высокий высокий высокий
Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1м2, руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Наличие инженер
ных сетей

электроснабже
ние, отопление, 
водоснабжение, 

канализация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабже
ние, отопление, 
водоснабжение, 

канализация

электроснабже
ние, отопление, 
водоснабжение, 

канализация
I Корректировка, ко- 

зфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

I Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Взвешенная цена, руб. 15 152 500,00 8 977 500,00 7 125 000,00 13 130 511,46
Взвешенная цена, 1 
м2, руб. 58 055,56 58 295,45 57 739,06 62 170,98

Стоимость объекта 
оценки, 1 м2, руб. 59 065,26

Стоимость объекта 
оценки, руб. 7 920 980,21

Рыночная стоимость Объекта оценки по состоянию на дату оценки, 
рассчитанная в рамках сравнительного подхода с учетом округления, составила:

7 920 980 (Семь миллионов девятьсот двадцать тысяч девятьсот восемьдесят) рублей
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7.3. Расчет рыночной стоимости Объекта доходным подходом

Определение рыночной стоимости объекта оценки на основе доходного подхода основана на 
предположении, что стоимость недвижимости непосредственно связана с текущей стоимостью всех 
будущих чистых доходов, которые принесет данный объект.

Расчет настоящей стоимости всех будущих доходов можно осуществить методом прямой ка
питализации или методом дисконтирования денежных потоков.

Метод прямой капитализации наиболее применим к объектам, приносящим доход, со стабиль
ными предсказуемыми суммами доходов и расходов.

Метод дисконтирования денежного потока более применим к приносящим доход объектам, 
имеющим нестабильные потоки доходов и расходов.

Независимо от того, какой из методов применяется для расчета, последовательность определе
ния стоимости недвижимости на основе доходного подхода имеет следующий вид:

• прогнозирование будущих денежных потоков;
• капитализация будущих денежных потоков в настоящую стоимость.
В районе размещения объекта оценки, прогнозируются плавно изменяющиеся с незначитель

ным темпом роста доходы от сдачи помещения в аренду. Поэтому, при оценке рыночной стоимости 
объекта оценки на основе доходного подхода целесообразно использовать метод прямой капитали
зации. В рамках метода прямой капитализации стоимость недвижимости (V) рассчитывается по 
формуле.

v  N01
Rd ’

где: N01 - чистый операционный доход;
Ro - общий коэффициент капитализации.
Последовательность определения стоимости недвижимости на основе данного метода имеет 

следующий вид:
• определение величины чистого операционного дохода от объектов оценки;
• расчёт общего коэффициента капитализации;
■ капитализация будущих денежных потоков в текущую стоимость и определение рыночной 

стоимости оцениваемого имущества.

Определение чистого операционного дохода для объекта оценки

В соответствии с принципом ожидания основой оценки рыночной стоимости методом прямой 
капитализации доходов является чистый операционный доход, который способен генерировать объ
ект оценки в первом году, следующем за датой оценки.

Чистый операционный доход в самом общем случае можно определить, как разность действи
тельного валового дохода и операционных расходов, необходимых для получения дохода. Операци
онные расходы можно определить, как расходы, связанные с получением необходимого уровня до
ходов.

В зависимости от объема учтенных потерь и расходов, регулярные арендные доходы в течение 
периода владения делятся на несколько уровней:

- потенциальный валовой доход;
- эффективный валовой доход;
- чистый операционный доход.
Потенциальный валовой доход определяется как общий доход, который можно получить при 

сдаче в аренду всей недвижимости без учета потерь и расходов. Потенциальный валовой доход ра
вен сумме трех составляющих:

Контрактная годовая арендная плата (плановая аренда), PC -  часть потенциального валового 
дохода, которая образуется за счет условий арендного договора.
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При расчете данного показателя необходимо учитывать все скидки и компенсации, направ
ленные на привлечение арендаторов: такие позиции могут иметь вид дополнительных услуг аренда
торам, возможности для них прерывать договор, использование репутации здания и т.д.

Скользящий доход, PH -  часть потенциального валового дохода, которая образуется за счет 
пунктов договора, предусматривающих дополнительную оплату арендаторами тех расходов, кото
рые превышают значения, отмеченные в договоре.

Рыночная годовая арендная плата (рыночная аренда), РМ -  часть потенциального валового до
хода, которая относится к свободной и занятой владельцем площади и определяется на основе ры
ночных ставок арендной платы.

При расчете потенциального валового дохода используются арендные ставки, сложивши
еся на дату оценки, то есть фактически оценщиком формируется реальный поток дохода без 
учета инфляции.

Потери от незанятости и при сборе арендной платы (vocancy and looses V&L) -  потери, обу
словленные недогрузкой -  вследствие ограниченного спроса или потери времени на смену аренда
тора и потерь, связанных с задержкой или прекращением очередных платежей арендной платы 
арендаторами в связи с потерей ими платежеспособности.

Размеры потерь для прогнозируемого года определяются на основании обработки информации 
по местному рынку за предшествующие годы.

Прочие доходы, связанные с нормальным функционированием объекта недвижимости 
(РА) -  доходы, получаемые за счет функционирования объекта недвижимости и не включаемые в 
арендную плату. Представляют собой доходы от бизнеса, неразрывно связанным с объектом недви
жимости, а также доходы от аренды земельных участков и каркаса здания, не основных помещений: 
вспомогательных и технических.

Эффективный валовой доход (effective gross income - EGI) определяется как предполагаемый 
потенциальный валовой доход с учетом потерь от незанятости и неплатежей арендной платы (V&L) 
и прочих доходов:

E G I =  P G I - V  & L + P A

Чистый операционный доход (net operating income - N01) определяется как часть эффективно
го валового дохода, остающаяся после выплаты операционных расходов и рассчитывается по фор
муле:

N 0 1  = Е < 3  -  ОЕ = EGI - { F E  * №  + ЯК).

Операционные расходы (Operating Expense - ОЕ) -  это периодические расходы для обеспече
ния нормального функционирования объекта и воспроизводства потенциального валового дохода. 
Операционные доходы принято делить на:

- условно-постоянные расходы или издержки;
- условно-переменные расходы или издержки;
- расходы на замещение или резервы.

К условно-постоянным расходам относятся расходы, размер которых не зависит от степени 
эксплуатационной загруженности объекта и уровня предоставленных услуг (FE).

Обычно в эту группу включают:
- налог на имущество;
- страховые взносы (платежи по страхованию имущества);
- платежи за земельный участок;
- расходы на уборку территории;
- обеспечение безопасности (автоматизированная система оповещения)
- некоторые элементы переменных расходов, которые фактически являются постоянными (об

служивание рекламных носителей; обслуживание телесистем и сетей; энергоснабжение и ремонт 
автостоянки и т.д.);

К условно-переменным расходам относятся расходы, размер которых зависит от степени за
груженности объекта и уровня предоставляемых услуг (VE).
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Обычно в эту группу включают следующие расходы:
- заработная плата обслуживающего персонала;
- налоги на заработную плату обслуживающего персонала;
- управляющий с накладными расходами;
- бухгалтерские и юридические услуги арендных и подрядных отношений;
- маркетинг (работа по удержанию арендаторов);
- энергоснабжение (теплоснабжение арендуемых помещений; электроснабжение; газоснабже

ние);
- коммунальные услуги (водоснабжение; канализация; удаление мусора);
- на эксплуатацию (вентиляция, кондиционирование; обслуживание лифтов, дезинсекция, 

уборка помещений);
- обеспечение безопасности (служба безопасности);
- на рекламу и заключение арендных договоров;
- прочие расходы (обслуживание телеприемников; автосервис для пользователей и др.)
Расходы на замещение (RJQ -  расходы на периодическую замену быстро изнашиваемых эле

ментов сооружения, представляющие собой ежегодные отчисления в фонд замещения (отложенный 
ремонт кровли, теплосетей, фасада, ограждений, оборудования и сетей)

Чистый операционный доход (net operating income - N01) определяется как часть эффектив
ного валового дохода, остающаяся после выплаты операционных расходов и рассчитывается по 
формуле:

NOI = EGI -  (FE +VE +RR).

Выбор объектов -  аналогов

Для расчета текущей рыночной стоимости права аренды 1 кв. м. помещений общественного 
питания, оценщиком был проанализирован рынок аренды в Сургуте. Объекты сравнения отбирались 
на основании критериев, аналогично, как и при сравнительном подходе. Корректировки к аналогам 
вносились исходя из той же методики и рассуждений, что и при расчете рыночной стоимости объ
екта оценки сравнительным подходом, на базе проведенного анализа рынка.
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Сравнительные характеристики объекта оценки и объектов-аналогов
Таблица 7.3

Элементы срав
нения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4

Источник
информации

https://surgut.etagi.co 
m/commerce/1603057

/

https://surgut.etagi.com/ 
commerce/3 308129/

https://surgut.etagi.c
om/commerce/4888

488/

https://surgut.etagi.c
om/commerce/4606

368/
Назначение объ

екта нежилое, туалет нежилое, свободного 
назначения

нежилое, свободного 
назначения

нежилое, свобод
ного назначения

нежжлое, свобод
ного назначения

Адрес объекта г. Сургут, пр-кт Ле
нина, д. 41

г. Сургут, ул. Лер
монтова

г.Сургут, проспект 
Мира

г. Сургут, ул. Уни
верситетская

г. Сургут, про
спект Ленина

Состав переходя
щих прав на объ

ект недвижимости
собственность собственность собственность собственность собственность

Вид сделки - продажа продажа продажа продажа

Дата предложения - май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г.

Цена предложе
ния, руб. - 92 000,00 117 000,00 120 000,00 167 000,00

Размер помеще
ния, м2 134,10 130,00 130,00 122,00 167,10

Цена предложения 
1м2, руб. - 707,69 900,00 983,61 999,40

Характеристика
объекта

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

Этаж / этажность in 3/3 i/i 1/17 1/9

Конструктивное
решение

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

Наличие инже
нерных сетей

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение. канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водоснаб
жение, канализация

электроснабжение, 
отопление, водо
снабжение, кана

лизация

электроснабжение, 
отопление, водо
снабжение. кана

лизация
Техническое со

стояние удовлетворительная удовлетворительная удовлетворительная удовлетворитель
ная

удовлетворитель
ная

Класс отделки эконом стандарт стандарт стандарт стандарт

Отдельный вход есть нет есть есть есть

Пешеходный тра
фик высокий высокий высокий высокий высокий

Наличие парковки Есть есть есть есть есть

Линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия

* - публичные предложение объектов аналогов распечатаны и подшиты к настоящему отчету
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Обоснование введенных корректировок.

1. Дата предложения.
В случае если дата продажи объекта-аналога находится в рамках разумного срока экспозиции 

для объекта оценки, то корректировка не производится.
В иных случаях оценщик прибегает к расчету корректировки. Одним из возможных расчетов 

оценщик рассматривает использование метода индексации цены продажи объектов-аналогов с 
использованием данных Федеральной службы государственной статистики.

Учитывая развитость рынка недвижимости и наличие достаточного количества объектов- 
аналогов находящихся в продаже на дату оценки, оценщик не видит надобности в проведение 
корректировки.

Предложения по сравнимым объектам относятся к разумному сроку экспозиции - для не
движимости 4-6 месяцев, поэтому поправка по данному элементу сравнения не проводилась..

2. Состав переходящих прав.
В данном случае все объекты-аналоги выставлены на продажу на открытом рынке в виде 

публичной оферты, предметом предложения аналогов является право собственности. Предметом 
оценки в отношении рассматриваемого помещения является право собственности.

Корректировка не вводилась.

3. Вид сделки.
В данном случае все объекты-аналоги выставлены на продажу на открытом рынке в виде 

публичной оферты, предметом сделки является приобретения права собственности. Имущественные 
права на объект оценки идентичны объектам аналогам.

Корректировка не вводилась.

4. Назначение объекта.
Оценщиком не было выявлено различий в стоимости между объектом оценки и аналогами в 

зависимости от характера использования данных объектов. Корректировка не производится.

5. Конструктивное решение.
В случае если материал исполнения и основные конструктивные элементы зданий, в которых 

расположены объект оценки и аналоги идентичны, то корректировка не производится.
В случае если материал исполнения и основные конструктивные элементы зданий, в которых 

расположены объект оценки и аналоги различны, но относятся к одной группе капитальности, то 
корректировка не применяется. В случае если материал исполнения и основные конструктивные 
элементы зданий, в которых расположены объект оценки и аналоги различны, и относятся к разным 
группам капитальности, то оценщиком рассматривается вариант расчета поправочного коэффици
ента по отношению к объекту-аналогу на основании соответствующих сборников УПВС утвер
жденных Государственным комитетом Совета Министров СССР по делам строительства 14 июля 
1970 г.

Вышесказанное суждение справедливо лишь для продажи права собственности на объект не
движимости, поскольку арендатору более важно текущее техническое состояние строения, качество 
отделки, местонахождение строения, а не срок полезной жизни и прочих факторов зависящих от 
класса конструктивных элементов.

6. Техническое состояние.
Техническое состояние помещения учитывает состояние внутренних конструктивных 

элементов - перегородок, заполнений дверных и оконных проемов, отделки и т.д.
Техническое состояние - это фактор, учитывающий естественное физическое устаревание 

объектов, происходящих с течением времени. Однако, проведение капитального ремонта, частичная 
или полная замена конструктивных элементов может снизить степень общей изношенности
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строения. Шкала технического состояния определена в соответствии с Приказом Росстата от 
03.07.2015 N 296 (с изм. от 15.06.2016) "Об утверждении статистического инструментария для 
организации федерального статистического наблюдения за наличием и движением основных 
фондов (средств) и других нефинансовых активов".

Фактор учитывает состояние внутри помещений, необходимость 
капитального/косметического ремонта внутренней отделки и элементов дизайна, а также ненесущих 
конструктивных элементов, например, перегородок.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика 
недвижимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.

M i т р и  ч ы  л а уф ф  и i( иен т он
Таблица Н5

ц е н . *  о ф и с м о - т о г ч т л ы у а н а л о г

х о р о ш е е у  д о л л н с  у д  О О П

O U 0 H M

х о р о ш о © 1 . 0 0 1 . 2 2 . . . . М П
У Я  ОШП о.вг 1 . 0 0 м *

« ♦ с у д о в  Л . 0,68 0 , 7 1 ш:

7. Класс отделки
Внутренняя отделка помещений - это весь комплекс отделочных внутренних работ, 

выполняемый в помещениях, который направлен на внутреннее облагораживание. Уровень отделки 
определяется качественными и ценовыми характеристиками использованных отделочных 
материалов и качеством работ.

Для определения значения корректировки на класс качества изучались прайс-листы ряда 
компаний, занимающихся ремонтом и отделкой помещений.

В случае различий класса отделки объекта оценки и объектов-аналогов проводятся корректи
ровки, соответственно данным, представленным в следующей таблице:

Характеристика Люкс (евроремонт) Стандарт Эконом Черновая отделка
Люкс (евроремонт) 1 1,05 1Д 1,15
Стандарт 0,95 1 1,05 1,1
Эконом 0,9 0,95 1 1,05

1 Черновая отделка 0,85 0,9 0,95 1

8. Площадь помещения.
Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помеще

ния, включая площадь помещений вспомогательного использования. Различие в площади объектов 
имеет существенное влияние на цену объекта. При этом, если сравниваемые объекты попадают в 
смежные диапазоны, но находятся близко к границе максимального значения меньшего диапазона и 
к границе минимального значения большего диапазона, корректировка не должна вводиться.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви
жимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.

Корректирующее коэффициенты на фактор масштаба 
ш  иев объектов офисно-торговою назначения, 

риишдожепимх в городах с различней численность!»
_________________________ _____  Таблица 95

Расе*».̂... ... ашёшг
<50 «011.25* гамве *»>. шик

150©
1 4 5 0 .
3000 х т о

<*& 1.00 ' М 1 1 * ' i-J j Ш \  т
йя*> \оо 1 1> > Л 135 \ М te l

C C - 2 W ОМ- е.оо 1 ОС МО 120 1 .» Г  4 4
150.ЗД 0,77 0.81 o.ot •«до 1.0S 1 ,1 7 '.2*5 121

10OD с,> 4 од* ТС7 « SC
*»ССИ5(*С с.л> 0 7 1 ода «.С О MJ3 1 1 2
Ч С С - З О М w Q.41 9 .» | ш c,s: о(со 1,9* ! СИ

ж . с М “ Ш т 6,ео t  к t.e®
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9. Этаж / этажность.
Этаж— часть пространства здания между двумя горизонтальными перекрытиями (между по

лом и потолком), где располагаются помещения; уровень здания над (или под) уровнем земли.
В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви

жимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.
К оррскпфую тне ктф ф ш и ш и м  на т гж  

(11>гш)-1пжсш(я для цен и арендных с s аник объектом 
оф нсм ц-трц .вш  о назначении. расппложг11НЫ\ п 

repdiHJ с различной ч н е ж в и т и в
_________ ... Тшишш ’ 17

уер«ЯН»т<ы « |ум«тя« г, о Р оссии  {ынии'арэндныо станки)

Зга* расположении 1 этаж 2 цоколь подпал

аб а в к т
UUCH41!

1 этаж 1 ,0С { К : ... 1 S t

7  -гг*?* иг 
аышр

О 5$ 1 90 1,0 с 1 1 7

ц о к о п ь о е о
i

5 1,00 1 so

п о д в а п 0.Б6 0 .5 ! 1.00

10. Характеристика объекта.
Оценщиком не было выявлено различий в стоимости между объектом оценки и аналогами в 

зависимости от характера использования данных объектов. Корректировка не производится.

11. Расположение относительно красной линии.
Стоимость офисно-торговой недвижимости зависит от расположение относительно красной 

линии. Стоимость объектов, расположенных на первой линии обычно выше объектов, располагаю
щихся внутриквартально.

В случае необходимости корректировка вводится с помощью справочника оценщика недви
жимости-2018 г. «Офисно-торговая недвижимость», под редакцией Лейфер Л.А.

Т.:< : Ш1;Л ?>Н 
Расширенны**

н е я р к а  гг
У дет иной цена

| СбЪЬА" a . р  jCflOrO'^stHHvfC- | 
*02ЭТЗГ-Р. * УДОГЫ Л ! U W W O
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Наименований ифАффиц*н*нта | Средне*

12. Наличие отдельного входа
Поправка на наличие отдельного входа учитывает зависимость стоимости 1 кв.м, недвижимо

сти в зависимости от типа входа в помещение и применяется в случаях, когда тип входа Объекта 
оценки и объектов-аналогов различаются.

В случае необходимости поправка рассчитывается на основании данных, изложенных в 
Справочнике Оценщика недвижимости "Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объек
тов", изданного Приволжским центром финансового консалтинга и оценки (г. Нижний Новгород, 
2018 год) под научным руководством Лейфера Л.А.
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Наименояанио коэффициента Среднее
значение

Доверительный
кнгераал

ж * * »  gue«» ...........
Опюьуение удельной цены объеспз 
без отдельного идэда * удельной
turns такого же о!>ь«кгз с 
отдельным идодом

0.86 0,84 обе

У Аэы щ яЛ вяш т  спмми ....
Отноигение удельной арендной 
стации обмжтп fw j отдельного 
ежсиа « удельной арендной cr*««i 
ггчаго же объема с отдельным 
кгодом

0J5 0.8* 0.86

1

13. Пешеходный трафик
Стоимость объектов недвижимости зависит от пешеходного трафика в зоне расположения 

объекта. Стоимость объектов, расположенных в оживленных зонах, как правило, выше, чем стои
мость объектов, расположенных в зонах со средней или низкой проходимостью.

Поправка была рассчитана на основании данных, изложенных в Справочнике Оценщика не
движимости "Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов", изданного Приволжским 
центром финансового консалтинга и оценки (г. Нижний Новгород, 2018 год) под научным руковод
ством Лейфера Л.А.

Таблица 80
Арендные crasin

Аналог
иыссммй СДОДНИЙ и л и  н и з к и й

ВЫСОКИЙ
О Ь в«

1.00 1,36

меади средний или j
ИИЗЧНЙ

0.74 1,30

14. Наличие инженерных сетей.
Сети инженерно-технического обеспечения (СИТО) (инженерные сети, системы или комму

никации) — комплекс систем и коммуникаций, обеспечивающих нормальную жизнедеятельность 
потребителей (населения, коммунально-бытовых и промышленных предприятий).

В случае выявления разницы между объектом оценки и объектами аналогами производится 
корректировка стоимости соответствующих инженерных сетей

Таблица 51_ Матрица корректировочных коэффициентов фактора «водоснабжение» для 

подсегмента Street Retail.

Введение дополнительных корректировок не требуется
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Расчет ставки ежемесячной арендной платы за пользование объектом оценки
_____________________ ______________________________________________________________________ Таблица 7.4

Характеристика
объекта Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4

Адрес объекта 
__________ _________

г. Сургут, пр-кт Ле
нина, д. 41

г. Сургут, ул. Лер
монтова

г.Сургут, проспект 
Мира

г. Сургут, ул. Уни
верситетская

г. Сургут, проспект 
Ленина

Размер помещения, 
м2 134,10 130,00 130,00 122,00 167,10

Дата предложения - май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г. май 2021 г.

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Состав переходя
щих прав собственность собственность собственность собственность собственность

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 668,77 850,50 929,51 944,43

Вид сделки продажа продажа продажа продажа

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1м2. руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия 1 линия

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Назначение объек
та нежилое, туалет нежилое, свободно

го назначения
нежилое, свободного 

назначения
нежилое, свободно

го назначения
нежилое, свобод
ного назначения

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1м2. руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Конструктивное
решение

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

группа
капитальности II

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Техническое состо
яние

удовлетворитель
ная

удовлетворитель
ная удовлетворительная удовлетворитель

ная
удовл створ ител ь- 

ная
Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 707,69 900,00 983,61 999,40

Класс отделки эконом стандарт стандарт стандарт стандарт

Корректировка, ко- 
эфф. 0,95 0,95 0,95 0,95

Скорректированная 
цена, 1м2. р\'б. 668,77 850,50 929,51 944,43

Общая площадь, 
м2 134,10 130,00 130,00 122,00 167,10

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена. 1м2. руб. 668,77 850,50 929,51 944,43

Этаж / этажность 1/1 3/3 1/1 1/17 1/9
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Характеристика
объекта Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4

Корректировка, ко- 
эфф. 1,17 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
1 цена, 1м2, руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Характеристика 
1 объекта

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

встроенное
помещение

I Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена, 1 м2, руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Отдельный вход есть нет есть есть есть

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена 1м2. руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Пешеходный тра
фик высокий высокий высокий высокий высокий

Корректировка, ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена 1м2, руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Наличие инженер
ных сетей

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо

снабжение, канали
зация

электроснабжение, 
отопление, водо
снабжение, кана

лизация
Корректировка ко- 
эфф. 1,00 1,00 1,00 1,00

Скорректированная 
цена 1м2, руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Взвешенная цена, 
руб. 101 719,80 110 565,00 113 400,00 157 815,00

Взвешенная цена, 1 
м2, руб. 782,46 850,50 929,51 944,43

Стоимость объекта 
оценки, 1 м2, руб. 878,40

Эффективный валовой доход -  это потенциальный валовой доход за вычетом потерь от 
недоиспользования площадей и при сборе арендной платы с добавлением прочих доходов от 
нормального рыночного использования объекта недвижимости.

Простои площадей и несвоевременность внесения арендной платы арендаторами приводят к 
потерям дохода собственника объекта недвижимости.

Прогноз потерь от незанятости и при сборе арендной платы
Потери от незанятости учитываются в виде фактической величины или рассчитываются либо 

как процент от потенциального валового дохода, либо на основе данных об оборачиваемости аренд
ной площади.

Потери при сборе арендной платы рассчитываются как процент от потенциального валового 
дохода. Простои площадей и несвоевременность внесения арендной платы арендаторами приводят к 
потерям дохода собственника объекта недвижимости.

Потери от недоиспользования площадей обычно выражаются в процентах по отношению к по
тенциальному валовому доходу. Оценщик счел возможным для данного расчета коэффициент недо
использования принять равным 20%.

Согласно данным, в столичном регионе доля операционных расходов составляет до 21 % (в 
целом по РФ от 10% до 25%).
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Таблица 7.7

Наименование объекта Операционные расходы, в % от ДВД
Мин. макс среднее

Торговые помещения 10 25 17,5
Офисные помещения 10 24 17,5
Производственно-складские помещения 10 25 17,5

*Источник информации: Новосибирское региональное отделение общероссийской обществен
ной организации «Российское общество оценщиков» (НРО РОО) «Результаты опроса экспертных 
оценок значимых величин, используемых в оценочной деятельности».

С учетом того, что на долю собственника приходится такой состав расходов, как налоги, стра
хование, административные расходы, охрана и т.п., а по сложившейся практике коммунально
эксплуатационные услуги арендаторы возмещают по факту по отдельно заключенным договорам по 
факту потребления, Оценщик счел целесообразным принять в расчетах величину операционных 
расходов для объекта оценки в 20% от ДВД.

Расчет чистого операционного дохода для объекта оценки
Таблица 7.8

Параметры Показатели
Общая площадь нежилого помещения, кв. м 134,10
Годовая ставка арендной платы, руб./кв. м 10 540,80
Потенциальный валовой доход, руб.год 1 413 521,28
Коэффициент недозагрузки 0,80
Действительный валовый доход, руб./год 1 127 141,87
Эксплуатационные расходы по Объекту оценки, % от ПВД 0,20
Чистый операционный доход, руб./год 900 811,78

Расчет коэффициента капитализации
Ставка капитализации представляет собой требуемую инвесторами ставку дохода на 

вложенный капитал в сопоставимые по уровню риска объекты инвестирования. Другими словами -  
это требуемая ставка дохода по имеющимся альтернативным вариантам инвестиций с 
сопоставимым уровнем риска.

Ставка капитализации принята на основании справочника Оценщика недвижимости -2020 
«Офисно-торговая недвижимость и сходные типы объектов, Текущие и прогнозные характеристики
рынка для доходного подхода». Под редакцией Лейфер Л.А.

Значения ожидаемой текущей доходности />
недвижимости па ближайшие 5 лет» усредненные ш> 2 

городам России, и границы доверительных шггсрдоцЬш
Таблица 22

Класс о бъ ектов А кти вн ы й  ры н о к
Среднее Д оверител ьны й

интервал
1. Офисные объекты 10,5% s и .5 %  ;
2- Торговые объекты 11.3% 10:2% i 12,4% s
3, Объекты свободного 
назначения

10,6% Л 9,6% I 11.7%

Расчет нормы возврата капитала
Норма возврата капитала -  это процентная ставка, которая обеспечивает возврат первоначаль

ных инвестиций. Данная составляющая коэффициента капитализации позволяет в процессе инвестици
онного анализа разделить доход, ежегодно приносимый недвижимостью, на две составляющие:
I) возмещение капитала, вложенного в объект инвестирования;
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2) получение дополнительного дохода от владения объектом.
В оценочной практике используется три метода расчета нормы возврата капитала:
1) метод Ринга;
2) метод Инвуда;
3) метод Хоскольда.
Для расчета нормы возврата капитала в зависимости от метода необходимо располагать следующей 
информацией:
• остаточный срок службы недвижимости;
• ставка доходности недвижимости;
• безрисковая ставка доходности.

Метод Ринга предполагает линейный возврат вложенного в недвижимость капитала. В данном 
случае возврат капитала не предполагает его последующего реинвестирования для извлечения до
хода. Обычно метод Ринга используется при оценке объектов, находящихся на последней фазе эко
номической жизни. Для такой недвижимости характерно направление возмещаемых сумм на под
держание объекта. Расчет нормы возврата капитала методом Ринга осуществляется по формуле:
Нвк = 1 / п
где Не к -  норма возврата капитала; п -  остаточный срок службы.

Норма возврата капитала (по модели Ринга) обратна оставшемуся сроку экономической жиз
ни объектов. Оставшийся срок экономической жизни объекта аренды принят на уровне 104 года.

Расчет ставки капитализации:
Таблица 7.11

Расчет ставки капитализации Значение

Ставка дисконтирования, % 10,6

Норма возврата капитала, % 0,96

Итого ставка капитализации, % 11,56

1 Итого коэффициент капитализации 0,1156

В рамках метода прямой капитализации стоимость недвижимости (V) рассчитывается по фор
муле

Ко
Заключение о рыночной стоимости объекта оценки на основе доходного подхода

_________________________________________________ Таблица 7.12
Параметр Обозначение Показатели

Чистый операционный доход, руб. чод 900 811,78
Коэффициент капитализации, % к 0,1156

Рыночная стоимость объекта по доходному под
ходу, руб. 7 790 087,08

Рыночная стоимость Объекта оценки по состоянию на дату оценки, 
рассчитанная в рамках доходного подхода с учетом округления, составила:

7 790 087 (Семь миллионов семьсот девяносто тысяч восемьдесят семь) рублей
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8. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ РАСЧЕТА РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 
ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцени
ваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использо
ванных классических подходов оценки. Целью согласования результатов является определение 
наиболее вероятной стоимости прав собственности на оцениваемый объект на дату оценки через 
взвешивание преимуществ и недостатков проведенных расчетов. Эти преимущества и недостатки 
оцениваются по следующим критериям:

1 .Достоверность, адекватность и достаточность информации, на основе которой проводится 
анализ;

2. Способность отразить действительные намерения типичного покупателя/арендатора и/или 
продавца/арендодателя, прочие реалии спроса/предложения;

3. Действительность подхода в отношении учета конъюнктуры и динамики рынка финансов и 
инвестиций (включая риски);

4. Способность подхода учитывать структуру и иерархию ценообразующих факторов, специ
фичных для объекта.

Окончательное, итоговое суждение о стоимости выносится оценщиком на основе исчерпыва
ющего анализа ценностных характеристик и расчетных показателей стоимости оцениваемого акти
ва, полученных в рамках классических подходов к оценке.

Согласование результатов включает основные задачи: перепроверку, переосмысление проце
дуры процесса оценки и суждение о весомости ее результатов.

В данном отчете определение рыночной стоимости объекта оценки производилось в рамках 
сравнительного и доходного подходов. Учитывая вышеприведенный факт, сравнительному подходу 
присваивается вес -  0,5, доходному подходу присваивается вес-0,5.

С учетом особенностей ценообразования на рынке аналогичных объектов, округлений, приня
тых в расчетах, и величины рассчитанной рыночной стоимости объектов оценки, рассчитанная ры
ночная стоимость объектов оценки округлена до десятков тысяч рублей.

Согласование результатов оценки и полученные при этом результаты отражены в таблице, 
расположенной ниже:

Согласование результатов расчета рыночной стоимости Объекта оценки:
Таблица 8.1.

Подход Стоимость, руб. Вес подхода Стоимость, руб.
Затратный не применялся - не применялся

Сравнительный 7 920 651,78 0,5 3 960 490,10

Доходный 7 790 087,08 0,5 3 895 043,54

Итоговая рыночная стоимость Объекта оценки, руб. 7 855 533,64

На основании информации, предоставленной и проанализированной в отчете, по нашему 
мнению, итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки по состоянию на дату оценки 11 
мая 2021 г. с необходимыми предположениями и допущениями составляет:

7 860 000 (Семь миллионов восемьсот шестьдесят тысяч) рублей
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9. ПЕРЕЧЕНЬ ДАННЫХ И ДОКУМЕНТОВ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ОТЧЕТЕ

Таблица 9.1

№
п/п Используемые данные Источник информации

1 Стоимостные данные по аналогам, 
используемым в доходном подходе

Ресурсы интернет: 
https://surgut.etagi.com/;
Прочие тематические страницы интернета

2 Стоимостные данные по аналогам, 
используемым в сравнительном подходе

Ресурсы интернет: 
https://surgut.etagi.com/;
Прочие тематические страницы интернета

Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и ко
личественные характеристики объектов оценки

Таблица 9.2

№
п/п Наименование документ

1. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 
22.04.2021 г.;

2. Выписка из реестра муниципального имущества №15-54553 от 18.02.2021 г.;

3. Справка о балансовой стоимости объекта от 20.02.2021 г.

4. Технический паспорт помещения от 01.04.2013 г.
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файла, к живым помещениям госиного лома социального 
нспольювания или гоемного лома коммерческого 
иемшьэования:

данные o icvrcrw w t

Статус тяпнен об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные*
Особые отметки; Сведения. необходимые дли итолнення решена 9 - Сведенняо части (частях! помещения, отсутствукм
Получатель выписки: Митх ахова Елена Дмитриевна, дебетующий ох имени швитспя - Муннинтвдмюе образование городской 

округ Сур ту т на. ос новая и и докуме н и

поднос найме нонан нс лшжноетн подпись инициалы, фамилия
М П
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Выписка m Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
Свел am я о чарегиетрнрованиых правах

Ра стел 2 Лист .3

Помещение
КИЛ о (и,«па неншжнмостн

Лист Ха I решена 2 Всего листок рил сил 2: 2 Всего [надежда: 3 Всего листок выписки: 5

22 апрели 2021)
Кадастровый номер: Кб; Н Ш О 1010:1455

1 11ри»ообтша1слк (ираносблала гели); 1.1 Мушиитаньное oCixuou.tiiite городе tool) округ город Сургут
*> Вил. номер. ;кгга и время юсударспмяшоП penicTpaumt 

Ирана:
г  1 Собственность 

«6-72-22W6O007-J 58 
09.07.2007 03:00:00

X Сведении об осутестшгенин гоеударетвенноп 
ретсграциисделки. правд (V) необходимого к силу 
siKomi сота сил тре пего липа, органа

3 1 ;uiHue aicyremy tot

4 Огрзнн‘« 1ше нрав и обременение объекта недвижимоет:
4 1 лид: Аренда

длга юсударственноЙ ретстдашш: 31.08.20(803:32:22
номер государственно!) рч негрлшн 86; 10:01010(0:1455*8М)56Ш 8-1
срок, ш киюрмй устаповлетю oipMilHtemic нрав и 
обременение объект нелнижимостн:

Срок дейегоия е 13.082018 по 12.08.2023

лило. в полыу «пороги ус тановлено or рлинчапк.* 
прав и ислнижнчосш;

Общество с огршшченной ответ ст-всиностыо ‘ Глобус*, ИНН; 8602254510

ос нолю пне iocv д iipcmc H»oi i p;k п icrpi пни: Договор аренды муннинпального имущества от 13.08 2018 Д» 15
сведения об осушео кленин государс-тсниоК 
регистрации стелкн, правд, огртнпчеши правд бет 
необходимого и силу заьчша садяаеия третьего 
липа, орг ант

данные о icyic 1 иунл

сведения об упрастякшем юлогом и о договоре 
управлении талпгом, если такой договор п канне и 
для управления ииогекоГ)

данные о icyiv i пуки

5 Догоиоры участия клоп сном стрит-листве нс upciистриромж»
6 ■JLtHBjKiwwe п судебном порядке правд требомнмд данные oicv'KTbvhti
7 Сведенияо нохражоши ногиоикмпш 

йфег iKTpiipoikiiinoiw Ирана:
данные oicyicr пуки

8 Сведении о наличии решен ил <<"> ни,«тин объекта 
исдкижнчостн для государл венных и чуиишкншышх 
нужд;

данные o icy rcm iw

‘> Сведения о иеишиожииоп государственной ретиетранин 
бет личного у-мсти и правообладателя или его «питого 
и ре летайте ля:

данные o'lcyrci вуки

соВД

поднос найме подан ис лоджнжтл подпись инициалы. фамилия
МП
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Лист 4
Помещение

она обмята недвижимости
Лист *Й 2 гадает 2 Всего яистон (тлела 2: 2 Всего разделов: 3 | Всего листов выписки: 5

22 апрсн* 202 tt;
Кадастровый номер: 186:10:0 №1010:1455

10 Правоиртяташга и со слепня о наличии нусчупнкшнх, но 
не рассмотренных 'заявлений о проведении 
государственной решетраинн ирам (перехода, 
прекращения права), ограничения права пли обременении 
объект» недвижимое™, сделки в отношении объекта

<У1Су1ЧЛИУКУ1

недвижимое! н

ооы

поднос найме нонан нс должности надпись инициалы. фамилия
М Г1
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Выписка m Идиного государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости 
План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Г‘а «ел 8 Лист 5

Помешенне
вид объекта нспаижнмоссн

Л ип Я» 1 гм йена 8 Всего диета» рггаела 8' 1 [ Всего кшелов; ? Всего л него в выписки; 5

22 аира* 202ll
Катал роимй номер: У>:10Ю 101010:1455 Номер пажа «татей) 1,2

!

Масштаб 1

полное найменонаннс лолжиоетн подпись тпишаты фамилия
М П

оо
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a i
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

t ОЮДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ 
ХУНТЫ-МЛ! юийского 

АВТОНОМНОГО ОКРУГЛ - юп>ы

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА
КОМИТЕТ ПО УПРАВЛЕНИЮ 

ИМУЩЕСТВОМ

уд. Восход. 4 .1. Сургут, 
Тюменская область, Хакш-Мансийский 

автономный округ -  Югра. 628404 
Тея.'факс (3462)528-021 

E-mail: Itumi iradmsurgiu.го

К» 15-54553 (0!) от 18.02.2021

Пристроенное нежилое помещение (общественный туалет), расположенное 
по адресу: город Сургут, проспект Ленина, дом 41, общей площадью 134,1 метра 
квадратных, введено в реестр муниципального имущества на основан™ договора 
от 12.09.2005 № 2/ПТ и постановления Администрации города Сургута 
от 31.10.2005 № 214 и постановления Администрации города Сургута от 30.12.2005 
№ 280.

Реестровый № 0925237/2.

Митингом ЕленаДммгрмеана
тел.(3462) 52-83-34
e-mail: mtrtulpvaedigatbriiurgut.ru

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Информ»

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩ ЕСТВА

Председатель комитета Е.А. Доронин

\
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" 20 ‘ ____ февраля 302 1 г. Х*6

СПРАВКА
о балансовой стоимости объекта (объектов) нефинансовых активов 

имущества казны по состоянию на 20 февраля 202! г.

Кг п.'п

Наименование и адрес 
местонахождения объекта, 
инвентарный номер, прочая 

дополнительная информация об 
объекте

Значение.
единица

измерения

Балансойгу» 
стон мосты (р>45->

Начисленная
амортизация.

(руб.)

Остаточная 
стоимость, руб.

1

Пристроенное нежилое помещение, 
общественный туалет, проспект 
Ленина, дом 41, инвентарный Кг 
11085)020096 кадастровый Кг 
86;f(t;0S010l0;1455

134.1 м2 4 448 143,00 1 483 922.06 2 064 220.94

П р и м е ч а н и е :

И н ф о р м а ц и я  а  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и за ц и и  п о  о б ъ е кт у  н е  ея е д у е т  у к а зы в а т ь  в  

д о к у м е н т а х  п р и е м а -п е р е д а ч и  /п о  вы б ы т и ю ) объ ект а . С ум м а  н а ч и сл е н н о й  

а м о р т и за ц и и  у к а з а н а  н а  о п р е д е л ё н н у ю  д а т у. П р и  п р и е м е-я е р ед а ч е  (вы б ы т и и )  
о б ъ е к т а  с у м м а  н а ч и с л е н н о й  а м о р т и з а ц и и  и зм ен и т ся  н а  д а т у  с о в е р ш е н и я  о п е р а ц и и  

с  о бъ ект ом .

Начальник служб».! бухгалтерского 
учёта сферы имущественных 
в земельных отношений управления 
бюджетного учета и отчётности Э.М. Геворгян

Серафима Анжелика Александровна 
S (3**62> 52-83-16

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Информ»
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Т ш а -м ш й  описание объекте кедяижямосги 
! . О б я ш е  « с л о ю * *

Области ррспубпн**, ц?е* Р*Ло*MêwtwowTwwt Н*аш«*ми низ об****» Имке̂таримй *K*t|» Ktf»nj»5e»-i *»¥€? 
TciMKWtu

C»c (4*.адс«ик Mum
.'{•»?« nrss<H«t

t»»K«act» i^ -w iv  Ч»«ш-'Ч»*сийс«.'я» итю ж им» <«gn-Wi»«

f.Cyyry», пр^.Лк ИИч» Л« 4 i ________Пшммк. ... .......
S* 134.1’* < 3 ........... ..........~.................HuBUMOMwattwit

*»

2. СГооя» ебмвга

О Ь аш пат е ИЖТ**.-то®и**
«бчйЖТ*

X p m ae  «ишммвс
Опта»

п ю ш ш .
....( »  «>

П я тн о »
Ш Грвйкт

<** К»)
Т^к%йе^4#*е

* ♦ ■

AI Осмяиюб
irjJ«KTfK4l

егть***+< -  *.-г*т,*ми*. 
СпГММ *Щ***%**4Г, 
fmftstfiurm - лЧЬехионьл 
юти
?АШ*» '• ***««*,
К р№» -  Иу.'Ж МНИ 
л ш в ш * * * ;

IHI 127,»

Обода платя» доили 134,1 «*
1 1лоишдь> т*ттор*к
Площадь застройки территории
Itnouiw па дефолт н проездам

Л. Hocrwm.-» И »  j r u m v K n » »  У Ч И

Лаичиетм, «в 1КЖ>**иих *«»ispw* I 
fjrerr owrrwa** т  у т г

Cuu«.»h«, tm* еп к т  «в

.. . « M W a A i V T s ? s r “ *

t Помсшепме.

*«М
f  t y y y * *  0  *V /A v .Г f. ***•</ I 
J t i r - e *  * * > &  f t # * ' ,
?■£& 4*0* л/ы0<С*Ы**е ****,<#■<? fr+t*  
f t / n t e r c  S'. Ь я ч ы * /»  :•• *Л&:* V&A.~~"'y«t

$P
П * гш щ ф ,р ..

_________ m , , .

\ \ \■ o m r A
,и - о м  -

J& .........

i
gg

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Принс-Лнформ»



РйСС«*|к'КИ« ФгЛ^р'Л^ЯЯ

I юмемасм с&ис и.

Сур/уклж юродское чиышжиамаьуиыта&нзе й гс д гц и и т* *  *Ыс«)о тсимпссксЛ шикжпфсшр**
РзАоц Х з к п ^-ЛЛш г у ^ч г к К т а т г и о м г и й у с ^ у г -Ю т т -»

Гог»хг С у р - у т _____________

1***ом п>рак* _________

Технический паспорт 
помещений

Л*2 41 uu irpoc{ie«ci>'_________Ленина

Hu*tp a р*сст|к»$вкмчге e r e  • / /■ ! :  е е  г '  s e e - у  a  g r j c ,  v w ' у г у е е г А

Ин»<чт;«лйК ган#**» ? / '  е у у :  с с с е - г У У С  s  r j e ' e r r - r - y r e s e .

Нане? к fvsrrrpi С

)иьШ.гр<имий

_ i . _ s _ » r ___ a___ !___ i___

Состетл'я mt ««стоянию нг‘(П* юред*
". _______20_*.

Hi г.

Ялиаиоиаак
Дилемм «  H^v c jr  сгртсЧМ!» И сггву»гн«А. 
v»*»Mr4Ut f*t>rr v до̂ мпгшммк нм*%м»оЗ 
MOPfl* «тжг̂ ечик* u: rtiateert

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Пнформ»
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I . СВЕДЕН m  О n FABOP КЛАД Ш ИН
Л я п

Ml;.'! *>»*»«* т
&*,н(#ти тлг*̂4̂т*̂грт>ч̂к̂т>**г*

1 к ш » я  <tis к flkm 4 * tu . Ж *. Ж ХХ *

Су<Ьл*г *1*# Л,-*» -
ф *чч< к*. «**, йг̂сг»-**. WKWSfrf; Л4* KfW#******'» 

>«* ijo V«ra»f
Д»й» («йС»ц **>t»*5

j£b£M& $P £rjtsu .
**№-*■ СЫ*оТ. <;<■.’■<{- isos, • .'.’Хгсг.‘Л‘'-/ «

-'*•■ *.> f  . .'!.t . zjzzzb̂.■iШ&лШ£&£̂
\>; j^OtOfria^ у* Л .

; ei-.i'c-jjXriprt. tjnef*. tfQtef. 
: п г ъ  г-f/rv /set*-*gA *fX-

г КЛЛЛНСОВЛМ СТОИМОСТЬ СТРОЕНИЙ и  ДВОРОВЫХ СХЮРУЖЕИНЙ (}П5.)
». И****» 0C*i»*AC tr$vcи м C.l> »cf*<*r

M*art» ImW о*»ш
Яжгхтсплл*

!! МШИ» wertr*1***»*
<Ы ампш

>юмх*
Лчжшгтт

ш и ш Ж*1Ж**Ш*

г t t * • ? t 4 И
1

и  tfw»> 
u*cam  

m f l

Оылм&ые i  jp w iK » С.*?**Л*>л s-fpe**M* .'!*".*>* . |  . ms &e

?<ЬШЛ.
ГлыШПвМ Гы.»»К5.'«м

m o w
б а л т **» **

•*» « ** •JIT*! ft «М*»
<$*»»< m ® i

* * *« « •
(5 ь « « # и »

«■«ЗГ*»»*****
$ дойон*Я1

» 2 * * ft * J * ft

fb v tm f ib  у ч х ы H rM C 7 p tK « n i* MUfflJU*.
й

s
!*

£

SI
I Iг

i i
з  a

at r o v fJK fW U t CUttpWtlM itM tseMIC»

p . l

1
s 1

« ш п с Ш Ш И

as ,
3

1
ft
1 l

I

1

«

1!

s

i l
i  1
I I I*

* 5 i. V • **“ iV'*“ r r i Ц i t i i

W J

с
г*
г<
к»

г
ч
У
и
ж

с

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»
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5. АШ Т1КТУ?ИО-1М АИИК«ОЧННЕ и  ЭЮСПЛУЛ ГАЦНОННЫЕ ПОКАЗАТЕЛИЗДАШШ 
ЛИТЕРА

C'cp*w, тип просета

Год гичггро̂ *» ___________
Г о л т^САСД«сго «апкгад мюта рсмокг» _______

К-РОЧС ТОГО «vifc-UCV. ТОДНЛ, ег*ж, МЛМСЖрсж
Нисю «гамсй

у с » и*мг». «СТАЛ*

Ст^кГСЛЬКЫ Й  O^VCM _________ м* » Т.‘». 8с*рО*ПНЫЖ ЖЖНДЫЗС *9С**СЩГМ**Й < /

Ч*сл> лестны ___ ст; юс уборвУИ» пленная»* ____м3
Убсзрсчна» паотаду сбшнж кяриппрств ж мс<г еС<* #*.о*у «*•««* ________«’
Лдоиааь. хлгкп я  (с лоджнжчж,(ч,**о+«гцн. «?р*дс*г«чм ц *си ад,) _______ьг
ю  нее а) жилые почешете*: сбою» лдеггидн шрн*? w5

ПДОШЯДЬfcsjprwp V' б т ч  тющжда. **■

5} tteiuvsuc iioiicMnwi . *’
Ср-яндаик ллошада аарпфм .......  **‘ Ср- »**угрс*«и«» нып.*** *ш щ  оомайамК ____ у

&. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛОЩАДИ К»АПИГ IH U O it)  ПАНИН ПО ЧИСЛУ КОМНАТ

J<»j5<*«T4!Ve )>гпум*г»м«< 4-*;>w«sro.ic. £-ЬОЧИ«>ГМ*С Всего

§
с
¥

tuuuttj»*
j

tUUttZJk,
А
1
5
л

HtttUAtt tucaas.it

‘

|
1

п и ш ш . пгсшагя

5
f

1
Е
?

|
У ! 1

„„5,

я
1
f

5

*1 |
я
V

2

§
3 Ч?

|

I 1 г

г
У
VУ

Л

1X
| 1

?

&
t 1

J J с J .« Н »•> N »< И а ?: > )*

J. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ПЛОЩАДИ КВАРТИР ХИЛОГО ЗДАНИЯ 
С  УЧЕТОМ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ ОСОБЕННОСТЕЙ

В ГЛЦ'ТПЯиС
и  lioveutnia» 

eaj*uap»»ot
iHCTCMU

Ж  ягчиял* кгж^пгр раддаеел»*
$ yjiKJpJHUt 

_____ < 4 H t_____
(  U.^ .Uk-.jJ4

?&5 90 
ЖКЛ-Х

«ижига» РЗЛВО
ж«имж

ш  n-jLi.il KTCt-1*.*- 
«тсас* гдтази» «ОД wo 

*HW  t ntOiTJtJk, »д<»>
W U It io f ’-;ut

апстл
и*ошхи.

&

I 1
2

JV

|* I3•«
г

! 1
* 1 1

>
£
ь
2

?£
£

с
1

S'

2
ч
1

t

1 &X
2

5-

1
3л 
? 

Ul т

£

| SC
г ? |  i «Г■? 1

? 4 i к И o м И Г’ f‘; ;*

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прийс-Информ»
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S. Н Ш О Ш  ЗДлШШ и  оомж щ ш ш
f* rn iu w  п л а т »  П 4  j  и2

* *
« а

ШЖСШЙШЯ
Обои*. * 1.4 tHysew trvwMPww

й.ни«*;<б!. iVAJSJM Kl CCJIW*** ЮШ№»~
i ................ '.Г 5----- < j л к 4

I Tcfittftu*
2 Прикмкхн i«xtu*

> Сюпогп»
&Еша»tM о ейитужннмя*
» Гткям
ftЧ.1У#т»жтг*г/«**>-* т«дая»тсе«* •
7 Обюесш*ш»го штамм ~

Кnhiwtt—

ftТ*сйш>тъпш*
10 Слимгарж* м орш>«1«чипг>4мс
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surguteiagi.com/commerce/1S?4624/

Недвижимость свободного назначения, 261 м2 14 500 000 9
15,16 mkp,vr, Мирз пс-оспекг На sspt* ^  ~ 32 н*

Сто.'мояьус^т 
для пос.тзте-.я l “5 ООО ?

Биз6рг*изё А Пзхглззэтъсл «а объявление

Дейнега Александра 
Сергееенз

* 7 950 556-15-62

>«.v с~2Ь*е i-Z'-iz. к =•» леогзг: tSM « P3f3««i !?*•»?

Описание

.’it':» t £>:- a--*s'  rn:.i; ф  •».* *; x  »«*•?«

Пгодгетср коммерческое помещение, распомасгнйсе g жидснхоне нэ nepson лнн.->< егмсй иг де-ар?.* г«а!х улиц 
гсоодг гуд. Миро'. ГЪмшеяие с&-£й гтр^едь-о 2а1и. «'меет отлгдоьь-й «ход с грссг-ехтг М,ргч рожзрмкй ««ход ;со 
psops). еозможиз срсалегии* нескольких ахсаоа s noneuswe. Состойте отделки объекта • очень хорошее, «билет* 
нахсигтся в состоянии‘гахоси * работай: 3 нгст-дгиге грек? устроена кгаинетмее плгниосма с стдетънгч 
'•смешение* год касс/, -с покупатель смоет бьхтро и недорого геределетъ г-лгиирсеку год соси нухдь Организаций 
гск5202 сс.иестгг.^ется по предЕзошелъиой дстсессеннссгл ЗВОНИТЕ-

Свернуть '

Характеристики
* о о йбъеса 

s -У’-- -о*

т. л построй»'
3ra.N/3rs<>-xr0

Петож*
Ьъкстй г-сполкса 
Пол

3 рядом

197Д$2-

Перег?

1975

Встроенная 
1*9 5
0«рес«5.обс>‘

Подменой
27м

'йммер-еский лхнолгум 

Есть

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Ннформ»
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'*  1 7 * 5 7 /

*  этажи * tm *  *>*ШИ ът-л* «►«•И*»»"' ■■■&;*»* ¥ JJJj

ФЧ(П5«йО«» |1Л< Овей»®»** ъяетихямсплж &avw.-<2»e?#<- Sssŝswt &с2тж.**т*т

I
6««*es© A**s|*«* 4яе*гж««им

l* ♦?«$&.» Штть
»**• ШГШЯ *&**& ► •»*! *>*<'Mtii.:**» t 1 »«v."

Торгo*o« помет»»»'*, 154 мг
4 ч j«t *$» «*{**» m ш *щю

'Л4*ffce»* . M M

9 500 ОСЮ f>

ШчАт*#* & Ъыгмттл *> *«*«** **»
&П* SO^STtP* Ш  S3* *■

Описание

ĵJfTjp «(»:*»«w:»i 1,'i ■ • . : С4> • r?!-iV>i*Y'5!T*
Гфсажш неявней» tw eatn*t l&  «ж»И Пгмте*** ею^замоо! «вйи^ийч** Ptcpot-mtr>s«r «е**»* гжие 
«̂TirtBBMwef» *«W 8 a > a  с ***р®ею8о*в- А Г Ы * , * * » * #■$ ;  № й  яйШЩ*» 7© * *ж.и. И  *»и  * 2* & >».н ч Шйе s *«*о* * <а as®». Ъа*ш*м. еФх®®ш**е ошщМ «а» ***юик

кш ш ^т ф гш . ш  *»ми^*веяьт ’« я&й*  акавйаш»** аН ш л s гофсй*  егт* г.а*г«стмше *ч*ез я» -  5-«se** #1лйй*« «te -«rs-iM**, t**©n *¥иу <лт#»Ф *&*■.***<•. j? £*****«'»
'*^^гк*мвш н>« икптяв са к е т  s г<«чг> Ptnwcni rm vrert-c

Характеристики
Я&8 г-гЫ-̂ 5! т и п

Л»«кю tte&txs*
3**Э5..- Зт&вш* t  hs £
Ite w r Л*
£.¥*»*» Обе»*
ixm?c* Haaeosci*
tm

ООО Агентство и emeu си мой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ»
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• g u t  - t - . J  CO ' • :

Характеристики

i *■: '<»

ООО Агентство независимой оценки и жспертизы собственности «Прайс-Пнформ»
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A surgut.et3gi.com/commerce/2907088/

Ипотека с господдержкой от 5,55 Устюйте приобрести мовострой«гу на выгодныхусловна* до 01Л?.2Я21

б а г а ж и  f  OrsrrГ »7 (2462) 76-93-14 **«**«

Каталог козапц» Новостройки Дома и участки Архива Коммерческая Гаражи Ипотака франшиз* ПИК Вакансии Журнал Этажи бонус Си.

Остсгсвфии {5} Об объекте Характеристики. Расположение О районе Журнал Оставьте мнение

Недвижимость свободного назначения, 211.2 м’ 11 200 000 Р
$У Чуй-йС- ?

НА икр.уя Икса проспект На карте 53030 Р за ч3

Стоимость услуг 
для покупателя 142 000 ?

Забранное А ПгхаввааткС* на объявление

Описание
Дгз *а*#»“*>« 1Я(КЛ021 О -5 '-.рскжфтрза
Продается нежилое повешение,расположенное е жилом 5-этажном доме на i  этаже* цоколь. Ппошдь 172,6 на 1 
этаже, 59,6 е цоколе, есего 211,2м1 Есть действуошие арендаторы на всё помещение.Окупаемость объекта около 6 лет 
Имеется 2 «хода в помещение, есть окна, рядом парковка. Коммуникации - охранно-пежарная сигнализация, 
кондиционеры, «стернет,телефон, собственный узел учета тепле. Один собственник, выполнен капитальный ремонт 
внутри и снаружи, без обременения.

Характеристики
Код объекта 2907038

Лини* So дворе
Этаж/ Этажность 1 мз 5
Стены Окраска, обо»
Потагкж Подвесной
Высота потолков 2.SM
Пол Плитка
Мощность «лекгрмчестт» 10К5Т
Количество входе? 2

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Пнформ»
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surgut.etagi.com/commerce/160S0S7/

Ипотека с господдержкой от 5 , 5 5  % Успейте прмсОр«пн*«бострой*у ка выгодны* усдс& ая д о  01 07.7021

& ЭТаЖИ -t r t S « » 7 « l . H  a « u u « . a Sy.'RUu v > Домоет» сбажМмис

Каталог п а р т у ?  Новостроек» Д ом а и участи» Аренда Коадиврчеосая Гаражи Ипстгкз Франшиза ПИК E ar аист и Журнал Этаж* Бонус EAuej

Фотограф** (11) Сосбъе*7£ >'2p j < T £ - v , Рвслолслен»^ Орзксте Оставьте-мнение

Недвижимость свободного назначения, 150 м2 92 000 Р/мес.
н а  н<р,уд. Лерчо.чтазг и.» чарте /w* р 23 м‘

Стг.-vocrfe уст,т 
пдя гоенпэторз О?

Посмотреть П сгагограоий

Аксенов Петр Вячеславович
1 c*i It'S

*ч. *7 950 534-49*86

Пзхаяиатьс* на o6w>s.,»e*<i<€

Описание

-У-« л» .-»С~ £621 О - • с~?ь
Сс25'С? г грена/3 эта*и 2 эт£\;150 «2} 5 3 хзтгхноч.ст-е'ьч-з сгзддо зпз-.ии.В геие&еяии вьзгезден ремонт, 
рзагепе^з se-т. v" uhs, усггноегегы колени*онесы Б гезн.п* сеооопнзй птгкирг-зкг пректргмогг, пеятсму гоачехмо 
использоеаине г г*обой сфере бизнеса стторгргзй по офисной, г также г егере общепита из гересм зтаже 
рао'отжаетю аптека,на агорой гекг^я. Здание сасг-дложгмо г сустанасегеннда* ргйане. деденный агтечобигьпвги 
и reiuexoirtwK трафик сггособсгеует быстрому еаззргту инвестиции’

Х арактеристи  ки
к-зл объекта 1633057

Лини? Персар

Зтах /  Зге кжоегь З кз *
Csews Схрзскз
Лйтопсч Гхкаес-ой

вЫГ.ОТо Г о -ЭЛ» ос 3  5ч

Пег Пчггка
N с urc-m> з.' е рин ест* * Закат

£>00 Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Праие-Информ»
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©атограсн* (15) Обобьемте Характеристики Расположение О районе Журнал Оставьте мнение

surgut.etagr.com/commerce/3308123/

Лщш
Дейнега Александра 

Сергеевна

V. 950 536-15-62
8*.t4* осипла -гназ.. *t uw as** нагане*** s тгче*-*® 2 «ннут

® »**»*(. tv -i

Недвижимость свободного назначения, 130 мг
15 мкр, уд. Мира проспект На карте.

8 добранное А  Пзжллоггты» на объмаеине

Описание

Язи» изменений Баяв* яьлутгд» О ♦ 57 пр-х̂етрза
Сдается помещение свободного назначений е центре городг, круглосуточный доступ, стде-ьиал входная группа со 
двора, есть возможность увеличить плошдыОднз из главных улиц города, высокий пешеходный и автомобильный 
трафик. 5 помещение выполнен хороший ремонт качественными строй материалами Помещение светлое, теплое, 
подходит под разный вид деятельности. Можно открыть детский центр продленного дня. можно арендовать для своего 
офиса, под стоматологию, под школу развития мозга, год школу иностранных языков, реализуй свою мечту, пункт 
выдачи тоааров.Открой свое дело, Звоните!

Свернуть *•

117 000  Р/мес.
900 Р за мг

Стоимость услуг 
для арендатора Off

Характеристики
Код объекта 3308129

ДйКИ.з Первая
Тип постройки Встроенная

Згаж/Этажность 1 КЗ 1

Высота потолков 17м

Парковка рядом Есть

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Припс-Информ»
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соитии? г.е;42ШВ4£В>‘

^  этажи * c->f Щ:Ч» - * 4b*Mr*

I
t-wep 'jTbe*a R.*-.as»*«***coi!*;

V,
- •v  .<•*»,. '« £ < »Sr- » 1:01»*
Ш *

ш а и в й

tWCCyw»*»' -Л; -.'t».-«•' k̂ik>'u'-itoaui»

Недвижимость свобвдиога каиначеимя, 122 и :
*1 '•KZ ;• ;2r:'f

120 000 Р/мес.iS-jfM
1пЛ>- ,V.”",r 

„•= t-r-Z.'*ПТЧ ■'«•

Описан**
: . .s l!< - Й9 • - ••' : •

£sse*o д»5в»»5г; -a**»--»*»* 12- • :  '< р « .м *o«r^:-c ? w ~ .- и»л»!г»С'- -с  \ : /•^тггс-тг*:»»
■>: i  T*r*jr ггггх*":'*/ z c -* i. ^ ' ? r a  T ^x.'ir^»  - t ' i z
3 . "• -■ • . ••..-• • N  - < ■ ... -- . •
:«■**4 »>n i « *  г * П '* >* ■'.• •.■'«**-;»"ч1*»* i* *  % » « ,: '*  fce ««•*?*>** * r ;  •*' • » •• * «  ^ c v u - * !
**» »• - f  nrtsvia'C rs!s*iu£~fi rossaz** "oz jics* 2гс-~и^»

Х5рг*теристн*и

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Припс-Пнформ»
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Недвижимость свободного иаэизчвнкя, 167.1 м* 167 000 Р/мвс.
вШ Й> К» tyjf}11 ♦ffPCgesy

k,v&SS iMwarmsaj Гг

Описание

4 *“* »Х*'ЛвЩШв >Л- i i  '.* гняяаану**

t e a r *  z  ас*п»¥ j%6w«ae*s*e ««daawasre *вэ»вй«??«г SS7 *С ue«? «©cat. orsvHw*»» «JFrcw^ktiaM»* - ^шеек:.»»** *w&*« nrsot &?л е«н*м**г t»**# гл*?*с*»<>:г--> j мтт, ъф*т*к ш 9*г&*. t шш «юя*
г л & * & .  $ ж  ж а ш т г а  * msw с «з*«е*а*м. % s*m * ««едеэдчзд* tjathcwpr*** »м*«вл. t i c e » M t  я н ь е х о ш с  г у щ . £ ШШШ *к*Щ«£н •$<*•*♦*>*!<«**! tf****- 6» V****, «гие.?йй«г( 9fc« rtttK №5*x»c*>.

Хедвхт* диетики
й®г̂8<г«гэ

!*«?• ?«ж

ГшШ-т*<х?т KK̂ftc*1 
Г«4>СЙЙК» s'S*»2«

П*р®$*

i**s?
®*рш
?тт*Ф7%тт
Есь.

ООО Агентство независимой оценки и жепертизы собственности «Праис-Ннформ»
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33333355533^
НЕКОММЕРЧЕСКОЕ ПАРТНЕРСТВО 

«САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 
«НАЦИОНАЛЬНАЯ КОЛЛЕГИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ-ОЦЕНЩИКОВ»

ЗАИНУТДИНОВ 
Ильдар Закиевич

М-Ш 860203063736

Некоммерческого партнерства 
САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ 

< НАЦИОНАЛЬНАЯ КОЛЛЕГИЯ 
СПЕЦИАЛИСТОВОЦЕНЩИКОВ >

включена Федеральной регистрационной службой  
в единый государственный реестр саморспглируемых организаций оцеишнков

19 декабря 200?  года за No 0006

Основание: Приказ Президента НП НКСО от 28 апреля 2006 года №  8-ч

Г
Няммапмят В.В. К р \т л и к о вПрезидент
д̂ шишжггое-
CUSKUiWSfi

&
3*оск

Дата выдачи 07 марта 2008 годаРегистрационный т 00427

ООО Агентство независимой опенки и жепертизы собственности «Праис-Информ»
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if** 'i*r ■ я ч о Е л т а  ж ш * ъ ш ш д а р а  
й к .

■ i v> v а я
m l

К В А Л И Ф И К А Ц И О Н Н Ы Й  а т т е с т а т  
В ОБЛАСТИ О ЦЕН О ЧН О Й  Д ЕЯТЕЛЬНОСТИ

•V
1л

№ 008935-! ,  04 ,  апреля 18 г

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
трятелкиостп по направлению оценочной деятельности

« О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и »

щ
4

к ;4
выдан Зай нутди нову И льдару Закиевичу

■

на основании решения федерального бюджетного учреждения 
«Федеральный ресурсный центр но организации подготовки 

управленческих кадрив»

о т . 0 4 » аПРеля 20  1 8 г К ,  5 8

/  /
Директор — - ..  ~.П~~ .. 1.С. Бункин

Квалификационный аттестат выдается иа три года к действует 
до .  04 ,  апреля 20 21 г

' ’ I р ' ' % ;&&& «йрs Ч̂Ч И§Г ' Й i К '

- Щ

ЙГ.

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Прапс-Информ»
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CTWU08M ОНДКТ80 
РЕСО-ГАРАНТИЯ

Мм*к Ш№>> да?) тм-юоо Ф- (*«; 456- ;тAW*v«w.ru

RESQ-CARANTI* 
INSURANCE COMRANV

6,NdOOtMy ВТВекО. '1710?i !■№) П0-5СЙ0 < |4*J«».4S« BUil($MMUU BHHWUWtUU

полис St mnmnmi
ci puvoBiHiiiM ответственности ouch unite#

ело «rmметший* д а *  .*шл*>.и tm m  *.п ещ l оггп т т т т у тттп: *?ттш?№№п..
рч *т*!тш№ты> т о > шх.'тх, шт. нж т , корсчет ju tm w m xm m m  имен?***» «
а̂.1*жгйшс*4 С винтит. щ&шнак* »k*iv«aui$ жихтр оракдоання (Подов) t  >шаннш тыс Сграхкишелсы. й соопк'^ти с 
сНршшма cipeLStwmitw ахшештчти одешитдо»»’. ¥*8фжг»»йШШ С трача«щнлс>м {>7 «йя 2(1 \ 9 толя (далее tw reven - 
<>I1pai«m i. « а п и с ь м е н н о г о  шмаюя Стг^оаател*
г.Сургут Дита иьия’ш ногтей «И * феврале 202J г.

Ct ряхоп» 1х*л<«: И н*хйг- 1а«и«»нч. A&t* рождений: 22.04 1961
Адрек т месту рогисппшш ЯЯИшо XMAO10JTA Лкиюношя о6.1.* г. Сургут.
ул ytMiwpBt>шт j ? «и 4?
Паелнр- 'Г\Н вшам.: ОУФМС fattani <к»Х&1АСМЮПН£ #f Сургуте
Член СТО оиешштн*. As (НИЗ? at 07.02J2IXMf иаммегюяяшге СЮ : Лшиишшя «<Гаморсг>.чирувМйЯ
зргоштция»Нш1ишттм8* кодястий спсшод i»етя-оиетшгаоя*
К- mail i«>. Sp462) 25-40*30} 25-02-42

Прс.н * ав j | и-. la <»j< * и  ■ в и ни. л. _______________________ "__  '___  n | Код 

\, CjxtW isrftC'tium 
<шдиса:

c  uu 'В т  <w мнич s i 4.02,202 11 no не p.»«e oo чаем uu минут лм*. сдёауювюго за лив» 
ytuaiu itjiAWiwO lijjcuati, :io i4  часа ОН шшу, |$.01Л022»,

2, 1>иы:ки«* 
CTffciMmaii»#:

Н» i)|*o‘.i4:'ij!if4auuia кклшо^агельсту Российской Фсдсратш и.чушесгасииис ишгреси 
Сарааоиа.-с.чя, е м в и й к с риском *п> оммегаСииовсм по оваАпелыРпяш, юииикеиоши» 
ttcvipjcreiic причиигимя ущерба заказчику, надочнаиасчу со Страхователе* договор ив 
ироасэсо оценки, и(>шн) tpeiutiM :ишм

■ ■1 " .....
5* iuei|>axoui*mtLtt* 
paOuiwi

Действие иасюкадни Пчмиси раекрисграш*»** на раСкны « рдмкач оисиочниП 
acuratim?.1 го, «ширисйм ш выполнены СграховаеедсМ torдаснолнтаю{ам, икдючекиым 
с «■«азоиомк, и сооткстстаки с килтфикацаоЛ. пидгвержзеиной диплонаин 
ictptmpfl I'.iraMitt of; oopMsaamiii. и были прникш заказчиками СсрмйинсПЮ1 а период, 
нгчтак (ч.02.3Ф21г.

4. Страховой случай: 4.1. Vci;vi4MJ№i<Nun вдгупкяшим а кшоиную силу рвивишви арбитражного куда inn 
npfunaiiMMil Стрпхгошиком чрккт причиисния ущерба действиами (бсэдейстеием) 
Сгракопааэ* и рС1ультям нарушении требований Фсаерашаиах етяияартов ажнки, 
cTaiLiapioii и праии оцсиочиоП дашвиностн, кктаиопземных слморегулпрусакй 
оргопнкшоей оиснтиков, членом когороЛ а.;ч-ияс* Страдоватепь на монет1 прпчииенха
VUItjHtt
4.2. У:к ,чгювам1« нескояытк требований {исков! тнвюпхе* сдсасгансм oatwro 
•icOcirin | ipaicosa идемпвалвтм и рдмкик одмтгл страхового случав

>, Стрихнин* гумми: 3,(100,0011 (Три М11.т.тиО№1) руб.к-н

(>. Франтим: Страхование осушесгедветси Сел фраивипы

?» Hct<*t*f>*»emiu m  
erpavonatitm:

5.1. Гиы ш м рвчлкму 5 Пралп.1 ч ip.ixmxuina, кроме п> и деПпвне нветеявего Полиса не 
расирочтрлмкете* и ■ грчгбовани» (Тгрегентпи, иски):
5.1.1. свкричидсс яромайикм казаотрово# оцеиюг.
5.1.2. ntiKitcuiiiu» iLiii ш  чайные к нссоблихкнмем С ipax«inre.l«M сроков виполкешш 
работ, а |,ия,-с pacxoaauu на переаелст или долелку работ

& C i jiavcmn» (ijftftunt Э9(К1 (1 1>» n.ivn*m iirmm»vtM) pvO.itH

9. Mujm.iOK 1Щ.шш 
сг|кишшП ирешш:

Глм«о| ( . :ч и н  n.uiC4>: nu IS.02.202I i . 0k.'wiatc,ii.nu

С*{ШЧтШ«Л*> */ / ' l l  f  c/  ; К ЩНХОвШПК ' — "• - i •

\ „ ^  * 4л.чт. - & & toxtoftW-*«K. «"« «.яр- Si# »*»**«* %*■

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Пранс-Ннформ»
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( I (L Действии \ CipaxoimenH при 
j и а с гу п с тш и  е м б ь т т .  
! imtKrtitfcK* njwnutKH 
l С I |J U \O U U I  O

!!. Vciotfiiit омипяыт 
выплаты:

12, 11(m*(tic \e.iu«ma

ИМ. При ногкнкновсшш какшкшбо обстсиисльств, к о горы с м < н у г  и дальнейшем стал* ■ 
основанием идя предьаяленмн имущественных требований, Страхователь uOsww I 
шннлимнт и и*мсл*п> ПЯТИ РАБОЧИХ ДШ'И уведомить од а гоя Стродотишиз с \ 
у к д ш ш е м  t.LpiixYcpa возникш их оГ*сто«тйльсти. предполагаем ы х жтеледсгвпП п  у м я в ш и  | 
лиц, хвтермч моа.ег и ш ь  причинен ущерб.
Ш.Х Припять see .'нпможиыс и необходимые меры для огклоненм* неправомерных
грсдой,ы|Гг
ШД, При нредтлшиешш имуществен пил тр еб ти тн й  Страхователю» ц,т» м«»ишн
1*]рРТТ» иГ ТГ СТЛ  l i l r K . T i r  о  я
«ОД 1 Н и ь л т е н м и  и П 'Ч Ш Ш Г  T PF .X  Р А Б О Ч И Х  Д И В И  л«сд<1Ш |Г ь С г р а ч о в и н ы »  Ы> и о н  

t- Ю Д .  С к д з м к п ь  О р а ч м & щ п к у  с о д е й с т в и е  » я р о и в а е ж н !  р и и с л с д и в л ы и .  у р е г у д г т р о д я ш м , .  j 
vv.i«uiu iл . I ai (ссудсбпий jattunv
Н М , С > j:;jч1*ч;пель не должен бед е и ы а п ш  Страхош иш еа п р и т а щ и в  часш чии  млн i 
на. moot.m любые грешишти, добровольно (К р и т  кв к ы  свой собственный счет) 1 
»с)якч я !.ои ь  upsttitoiaTu на себя нгуние-дидо обязательства перед j
tji. ii.ovnt шпа-.tH. али нести кактнг-лнйо »пигрален г\ п \  utnusv. _____________ >

И Д  V  i п  и ttitpuM-k о с у щ е с т в л с н и н  с т р ш а о б  ы д ш ш ы  о о р е л с л » 1 о Т Р 1 *  И ^ ш ь з д ш
егрдчо-.- .ii Mi (t HiivTa -lliltM Полисом
И с у тст  гни ом ф ак ту  н а л и ч и я  с т р а х о в о г о  с л у ч а е , н а л и ч и я  у  :ш л з ч «кй

• И- 4,5 мм, ЬС.,уЦ' * JUCIib.ll f Ц _ Ш  Н П о Г О  ф О М Ь С Г О  . К Щ Ш  Н ? ' Л М  р г ' Ч Ч Ж Н Ь
С Т р Д Ч О ‘Ы 4 .  mi J4S-. а:.мм?: ч и и р м е  I t  <К«ЯЛ ' Н  О С Т »  С t Ч\7 Ш  ГОЛ. Я С ГО  R O T M С •'» Н ! • ИрН*НН1« И  

• • .... ?Ы1 M U  |б е  с "  г <• '• .И1': ;  £Дя и'-ЦСНШИКШ II •<> ШИВШИМ > ЩСррС

!:

л  i  п < - р д  | i i i  л и м е р )  ы ь с и * ,.*  >m c j v . s .  ч а л е н  « ш е  i p c o c m a r a t *  у л л й л с т о р я к ж н  и

стр.-лоыл ьы ггвга  ирччпедишдо ы> ш!сьудсйни.ч нч>рч_;кс
ИХ При vpcry.MHpHttOtmi? «СКОВ в судсбивм WpAUte <. ТрДчОВаТбЛЬ ЛСЛ.КсН »p«aciawi:w i 
С гр л и н 1и*‘-ь> ынсрснмлю судьей Kcin»t»> вступившего в лашниукт салу реяния гула. •
C«>.5“w‘(i;-l:/.i;i.v‘fO pa'iMOpf i сумм, fUUHltfЯНИННХ &1»тмешен><ю
Н и .  Нг.н* ,па v" oo-uoh; h шутмбшеиин вроичводитс* ис-клшчнаыьно при насг>плсин» ,

U! < ;у 'ч-
1Ы  i j . о-, i .y u i i мч заявлению С ттхупатсло;
n.l 1 ....• .• о-> ? Ныт\?:ю||р|п.)Г)|̂ *ьг-а}сй к ык̂ нн.;? ;ьа<м!и>р.г »та прпведсное ошвки .
или гесп ! \  л и » , м нсилк>чсгИ\см елучдео ку;мт|гыин« u t ]u i  еммечо Сграчелик
ьот*>{*| .. • * ! . ап !аси*.М'Ы ~о соглис».»»;и*нч1 с»> СтрахонишодМ*
И .» .1, Н (сон. 1м . ;  рабичнх Д1«Й НОС.-.С получение Страховы икс»«  всех лскуме-w a . :
Н,> s i.-IOJUHX м'1лЧЖИ<КГ(Ь Н OljOCHOfiJIlHOCTb j!M>UlfC П'СННЫХ |pCOO«4Hit{i »• j
С »}•-.{ v. ; » л ист* пившего- г* m ott ну to силу решен;ы су ж
И  { • теченне ctsuiu действия нлст<*: u ivui ГЬьл.гсь Страхователь « вскныпс'.ви» с j
и «и : ' j on.,! ■.;. .««мал Страччнттк.» *. воз*t«.к11v.»лын ь.>идч*лнм1> tо*?сли*г**» \
■■ ■ ' . I; >м- п я ть  >.м v  . нем \ . прельна vm> tfwyiiicCT&CHH •. ' г-'-'? ел» Я
i iip c :с н . и с к о в » ,  и- joT cm uc нйсто■ л . П.-мгси [>. . рмитрлихстсл на все трс-ч'хлымцч.
••С. . ■ Kf-e ! i  »:----м..1-с,5лт II ;счг-!; Cp£Htt?a ИСКЧ̂ врИ Д|ТВ|№СW  ■ Mn i •!•:» ч

_U_'J •• • '!«■••• и п,{\ HOCIOSIC -;CU __ ____ ____________________  _____________ |
13 { U; л :чЧ риегорл.слии b.icioameiv- Ии диез т шшшшгиие С |рнмп;л'сл>«: *
С ф й iiou«|Ms«*iei Cip..\;>!-.neлч». ттрн «ncytcirtH i* etpSHOBMx сыплш tut vomu<i  {
ПО I; • ‘..-.rue-.:MOV u pavlUpiKvTHHt ittL'ih СТрНЧОЙОН ПреМ«*|| И |м > -[Mj; . I-J.U 'о
;>С’Д- . M l . H e p  * . -Л ..IcHC-Uo:* Полнел. и  вычет»-v : \ : t \  I. «;Ц в С'.чНье СП..II» С!» 
етруму • •j,.u|:|ii»t' v* при ТТС • IV - к ■ • .IipOlHilHT/s fCHB 7<н|СНИе И1 рЛНо»и*:< Пои .
И» С 'V : I пре с аоч
! } '  )*. ..' . 1 . 0  .Г.КЯИНП 1М.ЛЫЧ-Т1 п р а в а  И - о ' ; !;■I I{ ,.С П ! с1-ОГ'.>1*. ПН рЛЛО Х  tr|V i«f» ie |tl||! н  |

«{Ч Л;.,СО : Ч ■ЛИ, о .. «ЙК нор-. О-. 5!-.. .м ; М t. ЦМл» * »! м: ВЩХГСШСННЯ рС- ЛЗМ ^т Hpyi<H>.« ;
np.- h it! i:  ■' ч ip .Ом■■-•■■»аня_______________________ _______  _______ ________  _____________I

] Л. ripu.t:u a«>tuic • 1 л . . . л т  
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ПОЛИС M 922/1847471084
страхования гражданской ответственности оргаиюацнн, 

заключающей договоры на проведение оценки

Нястаатштй полис вш »| к ттеткрязвпк флаги хаключсяш С ДО аРБСО-Гкрвигна» (I|7tas, с. Моехяи Нагврчтй пр-А <: (, 
ОГРН JOt770004i41S: HUH П!Ш$520) со Сцпхвяпвлея Лвтовира страхования, я соответствия с «Првакзамя ctjmmmit 
отасгствеинссти оцсшликоа», утвераиотяык Гтрахокюкком 1К августа 20 И года (дали во тексту - «11рмиш стряхавших»)

Д»г* оформление полнея -1 27 » октябре 2020 г Валюта страхования: Российские рублю

Страхователь: Явамкиоямм щыпншвиюг ОСЮ Агентство независимей оценки и жепертям собственмоста 
« Пройс-Ийфурм »
Юридический адрес ХМЛСЫШ РЛ jt Сургут уд Мсаик-Карамопя 4S/2
ИкдижвгШ!
ОПЧ1 116*617072414 ИНН .КПП 6602273095 ,1160201001 тм (3462Я5-02-42 
р.с 40702*10600000101967 «ник АО * Сургут исфтегатбяик » ЫШМ714470Ч

!. Срок действия полнея: С Об часа» Об минут 2»,10,2020 по 24 часа 00 минут 27.10.2021

2. Объект страхования: 2.1 Не прсгтюорсчащис закоиодательстяу Российской Федерация имущественные 
интересы Страхователя, схигшшые с риском ответственности по «бвиттедьствам, 
возникающим вследствие карушениа договора на проведение оценки, и сватанные с 
риском ответственности та причинение прела имуществу третьих дни в регулхтате 
нарушения требований Федерального закон», регулирующего о цепочную деятельность а 
Российской Федерации, федеральных стандарта оценки, иных нормативных прмоаых 
акта Российской Федерации а области оценочной деятельности, стандарта и правая 
оценочной дежтаиост
22. Действие Договора страхования (Полиса) распространяется ка работы (исключав 
кадастровую оценку), которые были выполнены Страхователем и были приняты 
Заказчиком Страхом тел* * период, начинах с 22. 10.2019гою.

3. Страховой Случай: 3.1. Страховым случаем калвете* установлении й аступиавлты в законную силу решением 
арбитражного судд или признанный Страховщиком, факт возинкновекхит обязанности 
С трахом гслх возместить убытки, возникшие вследствие нарушена* им договор» ил 
проведение оценки, и вред (ущерб), причинеютый имуществу третьих лиц а результате 
юрушеина требований Федерального закона, регулирующего оценочную деятельность в 
Российской Федерации, федеральных стандартов оценки, иных нормативных прмоаых 
актов Российской Федераштн в области оценочной деятельности.
32. Прслъаалснкс нескольких претензий (исков j, ютившихся следствием одного 
обстоятельства. стороны рассматриваю: в рвмках одного страхового случая.

4. Страховая су мма: 50.000.000 < Пятьдесят ми.ыноиои) рублей,
ж а ты  ответсптеиности согласно Договору страхования

S, Франшиза: Страхование осуществляется без франшизы

6, Страховая премая: 16SOO.O0 ( Шеетнвлпать тысяч воеехтьепт >рублей
7. Порядок оплаты 

страховой премии: Согласно Договору страхования

X. Прилагаемые 
документы:

_.. _____. .. .

- Приложение !: Заявление на страхование
- Договор страхованик гражданской нтветстяенностнХ»922 1*47471084 от 27 102020 
■ Правила страхования

t*«»t «17*Прелстяимтель стрр«дош»кв: Зайцева Ирин» Виктор©»»» КОЛ l V

ткшучнх С чомолмут
у !

и и ф о р м * .}щ 1  

>У'Ш
Стрвховш»к

ООО Агентство независимой оценки и экспертизы собственности «Г/ранс-Ннформ»



г. Сургут

Акт № 54
об оказанных услугах

«11» мая 2021 г.

Мы, нижеподписавшиеся, Администрация города Сургута, действующая от имени 
муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного округа 
Югры, именуемая в дальнейшем «Заказчик», в лице председателя комитета по управлению 
имуществом Доронина Евгения Александровича, действующего на основании доверенности от 
26.03.2021 № 103, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью Агентство 
независимой оценки и экспертизы собственности «Прайс-Информ» именуемое в дальнейшем 
«Исполнитель», в лице директора Зайнутдинова Ильдара Закиевича, действующего на основании 
Устава, с другой стороны, составили настоящий Акт о том, что согласно договору от «28» апреля 
2021 г. № 6 Исполнителем оказаны услуги на сумму 15000 (Пятнадцать тысяч) рублей 00 копеек. 
НДС не облагается (Уведомление о возможности применения упрощенной системы 
налогообложения от 31.12.2002 № 119).

№
п/
п

Наименование услуг/ 
Характеристика услуг

Дата
оказа
ния

услуг

Место
оказан

ИЯ

услуг

Ед.'
из
м.

Объем
(кол-во
услуг)

Цена услуги за 
единицу, в т.ч. 
НДС (НДС не 
облагается), 

руб.

Общая стоимость 
услуг, в т.ч. НДС 

(НДС не 
облагается), руб.

1 2 3 4 5 6 7
1. Определение рыночн 
порядке, предусмотренном <

ой стоимости (оценка муниципального имущества для реализации в 
Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ):

1.1

Пристроенное 
нежилое помещение. 
Общественный 
туалет, общей 
площадью 134,1 кв. м 
расположенное по 
адресу: ХМАО, г. 
Сургут, просп. 
Ленина, д. 41, 
кадастровый номер 
86:10:0101010:1455.

11.05.
2021
г.

г.
Сургут ед. 1 15 000,00

1!

1I
1
I

15 000.00

i

Итого: 1 15 000,00
Оказанные услуги соответствуют по объему и качеству требованиям, установленным 

Договором.
Настоящий акт является основанием для расчета сторон на общую сумму 15000 (Пятнадцать 

тысяч) рублей 00 копеек, НДС не облагается (Уведомление о возможности применения 
упрощенной системы налогообложения от 31.12.2002 № 119), в порядке, установленном п.2.3 
договора от «28» апреля 2021 г. № 6.



МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
ГОРОДСКОЙ ОКРУГ СУРГУТ

ХАНТЫ-МАНСИЙСКОГО АВТОНОМНОГО ОЬСРУГА -  ЮГРЫ 

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

« / ( ? »  0 5  2 о 1 / №

О внесении изменения в постановление 
Администрации города от 05.05.2009 
№ 1594 «Об утверждении перечня 
муниципального имущества, 
свободного от прав третьих лиц 
(за исключением права хозяйственного 
ведения, права оперативного 
управления, а также имущественных 
прав субъектов малого и среднего 
предпринимательства), предназначенного 
для передачи во владение 
и (или) пользование субъектам малого 
и среднего предпринимательства 
и организациям, образующим 
инфраструктуру поддержки субъектов 
малого и среднего предпринимательства, 
физическим лицам, не являющимся 
индивидуальными предпринимателями 
и применяющими специальный налоговый 
режим «Налог на профессиональный доход»

120639М86101
№1657 

от: 10/03/2021

В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии 
малого и среднего предпринимательства», Федеральным законом от 22.07.2008 
№ 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находяще
гося в государственной собственности или в муниципальной собственности 
и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, 
и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
Федерации», распоряжениями Администрации города от 30.12.2005 № 3686 
«Об утверждении Регламента Администрации города», от 10.01.2017 № 01



2

«О передаче некоторых полномочий высшим должностным лицам Админист
рации города»:

1. Внести в постановление Администрации города от 05.05.2009 № 1594
«Об утверждении перечня муниципального имущества, свободного от прав 
третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права опера
тивного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего 
предпринимательства), предназначенного для передачи во владение 
и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства 
и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого 
и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимся индивиду
альными предпринимателями и применяющими специальный налоговый режим 
«Налог на профессиональный доход» (с изменениями от 11.11.2009 № 4446, 
30.11.2009 № 4826, 12.08.2010 № 3993, 23.03.2011 № 1454, 15.09.2011 № 6072,
07.12.2011 № 8474, 04.05.2012 № 3100, 07.11.2012 № 8588, 18.04.2014 № 2623,
16.06.2014 № 3994, 28.07.2014 № 5201, 27.11.2014 № 7950, 05.05.2015 № 2940,
10.08.2015 № 5516, 17.12.2015 № 8749, 26.04.2016 № 3127, 01.11.2016 № 8085,
07.12.2016 № 8849, 31.01.2017 № 562, 20.03.2017 № 1804, 18.05.2017 № 4071,
08.06.2017 № 4736, 26.09.2017 № 8416, 22.11.2017 № 10075, 26.03.2018 № 1962,
09.07.2018 № 5211, 21.08.2018 № 6396, 02.10.2018 № 7492, 02.11.2018 № 8301,
24.12.2018 № Ю105, 06.03.2019 № 1567, 26.07.2019 № 5490, 19.08.2019 № 6071,
18.10.2019 № 7842, 22.11.2019 № 8764, 08.04.2020 № 2330, 03.08.2020 № 5219,
30.09.2020 № 6826, 27.10.2020 № 7653, 17.12.2020 № 9501) изменение, изложив 
приложение к постановлению в новой редакции согласно приложению к настоя
щему постановлению.

2. Управлению массовых коммуникаций разместить настоящее постанов
ление на официальном портале Администрации города: www.admsurgut.ru 
в подразделе «Муниципальные нормативные правовые акты по имущественной 
поддержке и отчуждению имущества» раздела «Имущественная поддержка 
малого и среднего предпринимательства и социально ориентированных неком
мерческих организаций».

3. Муниципальному казенному учреждению «Наш город» опубликовать 
настоящее постановление в газете «Сургутские ведомости».

4. Настоящее постановление вступает в силу с момента его издания.
5. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.

http://www.admsurgut.ru


Перечень
муниципального имущества, предназначенного для передачи по владение н (или) в пользование субъектом малого н среднего предпринимательства

Приложение 
к  постановлению 
Администрации города 
о т _______  №




